
Asuntokaupan kuntotarkastus

Kohde:

Toukotie 8
86300 Oulainen

Tarkastuspäivä:

28.09.2023

1(40)ASUNTOKAUPAN KUNTOTARKASTUS
Ulosotto YKA
Tulostettu 18.03.2026

Kasuva Oy Luhtavillantie 12 Y-tunnus: 2830306-2
www.kasuva.fi 85100 Kalajoki Puhelin: 040 960 3864





Yleistä tietoa tarkastuksesta

Tarkastuksen tilaaja Ulosotto

Kohteen tyyppi Omakotitalo

Kohteen osoite Toukotie 8
86300 Oulainen

Kohteen omistaja -

Omistusaika -

Tarkastuspäivä 28.09.2023

Tarkastaja Jukka Joki-Erkkilä
Kasuva Oy

Tarkastuksen syy Asunnon myynti

Osallistujat -

Tarkastuksen rajaukset

Rakenteita purkamaton tarkastus. (Rakenteita ei saanut avata)
Kosteusmittaus pintakosteusmittauksena. (Ei saanut porata)
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Lisätietoja

Kuntotarkastuksen tavoite on tuottaa puolueetonta tietoa asuntokaupan osapuolille tarkastettavan
kohteen rakennusteknisestä kunnosta, korjaustarpeista, toimenpide-ehdotuksista, riskirakenteista ja
käyttöturvallisuus- ja terveysriskeistä.

Talotekniikkaa (LVISA) arvioidaan näkyviltä osin, lähtötietojen ja rakennuksen iän mukaan saatavan
informaation perusteella.
Kuntotarkastus on tekninen arvio kohteen kunnosta, korjaustarpeista ja riskirakenteista
tarkastushetkellä.
Se perustuu kuntotarkastajan asiantuntemukseen ja kohteesta tehtyihin havaintoihin sekä omistajan
edustajalta ja asiakirjoista saatuihin tietoihin. Tarkastus ei ole kattava rakennus- tai kuntotutkimus,
eikä se poissulje piilevien vikojen, vaurioiden tai rakenteellisten puutteiden mahdollisuutta. Peitetyt
rakenteet, maaperä sekä purkua edellyttävät rakenteet jäävät tarkastuksen ulkopuolelle.
Kuntotarkastus on tekninen arvio kohteen kunnosta tarkastushetkellä.

Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisesti havaittaviin rakenteelliseen kestävyyteen,
turvallisuuteen
ja asumiskelpoisuuteen vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Tarkastuksessa ei ole välttämättä listattu kaikkia ns. esteettisiä tai kosmeettisia vaurioita, jotka voivat
olla osin kosteuden tai roiskeveden aiheuttamia, ellei tästä ole merkittävää haittaa asumiselle.
Näitä vaurioita voi olla esimerkiksi kiintokalusteiden, työtasojen ja väliovien vauriot.

Tarkastus perustuu aistinvaraiseen tarkasteluun ja rakenteita rikkomattomiin menetelmiin.
Rakennuksen talotekniikkaa (LVISA) on arvioitu vain näkyviltä osin, rakennuksen iän, käytön ja
käytettävissä olleiden lähtötietojen perusteella.

Raportti koskee vain tarkastusajankohtaa. Kohteen kunto ja olosuhteet voivat muuttua tarkastuksen
jälkeen. Raporttia ei voida käyttää korjaus-, urakka- tai suunnitteluaineistona.

Tilaajan tulee huomioida myös LVI 01-10413, KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessä,
tilaajan ohje.

KH 90–00394 (Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessä)

Kuntotarkastus on pääosin aistinvarainen ja rakenteita rikkomaton.

Tarkastuksen tavoitteena on havaita riskirakenteet ja viitteet vaurioista, ei todentaa niitä purkamalla
rakenteita.

Rakenneavaukset, porareikämittaukset ja laboratoriotutkimukset eivät kuulu tavanomaiseen
kuntotarkastukseen.

Jos tarkastuksessa havaitaan viitteitä mahdollisista vaurioista, suositellaan lisätutkimuksia, mutta niitä
ei tehdä osana kuntotarkastusta.
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LVI 01-10414 (Talotekniikan kuntoarvio)

Talotekniikka arvioidaan näkyviltä osin ja toimintaa havainnoimalla.

Putkistojen, kanavien tai laitteiden purkaminen ei kuulu arviointiin.

Piileviä vikoja ei voida poissulkea ilman erillisiä tutkimuksia.

Raporttiin tehdyt päivitykset

10.3.2026 Päivityskäynti kohteeseen.

Olosuhteet

Ulkona

Aurinkoinen, lämpötila +5 °C, suhteellinen kosteus RH 90 %.

Sisällä

Asunto kylmillään, lämpötila +1 °C, suhteellinen kosteus RH 70 %.

Käytetyt mittalaitteet

Trotec T3000 lukulaite

Trotec TS 660 SDI pinta-anturi

Flir MR77 olosuhdemittauslaite

Flir E95 lämpökamera

Käytettävissä olleet asiakirjat

Rakennuslupakuvat
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Rakennus- ja talotekniset tiedot

Rakennusvuosi 1984

Käyttötarkoitus Asuinrakennus

Pinta-ala m² 121,7 kr-m2 (ei tarkemitattu)

Kerrosluku 1

Rakennustapa Paikalla rakennettu

Perustukset Paikalla valettu antura + harkkomuuraus

Alapohjarakenteet Pintamateriaali, teräsbetonilaatta, sitkeä pahvi, eriste 50 +100 mm,
sokkelin sisäpuolinen täyttö

Ulkoseinärakenteet Tiiliverhous, ilmarako, 9 mm gyproc, 175 mm puurunko + villa, muovi,
45 mm koolaus + villa, 13 mm gyproc

Julkisivu Tiiliverhous

Väliseinät Puurakenteiset väliseinät

Yläpohja Sisäverhous, harvalaudoitus, muovi, mineraalivilla 350 mm

Kattomuoto Harjakatto

Vesikate Varttikate

Lämmöntuotto Suora sähkö. Varaava tulisija

Lämmönjako Sähköpatterit

Lämmin käyttövesi LVV

Tulisijat Varaava tulisija

Ilmanvaihtojärjestelmä Koneellinen poistoilmanvaihto

Sähköistys Tavanomainen

Kunnallistekniikka Sähkö, vesi ja viemäri

Loppukatselmus -

Huom! Edeltävän kappaleen tiedot eivät ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu edellä
luetelluista asiakirjoista tai jos tiedot perustuvat johonkin muuhun tietolähteeseen, on lähde esitetty.
Kappaleessa ei oteta kantaa siihen, mitkä ovat todelliset rakenteet tai järjestelmät.
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Havaintojen esittämistapa

"Havainnot"-otsikon alla käsitellään asiapapereista saatuja tai esimerkiksi tilaajan ilmoittamia
rakennetyyppejä, sekä kuntotarkastuksessa tehtyjä havaintoja ja toimenpide-ehdotuksia.

- Havainnot on esitetty normaalilla fonttityypillä.

- Tarkastuksessa on saattanut tulla esille havaintoja, joita halutaan korostaa. Näiden
oleellisimpien havaintojen yhteydessä on symboli  ja ne on lisäksi lueteltu omassa luvussaan
"oleellisimmat havainnot"-otsikon alla.

- Toimenpide-ehdotukset on esitetty kursiivitekstillä.

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteisiin, mutta ei ole rakennustyöselitys. Korjaustavan määrittely vaatii
aina tarkempaa korjaussuunnittelua.
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Havainnot

Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta

Rakennuksessa on paikalla valettu antura ja sokkeli. Sokkeli on suunnitelman mukaan ns. valesokkeli,
jossa seinän rungon alaosa on alttiina ulkopuoliselle kosteudelle. 

Paikan päällä havainnoituna ei ole varmuutta todellisesta lattia-/sokkelirakenteesta. Ulko-ovi ei ole
valesokkelille tyypilliseen tapaan maatasossa ja kolottuna sokkeliin. Asunnon lattia on myös n. 300mm
ylempänä kuin maanpinta.

Sokkelin pinnassa havaittiin hiushalkeamia ja muita vaurioita.

Ei havaittu patolevyä tmv. vedeneristystä sokkelin ulkopuolella ja ne suositellaan asentamaan.

Tasoerot

• Maanpinnan ja verhouksen tasoero n. 300mm (Ks. kuva 1)

Perustukset

• Paikan päällä havainnoituna ei ole varmuutta todellisesta lattia-/sokkelirakenteesta. Ulko-ovi ei
ole valesokkelille tyypilliseen tapaan maatasossa ja kolottuna sokkeliin. Asunnon lattia on myös
n. 300mm ylempänä kuin maanpinta. (Ks. kuva 2)

Sokkelit

•  Sokkelin pinnassa havaittiin hiushalkeamia ja muita vaurioita. (Ks. kuvat 3-4 ja toimenpide-
ehdotus 1)

Rakennuksen vierusta

• Maanpinta kallistuu poispäin rakennuksesta.

Perusmuurin vedeneristys

•  Ei havaittu patolevyä tmv. vedeneristystä. (Ks. toimenpide-ehdotus 2)

Toimenpide-ehdotukset

1)    Suositellaan sokkelin vaurioiden korjaamista.

2)    Suositellaan asentamaan patolevy + reunalista koko rakennuksen ympärille.
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Kuva 1 Maanpinnan ja verhouksen tasoero n.

300mm

Kuva 2 Paikan päällä havainnoituna ei ole varmuutta

todellisesta lattia-/sokkelirakenteesta. Ulko-

ovi ei ole valesokkelille tyypilliseen tapaan

maatasossa ja kolottuna sokkeliin. Asunnon

lattia on myös n. 300mm ylempänä kuin

maanpinta.

Kuva 3 Sokkelin pinta paikoin rapautunut Kuva 4 Sokkeliraudoitus on liian pinnassa ja se on

aiheuttanut betonin halkeamisen
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Sadevesijärjestelmät ja salaojat

Rakennuksessa on alkuperäinen sadevesijärjestelmä ja suunnitelmissa on merkitty myös salaojitus.
Salaojien olemassaolosta ei ole tietoa. 
-> Suositellaan asentamaan salaojitus ja tarkastuskaivot.

Sadevesijärjestelmä on kauttaaltaan puutteellinen tai rikki ja se tulisi uusia kokonaan.

Sadevesijärjestelmät

•  Sadevesijärjestelmä on kauttaaltaan puutteellinen tai rikki ja se tulisi uusia kokonaan. (Ks.
kuvat 5-6 ja toimenpide-ehdotus 1)

Salaojat

•  Ei havaittu salaojitusta. (Ks. toimenpide-ehdotus 2)

Rakennuksen vierusta

•  Rakennuksen vierustoilla puita ja istutuksia, joiden juuret mahdollisesti vaarantavat
rakennuksen rakenteita. (Ks. kuvat 7-8 ja toimenpide-ehdotus 3)

Toimenpide-ehdotukset

1)    Sadevesijärjestelmän uusiminen.

2)    Suositellaan asentamaan salaojitus tarkastuskaivoilla.

3)    Suositellaan poistamaan kaikki puut, pensaat, ym., muutaman metrin etäisyydeltä rakennuksen
seiniä.

Kuva 5 Rännit puuttuu tai on irti. Kuva 6 Sadevesiviemäröinti puuttuu kokonaan.
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Kuva 7 Rakennuksen vierustoilla puita ja istutuksia,

joiden juuret mahdollisesti vaarantavat

rakennuksen rakenteita.

Kuva 8 Rakennuksen vierustoilla puita ja istutuksia,

joiden juuret mahdollisesti vaarantavat

rakennuksen rakenteita.

Ulkoseinät, julkisivut ja julkisivun täydennysosat

Rakennuksessa on alkuperäinen tiili- / puuverhous.
Puuverhous on kokonaisuudessaan huollon ja maalauksen tarpeessa.

Tiiliverhouksessa havaittiin paikoin halkeamia jotka tulisi korjata. Takapihan puolella tiiliverhous on
isolta alueelta tippunut seinätikkaiden mukana. Tiiliverhous tulisi korjata vaurioituneilta osin.

Terassin pintalaudat on paikoin lahonnut poikki.

Tiiliverhous suositellaan poistamaan takapihan puolella ikkunoiden väliseltä alueelta ja samalla
avaamaan seinärakenne, jotta kattovuodon aiheuttamat vauriot voidaan korjata. Seinän runkorakenne
on mahdollisesti vaurioitunut vesivuodosta johtuen.

Näkyvät runko- ja julkisivurakenteet ja rakennusosat

•  Keittiön ulkoseinällä on näkyvillä vaurioita listoissa ja seinälevytyksessä. (Ks. kuva 9 ja
toimenpide-ehdotus 1)

Pinnat ja pintarakenteet

•  Takapihan puolella tiiliverhous on isolta alueelta tippunut seinätikkaiden mukana.  (Ks. kuvat
10-11 ja toimenpide-ehdotus 2)
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•  Tiiliverhouksessa havaittiin paikoin halkeamia jotka tulisi korjata.  (Ks. kuva 12 ja toimenpide-
ehdotus 3)

Rakennukseen liittyvät julkisivun rakenneosat

•  Puuosat on huollon ja maalauksen tarpeessa (Ks. kuva 13 ja toimenpide-ehdotus 4)

•  Terassin pintalaudat on paikoin lahonnut poikki. (Ks. kuva 14 ja toimenpide-ehdotus 5)

Toimenpide-ehdotukset

1)    Suositellaan avaamaan seinärakenne, jotta kattovuodon aiheuttamat vauriot voidaan todeta ja
korjata.

2)    Tiiliverhous tulisi korjata vaurioituneilta osin.

3)    Tiiliverhous tulisi korjata vaurioituneilta osin.

4)    Puuverhouksien huolto ja maalaus

5)    Terassien kunnostaminen

Kuva 9 Keittiön ulkoseinällä on näkyvillä vaurioita

listoissa ja seinälevytyksessä.

Seinän runkorakenne on mahdollisesti

vaurioitunut vesivuodosta johtuen.

Kuva 10 Takapihan puolella tiiliverhous on isolta

alueelta tippunut seinätikkaiden mukana.
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Kuva 11 Tiiliverhous on korjaamatta 3/2026. Kuva 12 Tiiliverhouksessa havaittiin paikoin

halkeamia jotka tulisi korjata.

Kuva 13 Puuosat on huollon ja maalauksen

tarpeessa

Kuva 14 Terassin pintalaudat on paikoin lahonnut

poikki
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Ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunat ovat alkuperäiset 3-kertaisella lasituksella.
Ulko-ovet alkuperäiset.
Väliovet on uusittu.

Kaikki ikkunat ja ovet tulisi huoltaa ja muoltomaalata.

Ikkunat

•  Ikkunoiden ulkopuolet on rispaantuneet ja lasituslistoja puuttui. (Ks. kuva 15 ja toimenpide-
ehdotus 1)

Toimenpide-ehdotukset

1)    Ikkunoiden huolto/korjaus ja maalaus.

Kuva 15 Ikkunoiden ulkopuolet on rispaantuneet ja

lasituslistoja puuttui.
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Vesikatto ja kattovarusteet

Vesikatolle ei ole turvallista pääsyä puuttuvien kulkuteiden vuoksi. 

Katolla havaittiin vuoto ilmanvaihtohormin kohdalla. Hormin kattoa on korjailtu mutta vuoto on
edelleen olemassa.

Vesikatteen alta puuttuu aluskate.

Suositellaan vesikatteen uusimista. Välittömänä toimenpiteenä suositellaan vuodokohdan
korjaamista.

Vesikate

•  Vesikate vaurioitunut. Aluskate puuttuu. (Ks. kuva 16 ja toimenpide-ehdotus 1)

Kulkusillat, talotikkaat ja lapetikkaat

•  Kulkutiet tulleet alas lumen mukana. (Ks. kuva 17 ja toimenpide-ehdotus 2)

Räystäät, vesikourut, kattokaivot, ulosheittäjät yms.

•  Lumiesteet ja kaikki kattoturvatuotteet puuttuvat. (Ks. kuva 18 ja toimenpide-ehdotus 3)

Muut havainnot

•  Katolla havaittiin edelleen olemassa oleva vuoto ilmanvaihtohormin kohdalla. Hormin kattoa
on korjailtu mutta vuoto on edelleen olemassa. (Ks. kuva 19 ja toimenpide-ehdotus 4)

Toimenpide-ehdotukset

1)    Suositellaan vesikatteen uusimista. Välittömänä toimenpiteenä suositellaan vuodokohdan
korjaamista.

2)    Kattovarusteiden asennus.

3)    Kattovarusteiden asennus.

4)    Suositellaan vesikatteen uusimista. Välittömänä toimenpiteenä suositellaan vuodokohdan
korjaamista.
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Kuva 16 Vesikate vaurioitunut. Aluskate puuttuu. Kuva 17 Kulkutiet tulleet alas lumen mukana.

Kuva 18 Lumiesteet puuttuvat.

Kuva 19 Katolla havaittiin edelleen olemassa oleva

vuoto ilmanvaihtohormin kohdalla. Hormin

kattoa on korjailtu mutta vuoto on edelleen

olemassa.

Väliseinät ja välipohjat

Väliseinät on pintaremontoitu jossain vaiheessa ja ne olisi suositeltavaa käydä läpi pintaremontin
muodossa.

Välipohjarakenteet sekä pinnat ja pintarakenteet
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• Yleiskuvia. Väliseinät on pintaremontoitu jossain vaiheessa ja ne olisi suositeltavaa käydä läpi
pintaremontin muodossa. (Ks. kuvat 20-22 ja toimenpide-ehdotus 1)

Toimenpide-ehdotukset

1) Suositellaan kaikkien pintojen läpikäyntiä

Kuva 20 Yleiskuva makuuhuone Kuva 21 Yleiskuva makuuhuone

Kuva 22 Yleiskuva makuuhuone
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Yläpohja ja ullakko

Yläpohjaan on kulkuluukku päädyssä.

Yläpohjassa oli havaittavissa seuraavia ongelmia:
- Piipun juuri vuotaa vettä yläpohjaan.
- Kattotikkaiden irtoamisen myötä peltikattoon on tullut reikä joka vuotaa vettä välikatolle
- Vesikaton läpiviennin juuri vuotaa vettä välikatolla
- Aluskate puuttuu kokonaan

- Suositellaan vesikatteen uusimista, aluskatteen asentamista ja samalla läpivientien korjaamista.
- Yläpohjan eristeet tulisi poistaa ja tarkistaa rakenteiden kunto vesivuotojen vuoksi.
- Sisäkaton MDF-paneelit tulisi poistaa ja rakenteet korjata vaurioituneilta osin

Aluskate

•  Aluskate puuttuu (Ks. kuva 23 ja toimenpide-ehdotus 1)

Kosteushavainnot

•  - Piipun juuri vuotaa vettä yläpohjaan.
- Kattotikkaiden irtoamisen myötä peltikattoon on tullut reikä joka vuotaa vettä välikatolle
- Vesikaton läpiviennin juuri vuotaa vettä välikatolla (Ks. kuvat 24-25 ja toimenpide-ehdotus 2)

Toimenpide-ehdotukset

1)    Suositellaan aluskatteen asentamista

2)    - Suositellaan vesikatteen uusimista, aluskatteen asentamista ja samalla läpivientien
korjaamista.
- Yläpohjan eristeet tulisi poistaa ja tarkistaa rakenteiden kunto vesivuotojen vuoksi.
- Sisäkaton MDF-paneelit tulisi poistaa ja rakenteet korjata vaurioituneilta osin
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Kuva 23 Aluskate puuttuu Kuva 24 Vesikaton läpiviennin juuri vuotaa vettä

välikatolla

Kuva 25 Piipun juuri vuotaa vettä yläpohjaan. Vuoto

on lievä.
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Kylpyhuone ja sauna

Kylpyhuoneeseen on asennettu laatoitus vanhan muovimaton päälle.
Vesiputket on samassa remontissa asennettu pintaan.

Tiloissa on koneellinen poistoilmanvaihto.

Kosteissa tiloissa on lattialämmitys. Suihkussa oleva patteri ei ole ollut käytössä.

Lattiakaivot on alkuperäiset, muovia. Ei havaittu vauriota.

Suihkussa on sähköpatteri hanan vieressä ja sen käyttö voi olla vaarallista! 

Suositellaan kosteiden tilojen uusimista.

Pintamateriaalit

• Yleiskuvia kosteista tiloista. (Ks. kuvat 26-28)

Veden/kosteudeneristys

• Vesieristeitä ei ole asennettu

Lattiakaivot

• Lattiakaivot on muovia ja niissä ei havaittu vaurioita.

Lattian kallistukset

• Lattian kallistukset kunnossa

Ilmanvaihto

• Tiloissa koneellinen poistoilmanvaihto.

Kosteushavainnot

• Ei havaittu kosteuspoikkeamia pintakosteusmittauksella.

Muut havainnot

•  Saumat ja silikonit on paikoin huonossa kunnossa. (Ks. kuva 29 ja toimenpide-ehdotus 1)

•  Suihkussa on sähköpatteri (Ks. kuva 30 ja toimenpide-ehdotus 2)

Toimenpide-ehdotukset

1)    Suositellaan saumojen ja silikonien uusimista.

2)    Sähkölaitteen poisto suihkusta!
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Kuva 26 Yleiskuva sauna Kuva 27 Yleiskuva suihku

Kuva 28 Yleiskuva WC

Kuva 29 Saumat ja silikonit on paikoin huonossa

kunnossa.
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Kuva 30 Suihkussa on sähköpatteri

WC

WC:n pintoja on uusittu. Lattiassa on muovimatto.
Ei lattiakaivoa.
Koneellinen poistoilmanvaihto.

Allaskaapin alla havaittiin vanha kosteusjälki lattian pinnalla. Ei tietoa, että mistä johtuu.

Pintamateriaalit

• Yleiskuva WC. (Ks. kuva 31)

Veden/kosteudeneristys

• Ei havaittu vesieristeitä wc:ssä. Ei todennäköisesti ole asennettu

Kosteushavainnot

• Ei havaittu kosteuspoikkeamia pintakosteusmittauksella.

Muut havainnot

• WC:ssä on koneellinen poistoilmanvaihto. (Ks. kuva 32)

•  Allaskaapin alla havaittiin vanha kosteusjälki lattian pinnalla. Ei tietoa, että mistä johtuu. (Ks.
kuva 33 ja toimenpide-ehdotus 1)

Toimenpide-ehdotukset

1)    Ei havaittu aiheutuneita vaurioita. Lattiamatto ehyt alueella.
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Kuva 31 Yleiskuva WC.

Kuva 32 WC:ssä on koneellinen poistoilmanvaihto.

Kuva 33 Allaskaapin alla havaittiin vanha kosteusjälki

lattian pinnalla. Ei tietoa, että mistä johtuu.
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Kodinhoitotila

Kodinhoitohuone on lähes alkuperäisessä kunnossa.

Lattian muovimatto on asennettu vanhan muovimaton päälle.

Tilassa on lattiakaivo ja koneellinen poistoilmanvaihto.

Kodinhoitohuoneessa on vesimittari ja jakotukki. Jakotukin alla havaittiin, että kaksi putkiliitosta on
irronnut. Vesilaitoksen mukaan asunnon vesiä on käytetty päällä ja paine ei ole pysynyt
järjestelmässä. Tämä rikkinäinen liitos on todennäköinen syy, että paine ei ole pysynyt. 
Liitoksen lähellä on lattiakaivo, joten vesi on todennäköisesti mennyt lattiakaivoon. Putkien juuressa,
päällimmäisessä muovimatossa on avoimet liitokset lattian läpi, joten osa vedestä on päätynyt myös
lattiarakenteeseen / mattojen väliin. 

Ei ole tiedossa, että kuinka paljon vettä on valunut asunnon sisälle.

Suositellaan kalusteiden purkamista ja lattiamattojen poistamista, että voidaan varmistaa mahdolliset
vauriot.

Veden/kosteudeneristys

• Ei havaittu vesieristystä

Kosteushavainnot

• Ei havaittu kosteuspoikkeamia pintakosteusmittauksella.

Muut havainnot

• KHH:ssa on koneellinen poistoilmanvaihto (Ks. kuva 34)

• Tilassa on lattiakaivo (Ks. kuva 35)

•  Kodinhoitohuoneessa on vesimittari ja jakotukki. Jakotukin alla havaittiin, että kaksi
putkiliitosta on irronnut. Vesilaitoksen mukaan asunnon vesiä on käytetty päällä ja paine ei ole
pysynyt järjestelmässä. Tämä rikkinäinen liitos on todennäköinen syy, että paine ei ole pysynyt.

Liitoksen lähellä on lattiakaivo, joten vesi on todennäköisesti mennyt lattiakaivoon. Putkien
juuressa, päällimmäisessä muovimatossa on avoimet liitokset lattian läpi, joten osa vedestä on
päätynyt myös lattiarakenteeseen / mattojen väliin. 

Ei ole tiedossa, että kuinka paljon vettä on valunut asunnon sisälle.

Kalustelevy on vaurioitunut. (Ks. kuva 36 ja toimenpide-ehdotus 1)

Toimenpide-ehdotukset

1)    Suositellaan kalusteiden purkamista ja lattiamattojen poistamista, että voidaan varmistaa
mahdolliset vauriot.
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Kuva 34 KHH:ssa on koneellinen poistoilmanvaihto Kuva 35 Tilassa on lattiakaivo

Kuva 36 Kodinhoitohuoneessa on vesimittari ja

jakotukki. Jakotukin alla havaittiin, että kaksi

putkiliitosta on irronnut. Vesilaitoksen

mukaan asunnon vesiä on käytetty päällä ja

paine ei ole pysynyt järjestelmässä. Tämä

rikkinäinen liitos on todennäköinen syy, että

paine ei ole pysynyt. 

Liitoksen lähellä on lattiakaivo, joten vesi on

todennäköisesti mennyt lattiakaivoon.

Putkien juuressa, päällimmäisessä

muovimatossa on avoimet liitokset lattian

läpi, joten osa vedestä on päätynyt myös

lattiarakenteeseen / mattojen väliin. 

Ei ole tiedossa, että kuinka paljon vettä on

valunut asunnon sisälle.
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Keittiö

Keittiökaapin ovet ja kodinkoneet on uusittu jossain vaiheessa. 
Allaskaapin ovi on irti.
Jääkaappi vuotanut ja kastellut kalusterungon alaosasta.
Vuotokaukaloita ei ole asennettu ja ne suositellaan asentamaan.
Liesituulettimen toiminta on epävarmaa. Suositellaan uusimaan liesituuletin.

Suositellaan keittiöön vähintään alakaapistojen purkamista ja vaurioituneiden kalusteiden uusimista.

Allaskaappi

• Allaskaapissa ei havaittu kosteusjälkiä / kosteuspoikkeamia. (Ks. kuva 37)

Ilmanvaihto

•  Liesituuletin. Toiminnasta ei tietoa. (Ks. toimenpide-ehdotus 1)

Kosteushavainnot

• Keittiössä ei havaittu kosteuspoikkeamia pintakosteusmittauksella.

Muut havainnot

• Yleiskuva keittiö (Ks. kuva 38)

•  Jääkaappi vuotanut ja kastellut kalusterungon (Ks. kuva 39 ja toimenpide-ehdotus 2)

•  Keittiössä puuliesi ja leivinuuni. Ei ole nuohottu 2023 vuonna. (Ks. kuva 40 ja toimenpide-
ehdotus 3)

Toimenpide-ehdotukset

1)    Suositellaan liesituulettimen uusimista.

2)    Suositellaan poistamaan jääkaappi ja tarkastamaan vauriot jääkaapin alta ja takaa.

3)    Nuohous vuosittain.
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Kuva 37 Allaskaapissa ei havaittu kosteusjälkiä /

kosteuspoikkeamia.

Kuva 38 Yleiskuva keittiö

Kuva 39 Jääkaappi vuotanut ja kastellut

kalusterungon

Kuva 40 Keittiössä puuliesi ja leivinuuni
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Muut asuintilat

Rakennuksen sisässä on ongelmia vuotavasta katosta johtuen. Katon pinnassa on näkyvää kasvustoa
ja vesi valuu lattialle ja ämpäreihin.
Vesi on kastellut myös ulkoseinän laajalta alueelta.

Sisätiloihin, sisäkattoon ja ulkoseinään tulisi tehdä mittavat korjaukset ja lisätutkimukset purkutöiden
jälkeen.

3/2026 käynnillä ei havaittu vettä / aktiivisia vuotoja sisäkatossa. Lattiat/pyyhkeet/sisäkatto oli kuiva
tarkastuskäynnin yhteydessä, vaikka keli oli plussalla ja lumi sulana.

Kosteuden aiheuttamat jäljet

•  Olohuoneen katto vuotaa vettä sisälle. (Ks. kuvat 41-43 ja toimenpide-ehdotus 1)

•  Vesi valunut myös seinälle. (Ks. kuvat 44-45 ja toimenpide-ehdotus 2)

Hyönteis- ja tuhoeläinhavainnot

• Ei hyönteis- ja tuhoeläinhavaintoja.

Aistinvaraisesti havaittavat vauriot ja viitteet vaurioriskeistä

•  MDF-paneelin alla silminnähtävää kasvustoa. (Ks. kuva 46 ja toimenpide-ehdotus 3)

Toimenpide-ehdotukset

1)    Sisätilojen korjaaminen vaurioituneilta osin.

2)    Seinien korjaaminen vaurioituneilta osin.

3)    Katon uusiminen/korjaaminen vaurioituneilta osin.
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Kuva 41 Olohuoneen katto vuotaa vettä sisälle.

Kuva 42 3/2026 käynnillä ei havaittu vettä / aktiivisia

vuotoja sisäkatossa.

Lattiat/pyyhkeet/sisäkatto oli kuiva

tarkastuskäynnin yhteydessä, vaikka keli oli

plussalla ja lumi sulana.

Kuva 43 3/2026 käynnillä ei havaittu vettä / aktiivisia

vuotoja sisäkatossa.

Lattiat/pyyhkeet/sisäkatto oli kuiva

tarkastuskäynnin yhteydessä, vaikka keli oli

plussalla ja lumi sulana.

Kuva 44 Vesi valunut myös seinälle.
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Kuva 45 Seinän alaosassa on näkyvää kosteutta. Kuva 46 MDF-paneelin alla silminnähtävää kasvustoa

Lämmitysjärjestelmä ja lämmönjako

Sähkölämmitys pattereilla ja varaavat tulisijat. Alkuperäisessä kunnossa.
Tulisijan toiminnasta ei tietoa. Nuohous suoritettava vuosittain. Tulisijoissa ei havaittu vaurioita.

2023 -> Osa pattereista lämpimiä ja toimii. 3/2026 ->  sähköt poikki ja asunto kylmillään.

Suihkussa oleva sähköpatteri tulisi poistaa käytöstä ja suojata sähköpiste asianmukaisella
menetelmällä.

Lämmitysjärjestelmän osat

•  Suihkussa oleva sähköpatteri tulisi poistaa käytöstä  (Ks. toimenpide-ehdotus 1)

Savuhormit

•  Savuhormi pellittämättä vesikaton osalta. (Ks. kuva 47 ja toimenpide-ehdotus 2)

Tulisijat

• Olohuoneessa varaava takka-leivinuuni (Ks. kuva 48)

Toimenpide-ehdotukset

1)    Suojata sähköpiste asianmukaisella menetelmällä.

2)    Suositellaan savuhormin pellittämistä.
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Kuva 47 Savuhormi pellittämättä vesikaton osalta.

Kuva 48 Olohuoneessa varaava takka-leivinuuni

Ilmanvaihto

Asunnossa on koneellinen poistoilmanvaihto. 

Korvausilmaventtiileitä ei havaittu ja ne tulisi asentaa huonetiloihin.

Sisäilmassa on tunkkaista hajua vesivuodosta johtuen.

Sisäilman laatu aistinvaraisesti

•  Tunkkainen haju, johtuen vesivuodosta ja kylmillään olosta. (Ks. toimenpide-ehdotus 1)

Tulo- ja poistoilmaventtiilit

•  Ei havaittu korvausilmaventtiileitä (Ks. toimenpide-ehdotus 2)

Toimenpide-ehdotukset

1)    Vaurioiden korjaus ja lämmön lisääminen asuntoon.

2)    Suositellaan lisäämään huoneisiin korvausilmaventtiilit
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Vesi- ja viemärilaitteisto

Rakennuksessa on pääosin alkuperäinen vesi- ja viemärilaitteisto. 

Suihkutilan osalle on uusittu vesiputket pintaputkistona.

Viemärit on alkuperäiset muoviputkistot.

Jakotukin alla havaittiin, että kaksi putkiliitosta on irronnut. Vesilaitoksen mukaan asunnon vesiä on
käytetty päällä ja paine ei ole pysynyt järjestelmässä. Tämä rikkinäinen liitos on todennäköinen syy,
että paine ei ole pysynyt. 
Liitoksen lähellä on lattiakaivo, joten vesi on todennäköisesti mennyt lattiakaivoon. Putkien juuressa,
päällimmäisessä muovimatossa on avoimet liitokset lattian läpi, joten osa vedestä on päätynyt myös
lattiarakenteeseen / mattojen väliin. 

Ei ole tiedossa, että kuinka paljon vettä on valunut asunnon sisälle.

Asunnon kylmänä olon vuoksi on suositeltavaa vaihtaa asunnon vesiputket uusiin tai vähintään
suorittaa koepaineistus ilmalla, ennen vesien kytkemistä takaisin käyttöön.

Vesimittari

• Vesimittari LVV alla. (Ks. kuva 49)

Vesijohdot (näkyviltä osin)

• Vesijohdot kupari-/muoviputkea näkyvin osin. (Ks. kuva 50 ja toimenpide-ehdotus 1)

Viemärit (näkyviltä osin)

• Viemäriputket muovia näkyvillä osin.

Lattiakaivot

• Lattiakaivot ovat muovia ja niissä ei havaittu vaurioita. (Ks. kuvat 51-52)

Vuotavat vesipisteet

•  Jakotukin alla havaittiin, että kaksi putkiliitosta on irronnut. Vesilaitoksen mukaan asunnon
vesiä on käytetty päällä ja paine ei ole pysynyt järjestelmässä. Tämä rikkinäinen liitos on
todennäköinen syy, että paine ei ole pysynyt.  (Ks. kuva 53 ja toimenpide-ehdotus 2)

Toimenpide-ehdotukset

1) Asunnon kylmänä olon vuoksi on suositeltavaa vaihtaa asunnon vesiputket uusiin tai vähintään
suorittaa koepaineistus ilmalla, ennen vesien kytkemistä takaisin käyttöön.

2)    Putkien korjaaminen. Asunnon kylmänä olon vuoksi on suositeltavaa vaihtaa asunnon vesiputket
uusiin tai vähintään suorittaa koepaineistus ilmalla, ennen vesien kytkemistä takaisin käyttöön.
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Kuva 49 Vesimittari LVV alla. Kuva 50 Vesijohdot muoviputkea näkyvin osin.

Kuva 51 Lattiakaivot ovat muovia ja niissä ei havaittu

vaurioita.

Kuva 52 Lattiakaivot ovat muovia ja niissä ei havaittu

vaurioita.
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Kuva 53 Jakotukin alla havaittiin, että kaksi

putkiliitosta on irronnut. Vesilaitoksen

mukaan asunnon vesiä on käytetty päällä ja

paine ei ole pysynyt järjestelmässä. Tämä

rikkinäinen liitos on todennäköinen syy, että

paine ei ole pysynyt.

Sähköjärjestelmät

Sähköjärjestelmässä havaittiin seuraavat asiat:
- Osa sähkökalusteista rikki ja tulisi uusia.
- Palovaroittimet puuttuu tai ei toimi
- Vuotavan katon kohdalla pistorasia, jossa on vettä
- Suihkussa on sähköpatteri suihkun alla

Nämä tulisi korjata kuntoon.

Käyttöturvallisuuteen vaikuttavat puutteet

•  - Osa sähkökalusteista rikki ja tulisi uusia. (Ks. kuva 54 ja toimenpide-ehdotus 1)

•  Vuotavan katon kohdalla pistorasia, jossa on vettä (Ks. kuva 55 ja toimenpide-ehdotus 2)

Muut havainnot

•  Palovaroittimet ei toimi (Ks. toimenpide-ehdotus 3)

• Sähkötaulussa on merkinnät paikallaan. (Ks. kuva 56)

Toimenpide-ehdotukset

1)    Korjaus

2)    Korjaus

3)    Toimivia palovaroittimia tulisi olla 1 kpl / alkava 60 m2
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Kuva 54 Osa sähkökalusteista on rikki Kuva 55 Vuotavan katon kohdalla pistorasia, jossa on

vettä

Kuva 56 Sähkötaulussa on merkinnät paikallaan.

Jukka Joki-Erkkilä, Kasuva Oy

18.3.2026

Jukka Joki-Erkkilä, Kasuva Oy

29.9.2023
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2 KÄSITTEET

Tekninen käyttöikä tarkoittaa käyttöönoton jälkeistä aikaa,
jona rakenteen, rakennusosan, järjestelmän tai laitteen tekni-
set toimivuusvaatimukset täyttyvät.

Kun tekninen käyttöikä on kulunut umpeen, rakenne, raken-
nusosa, järjestelmä tai laite on tarkoituksenmukaista korvata
uudella. Tekninen käyttöikä perustuu käytössä oleviin tietoihin
ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan, järjestelmän tai lait-
teen kestävyydestä ja on yleistävä.

Rasitusluokka kuvaa ympäristön ja käytön aiheuttamia olo-
suhteita (1 = vaikea, 2 = normaali, 3 = kevyt).

Tarkastusväli on aikaväli, jonka kuluttua rakenteen, rakennus-
osan, järjestelmän tai laitteen kunto ja toimivuus on tarkastetta-
va. Tarkastusvälien tulee olla sellaisia, että tarkastuskohde py-
syy kunnossa tarkastusten välisen ajan.

Huoltovälillä tarkoitetaan aikaväliä, jonka kuluttua rakenteel-
le, rakennusosalle, järjestelmälle tai laitteelle tehdään huol-
tosuunnitelman mukaiset, tarvittavat tarkastus- ja huoltotoi-
menpiteet.

Huoltovälisarakkeen luvut ilmaisevat vaihteluväliä rasitus-
luokkien ääripäiden välillä, esim. 10...15.

Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimääräistä aikaväliä,
jonka jälkeen määrätty kunnossapitotoimenpide toistetaan.

Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, järjestelmän tai
laitteen korjaamista osittain uusimalla, täydentämällä, kunnos-
tamalla tai pinnoittamalla.

Kuntoarvio. Kiinteistön tilojen, rakennusosien, taloteknisten
järjestelmien ja ulkoalueiden kunnon aistinvarainen selvittämi-
nen ja korjaustarpeiden yleispiirteinen arviointi sekä niiden
määrämuotoinen raportointi. Kuntoarviossa tarkastellaan
myös sisäolosuhteita ja energiataloutta ja tehdään niihin liitty-
viä korjausehdotuksia. Kuntoarviolla saadaan kuva kiinteistös-
tä ja tuodaan esiin asioiden tärkeysjärjestys. Ensisijaisia ovat
turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat seikat. Seuraa-
vaksi tärkeimpiä ovat korjauskustannuksiltaan merkittävimpien
rakennusosien vauriot sekä pahentuessaan merkittäviä vahin-
ko- ja turvallisuusriskejä aiheuttavat vauriot.

Kuntoarviot päivitetään tai uusitaan noin 5 vuoden välein.

3 KÄYTTÖIKÄ- JA KUNNOSSAPITOJAKSO-
TAULUKOT

Teknisiä käyttöikä-, tarkastusväli-, huoltoväli- ja kunnossapito-
jaksotietoja on esitetty taulukossa 1. Nimikkeistöinä on sovel-
lettu Talo 2000 ja TalotekniikkaRYL 2002 -nimikkeistöjä.

R = rakennuksen ikä, J = järjestelmän ikä
Yleisesti kiinteistöalalla ei ole ollut ohjeita rakennusten suunni-
tellulle käyttöiälle, joten R arvioidaan tapauskohtaisesti koke-
musperäisesti.

Joistain järjestelmistä ei ole vielä riittävän pitkäaikaisia koke-
muksia. Tällöin käyttöikää on kuvattu kolmella pisteellä luvun
jälkeen, esimerkiksi 30...
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