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Pirttiläntie 1   Y-tunnus: 1642677-8 
55320 Rauha   Kotipaikka: Lappeenranta 

Tilinpäätös  on säilytettävä vähintään 10 vuotta tilikauden päättymisestä (KPL 3:13.2 § ja 2:10.1 §). 

     
 

Tilikauden tositteet (ml. liitetietotositteet) on säilytettävä vähintään 6 vuotta 

sen vuoden lopusta, jonka aikana tilikausi on päättynyt (KPL 2:10.2 §) 
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ASUNTO OY JOUTSENON PIRTTILÄNTIE 1               Y-TUNNUS    1642677-8   
Pirttiläntie 1 
55320 RAUHA 
 
 
 

TOIMINTAKERTOMUS TILIKAUDELTA  01.01. – 31.12.2024 
 
 Kulunut tilikausi oli yhtiön toiminnan kahdeskymmenesneljäs kausi. 
 
PERUSTIETOJA 
 

 Yhtiö Rekisteröity  24.4.2001 
  Yhtiöjärjestyksen päiväys 24.4.2001 
  Osakelukumäärä 10.910 
 

 Tontti Rekisterinumero 405-563-11-19 
  Osoite  Pirttiläntie 1, 55320 Rauha 
  Pinta-ala  3.080 m2 
  Rakennusoikeus 1.400 k-m2  
  Oma, lainhuuto saatu  27.2.2002 
 

 Rakennukset 
  Rakennukset  1 kpl 

Rakennustyyppi kerrostalo 
Valmistumisvuosi 1965 
Peruskorjaus  2002 

  Asuinhuoneistot 24 kpl, 1.091 m2 
  Kerrosala  1.347 m2 
  Tilavuus  5.120 m3 

   
HALLINTO 
 

Yhtiökokoukset 
 

 Varsinainen yhtiökokous pidettiin 6.5.2024. Kokouksessa käsiteltiin yhtiöjärjestyksen sekä 
asunto-osakeyhtiölain sille määräämät asiat sekä päätettiin palovaroittimien ottamisesta 
yhtiön vastuulle. 

 
Hallitus 6.5.2024 saakka  6.5.2024 alkaen 
 Jari Villanen, puheenjohtaja Jenni Vainikka, puheenjohtaja 

Petri Kuusela   Mari Talka-Ritala  
Mari Talka-Ritala  Jari Villanen 
Jenni Vainikka     

 

 Hallitus on pitänyt kaksi kokousta. Kokouksissa on käsitelty yhtiön juoksevien asioiden 
lisäksi vakuutusmuutosta, palovaroitinasioita, puluverkkoasennuksia ja 
liikuntasaumakorjausta. 

 
Toiminnantarkastajat 
 

Varsinaisena toiminnantarkastajana on toiminut Sirpa Teräväinen ja hänen varahenkilönään 
Juhani Matilainen.  

 
Isännöinti  Yhtiön isännöintitehtävät on hoitanut Mansikkalan Kiinteistöhuolto Oy, josta vastaavana 

isännöitsijänä on toiminut auktorisoitu isännöitsijä Anu Raikaslehto, AIT.  
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Huolto ja siivous 
 

Kiinteistönhuoltotehtävät ja siivouksen on hoitanut Imatran Ulkoaluepalvelu Oy 
 
Sopimukset Yhtiöllä on voimassa olevat sopimukset seuraavien palveluntarjoajien kanssa: 
 isännöinti: Mansikkalan Kiinteistöhuolto Oy 

huolto ja siivous: Imatran Ulkoaluepalvelu Oy 
lvi-hälytysliittymä: DNA Oyj 
vuotoseuranta: Envera Oy / Fiksuvesi 

 sähkö: VENI Energia Oy / Fortum 
 
Omistusvaihdokset ja taloyhtiön asukasmäärä 
 

 Yhtiön osakeluettelo on siirretty 5.12.2023 Maanmittauslaitoksen ylläpitämään 
huoneistotietojärjestelmään. 

 

Tilikauden aikana osakeluetteloon ei merkitty muutoksia.  
  

 Keskimääräinen asukasmäärä: 2021 2022 2023 2024 
 

    14 13 17 19 
 
Vakuutukset ja pelastussuunnitelma 
 

 Vakuutuspalveluita hoitaa Howden Finland Oy. Kiinteistön täysarvovakuutus (AR) on 
LähiTapiola Kaakkois-Suomesta. Lisäksi asukkailla on voimassa AsumisPLUS 
ryhmätapaturmavakuutus ja hallituksella VastuuPLUS lisävastuuvakuutus. 

 

 Yhtiön ajantasainen pelastussuunnitelma on luettavissa osoitteessa 
https://pelastusvalvoja.fi/ps/joutsenonpirttilantie1, linkki löytyy myös taloyhtiösivuilta: 
huoneistotieto.fi  

 
Kulutustiedot 
 (5.120 m3) 
   2020 2021 2022 2023 2024 
 

lämpö MWh  301,1 292,5 286,6 164,3 155,3 
mWh norm.  339,3 283,5 292,7 169,1 162,8 
kWh/ Rm3  66,28 55,36 57,18 33,02 31,79 
 

vesi m3  609 475 387 407 425 
l/hlö/vrk  73 100 82 66 61 

 

 sähkö kWh  17.288 17.432 15.649 14.774 9.896 
 kWh/Rm3  3,38 3,40 3,06 2,89 1,93 
 

Taloyhtiön lämmitysjärjestelmä on muutettu maakaasusta kaukolämpöön 19.1.2023.  
 

Normeerauksen vertailupaikkakunta Lappeenranta, vertailukausi 1991 – 2020.  
 

Energiatodistus 17.3.2023: energiatehokkuusluokka D. 
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TALOUS 
 
Rasitteet, kiinnitykset sekä panttikirjat 
 

 Kiinteistökiinnitysten yhteismäärä 800.000,00 euroa, josta 350.000 Svenska Handelsbanken 
AB:n hallussa lainojen vakuutena ja loput 450.000 yhtiön hallussa sähköisenä.   

 
Lainat 
                     po 31.12. korko velkaos/os lyh. korkopv. 
  

  po-vastike 1, perusk. (9/26) 63.527,30 4,208 % 7,57 viim./kk 31.8. 
 po-vastike 2, kaukol. (7/33) 15.753,79 4,425 % 1,10 1./kk 26.6. 
 
Vastiketiedot 
   1.7.20- 1.7.21- 1.7.22- 1.7.23- 1.7.2024-

  30.6.21 30.6.22 30.6.23 30.6.24 
   
hoitovastike €/m2/kk 5,00 5,00 5,00 5,50 5,50 

 

po-vast. €/os/kk 0,43 0,43 0,43 0,3565 0,398 

po-vast.2 kaukol. €/os/kk - - - 0,0431 (6/23) 0,0431 
 

Vesimaksuennakko/kk 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 
saunamaksu /kk 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 

 autopaikka /kk 11,00 11,00 11,00 11,00 11,00 
 autotalli /kk  35,00 35,00 35,00 35,00 35,00 
  

 Pääomavastikkeet on tuloutettu. Tasauslaskutuksessa kylmän veden hinta on ollut 
vesilaitoksen taksan mukainen, lämpimän veden hinta on ollut kylmävesi + 20,00 €/m3. 

 
Taloudellinen tulos ja maksuvalmius 
 

 Talousarvio toteutui kokonaisuudessaan hyvin. Tuottopuolella toteutui arvion mukaisena, 
kuluissa kiinteistöveron määrä oli suurempi kuin arvoitu, sillä verotietoja korjattiin oikeaksi. 
Kuluissa oli useita säästökohteita, mm. lämpöä ja sähköä kului jonkin verran arvioitua 
vähemmän, lisäksi vakuutuksen kilpailutus toi säästöjä ja korjauksia tehtiin kolmannes 
arvioitua vähemmän. 

 

Tilikauden aikana maksuvalmius oli hyvä ja paranee jatkuvasti. Vastikerahoituslaskelma on 
liitteenä, hoitovastikeylijäämä tilikauden päätteessä on 28.319,06 euroa. 

 

Hyvän maksuvalmiuden ja yllättävien menojen varalta tavoitteena on yleisten suositusten 
mukainen, vähintään 2 – 3 kuukauden vastikekertymä. Kertynyt hoitojäämä on jo hieman 
tämän päälle.   

 
Olennaiset korjauskulut 
 

 Tilikauden aikana uusittiin kuivaushuoneen puhallin noin 4.200 eurolla, korjattiin 
liikuntasaumaa ja palokatkoa noin 1.700 eurolla, asennutettiin palovaroittimet 628 eurolla, 
sekä tehtiin lvis-korjauksia 2.200 eurolla. 
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Aktivoinnit Ei aktivointeja. 
 
Poistot ja tilinpäätössiirrot 
 

 Tuloksen tasaamiseksi tehtiin rakennuksen koneista ja laitteista sekä asuinrakennuksesta 
maksimipoistot, lisäksi tehtiin asuintalovaraus 27.490 euroa. Tilinpäätöksessä kertyneitä 
asuintalovarauksia on 120.591 euroa. 

 
Tiedot muista olennaisista tapahtumista tilikaudella 
 

Palovaroittimet otettiin yhtiön vastuulle 4.6.2024. Kiinteistöveroperusteet korjattiin oikeiksi 
verottajalle.  

 
Tiedot olennaisista tapahtumista tilikauden jälkeen 
 

 Yhtiön tilipankki Handelsbanken lopettaa toimintonsa Suomessa, yhtiöllä on huomattavia 
vaikeuksia saada avattua tiliä muista pankeista.  

 
ARVIO TULEVASTA KEHITYKSESTÄ 
 

 Yhtiötä pyritään ylläpitämään ja kehittämään suunnitelmallisesti osakkaiden tahdon 
mukaisesti, rakennus ikääntyy edelleen, joten korjauksia tullaan tekemään jatkossakin.  

 
HALLITUKSEN ESITYS TILIKAUDEN TULOKSEN KÄYTÖSTÄ  
 

Hallitus esittää, että tilikauden tulos 47,34 € siirretään edellisten vuosien voitto/tappio 
tilille. Hallitus esittää myös, ettei osinkoa jaeta. 
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Talousarviovertailu 01.01.2024 - 31.12.2024

Kuluva vuosi Kuluva arvio Erotus
Kiinteistön tuotot
Hoitovastikkeet 72 006,00 72 006,00 0,00
Vuokrat 3 507,00 3 444,00 63,00
Käyttökorvaukset 4 311,03 4 452,69 −141,66
Kiinteistön tuotot yhteensä 79 824,03 79 902,69 −78,66
Luottotappiot ja oikaisuerät
Luottotappiot ja oikaisuerät 148,69 148,69
Luottotappiot ja oikaisuerät yhteens 148,69 148,69
Kiinteistön hoitokulut
Hallinto −8 905,96 −9 679,52 773,56
Käyttö ja huolto −9 892,76 −11 004,43 1 111,67
Ulkoalueiden hoito −904,56 −600,00 −304,56
Lämmitys −16 363,95 −19 790,00 3 426,05
Vesi ja jätevesi −4 903,91 −5 820,00 916,09
Sähkö −1 880,07 −3 650,00 1 769,93
Jätehuolto −3 404,25 −3 150,00 −254,25
Vahinkovakuutukset −3 362,11 −5 690,00 2 327,89
Kiinteistövero −3 533,78 −1 180,00 −2 353,78
Korjaukset −9 465,74 −15 000,00 5 534,26
Muut hoitokulut −250,00 250,00
Kiinteistön hoitokulut yhteensä −62 617,09 −75 813,95 13 196,86
HOITOKATE 17 355,63 4 088,74 13 266,89
Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista −28 837,00 −28 837,00
Poistot ja arvonalentumiset −28 837,00 −28 837,00
Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot 279,58 279,58
Pääomavastikkeet 43 829,64 43 829,22 0,42
Korkokulut −4 946,51 −5 402,51 456,00
Muut rahoituskulut −144,00 −144,00 0,00
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensä 39 018,71 38 282,71 736,00
VOITTO/TAPPIO ENNEN
TILINPÄÄTÖSSIIRTOJA JA VEROJA 27 537,34 42 371,45 −14 834,11
Tilinpäätössiirrot
Verotusper. varausten muutos −27 490,00 −27 490,00
Tilinpäätössiirrot yhteensä −27 490,00 −27 490,00
TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO 47,34 42 371,45 −42 324,11
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Vastikerahoituslaskelma

Hoitorahoitus    
Hoitotuotot
Hoitovastikkeet   72 006,00
Vuokrat   3 507,00
Käyttökorvaukset   4 311,03
Korkotuotot   279,58
Luottotappiot ja oikaisuerät   148,69
Hoitotuotot yhteensä   80 252,30
Hoitokulut
Hoitokulut   −62 617,09
Hoitokulut yhteensä   −62 617,09
Yhteensä
Ylijäämä/alijäämä   17 635,21
Edellisten tilikausien jäämä   10 683,85
Siirtyvä ylijäämä/alijäämä   28 319,06
     
Pääomavastike 1    
Pääomatulot
Pääomavastikkeet   38 651,52
Pääomatulot yhteensä   38 651,52
Pääomamenot
Korkokulut   −4 189,97
Muut rahoituskulut   −120,00
Lainojen lyhennykset   −38 116,44
Pääomamenot yhteensä   −42 426,41
Yhteensä
Ylijäämä/alijäämä   −3 774,89
Edellisten tilikausien jäämä   2 702,72
Siirtyvä ylijäämä/alijäämä   −1 072,17
     
Pääomavastike 2    
Pääomatulot
Pääomavastikkeet   5 178,12
Pääomatulot yhteensä   5 178,12
Pääomamenot
Korkokulut   −756,54
Muut rahoituskulut   −24,00
Lainan lyhennykset   −1 739,16
Pääomamenot yhteensä   −2 519,70
Yhteensä
Ylijäämä/alijäämä   2 658,42
Edellisten tilikausien jäämä   1 449,38
Siirtyvä ylijäämä/alijäämä   4 107,80
     
Tarkistus kirjanpitoon    
Hoitorahoitus yhteensä   28 319,06
Pääomavastike 1 yhteensä   −1 072,17
Pääomavastike 2 yhteensä   4 107,80
Kaikki yhteensä   31 354,69
Rahoitusomaisuus
Rahoitusomaisuus   43 136,95
Rahoitusomaisuus yhteensä   43 136,95
Lyhytaikainen vieras pääoma
Lyhytaikainen vieras pääoma   −51 637,86
./. Seur. tilikauden lainanlyhennykset   39 855,60
Lyhytaikainen vieras pääoma yhteensä   −11 782,26
Taseen rahoitusasema   31 354,69
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Tuloslaskelma tilikausi 01.01. - 31.12.

010124-311224 010123-311223
Kiinteistön tuotot
Hoitovastikkeet 72 006,00 74 188,00
Hankeosuussuoritukset 1 574,87
./. Rahastosiirrot −1 574,87
Vuokrat 3 507,00 3 386,00
Käyttökorvaukset 4 311,03 4 920,16
Kiinteistön tuotot yhteensä 79 824,03 82 494,16

Luottotappiot ja oikaisuerät
Luottotappiot ja oikaisuerät 148,69
Luottotappiot ja oikaisuerät yhteensä 148,69

Kiinteistön hoitokulut
Hallinto −8 905,96 −10 990,43
Käyttö ja huolto −9 892,76 −10 554,87
Ulkoalueiden hoito −904,56 −364,68
Lämmitys −16 363,95 −21 772,67
Vesi ja jätevesi −4 903,91 −4 267,29
Sähkö −1 880,07 −2 480,12
Jätehuolto −3 404,25 −3 121,24
Vahinkovakuutukset −3 362,11 −5 503,67
Kiinteistövero −3 533,78 −1 187,91
Korjaukset −9 465,74 −41 300,22
./. Saadut avustukset 19 111,00
./. Aktivoinnit 15 000,00
Kiinteistön hoitokulut yhteensä −62 617,09 −67 432,10

HOITOKATE 17 355,63 15 062,06

Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista −28 837,00 −26 742,13
Poistot ja arvonalentumiset −28 837,00 −26 742,13

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot 279,58 101,40
Pääomavastikkeet 43 829,64 43 311,53
Korkokulut −4 946,51 −5 471,83
Muut rahoituskulut −144,00 −550,14
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensä 39 018,71 37 390,96

VOITTO/TAPPIO ENNEN
TILINPÄÄTÖSSIIRTOJA JA VEROJA 27 537,34 25 710,89

Tilinpäätössiirrot
Verotusper. varausten muutos −27 490,00 −25 680,00
Tilinpäätössiirrot yhteensä −27 490,00 −25 680,00

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO 47,34 30,89
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Tase tilikausi 01.01. - 31.12.

31.12.2024 31.12.2023
V A S T A A V A A

PYSYVÄT VASTAAVAT
Aineettomat hyödykkeet

Aineelliset hyödykkeet
Maa- ja vesialueet 25 711,90 25 711,90
Rakennukset ja rakennelmat 607 829,95 636 666,95
Aineelliset hyödykkeet yhteensä 633 541,85 662 378,85

Sijoitukset
PYSYVÄT VASTAAVAT YHTEENSÄ 633 541,85 662 378,85

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Pitkäaikaiset saamiset

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteistön tuotoista 7 114,80 2 311,00
Siirtosaamiset 722,32
Lyhytaikaiset saamiset yhteensä 7 837,12 2 311,00
Saamiset yhteensä 7 837,12 2 311,00

Rahoitusarvopaperit

Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset 35 299,83 24 128,95
Rahat ja pankkisaamiset yhteensä 35 299,83 24 128,95
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSÄ 43 136,95 26 439,95

V A S T A A V A A 676 678,80 688 818,80
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Tase tilikausi 01.01. - 31.12.

31.12.2024 31.12.2023
V A S T A T T A V A A

OMA PÄÄOMA
Osakepääoma −272 749,99 −272 749,99
Lainanlyhennysrahasto −191 847,79 −191 847,79
Ed.tilikausien voitto/tappio −1 060,14 −1 029,25
Tilikauden voitto/tappio −47,34 −30,89
OMA PÄÄOMA YHTEENSÄ −465 705,26 −465 657,92

Tilinpäätössiirtojen kertymä
Verotusperusteiset varaukset −120 591,00 −93 101,00
Tilinpäätössiirtojen kertymä yhteensä −120 591,00 −93 101,00

Pakolliset varaukset

VIERAS PÄÄOMA
Pitkäaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta −38 744,68 −78 600,28
Pitkäaikainen yhteensä −38 744,68 −78 600,28

Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta −39 855,60 −39 855,60
Saadut ennakot −3 593,84 −3 484,27
Ostovelat −8 127,28 −4 397,08
Muut velat −3 186,37
Siirtovelat −61,14 −536,28
Lyhytaikainen yhteensä −51 637,86 −51 459,60
VIERAS PÄÄOMA YHTEENSÄ −90 382,54 −130 059,88

V A S T A T T A V A A −676 678,80 −688 818,80
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Liitetiedot

Asunto Oy Joutsenon Pirttiläntie 1

Tilikausi 1.1.2024-31.12.2024

Tilinpäätöksen laatimisessa noudatettu säännöstö

Tilinpäätös on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpäätöksessä esitettävistä tiedoista annetun asetuksen (PMA)
mikroyrityssäännöstön mukaisesti.

Tilinpäätöksen laatimisperiaatteet

Poistoja ei tehdä ennalta laaditun suunnitelman mukaan, vaan johdonmukaisesti verotettavan tulon välttämisen
edellyttämässä laajuudessa. Tilikaudella on tehty seuraavat poistot:

Rakennus 4 %

Rakennuksen koneet ja kalusto 25 %

 

Poikkeukselliset erät

Ei ole

Olennaiset tapahtumat tilikauden päättymisen jälkeen

Ei ole

Arvonkorotusrahasto

Ei ole

Pitkäaikaiset lainat

 

Rahoituslainat

Lainan 1 numero: FI12 3131 6001 6154 52

Lainan antaja: Handelsbanken, Asuntolottopankki (ALP)

Lainapääoma tilinpäätöshetkellä: 63 527,30

Vuotuinen takaisinmaksuerä: 38 116,44

Lainasta vastaavat osuudet: 8 538,00

Lainaosuuskerroin tilinpäätöshetkellä: 7,566

Lainan päättymispäivä: 30.9.2026

   

   

Lainan 2 numero: FI15 3131 6001 6563 32

Lainan antaja: Handelsbanken, Asuntolottopankki (ALP)

Lainapääoma tilinpäätöshetkellä: 15 072,98

Vuotuinen takaisinmaksuerä: 1 739,16

Lainasta vastaavat osuudet: 10 011,00

Lainaosuuskerroin tilinpäätöshetkellä: 1,095

Lainan päättymispäivä: 1.7.2033
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Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset sitoumukset ja järjestelyt sekä eläkevastuut

 

Ei ole

Lainat toimitusjohtajalle ja hallintoelimiin kuuluville henkilöille sekä heidän puolestaan annetut
sitoumukset

Ei ole

Liiketoimet intressitahojen kanssa

Ei ole

Henkilöstö

Tilikauden aikana ei yhtiön palveluksessa ole ollut henkilökuntaa.

 

Omien osakkeiden ja osuuksien hankinnat ja luovutukset

Ei ole

Muut liitetiedot

Oman pääoman muutokset

  31.12.2024 Muutos 31.12.2023

Sidottu oma pääoma      

Osakepääoma −272 749,99 0,00 −272 749,99

Sidottu oma pääoma yhteensä −272 749,99 0,00 −272 749,99

       

Vapaa oma pääoma      

Muut rahastot −191 847,79 0,00 −191 847,79

Edellisten tilikausien voitto/tappio −1 060,14 −30,89 −1 029,25

Tilikauden voitto/tappio −45,47 −14,58 −30,89

Vapaa oma pääoma yhteensä −192 953,40 −45,47 −192 907,93

Oma pääoma yhteensä −465 703,39 −45,47 −465 657,92

 

Vakuudet ja vastuusitoumukset

Kiinnitysnumerot pvm Nimellisarvo, € Vireille päivämäärä Haltija

731/1.11.2001/5937   100 000,00 1.11.2001 Handelsbanken/ALP
MML/65702/72/2013   250 000,00 27.05.2013 Handelsbanken/ALP

Luettelo kirjanpidoista ja aineistosta

Tositeet sähköisinä
Päiväkirja sähköisenä
Pääkirja sähköisenä
Huoneistoreskontra sähköisenä
Tilinpäätös sidottuna
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ASUNTO OY JOUTSENON PIRTTILÄNTIE 1               Y-TUNNUS    1642677-8   
Pirttiläntie 1 
55320 RAUHA 
 
 
 
TILINPÄÄTÖKSEN JA TOIMINTAKERTOMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET 
 
 
 

17.päivänä huhtikuuta 2025, sähköisellä allekirjoituksella 
 
 

Jenni Vainikka   Mari Talka-Ritala  
puheenjohtaja   jäsen 

 
 

Jari Villanen    Anu Raikaslehto 
jäsen    auktorisoitu isännöitsijä, AIT 

 
 
 
TILINPÄÄTÖSMERKINTÄ 
 
 

Suoritetusta toiminnantarkastuksesta on sähköisen allekirjoituksen osoittamana päivänä 
annettu kertomus. 

 
 
 Sirpa Teräväinen 
 toiminnantarkastaja 
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Case Audit Log
17.4.2025 8.52.18 UTC Case sent by Huoneistotieto.fi


Title: 2024 Pirttilä tilinpäätös virallinen.pdf


2024 Pirttilä tilinpäätös virallinen.pdf:
f568ba600d8c1cafe0560ed9b226ec80648c40d2cb5b87316f681f4e9871f7dfb8816aa071f6e2e0a91b13c4f20860
c7b315006c847077b4b4a2ad662be58e9b


17.4.2025 8.54.35 UTC Case reviewed by party: Mari Annukka Talka-Ritala henkilötunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Finnish Trust Network)
IP: 194.89.228.50


Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0


17.4.2025 8.55.18 UTC Case signed by party: Mari Annukka Talka-Ritala henkilötunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Finnish Trust Network)
IP: 194.89.228.50


17.4.2025 8.57.09 UTC Case reviewed by party: Anu Katriina Raikaslehto henkilötunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Finnish Trust Network)
IP: 85.76.41.123


Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0


17.4.2025 9.01.24 UTC Case signed by party: Anu Katriina Raikaslehto henkilötunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Finnish Trust Network)
IP: 85.76.41.123


17.4.2025 9.45.45 UTC Case reviewed by party: Jenni Marika Vainikka henkilötunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Finnish Trust Network)
IP: 84.248.154.199


Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/27.0
Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36


17.4.2025 9.47.31 UTC Case signed by party: Jenni Marika Vainikka henkilötunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Finnish Trust Network)
IP: 84.248.154.199


17.4.2025 12.04.32 UTC Case reviewed by party: Jari Pekka Villanen henkilötunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Mobiilivarmenne)
IP: 194.89.228.50


Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0


17.4.2025 12.10.53 UTC Case signed by party: Jari Pekka Villanen henkilötunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Mobiilivarmenne)
IP: 194.89.228.50


24.4.2025 10.14.55 UTC Case reviewed by party: Sirpa Sisko Teräväinen henkilötunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Finnish Trust Network)
IP: 85.76.50.4


Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0


24.4.2025 10.16.34 UTC Case signed by party: Sirpa Sisko Teräväinen henkilötunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Finnish Trust Network)
IP: 85.76.50.4


24.4.2025 10.16.34 UTC Case finished. Certificate generated
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signatures/Jenni Marika Vainikka/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-17T09:47:31","SignatureProvider":"Ftn","NameAndGroupName":"Jenni Marika Vainikka","EmailAddress":"sähköpostiosoite on piilotettu yksityisasetuksilla","NationalId":"henkilötunnus on piilotettu yksityisasetuksilla","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"84.248.154.199","Signature":"{\"Token\":\"eyJhbGciOiJIUzI1NiIsInR5cCI6IkpXVCJ9..nVkzktyyXmB-9XIO9_WT61qgVaeze0_VMDAX2AkejRg\",\"CaseCode\":\"k7sIKI193Qj4mBpVzUafkC929v40OjBgKQCyirZD\",\"PartyCode\":\"xiILKI193QgVOEFzgXkCWEyjRib7p2kUfFMKafmb\",\"Type\":\"signed\",\"Provider\":18}","MobilePhone":""}






signatures/Jari Pekka Villanen/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-17T12:10:53","SignatureProvider":"Mobiilivarmenne","NameAndGroupName":"Jari Pekka Villanen","EmailAddress":"sähköpostiosoite on piilotettu yksityisasetuksilla","NationalId":"henkilötunnus on piilotettu yksityisasetuksilla","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.89.228.50","Signature":"{\"Token\":\"eyJhbGciOiJIUzI1NiIsInR5cCI6IkpXVCJ9..0mgLGQgzXN25c8j2RiB9tOFeYA_Z7Qc35qPqHC7KD74\",\"CaseCode\":\"k7sIKI193Qj4mBpVzUafkC929v40OjBgKQCyirZD\",\"PartyCode\":\"YYUNKI193QjE5MV8ohS5wMzzA64QMbPprK56Qcfw\",\"Type\":\"signed\",\"Provider\":11}","MobilePhone":""}






signatures/Mari Annukka Talka-Ritala/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-17T08:55:18","SignatureProvider":"Ftn","NameAndGroupName":"Mari Annukka Talka-Ritala","EmailAddress":"sähköpostiosoite on piilotettu yksityisasetuksilla","NationalId":"henkilötunnus on piilotettu yksityisasetuksilla","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.89.228.50","Signature":"{\"Token\":\"eyJhbGciOiJIUzI1NiIsInR5cCI6IkpXVCJ9..DjixJEgh6us1tQ1rckzT1feUDgUndKmer-RWT3gVYLY\",\"CaseCode\":\"k7sIKI193Qj4mBpVzUafkC929v40OjBgKQCyirZD\",\"PartyCode\":\"YYUNKI193QgXZankoPek1wtxmQrfFweUGPSPCfyz\",\"Type\":\"signed\",\"Provider\":18}","MobilePhone":""}






signatures/Anu Katriina Raikaslehto/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-17T09:01:24","SignatureProvider":"Ftn","NameAndGroupName":"Anu Katriina Raikaslehto","EmailAddress":"sähköpostiosoite on piilotettu yksityisasetuksilla","NationalId":"henkilötunnus on piilotettu yksityisasetuksilla","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"85.76.41.123","Signature":"{\"Token\":\"eyJhbGciOiJIUzI1NiIsInR5cCI6IkpXVCJ9..5jbg8Ffaen6Aj639SIVOcMAr2-lEoEFZkXsXtHgKcsQ\",\"CaseCode\":\"k7sIKI193Qj4mBpVzUafkC929v40OjBgKQCyirZD\",\"PartyCode\":\"YYUNKI193QixycWPwCie8y8t4iyUNiaypSBsOkU9\",\"Type\":\"signed\",\"Provider\":18}","MobilePhone":""}






signatures/Sirpa Sisko Teräväinen/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-24T10:16:34.1352618Z","SignatureProvider":"Ftn","NameAndGroupName":"Sirpa Sisko Teräväinen","EmailAddress":"sähköpostiosoite on piilotettu yksityisasetuksilla","NationalId":"henkilötunnus on piilotettu yksityisasetuksilla","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"85.76.50.4","Signature":"{\"Token\":\"eyJhbGciOiJIUzI1NiIsInR5cCI6IkpXVCJ9..On0qGXgLH_xhNK97O1RpFTh6Kk427iD0pO-zaQYqnV4\",\"CaseCode\":\"k7sIKI193Qj4mBpVzUafkC929v40OjBgKQCyirZD\",\"PartyCode\":\"IO8PKI193QiDfhkh7kffcKnLQrLXi8QzKLbE4pzk\",\"Type\":\"signed\",\"Provider\":18}","MobilePhone":""}
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Asunto Oy Joutsenon  
Pirttiläntie 1 



 
Tilinpäätös 



 
2024 



 
 
 
 
 



 
 
Pirttiläntie 1   Y-tunnus: 1642677-8 
55320 Rauha   Kotipaikka: Lappeenranta 



Tilinpäätös  on säilytettävä vähintään 10 vuotta tilikauden päättymisestä (KPL 3:13.2 § ja 2:10.1 §). 



     
 



Tilikauden tositteet (ml. liitetietotositteet) on säilytettävä vähintään 6 vuotta 



sen vuoden lopusta, jonka aikana tilikausi on päättynyt (KPL 2:10.2 §) 
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ASUNTO OY JOUTSENON PIRTTILÄNTIE 1               Y-TUNNUS    1642677-8   
Pirttiläntie 1 
55320 RAUHA 
 
 
 



TOIMINTAKERTOMUS TILIKAUDELTA  01.01. – 31.12.2024 
 
 Kulunut tilikausi oli yhtiön toiminnan kahdeskymmenesneljäs kausi. 
 
PERUSTIETOJA 
 



 Yhtiö Rekisteröity  24.4.2001 
  Yhtiöjärjestyksen päiväys 24.4.2001 
  Osakelukumäärä 10.910 
 



 Tontti Rekisterinumero 405-563-11-19 
  Osoite  Pirttiläntie 1, 55320 Rauha 
  Pinta-ala  3.080 m2 
  Rakennusoikeus 1.400 k-m2  
  Oma, lainhuuto saatu  27.2.2002 
 



 Rakennukset 
  Rakennukset  1 kpl 



Rakennustyyppi kerrostalo 
Valmistumisvuosi 1965 
Peruskorjaus  2002 



  Asuinhuoneistot 24 kpl, 1.091 m2 
  Kerrosala  1.347 m2 
  Tilavuus  5.120 m3 



   
HALLINTO 
 



Yhtiökokoukset 
 



 Varsinainen yhtiökokous pidettiin 6.5.2024. Kokouksessa käsiteltiin yhtiöjärjestyksen sekä 
asunto-osakeyhtiölain sille määräämät asiat sekä päätettiin palovaroittimien ottamisesta 
yhtiön vastuulle. 



 
Hallitus 6.5.2024 saakka  6.5.2024 alkaen 
 Jari Villanen, puheenjohtaja Jenni Vainikka, puheenjohtaja 



Petri Kuusela   Mari Talka-Ritala  
Mari Talka-Ritala  Jari Villanen 
Jenni Vainikka     



 



 Hallitus on pitänyt kaksi kokousta. Kokouksissa on käsitelty yhtiön juoksevien asioiden 
lisäksi vakuutusmuutosta, palovaroitinasioita, puluverkkoasennuksia ja 
liikuntasaumakorjausta. 



 
Toiminnantarkastajat 
 



Varsinaisena toiminnantarkastajana on toiminut Sirpa Teräväinen ja hänen varahenkilönään 
Juhani Matilainen.  



 
Isännöinti  Yhtiön isännöintitehtävät on hoitanut Mansikkalan Kiinteistöhuolto Oy, josta vastaavana 



isännöitsijänä on toiminut auktorisoitu isännöitsijä Anu Raikaslehto, AIT.  
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ASUNTO OY JOUTSENON PIRTTILÄNTIE 1               Y-TUNNUS    1642677-8   
 
 
 
Huolto ja siivous 
 



Kiinteistönhuoltotehtävät ja siivouksen on hoitanut Imatran Ulkoaluepalvelu Oy 
 
Sopimukset Yhtiöllä on voimassa olevat sopimukset seuraavien palveluntarjoajien kanssa: 
 isännöinti: Mansikkalan Kiinteistöhuolto Oy 



huolto ja siivous: Imatran Ulkoaluepalvelu Oy 
lvi-hälytysliittymä: DNA Oyj 
vuotoseuranta: Envera Oy / Fiksuvesi 



 sähkö: VENI Energia Oy / Fortum 
 
Omistusvaihdokset ja taloyhtiön asukasmäärä 
 



 Yhtiön osakeluettelo on siirretty 5.12.2023 Maanmittauslaitoksen ylläpitämään 
huoneistotietojärjestelmään. 



 



Tilikauden aikana osakeluetteloon ei merkitty muutoksia.  
  



 Keskimääräinen asukasmäärä: 2021 2022 2023 2024 
 



    14 13 17 19 
 
Vakuutukset ja pelastussuunnitelma 
 



 Vakuutuspalveluita hoitaa Howden Finland Oy. Kiinteistön täysarvovakuutus (AR) on 
LähiTapiola Kaakkois-Suomesta. Lisäksi asukkailla on voimassa AsumisPLUS 
ryhmätapaturmavakuutus ja hallituksella VastuuPLUS lisävastuuvakuutus. 



 



 Yhtiön ajantasainen pelastussuunnitelma on luettavissa osoitteessa 
https://pelastusvalvoja.fi/ps/joutsenonpirttilantie1, linkki löytyy myös taloyhtiösivuilta: 
huoneistotieto.fi  



 
Kulutustiedot 
 (5.120 m3) 
   2020 2021 2022 2023 2024 
 



lämpö MWh  301,1 292,5 286,6 164,3 155,3 
mWh norm.  339,3 283,5 292,7 169,1 162,8 
kWh/ Rm3  66,28 55,36 57,18 33,02 31,79 
 



vesi m3  609 475 387 407 425 
l/hlö/vrk  73 100 82 66 61 



 



 sähkö kWh  17.288 17.432 15.649 14.774 9.896 
 kWh/Rm3  3,38 3,40 3,06 2,89 1,93 
 



Taloyhtiön lämmitysjärjestelmä on muutettu maakaasusta kaukolämpöön 19.1.2023.  
 



Normeerauksen vertailupaikkakunta Lappeenranta, vertailukausi 1991 – 2020.  
 



Energiatodistus 17.3.2023: energiatehokkuusluokka D. 
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TALOUS 
 
Rasitteet, kiinnitykset sekä panttikirjat 
 



 Kiinteistökiinnitysten yhteismäärä 800.000,00 euroa, josta 350.000 Svenska Handelsbanken 
AB:n hallussa lainojen vakuutena ja loput 450.000 yhtiön hallussa sähköisenä.   



 
Lainat 
                     po 31.12. korko velkaos/os lyh. korkopv. 
  



  po-vastike 1, perusk. (9/26) 63.527,30 4,208 % 7,57 viim./kk 31.8. 
 po-vastike 2, kaukol. (7/33) 15.753,79 4,425 % 1,10 1./kk 26.6. 
 
Vastiketiedot 
   1.7.20- 1.7.21- 1.7.22- 1.7.23- 1.7.2024-



  30.6.21 30.6.22 30.6.23 30.6.24 
   
hoitovastike €/m2/kk 5,00 5,00 5,00 5,50 5,50 



 



po-vast. €/os/kk 0,43 0,43 0,43 0,3565 0,398 



po-vast.2 kaukol. €/os/kk - - - 0,0431 (6/23) 0,0431 
 



Vesimaksuennakko/kk 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 
saunamaksu /kk 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 



 autopaikka /kk 11,00 11,00 11,00 11,00 11,00 
 autotalli /kk  35,00 35,00 35,00 35,00 35,00 
  



 Pääomavastikkeet on tuloutettu. Tasauslaskutuksessa kylmän veden hinta on ollut 
vesilaitoksen taksan mukainen, lämpimän veden hinta on ollut kylmävesi + 20,00 €/m3. 



 
Taloudellinen tulos ja maksuvalmius 
 



 Talousarvio toteutui kokonaisuudessaan hyvin. Tuottopuolella toteutui arvion mukaisena, 
kuluissa kiinteistöveron määrä oli suurempi kuin arvoitu, sillä verotietoja korjattiin oikeaksi. 
Kuluissa oli useita säästökohteita, mm. lämpöä ja sähköä kului jonkin verran arvioitua 
vähemmän, lisäksi vakuutuksen kilpailutus toi säästöjä ja korjauksia tehtiin kolmannes 
arvioitua vähemmän. 



 



Tilikauden aikana maksuvalmius oli hyvä ja paranee jatkuvasti. Vastikerahoituslaskelma on 
liitteenä, hoitovastikeylijäämä tilikauden päätteessä on 28.319,06 euroa. 



 



Hyvän maksuvalmiuden ja yllättävien menojen varalta tavoitteena on yleisten suositusten 
mukainen, vähintään 2 – 3 kuukauden vastikekertymä. Kertynyt hoitojäämä on jo hieman 
tämän päälle.   



 
Olennaiset korjauskulut 
 



 Tilikauden aikana uusittiin kuivaushuoneen puhallin noin 4.200 eurolla, korjattiin 
liikuntasaumaa ja palokatkoa noin 1.700 eurolla, asennutettiin palovaroittimet 628 eurolla, 
sekä tehtiin lvis-korjauksia 2.200 eurolla. 
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Aktivoinnit Ei aktivointeja. 
 
Poistot ja tilinpäätössiirrot 
 



 Tuloksen tasaamiseksi tehtiin rakennuksen koneista ja laitteista sekä asuinrakennuksesta 
maksimipoistot, lisäksi tehtiin asuintalovaraus 27.490 euroa. Tilinpäätöksessä kertyneitä 
asuintalovarauksia on 120.591 euroa. 



 
Tiedot muista olennaisista tapahtumista tilikaudella 
 



Palovaroittimet otettiin yhtiön vastuulle 4.6.2024. Kiinteistöveroperusteet korjattiin oikeiksi 
verottajalle.  



 
Tiedot olennaisista tapahtumista tilikauden jälkeen 
 



 Yhtiön tilipankki Handelsbanken lopettaa toimintonsa Suomessa, yhtiöllä on huomattavia 
vaikeuksia saada avattua tiliä muista pankeista.  



 
ARVIO TULEVASTA KEHITYKSESTÄ 
 



 Yhtiötä pyritään ylläpitämään ja kehittämään suunnitelmallisesti osakkaiden tahdon 
mukaisesti, rakennus ikääntyy edelleen, joten korjauksia tullaan tekemään jatkossakin.  



 
HALLITUKSEN ESITYS TILIKAUDEN TULOKSEN KÄYTÖSTÄ  
 



Hallitus esittää, että tilikauden tulos 47,34 € siirretään edellisten vuosien voitto/tappio 
tilille. Hallitus esittää myös, ettei osinkoa jaeta. 
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Talousarviovertailu 01.01.2024 - 31.12.2024



Kuluva vuosi Kuluva arvio Erotus
Kiinteistön tuotot
Hoitovastikkeet 72 006,00 72 006,00 0,00
Vuokrat 3 507,00 3 444,00 63,00
Käyttökorvaukset 4 311,03 4 452,69 −141,66
Kiinteistön tuotot yhteensä 79 824,03 79 902,69 −78,66
Luottotappiot ja oikaisuerät
Luottotappiot ja oikaisuerät 148,69 148,69
Luottotappiot ja oikaisuerät yhteens 148,69 148,69
Kiinteistön hoitokulut
Hallinto −8 905,96 −9 679,52 773,56
Käyttö ja huolto −9 892,76 −11 004,43 1 111,67
Ulkoalueiden hoito −904,56 −600,00 −304,56
Lämmitys −16 363,95 −19 790,00 3 426,05
Vesi ja jätevesi −4 903,91 −5 820,00 916,09
Sähkö −1 880,07 −3 650,00 1 769,93
Jätehuolto −3 404,25 −3 150,00 −254,25
Vahinkovakuutukset −3 362,11 −5 690,00 2 327,89
Kiinteistövero −3 533,78 −1 180,00 −2 353,78
Korjaukset −9 465,74 −15 000,00 5 534,26
Muut hoitokulut −250,00 250,00
Kiinteistön hoitokulut yhteensä −62 617,09 −75 813,95 13 196,86
HOITOKATE 17 355,63 4 088,74 13 266,89
Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista −28 837,00 −28 837,00
Poistot ja arvonalentumiset −28 837,00 −28 837,00
Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot 279,58 279,58
Pääomavastikkeet 43 829,64 43 829,22 0,42
Korkokulut −4 946,51 −5 402,51 456,00
Muut rahoituskulut −144,00 −144,00 0,00
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensä 39 018,71 38 282,71 736,00
VOITTO/TAPPIO ENNEN
TILINPÄÄTÖSSIIRTOJA JA VEROJA 27 537,34 42 371,45 −14 834,11
Tilinpäätössiirrot
Verotusper. varausten muutos −27 490,00 −27 490,00
Tilinpäätössiirrot yhteensä −27 490,00 −27 490,00
TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO 47,34 42 371,45 −42 324,11
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Vastikerahoituslaskelma



Hoitorahoitus    
Hoitotuotot
Hoitovastikkeet   72 006,00
Vuokrat   3 507,00
Käyttökorvaukset   4 311,03
Korkotuotot   279,58
Luottotappiot ja oikaisuerät   148,69
Hoitotuotot yhteensä   80 252,30
Hoitokulut
Hoitokulut   −62 617,09
Hoitokulut yhteensä   −62 617,09
Yhteensä
Ylijäämä/alijäämä   17 635,21
Edellisten tilikausien jäämä   10 683,85
Siirtyvä ylijäämä/alijäämä   28 319,06
     
Pääomavastike 1    
Pääomatulot
Pääomavastikkeet   38 651,52
Pääomatulot yhteensä   38 651,52
Pääomamenot
Korkokulut   −4 189,97
Muut rahoituskulut   −120,00
Lainojen lyhennykset   −38 116,44
Pääomamenot yhteensä   −42 426,41
Yhteensä
Ylijäämä/alijäämä   −3 774,89
Edellisten tilikausien jäämä   2 702,72
Siirtyvä ylijäämä/alijäämä   −1 072,17
     
Pääomavastike 2    
Pääomatulot
Pääomavastikkeet   5 178,12
Pääomatulot yhteensä   5 178,12
Pääomamenot
Korkokulut   −756,54
Muut rahoituskulut   −24,00
Lainan lyhennykset   −1 739,16
Pääomamenot yhteensä   −2 519,70
Yhteensä
Ylijäämä/alijäämä   2 658,42
Edellisten tilikausien jäämä   1 449,38
Siirtyvä ylijäämä/alijäämä   4 107,80
     
Tarkistus kirjanpitoon    
Hoitorahoitus yhteensä   28 319,06
Pääomavastike 1 yhteensä   −1 072,17
Pääomavastike 2 yhteensä   4 107,80
Kaikki yhteensä   31 354,69
Rahoitusomaisuus
Rahoitusomaisuus   43 136,95
Rahoitusomaisuus yhteensä   43 136,95
Lyhytaikainen vieras pääoma
Lyhytaikainen vieras pääoma   −51 637,86
./. Seur. tilikauden lainanlyhennykset   39 855,60
Lyhytaikainen vieras pääoma yhteensä   −11 782,26
Taseen rahoitusasema   31 354,69
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Tuloslaskelma tilikausi 01.01. - 31.12.



010124-311224 010123-311223
Kiinteistön tuotot
Hoitovastikkeet 72 006,00 74 188,00
Hankeosuussuoritukset 1 574,87
./. Rahastosiirrot −1 574,87
Vuokrat 3 507,00 3 386,00
Käyttökorvaukset 4 311,03 4 920,16
Kiinteistön tuotot yhteensä 79 824,03 82 494,16



Luottotappiot ja oikaisuerät
Luottotappiot ja oikaisuerät 148,69
Luottotappiot ja oikaisuerät yhteensä 148,69



Kiinteistön hoitokulut
Hallinto −8 905,96 −10 990,43
Käyttö ja huolto −9 892,76 −10 554,87
Ulkoalueiden hoito −904,56 −364,68
Lämmitys −16 363,95 −21 772,67
Vesi ja jätevesi −4 903,91 −4 267,29
Sähkö −1 880,07 −2 480,12
Jätehuolto −3 404,25 −3 121,24
Vahinkovakuutukset −3 362,11 −5 503,67
Kiinteistövero −3 533,78 −1 187,91
Korjaukset −9 465,74 −41 300,22
./. Saadut avustukset 19 111,00
./. Aktivoinnit 15 000,00
Kiinteistön hoitokulut yhteensä −62 617,09 −67 432,10



HOITOKATE 17 355,63 15 062,06



Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista −28 837,00 −26 742,13
Poistot ja arvonalentumiset −28 837,00 −26 742,13



Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot 279,58 101,40
Pääomavastikkeet 43 829,64 43 311,53
Korkokulut −4 946,51 −5 471,83
Muut rahoituskulut −144,00 −550,14
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensä 39 018,71 37 390,96



VOITTO/TAPPIO ENNEN
TILINPÄÄTÖSSIIRTOJA JA VEROJA 27 537,34 25 710,89



Tilinpäätössiirrot
Verotusper. varausten muutos −27 490,00 −25 680,00
Tilinpäätössiirrot yhteensä −27 490,00 −25 680,00



TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO 47,34 30,89
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Tase tilikausi 01.01. - 31.12.



31.12.2024 31.12.2023
V A S T A A V A A



PYSYVÄT VASTAAVAT
Aineettomat hyödykkeet



Aineelliset hyödykkeet
Maa- ja vesialueet 25 711,90 25 711,90
Rakennukset ja rakennelmat 607 829,95 636 666,95
Aineelliset hyödykkeet yhteensä 633 541,85 662 378,85



Sijoitukset
PYSYVÄT VASTAAVAT YHTEENSÄ 633 541,85 662 378,85



VAIHTUVAT VASTAAVAT
Pitkäaikaiset saamiset



Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteistön tuotoista 7 114,80 2 311,00
Siirtosaamiset 722,32
Lyhytaikaiset saamiset yhteensä 7 837,12 2 311,00
Saamiset yhteensä 7 837,12 2 311,00



Rahoitusarvopaperit



Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset 35 299,83 24 128,95
Rahat ja pankkisaamiset yhteensä 35 299,83 24 128,95
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSÄ 43 136,95 26 439,95



V A S T A A V A A 676 678,80 688 818,80
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Tase tilikausi 01.01. - 31.12.



31.12.2024 31.12.2023
V A S T A T T A V A A



OMA PÄÄOMA
Osakepääoma −272 749,99 −272 749,99
Lainanlyhennysrahasto −191 847,79 −191 847,79
Ed.tilikausien voitto/tappio −1 060,14 −1 029,25
Tilikauden voitto/tappio −47,34 −30,89
OMA PÄÄOMA YHTEENSÄ −465 705,26 −465 657,92



Tilinpäätössiirtojen kertymä
Verotusperusteiset varaukset −120 591,00 −93 101,00
Tilinpäätössiirtojen kertymä yhteensä −120 591,00 −93 101,00



Pakolliset varaukset



VIERAS PÄÄOMA
Pitkäaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta −38 744,68 −78 600,28
Pitkäaikainen yhteensä −38 744,68 −78 600,28



Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta −39 855,60 −39 855,60
Saadut ennakot −3 593,84 −3 484,27
Ostovelat −8 127,28 −4 397,08
Muut velat −3 186,37
Siirtovelat −61,14 −536,28
Lyhytaikainen yhteensä −51 637,86 −51 459,60
VIERAS PÄÄOMA YHTEENSÄ −90 382,54 −130 059,88



V A S T A T T A V A A −676 678,80 −688 818,80
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Liitetiedot



Asunto Oy Joutsenon Pirttiläntie 1



Tilikausi 1.1.2024-31.12.2024



Tilinpäätöksen laatimisessa noudatettu säännöstö



Tilinpäätös on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpäätöksessä esitettävistä tiedoista annetun asetuksen (PMA)
mikroyrityssäännöstön mukaisesti.



Tilinpäätöksen laatimisperiaatteet



Poistoja ei tehdä ennalta laaditun suunnitelman mukaan, vaan johdonmukaisesti verotettavan tulon välttämisen
edellyttämässä laajuudessa. Tilikaudella on tehty seuraavat poistot:



Rakennus 4 %



Rakennuksen koneet ja kalusto 25 %



 



Poikkeukselliset erät



Ei ole



Olennaiset tapahtumat tilikauden päättymisen jälkeen



Ei ole



Arvonkorotusrahasto



Ei ole



Pitkäaikaiset lainat



 



Rahoituslainat



Lainan 1 numero: FI12 3131 6001 6154 52



Lainan antaja: Handelsbanken, Asuntolottopankki (ALP)



Lainapääoma tilinpäätöshetkellä: 63 527,30



Vuotuinen takaisinmaksuerä: 38 116,44



Lainasta vastaavat osuudet: 8 538,00



Lainaosuuskerroin tilinpäätöshetkellä: 7,566



Lainan päättymispäivä: 30.9.2026



   



   



Lainan 2 numero: FI15 3131 6001 6563 32



Lainan antaja: Handelsbanken, Asuntolottopankki (ALP)



Lainapääoma tilinpäätöshetkellä: 15 072,98



Vuotuinen takaisinmaksuerä: 1 739,16



Lainasta vastaavat osuudet: 10 011,00



Lainaosuuskerroin tilinpäätöshetkellä: 1,095



Lainan päättymispäivä: 1.7.2033
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Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset sitoumukset ja järjestelyt sekä eläkevastuut



 



Ei ole



Lainat toimitusjohtajalle ja hallintoelimiin kuuluville henkilöille sekä heidän puolestaan annetut
sitoumukset



Ei ole



Liiketoimet intressitahojen kanssa



Ei ole



Henkilöstö



Tilikauden aikana ei yhtiön palveluksessa ole ollut henkilökuntaa.



 



Omien osakkeiden ja osuuksien hankinnat ja luovutukset



Ei ole



Muut liitetiedot



Oman pääoman muutokset



  31.12.2024 Muutos 31.12.2023



Sidottu oma pääoma      



Osakepääoma −272 749,99 0,00 −272 749,99



Sidottu oma pääoma yhteensä −272 749,99 0,00 −272 749,99



       



Vapaa oma pääoma      



Muut rahastot −191 847,79 0,00 −191 847,79



Edellisten tilikausien voitto/tappio −1 060,14 −30,89 −1 029,25



Tilikauden voitto/tappio −45,47 −14,58 −30,89



Vapaa oma pääoma yhteensä −192 953,40 −45,47 −192 907,93



Oma pääoma yhteensä −465 703,39 −45,47 −465 657,92



 



Vakuudet ja vastuusitoumukset



Kiinnitysnumerot pvm Nimellisarvo, € Vireille päivämäärä Haltija



731/1.11.2001/5937   100 000,00 1.11.2001 Handelsbanken/ALP
MML/65702/72/2013   250 000,00 27.05.2013 Handelsbanken/ALP



Luettelo kirjanpidoista ja aineistosta



Tositeet sähköisinä
Päiväkirja sähköisenä
Pääkirja sähköisenä
Huoneistoreskontra sähköisenä
Tilinpäätös sidottuna
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Pirttiläntie 1 
55320 RAUHA 
 
 
 
TILINPÄÄTÖKSEN JA TOIMINTAKERTOMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET 
 
 
 



17.päivänä huhtikuuta 2025, sähköisellä allekirjoituksella 
 
 



Jenni Vainikka   Mari Talka-Ritala  
puheenjohtaja   jäsen 



 
 



Jari Villanen    Anu Raikaslehto 
jäsen    auktorisoitu isännöitsijä, AIT 



 
 
 
TILINPÄÄTÖSMERKINTÄ 
 
 



Suoritetusta toiminnantarkastuksesta on sähköisen allekirjoituksen osoittamana päivänä 
annettu kertomus. 



 
 
 Sirpa Teräväinen 
 toiminnantarkastaja 
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