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1 JOHDANTO

Kuntoarvioraportin siséltdé on RT-kortin RT 103003 kuntoarviosuoritusohjeen mukai-
nen. Raportissa esitetty PTS-ehdotus on niin sanottu tekninen PTS, jossa esitetyt
toimenpiteet perustuvat kiinteistokierroksella tehtyihin havaintoihin ja teknisiin kayt-
toikaarvioihin.

PTS-ehdotuksessa ja téssd raportissa yleisesti esitetyt korjauksien kustannusarviot
perustuvat kohteena olevaan kiinteiston rakenteiden ja jérjestelmien yleisesti toteu-
tuvaan kustannustasoon. Kustannustaso on pyritty arvioimaan siten, etté se vastaisi
kiinteiston sijainnin mukaisen seutukunnan kustannustasoa.

Esitetyt hinnat ovat tarkastusajankohdan mukaisen kustannustason mukaan maari-
tettyja ja kustannustasojen vaihtelu on huomioitava kustannuksia myéhemmin arvi-
oitaessa.

Kaikki esitetyt hinnat ovat arvonlisaverottomia.

Raportissa kdytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

KL5 = Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

KL4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

KL3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

KL2 = Valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden
kuluessa

KL1 = Heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Raportissa esitetyt toimenpide-ehdotukset on esitetty pitk&aikaiskestdvyyden var-
mistamiseksi ja vaurioriskien ja kayttéturvallisuusriskien alentamiseksi.

Rakenteiden sisdila piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei téman aistinvaraisen tar-
kastuksen my6ta voida poissulkea.

Kuntoarvion laativat:

Oskari Harinen rakennetekniikka ja koordinaattori / Brado Oy
Jaakko Pulliainen LVI-tekniikka / Brado Oy
Kari Ojala Sahkotekniikka / SSVP Finland Oy

Raportin vakuudeksi

Jyvéaskyldssa 29.12.2022. Tarkastanut:

- |
A e (o Ak
Oskari Harinen Veli-Matti Hokkanen
kuntoarvion koordinaattori toimitusjohtaja,
rakennusinsindori (AMK) RI (ylempi AMK)

BRADO
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2 YHTEENVETO
2.1 Rakennetekniikka

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1983 rakennettu rivitalokiinteistd, jossa on yh-
teensd seitseméan asuntoa. Kiinteisté on Rantasalmen kunnan omistama vuokratalo.

Rakennuksen yleisilme on tyydyttdva. Kantavissa runkorakenteissa ei havaittu mer-
kittdvia asumisturvallisuuteen vaikuttavia vaurioita.

Rakennuksen piha-alueet ovat sorapinnalla, muutoin rakennusten ympaéarykset ovat
nurmipinnalla ja sokkeleita vasten paikoin nurmettunut hiekkainen erotuskaista.
Maanpintojen kallistukset olivat rakennusten ymparillé tasaiset. Rakennuksen sei-
nustoilla kasvoi istutuksia liian lahelld seindn vartta. Nurmialueiden kunto oli padosin
hyva. Tontin paikoitusalue vaikutti kokonsa puolesta riittavaltad asukkaiden kayttéon.

Rakennuksen ymparistén salaojajarjestelmdsta ei saatu havaintoa, tarkastuskaivoja
ei ole asennettu.

Vesikaton sadevedet on ohjattu vesikourujen ja sydksytorvien avulla maahan. Syok-
sytorvien alla oli ainoastaan loiskekouruja, joiden kunto oli valttava. Erillistd maan-
pinnan alapuolista sadevesijarjestelmaa ei ole asennettu.

Rakennus on perustettu hyvin loivasti viettdvalle tontille. Rakennukset on perustettu
todennakdisesti terdsbetonisten anturoiden varaan. Sokkelirakenteissa havaittiin al-
kavaa tasoitepintojen pintarapaumaa, eika sokkeleita ole vedeneristetty. Sokkeleissa
ei kuitenkaan havaittu halkeamia tai muita merkkeja rakenteen epastabiilisuudesta.

Rakennusten alapohjana toimii maanvarainen terdsbetonilaatta. Laatan alapuolisena
eristeend toimii rakenneselvityksen mukaan EPS-lammaoneriste (styrox). Rakennus-
ten lattiarakenteista ei havaittu kosteuspoikkeamia pintakosteudenosoittimella. Pin-
takosteuksia suoritettiin ainoastaan pistokoeluontoisesti.

Ulkoseindverhouksena toimii tiiliverhous. Seinien lammdneristyskerroksena toimii
150 mm mineraalivillaa, joka on nykymittapuulla alamittainen. Tiilipinnoilla ei ha-
vaittu halkeamia tai muita rakenteellisia vaurioita.

Rakennusten vesikatteena toimii vuonna 2019 uusittu peltikate. Peltikatteen ja sen
rakenteiden kunto on kiitettdvassa kunnossa, eikd puutteita havaittu. Tarkastetuista
ylapohjatiloista ei havaittu merkkejé vesivuodoista, havaintojen mukaan ristikkora-
kenteiden tuenta ja vakavuus oli kunnossa. Painumia tai riskialttiita ratkaisuja ei
havaittu.

Rakennuksen ikkunat ovat 3-lasisia sisdanpain aukeavia MSK-puuikkunoita. Ikkunoi-
den ulkopuitteiden maalipinta on paikoin kulunut sdarasituksen vuoksi, mutta mer-
kittdvid vaurioita ei havaittu. Asuntojen ulko- ja terassiovet ovat yksilehtisid, hdf-
pinnoitettuja ovia, ovien uusimisajankohta ei ollut tiedossa. Ikkunoissa tai ovissa ei
havaittu lukittuvuuspuutteita.

Siséatiloiltaan rakennus on valttavassa kunnossa, pintamateriaalit ovat ikadntyneet
ja paikoin huonokuntoiset. Yleisia tiloja ei ole. Tarkastettujen huoneistojen perus-
teella rakennuksessa on vield alkuperadiskunnossa olevia pesuhuoneita, jotka suosi-
tellaan uusittavan.

B RA D o Keski-Suomi - Savo . Karjala - Pirkanmaa
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2.2 LVI-tekniikka
Rakennus on sahkdlammitteinen ja se on liitetty kunnan vesi- ja viemé&riverkostoon.

Lamminkayttovesi lammitetdaan sahkdvaraajilla. Varaajien yhteydessa olevat sekoi-
tusventtiiliryhmien kunto on syyta tarkastella ja uusia venttiilit tarpeen vaatiessa.

Osa asuntojen kayttévesijohdoista on uusittu. Alkuperdiset kdyttévesijohdot ovat
kayttoikansa pddssd ja ne on syyta uusia.

Vesi- ja viemarikalusteet ovat eri ikdisid ja kuntoisia. Alkuperdiset vesikalusteet ovat
kayttoikansa paassa ja ne suositellaan uusittavaksi niiden vikaantuessa.

Ilmanvaihto on painovoimainen ja keittidissd on liesituulettimet. IV-kuvien mukaan
liesituulettimille on oma poistokanava katolle, mutta osa liesituulettimista on aktiivi-
hiilisuodattimella varustettuja malleja. Liesituulettimet suositellaan vaihdettavaksi
omalla puhaltimella varustettuihin malleihin ja liitettdvaksi poistokanavaan. Ilman-
vaihdon toiminnan varmistamiseksi suositellaan korvausilmaventtiileiden asenta-
mista.

2.3 Sahkdjarjestelma

Pihapiirin, teknisten- ja yleisten tilojen lisdksi kuntoarviossa tarkistettiin pisto-
koeluontoisesti huoneistot As 1, As 2. ja As 6. Havaitut puutteet ovat yleisluontoisia
ja koskevat myds huoneistoja, joita ei kuntoarvion yhteydessa ollut mahdollista tar-
kistaa.

Sahkodtekniikan havainnot on tehty kohdekdynnilla tehtyjen havaintojen perusteella.
Kuntoarviota tehdesséa kaytettavissa oli kiinteistén sdhkokeskuksessa olleet osittaiset
sahkdsuunnitelmat (ryhmityskuva, paakeskuskaavio ja asemakuva).

Sahkojarjestelmat ovat rakennusajankohdan (1983) sdaddsten ja maardysten mu-
kaisia. Sahkojarjestelmat ovat suurimmalta osalta alkuperaisid ja niissé oli silma-
madraisesti havaittavissa sahkéturvallisuuteen liittyvia puutteita.

Asunnoissa on suorasahkoélammitys seinalle asennetuilla sdhkdlammityspattereilla.
Sahkolammityspattereiden kunto on osassa asuntoja huono ja vaatii uusimista.

Sahkoteknisten jarjestelmien kayttéian (20-40v) osalta tarkasteltuna sahkojarjestel-
mat ovat elinkaaren paadssa. Myds piha-alueen valaistus ja autol@ammityspistorasiat
alkavat olemaan elinkaaren padssa. Sahkdjarjestelmat vaativat kokonaisuudessaan
uusimistoimenpiteitd 1-5 vuoden PTS-tarkastelujakson aikana.

Sahkoturvallisuutta voidaan parantaa ottamalla kdyttdéon vikavirtasuojaus uusimalla
asuntojen ja yleistentilojen ryhméakeskukset 5 - 10 vuoden aikajanteella.

BRADO

Keski-Suomi - Savo - Karjala . Pirkanmaa
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3 KORJAUSTOIMENPITEIDEN YHTEENVETO

Laaditun kuntoarvion mukaisesti kiinteistoon kohdistuvia korjaustoimenpiteitd arvi-
oitiin seuraavasti.

3.1 valittomasti korjattavat puutteet
Ei ole.
3.2 Lisdtutkimukset

- Ulkoseinien kuntotutkimus alueilta, joissa sokkelikorkeus on puutteellinen.

3.3 Turvallisuusriskit
Kohteessa ei havaittu merkittavia akuutteja turvallisuusriskeja.

Tulevia korjaustéita suunniteltaessa on muistettava, etté jos asbestikartoitusta ei ole
vield tehty, on ennen vuotta 1994 rakennettuja rakennuksia korjattaessa on tehtava
asbestikartoitus ennen toihin ryhtymista. Vaikka kohteessa on tehty peruskorjauksia
ja pienempia remontteja, voi purettavissa rakenteissa edelleen olla asbestipitoisia
materiaaleja.

Keski-Suomi . Savo - Karjala .- Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
sy brado fi - etunimi sukunimi@brado fi
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4 KIINTEISTON PTS-EHDOTUS
4.1 PTS-ehdotuksen yhteenveto

Kustannukset esitetty € x 1000 alv 0 % muodossa.

Kustannusarvio x1000 euroa ja arvioitu toteutusvuosi
2023 I 2024 | 2025 | 2026 l 2027 | 2028 | 2029 I 2030 | 2031 | 2032 | 2033

Toimenpide-ehdotukset

RAKENNETEKNIIKKA
|111,5| 9,0 | 4,0 | 0,0 I 0,0 I 0,0 |50,0| 0,0 | 0,0 I 0,0 l 0,0

LVIA-TEKNIIKKA

I 1,5 |12,0| 47,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 I 0,0 | 0,0 | 0,0 I 0,0

SAHKOTEKNIIKKA

1,2 | 0,0 [153,5| 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 { 0,0 | 0,0 | 0,0
YHTEENSA [114,2{ 21,0 | 204,5| 0,0 | 0,0 | 0,0 |50,0| 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0

250,0
200,0
150,0 [

100,0

50,0

0,0 .

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

B RAKENNETEKNIIKKA ~ ®LVIA-TEKNIIKKA = SAHKOTEKNIIKKA

Keski-Suomi . Savo - Karjala - Pirkanmaa
B Y-tunnus 2728306-3
s brado fi - etunimi sukunimi@brado.f
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Rakennetekniikka

Toimenpide-ehdotukset

Kustannusarvio x1000 euroa ja arvioitu toteutusvuosi
2023 | 2024 l 2025 l 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 l 2032 I 2033

1 RAKENNUSOSAT

11 ALUEOSAT

111 Maaosat

1116 Kuivatusosat

Salaojajarjestelmén olemassaolon
selvitys/tarkastus ja videokuvaus

2,0

Salaojajarjestelmén kokonaisvaltai-
nen uusiminen

1134 Kasvillisuus ja sokkelin vierustat

Kasvillisuuden poistaminen raken-
nuksen vierustoilta.

Sokkelien erotuskaistan asennus,
maanpinnan kallistusten korjaus ja sok-
kelikorkeuden nostaminen.

114 Alueen varusteet

115 Alueen rakenteet

1151 Pihavarastot

Pieneldinverkkojen asennus

1153 Aidat ja tukimuurit

Aitojen uusiminen

12 TALO-OSAT

121 Perustukset

1212 Perusmuurit, -pilarit ja -palkit

Sokkelien vedeneristys. Samassa yh-
teydessa voidaan toteuttaa sokkelien
pinnoitus, salaojat, rannikaivojen asenta-
minen, erotuskaistan asennus, sokkeli-
korkeuden kasvattaminen ja maanpinnan
muotoilut.

100,0

123 Runko

1236 Yldpohjat

Eristemadran lisdys, mikali energia-
tehokkuutta halutaan parantaa.

Yldpohjan siivous ja tuulettuvuuden
parantaminen

124 Julkisivut

1241 Ulkoseinat

Julkisivupintojen pesu

2,0

Ulkoseinien kuntotutkimus

2,0

Paatykolmioiden huoltomaalaus

2,0

1242 Ikkunat

Ikkunoiden kokonaisvaltainen uusi-
minen

50

BRADO

Keski-Suomi - Savo . Karjala . Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
sy brado fi - etunimisukunimi@brado it



Sarvitupa KUNTOARVIO 10(46)

220727-03T 29.12.2022

1243 Ulko-ovet

Varaston ovien huoltomaalaus I | 2 | I | | I | I l |
126 Vesikatot
1264 Vesikattovarusteet

Sadevesisuppiloiden ja maanpinnan
alapuolisten putkitusten lisdys esim.
sokkelien vedeneristyksen yhteydessa.

Kiipeilyesteiden asennus nousutik- 1
kaaseen.

13 TILAOSAT

132 Tilapinnat
1322 Lattiapinnat ja 1326 seindpinnat

Markatilojen kosteuskartoitus

Pesuhuonesaneerauksiin valmistau- X X X X
tuminen.

YHTEENSA| 111,5 | 9,0 | 4,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 |50,0| 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0

Keski-Suomi . Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728%06-3
mww brado fi - etunimi sukunimi@brado . fi
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4.3 LVI-tekniikka

Kustannusarvio x1000 euroa ja arvioitu toteutusvuosi
2023 | 2024 | 2025 I 2026 | 2027 | 2028 I 2029 | 2030 I 2031 | 2032 | 2033

Toimenpide-ehdotukset

21 LVI-PERUSJARJESTELMAT
G1 LAMMITYSJARJESTELMAT

G11 Lammdntuotanto

Sekoitusventtiiliryhmien uusiminen

Iimalampépumppujen asentaminen 20

G12 Ladmmdnjakelu

G13 Lammoénluovutus

G2 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT
G22 Vesijohtoverkostot

Alkuperaisten pinta-asenteisten

kayttovesijohtojen uusiminen 20%

G24 Viemariverkostot

G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Vesikalusteiden virtaamien saatd

Imusuojien lisdédminen pesuko-
neventtiileihin 0,5

G3 Ilmanvaihtojdrjestelmait

G31 IlImanvaihtokoneet

Liesituulettimien uusiminen 7

G33 Kanavistot ja G34 paéatelaitteet
Kanaviston nuohous 7

Korvausilmaventtiileiden asennus 3

YHTEENSA | 1,5 [12,0|47,0| 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0

*riippuu asuntojen maarasta, joihin ei ole kdyttévesijohtoja uusittu

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
s Drado fi + etunimi sukunimi@brado fi
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4.4 Sdhkotekniikka

Kustannusarvio x1000 euroa ja arvioitu toteutusvuosi
2023 I 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 l 2031 | 2032 I 2033
SAHKONJAKELU JA SIIHEN LIITETYT KUORMITUKSET

Toimenpide-ehdotukset

Padkeskuksen ja kiinteistdon jakokes-

kuksien uusinta + nousukaapelointi 35,0
Asuntojen sdhkdkeskuksien uusinta +
nousukaapelointi 35,0

| S$24 SAHKOLIITANTAJARIESTELMAT

Sahkolammitysjarjestelmien uusiminen 10,00
Autoldmmityspistorasioiden ja kaape-

lointien uusiminen 6,00
as 2 pistorasian korjaus 0,20

Kiukaiden ja eteisen séhkopatterien
asennusten tarkastaminen ja palotur-
vallisuuden varmistaminen 1,00

Alkuperdiskuntoisten pistorasioiden uu-
sinta kaapelointeineen kaikissa tiloissa 40,00

| S$25 VALAISTUSJARIESTELMAT

Ulkovalaistuksen uusiminen 6,00

Asuntojen kiinteiden valaisimien uusi-
minen 2,00

| T1 TIETOVERKKO- JA VIESTINTAJARJESTELMAT

Nousukaapeloinnin uusinta (séhkésa-
neerauksen yhteydessa) 10,00

Yleiskaapelointijarjestelman lisdys
asunnoissa (sdhkdsaneerauksen yhtey-
dessa) 8,00

T620 Palovaroitinjdrjestelma

Verkkovirtakayttdiset palovaroittimet
asuntoihin laajemman saneerauksen
yhteydessa 1,50

YHTEENSA| 1,2 | 0,0 [153,5|/ 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0

e ® ® ® @ ® ® © © ® ® ® & ®@ © ® © ® ® © © ®© @ ® & © © © & 6 © & © & & & & O © & & O © & & & & 06 & 6 6 o 06 & &
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5 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT JA KORJAUSSUOSITUS NY-
KYTILANTEESTA

5.1 Kiinteiston perustiedot

As Oy Sarvitupa
Sarvitie 7
58900 RANTASALMI

- Rakennuksia 1 kpl

- Rakennusvuosi 1983

- Asuinhuoneistoja 7 kpl

- Tilavuus yht. ---m3

- Kerrosala yht. ---m?2
Yhteyshenkilg: Rantasalmen kunta

Kiinteistopaallikk®
Johanna Tuukkanen
puh. 050 476 5602

johanna.tuukkanen@rantasalmi.fi

5.2 Selvityksen ajankohta
Kuntoarvio suoritettiin 05.10.2022.

53 Kiinteiston korjaushistoria ja tehdyt muutostyét
- Pesutilojen kosteusmittaus 2022-2003
- Varastojen seindlaudoitukset uusittu 2006
- energiatodistus tehty 1/2009
- antenni uusittu 2015
- kuntotutkimus tehty 2015, (ei ollut saatavilla)
- sisdankayntien ulko-ovet uusittu 4 asuntoon 2014-2016
- valokuitu ja kuitu TV -sisdverkko 2018
- Kattoremontti 2019
- otsalaudat uusittu 2019
- parkkipaikan valaistusta korjattu 2019

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
pragy brado fi - etunimi sukunimi@brado.fi
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54 Asiakirjatilanne
54.1 Rakennetekniikka

- Asemapiirustus, Julkisivut, leikkauspiirustus, pohjapiirustus

- Rakennusselostus
5.4.2 LVI-tekniikka

- Asemapiirustus, ilmanvaihdon pohjapiirustus, vesi- ja viemaripiirustus, pohja
5.4.3 Sahkotekniikka

- Asemapiirustus, pohjapiirustus

5.5 Kayttajakysely

Kirjallinen asukaskysely suoritettiin etukateen jakamalla asukkaille palautelomak-
keet.

Kayttajakyselyissa yleisesti huomioita olivat mm.

- Lattian muovimatto irtoilee (as 1)

Tuuletusikkunat eivéat ole tiiviita (as 1)

- Terassien ulkoraput painuneet (as 1)

- Huoneistossa lampétila talvella 21 °C, makuuhuoneen séngyn alla 14,2 °C. (as 1)
- Liesituuletin rikki (as 1)

- Keittion pesuallas tukkeutuu vélilla (as 1)

- Valaisimien lamput palaa useasti (as 1)

- Pihassa olevat koivut voisi kaataa, sadevesikaivot puuttuu, asuntojen piha-aidat
lahot, pihalaatat havinneet maahan (as 1)

- Etu- seka takaterassit rahjaisen nakdisia (as 4)

- Paikoitusalue epéaselva. (as 4)

- Katto rédmisee tuulessa (as 4)

- Roskakatokseen lisda lajittelumahdollisuuksia
Kayttajakyselykaavakkeet toimitetaan tdméan kuntoarvion liitteena.

Asukkaita tulee informoida ilmoittamaan vuodoista ja vastaavista vioista suoraan
huoltoyhtidon.

Kuntoarvion yhteydessa kéaytiin seuraavissa huoneistoissa: As 1 ja 2.

BRADO

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
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5.6 Huoltotoimen ja kiinteiston kdyton arviointi
5.6.1 Rakennetekniikka

Huoltokirjan kaytosta kiinteistéssa ei ollut tietoa. Mikali huoltokirjaa ei ole, niin sen
kayttoonottamista suositellaan. Huoltokirja on keskeinen kiinteiston laadun ja arvon
sailyttamiseen vaikuttava dokumentti. Se avustaa hoito-, huolto- ja korjaustdiden
tyotavoissa ja ajoituksissa.

5.7 Sisdolosuhteet

5.7.1 Lampdotila

Aistinvaraisessa tarkastelussa ei havaittu merkittévia puutteita lampdgtilassa.

5.7.2 Ilman laatu ja vaihtuvuus

Ilmanlaadussa ei havaittu poikkeavuuksia.

5.7.3 Sisdilman epdpuhtaudet
Sisdilmassa ei havaittu aistinvaraisesti viitteitd epapuhtauksista.
5.7.4 Rajoitukset kartoitukselle
- Kaikkia asuntoja ei ollut tarkoitus kartoittaa. Huoneistokaynnit suoritettiin asun-
toihin 1 ja 2.

- Kaikkia yldapohjatiloja ei paasty kiertdmaan.

B RA Do Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
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6 RAKENNETEKNIIKKA
6.1 11 Alueosat
6.1.1 111 Maaosat

6.1.1.1 1116 Kuivatusosat
Kuvaus

Rakennuksen kuivatuksella huolehditaan rakennuksen ulkopuolelta tulevien vesien
johtamisesta hallitusti pois rakennuksesta ja rakenteiden |dheisyydestd. Salaojien
tehtédva on johtaa pois perustuksiin mahdollisesti paéseva vesi, jotta kosteus ei nouse
kapillaarisesti perustuksista ylempiin rakenteisiin, eika vesi aiheuta routimista. En-
nakkotietoina ei ollut kaytettdvissa rakenne- tai LVI-kuvia, joista olisi voinut tutkia
kuivatussuunnitelmaa.

Raystéskourut ja -syoksyt johtavat vesikatolta tulevat sade- ja sulamisvedet halli-
tusti maan tasoon, josta ne johdetaan joko kaivojen ja putkien tai pintakourujen
avulla pois rakennuksen luota. Salaojajarjestelméan tekninen kayttoika on hiekkapoh-
jaisessa maaperassa 50 vuotta, mutta mikali sité ei ole huollettu eikd huuhdeltu,
vahenee kayttoika 25 %.

Havainnot

Rakennuksen ympériston salacjajarjestelmasta tai sen toiminnasta ei saatu havain-
toja, tarkastuskaivoja ei ole asennettu. Suositellaan salaojajarjestelmén olemassa-
olon varmistamista kaivamalla salaojalinja esille ja videokuvaamalla. Mikali jarjes-
telma todetaan toimintakuntoiseksi, on suositeltavaa télloin asentaa tarkastuskaivot
kullekin rakennuksen nurkalle.

Toimenpide-ehdotukset:
e Salaojajarjestelmén olemassaolon selvitys/tarkastus ja videokuvaus.

e Tarkastuskaivojen asennus jarjestelmdén tai jérjestelmédn kokonaisvaltainen
uusiminen.

Kuntoluokka -

6.1.2 113 Paadllysteet
6.1.2.1 1132 Paikoitusalueiden paallysteet

Kuvaus
Paallysteet, jotka ovat paikoitusalueella.
Havainnot

Paikoitusalue on yhteinen viereisen kiinteistén kanssa (Sarvipuisto). Piha-alueiden
kulkuvaylat ovat sorapinnalla. Paikoitusalue on mydskin sorapintainen. Paikoitus-
alueella ei havaittu merkittavaa kuoppaisuutta tai muita routavaurioita. Asukaspa-
lautteen mukaan paikoitusalue on hieman epéaselva.

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Piha-alueiden lanaus ja hoito tarpeen mukaan.

Valokuvia

BRADO

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
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Paikoitusalue.

Kuntoluokka 3

6.1.2.2 1134 Kasvillisuus ja sokkelin vierustat
Kuvaus

Kasvillisuudella on tarkoitus lisata piha-alueiden viihtyisyytta. Kasvillisuudella voi-
daan vaikuttaa muun muassa piha-alueiden ulkondkdon, kaytettavyyteen, |dmpoti-
laan ja valoisuuteen. Istutusalueet varastoivat ja luovuttavat kosteutta ja tasaavat
lampétiloja. Puut ja suuret pensaat tarjoavat varjoa rakennuksille ja oleskelualueille
ja nurmi- ja istutusalueet palvelevat virkistyskayttoa.

Havainnot

Sokkelivierustoilla kasvaa paikoin istutuksia/kukkapenkkeja, jotka lisddvat sokkelin
kosteusrasitusta. Pensaiden ja puiden juuret saattavat tukkia rakennuksen salaojia.

Rakennusten ymparilld ei ollut asianmukaista erotuskaistaa, vaan sokkelia vasten oli
joko hienoa hiekkaa tai multaista maa-ainesta. Liséksi nurmikko kasvoi paikoin sok-
kelipinnoissa kiinni.

Maanpinnan kallistukset olivat paikoin hyvin tasaiset rakennusten vierustalla, raken-
nusten vierustoilla vesi voi jaada seisomaan ja imeytyy sokkelin lahistélld maahan,
lisaten rakenteiden kosteusrasitusta. Maanpinnan kallistuksia on suositeltavaa muo-
kata rakennuksista poispéin viettaviksi. Suositeltu kallistus noin 1:20 kolmen metrin
matkalta sokkelista. Lisaksi rakennuksen sokkelikorkeudet vaihtelivat suuresti ja pa-
himmillaan sokkelikorkeutta ei ollut lainkaan.

Toimenpide-ehdotukset:

e Kasvillisuuden poistaminen rakennuksen vierustoilta, istutusten juuret lisd4-
vt sokkelin kosteusrasitusta ja saattavat tukkia salaojia. Jos istutuksia halu-
taan seinien ldhistélle, kannattaa kdyttdd maanpinnasta irti olevia istutuslaa-
tikoita.

e Sokkelien erotuskaistan asennus, maanpinnan kallistusten korjaus ja sokke-
likorkeuden nostaminen.

Valokuvia

Keski-Suomi - Savo . Karjala - Pirkanmaa
Y-tunnus 2728306-3
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Erotuskaistat puuttuivat. Sokkelivierustoilla oli Sokkelivierustoilla istutuksia. Sokkelikorkeudet
joko hienoa hiekkaa tai multaista maa-ainesta. paikoin minimaaliset.

P&adyssa ei lainkaan sokkelia ndkyvilla. Sokkelikorkeutta ei ollut lainkaan.

Kuntoluokka 2

6.1.3 115 Alueen rakenteet

6.1.3.1 1151 Pihavarastot

Taloyhtion jateastiat ovat sijoitettuna parkkipaikan vieressd olevaan jatekatokseen.
Jatekatos on uusittu vuonna 2006.

Jatekatoksessa oli asianmukainen lukittava portti mutta pieneldimien paésya estavat
pieneladinverkot puuttuivat. Jatekatos on kooltaan riittavéd, eikd sen rakenteissa ha-
vaittu puutteita. Asukkaiden mukaan jatteiden lajittelumahdollisuuksia tulisi paran-
taa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Pieneldinverkkojen asennus.

o Lajittelumahdollisuuksien parantaminen.

Valokuvia

Keski-Suomi - Savo - Karjala .- Pirkanmaa
B Y-tunnus 2728306-3
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Jatekatos.

Kuntoluokka 3

6.1.3.2 1153 Aidat ja tukimuurit

Tontilla on asuntojen takapihojen viélissa nakdesteind puurunkoiset laudoitetut aidat.
Aidoissa havaittiin alkavaa lahovauriota, jonka vuoksi niiden uusimista suositellaan
ldhiaikojen tyona.

Toimenpide-ehdotukset:
o Aitojen uusiminen.

Valokuvia

Aitojen puurakenteissa alkavaa lahovauriota.

Kuntoluokka 1

6.2 12 Talo-osat
6.2.1 121 Perustukset

6.2.1.1 1212 Perusmuurit, peruspilarit ja peruspalkit
Kuvaus

Perusmuuri eli sokkeli on rakennuksen perustusten osa, jonka tehtéva on siirtaa yla-
puolisten seinien valittamat kuormat edelleen perustuksille. Sokkeli on osittain

Keski-Suomi - Savo - Karjala . Pirkanmaa
B Y-tunnus 2728306-3
g brado f1 - etunimi sukunimi@brado f



Sarvitupa KUNTOARVIO 20(46)

220727-03T 29.12.2022

maanpinnan alapuolelia ja osittain yldpuolella. Se on tebty yleensa betonista tai ke-
vytsoraharkoista. Perusmuurin tekninen kayttéikd normaalissa kdytdssd on sama
kuin rakennuksen ikd, mutta sokkelin pinnoitteen ohjeellinen uusimisvali on 20
vuotta.

Havainnot

Rakennus on perustettu todennédkdisesti hiekka-/soratéytdlle paikalla valettujen te-
rasbetonianturoiden varaan. Perustussyvyys ei ollut tiedossa. Sokkelirakenteet ovat
havaintojen perusteella betonirakenteisia. Rakenteista ei piirustusten puuttuessa ol-
lut tarkempaa tietoa.

Sokkelien maalipinta on huonokuntoinen sek& paikoin pakkasrapautunut, jonka
vuoksi sokkelien pinnoitteiden kunnostusta suositellaan sokkelien vedeneristyksen
yhteydessa. Rakennusten perustusten haitallisesta jatkuvasta painumasta tai
muusta epdstabiilisuudesta ei sokkeleiden pinnoilla kuitenkaan havaittu merkkeja.

Sokkelien vedeneristyksesté ei saatu ndkéhavaintoa, eikd niitd mitd todennékdisim-
min ole asennettu.

Toimenpide-ehdotukset:
o Sokkelipintojen kunnostus, paikkaustyé ja huoltomaalaus.

e Sokkelin vedeneristyksen asennus. Samassa yhteydesséd voidaan toteuttaa
sokkelien pinnoitus, salaojajérjestelmdn asentaminen, rannikaivojen asenta-
minen, asianmukaisen erotuskaistan asentaminen ja maanpinnan muotoilun
rakennusten vierustoilta rakennuksesta poispdin viettdvéaksi.

Valokuvia

Sokkelipinnat kuluneet ja paikoin rapautuneet. Yksittaisia liian pinnassa olleita teréksia.

Kuntoluokka 2

6.2.2 122 Alapohjat

6.2.2.1 1221 Alapohjalaatat
Kuvaus

Alapohja on rakennuksen alin ei perustuksiin kuuluva osa. Alapohja voi maanvarai-
nen tai tuulettuva, jolloin alapohjan ja maanpinnan valissd on ryomintatila. Alapohja
voi olla myds maanpinnan alapuolella, esimerkiksi kellarissa.

Havainnot

Keski-Suomi - Savo - Karjala . Pirkanmaa
B Y-tunnus 2728306-3
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Alapohjat ovat maanvaraisia betonilaattoja. Rakenne on rakennusselvityksen mu-
kaan seuraava: pintamateriaali, betonilaatta, EPS 50 mm, reuna-alueilla 100 mm,
muovikelmu ja sora. Asuntojen alapohjan paaasiallisina pintamateriaaleina on toden-
nakodisimmin kaytetty muovimattoa seké laminaattia.

Lattiarakenteissa ei havaittu merkittdvia rakenteellisia puutteita, eikd alapohjassa
havaittu poikkeuksellisia kosteuslukemia huoneistojen kuivista tiloista pintakosteus-
mittarilla.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpide-ehdotuksia.
Kuntoluokka 4

6.2.2.2 1236 Yldapohjat
Kuvaus

Ylapohja on rakennuksen ylimmaé&n kerroksen yldpuolisen rakenteen ja vesikaton
muodostama rakennusosa. Ylapohja toimii yleensa myos yhtenad rakennuksen vai-
pan lampo6a eristdvana rakennusosana yhdessa ulkoseinien ja alapohjan kanssa.

Havainnot

Rakennusten ylépohjatiloissa ei havaittu merkkeja vesivuodoista. Yl&pohjaraken-
teina toimii tehdasvalmisteiset puuristikot. Limméd&neristeend on kadytetty tarkastuk-
sen perusteella 300 mm mineraalilevyvillaa, eristeen maéara on hieman alamittainen.
Ylépohjatilassa oli eristelevyn jaamia/ym. jatteitd, jotka suositellaan poistettavan.

Tarkastetuilta osin puurakenteiden tuenta ja ylapohjan vakavuus oli kunnossa. Pai-
numia tai riskialttiita ratkaisuja ei havaittu. Ylapohjan tuuletus on tarkoitettu toimi-
van raystaslaudoitusten kautta, mutta havaintojen perusteella tuuletusrako on lahes
olematon. Suositellaan tuulettuvuuden parantamista. Tarkastuksella ei kuitenkaan
havaittu puutteellisen tuuletuksen aiheuttamia vaurioita.

Rakenteihin on asennettu vesikattosaneerauksen yhteydessa uusi aluskate. Aluskat-
teen kireys ja limitykset olivat tarkastetuilta osin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

o Suositellaan eristemdérédn lisdystd, mikéli energiatehokkuutta halutaan pa-
rantaa.

e Yldpohjatilan siivous

e Yldpohjan tuulettuvuuden parantaminen rdystéille.

Valokuvia

B R n Do Keski-Suomi - Savo . Karjala .- Pirkanmaa
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Kosteus/6ljyjalkia eristeissa. Jalki todenndkéi- Putkieristeet puutteelliset. Lépivientien ympaérilla
sesti vanha ajalta ennen vesikattosaneerausta. ei ole kaytetty lapivientikappaleita.

Kuntoluokka 4

6.3 124 Julkisivut

6.3.1.1 1241 Ulkoseinat
Kuvaus

Ulkoseina on julkisivun osa, joka suojaa runkorakenteita ja eristeitd sdarasituksilta,
kuten kosteudelta ja UV-sateilylta. Ulkoseind on myés merkittdva osa julkisivun es-
teettistd vaikutelmaa.

Havainnot

Kohteen julkisivuverhouksina on tiiliverhous. Ulkoseindrakenne on rakenneselvityk-
sen mukaan seuraava: tiiliverhous, ilmarako, tuulensuojalevy, runko ja mineraalivil-
laeriste 150 mm, muovikelmu, sisdverhouslevy (lastulevy).

Silmamaaraisesti havaittuna julkisivupinnoilla ei havaittu puutteita, jotka viittaisivat
rakenteellisesti merkittaviin vaurioihin. Tiilijulkisivujen taustan tuuletusraon toimin-
taa ei saada pintapuolisesti selvitettya. Alimmissa tiilikerroksissa on joka kolmas pys-
tysauma jatetty auki.

Tiilipinnoilla havaittiin alkavaa jakalakasvustoa ilmansuunnasta riippuen, jakalat on
suositeltavaa pesta pois.

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
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Julkisivujen tiilipinnat ovat paikoin ldhes maanpinnan tasalla, jonka vuoksi puurun-
korakenteiden kuntotutkimusta suositellaan alueille, joissa sokkelikorkeus on mini-
maalinen.

Rakennuksen paatykolmioissa ja varastojen osalla on myés pysty- ja vaakapaneloi-
tuja julkisivuja. Varastojen paneloinnit ovat hyvassa kunnossa, mutta paatykolmioi-
den maalipinnat ovat pahoin kuluneet ja huoltomaalausta suositellaan.

Toimenpide-ehdotukset:
o Julkisivujen tuuletusraon olemassaolon tarkastus videokuvaamalla.
e Julkisivupintojen pesu
o Ulkoseinien kuntotutkimus alueille, joissa sokkelikorkeus on minimaalinen

o Pdatykolmioiden huoltomaalaus

Valokuvia

P 'g
<

o

Sokkelikorkeus minimaalinen. Ulkoseinien

kuntotutkimusta suositellaan, Sokkelikorkeus minimaalinen. Ulkoseinien

kuntotutkimusta suositellaan.
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Varastojen panelointien kunto on hyva.

Paatykolmioiden huoltomaalausta suositellaan.

Kuntoluokka 3

6.3.1.2 1242 Ikkunat
Kuvaus

Ikkunoiden lammoneristyskyky on muuta seindrakennetta heikompi. Ikkunoiden kar-
mit joutuvat usein kovalle séarasitukselle, koska ne altistuvat niin auringonvalolle
kuin sadevedellekin. Puuikkunoiden tekninen kayttdiké on noin 50-70 vuotta suun-
nitelmallisesti huollettuna, joka tarkoittaa karmien ulkomaalauksen tekemistd noin
5-15 vuoden vélein ja sisamaalausta 8-15 vuoden valein. Metalli-ikkunoiden ohjeel-
linen huoltomaalausvali on noin 10-20 vuotta. Tiivistysten huoltovali on 3-12 vuotta.

Havainnot

Ikkunat ovat alkuperaisia 3-lasisia MSK-puuikkunoita. lkkunoiden ulkokarmit ja nii-
den maalipinta on vieléd paaosin tyydyttdvdssa kunnossa, suositellaan ikkunoiden
huoltomaalausta muiden huoltomaalaustdiden yhteydessé. Karmien lahovaurioita ei
havaittu. Ikkunoiden lukitussalvat ovat alkuperaiset, pistokoeluontoisella tarkaste-
lulla ei havaittu takeltelua tai lukituspuutteita.

Tarkastuskierroksella ei havaittu vaantyneitd puitteita tai merkittdvéa vedon tun-
netta, tarkastus suoritettiin lauhan kelin aikaan. Vedon tunteminen vaihtelee asu-
kaskohtaisesti, asiaan saattaa vaikuttaa usein mm. ilmanvaihdon epdtasapaino ja
ennen kaikkea ilmanvaihdon alipaineisuus. Ilmanvaihdon saatépdytakirjaa ei ollut
kaytettdvissa, jotta olisi voitu tarkastaa onko ilmanvaihto sdédetty takavuosien ta-
paan hieman alipaineiseksi. Palautekyselyssa oli yksi maininta epatiiviista tuuletus-
luukusta. Tuuletusluukkujen epatiiveys saattaa johtua tiivistepuutteista tai ikdanty-
neiden ikkunakarmien vaantymisesta. Ikkunoiden ikd huomioiden, suositellaan ikku-
noiden kokonaisvaltaista uusimista tarkastelujakson aikana.

Ikkunoiden ulkopuoliset pellitykset olivat kunnossa. Vesi- eli tippapelleissa oli riittdva
kallistus eika smyygipelleissd havaittu vaaria asennuksia. Vesipeltien ulottuma julki-
sivupinnasta oli riittava.

Toimenpide-ehdotukset:
e Tuuletusluukkujen tiivisteiden tarkastaminen ja tiivistdminen tarvittaessa

e Tkkunoiden kokonaisvaltainen uusiminen.

Keski-Suomi - Savo - Karjala . Pirkanmaa
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Valokuvia

Ikkuna harmaantunut. Ikkunoiden puhdistus.

Ikkunoiden kunto tyydyttava.

Kuntoluokka 2

6.3.1.3 1243 Ulko-ovet
Kuvaus

Puisten ulko-ovien tekninen kayttdikd on 40-50 vuotta ja huoltomaalausvali 5-15
vuotta. Huoltomaalauksen yhteydessa on hyva tehda myds kayntisovitus.

Havainnot

Kohteen ulko-ovet seké kuistien ovet ovat hdf-pintaisia ovia, ovien uusimisajankohta
ei ollut tiedossa. Uusituissa ovissa on umpiolasielementilliset ikkunat. Varaston ovet
ovat alkuperaisid puuovia. Ovien kunnossa tai lukittuvuuksissa ei havaittu puutteita.
Kaikkien ovien toimivuutta ei koestettu. Lauhasta saésta johtuen ovien vetoisuutta
ei voitu tarkastaa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Varaston ovien huoltomaalaus tarkastelujakson aikana.

Valokuvia

Huoneiston ulko-ovi.

Kuistin ovi.
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Kuntoluokka 4

6.3.2 126 Vesikatot
6.3.2.1 1261 Vesikattorakenteet

Kuvaus

Vesikattorakenteisiin kuuluvat kattoristikot ja muut vesikatteen kantavat rakenteet.
Niiden tekninen kayttoikd on sama kuin rakennuksen ika.

Havainnot
kts. kohta 1236 Ylapohja.

6.3.2.2 1263 Vesikatteet
Kuvaus

Vesikate on vesikattorakenteen vesitiivis osa, joka estdd kosteuden pdédsemisen ala-
puolisiin rakenteisiin. Vesikatteessa voi olla l&pivienteja, jotka on tiivistettava myo6s
vettd lapaisemattomiksi. Harjakattoisen 2-kerroskatteen tekninen kayttéika on 30-
40 vuotta.

Havainnot

Rakennuksen peltikatto on uusittu vuonna 2019, ja se on kiitettdvdssd kunnossa.
Rakenteellisia puutteita tai tiivistyspuutteita ei havaittu.

Rakennuksessa on suojaavat raystaat. Raystaiden otsapinnat on maalattu vesikatto-
saneerauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Ei korjaustoimenpiteitd.

Valokuvia

Vesikatto uusittu 2019.

Keski-Suomi - Savo . Karjala . Pirkanmaa
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Réystasrakenteet kunnostettu ja huoltomaalattu
2019,

Kuntoluokka 5

6.3.2.3 1264 Vesikattovarusteet
Kuvaus

Vesikattovarusteisiin kuuluvat raystaskourut ja sydksytorvet, kattotikkaat ja kulku-
sillat seka kattoluukut. Raystaskourujen ja sydksytorvien tekninen kayttéika on 25-
40 vuotta, muiden varusteiden 50-60 vuotta.

Havainnot
Sadevedet on ohjattu réystaskouruihin ja syéksytorvien avulla maahan.

Syoksytorvien alla ei ollut sadevesisuppiloita, télld hetkelld sydksyiltd tulevat vedet
valuvat sokkelivierustoille, ja lisddvat rakenteiden kosteusrasitusta.

Rakennuksen nousutikkaat olivat normaalikuntoiset, mutta kiipeilyeste puuttui. Lu-
miesteet olivat asennettu kunkin sisddnkaynnin kohdalle, eika puutteita havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:
e Rdéystdskourujen puhdistus kaksi kertaa vuodessa.

e Suositellaan sadevesisuppiloiden ja maanpinnan alapuolisten putkien lisdysté
jarjestelméén.

e Kiipeilyesteen asennus nousutikkaaseen.

Valokuvia
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Syodksytorvien alla oli ainoastaan loiskekourut. -
Kiipeilyeste puuttui.

Kuntoluokka 3

6.4 13 Tilaosat
6.4.1 131 Tilan jako-osat

6.4.1.1 1311 Viliseinat
Kuvaus

Huoneistojen véliset valiseinat erottavat tilat toisistaan, joten niiden tulee olla danté
ja paloa eristdvid. Huoneistojen sisélld olevat tiloja erottavat kevyemmat véliseinét,
joille ei ole asetettu yhta korkeita teknisia vaatimuksia.

Havainnot
Rakenteissa ei pintapuolisella tarkastelulla havaittu puutteita.
Toimenpide-ehdotukset:

o Ei toimenpiteité

6.4.1.2 1315 Viliovet
Kuvaus

Véaliovet erottavat huoneistojen sisaisia tiloja toisistaan. Ne ovat yleensé kevytraken-
teisia ja niiden tekninen kayttdika on 50...70 vuotta.

Havainnot

Valiovien kunto vaihtelee rakennuksessa. Suurin osa ovista todenné&kdisesti uusittu
pintaremonttien yhteydessa. Paikoin valiovien karmeissa on kdytostad johtuvaa kulu-
maa, johon suositellaan huoltomaalausta muiden huoltomaalaustdiden yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Huoltomaalaus tarvittaessa
Kuntoluokka 4
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6.4.2 132 Tilapinnat

6.4.2.1 1322 Lattiapinnat ja 1326 Seindpinnat
Havainnot
Sisddankdynnit, porrashuone, kaytavatilat
Ei yhteisia tiloja.
Asunnot

Kuntoarviokierroksen yhteydessa kaytiin kahdessa asunnossa (1 ja 2). Huoneistot
valittiin kayttajakyselyn perusteella. Kayntien perusteella tilojen pintarakenteet ovat
valttdvassa kunnossa. Pintamateriaalit saattavat vaihdella eri huoneistojen mukaan.
Merkittavia rakennusteknisid puutteita ei kierroksella havaittu.

Asunnon 1 pesuhuone on saneerattu ldhivuosina. Asunnon 2 pesuhuoneen pintama-
teriaalit ovat alkuperaiset ja huonossa kunnossa.

As 1:n huomiot:

- Pesuhuone saneerattu noin viiden vuoden sisalla.
As 2:n huomiot:

- Huoneisto tyhjillaén.

- Keittion altaan taustasilikonit huonokuntoiset.

- Pesuhuoneen lattiamatto ei ole enda tiivis kaivon ymparilta.

Toimenpide-ehdotukset:
e Maérkétilojen kuntokartoitus.

e Pesuhuonesaneerauksiin varautuminen.

Valokuvia

A huone s .
s 1 pesuhuone saneerattu As 2 kuivan tilan lattiamatto in olohuoneen

nurkasta irti.
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Kuntoluokka 2
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7 G LVIA-TEKNIIKKA
7.1 G1 Lammitysjarjestelmat

Rakennuksessa on sdhkdlammitys sahkdpattereilla ja kylpyhuoneissa on sahkdinen
lattialammitys. Sahkdélammitysjdrjestelmaa on tarkasteltu tarkemmin sdhkdéteknii-
kan osuudessa.

7.1.1 Lammontuotanto
Kuvaus

Lamminkadyttovesi tuotetaan saunojen lauteiden alla olevissa sdhkdlammitteisissa
[dmminvesivaraajissa.

Havainnot

Lamminvesivaraajia on uusittu ajan saatossa. Tarkastuskierroksella kaydyissa asun-
noissa oli Haato HM 220 A-lamminvesivaraaja vuodelta 1998 ja uudempi Jaspin VLS-
ldmminvesivaraaja.

Sahkolammitteisten lamminvesivaraajien tekninen kayttdika on 30 vuotta.

Sekoitusventtiiliryhmien tekninen kayttéika on 20...25 vuotta. Osan venttiiliryhmien
tekninen kayttdika on lopussa ja ne on hyva uusia.

Sahkoenergian sdastamiseksi suositellaan asentamaan asuntoihin ilmalampdpum-
put, mikali laajempaa (vesikiertoista) lAmmitysjarjestelmadn muutosta ei ole suunni-
teltu.

Toimenpide-ehdotukset

e Vanhojen sekoitusventtiiliryhmien uusiminen
e Ilmaldmpdpumppujen asentaminen

o e ™

~XF
o

Lamminvesivaraaja (Jaspi). Lamminvesivaraaja (Haato).

Keski-Suomi - Savo . Karjala - Pirkanmaa
B Y-tunnus 2728306-3
v brada fi - eturimi sukurnimi@brado f



Sarvitupa KUNTOARVIO 32(46)

220727-03T 29.12.2022

Sekoitusventtiiliryhma.

7.2 G2 Vesi- ja viemdrijarjestelmat

Rakennus on liitetty kunnan vesi- ja viemariverkostoon. Paavesimittari sijaitsee ta-
lovarastossa. Asunnoissa on asuntokohtainen vedenmittaus.

7.2.1 G22 Vesijohtoverkostot
Kuvaus

Kylmavesirunkojohto on PEL-muoviputkea ja se kulkee lattian alla asuntoihin Kylma-
vesijohto nousee asuntoihin saunoissa, jossa asuntokohtainen vesimittari sijaitsee.
Alkuperdiset pinta-asenteiset putket ovat kupariputkea. Osaan asunnoista kayttove-
sijohdot on uusittu komposiittiputkiksi.

Havainnot

Alkuperaisten pinta-asenteisten kayttovesijohtojen tekninen kayttéika alkaa ole-
maan kayttéikdnsa paassa. Asunnossa 2 keittiossa hellan takana kulkevissa putkissa
havaittiin ulkopuolista korroosiota putkissa. Alkuperdiset kayttdvesijohdot on syyta
uusia.

Toimenpide-ehdotukset:

o Alkuperdisten pinta-asenteisten kdyttévesijohtojen uusiminen
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Kromikuparilla uusittuja kayttdvesijohtoja. Komposiitilla uusittuja kayttovesijohtoja.

Hellan takana kulkevissa kdyttovesijohdoissa korroosiota.

Kuntoluokka 1...4

7.2.2 G23 Viemariverkostot

Kuvaus

Rakennukset on liitetty kunnan viemariverkostoon. Viemariverkosto on tehty muovi-
viemareistd. Viemarit on tuuletettu rakennuksen katolle.

Havainnot

Muovivieméareiden keskimaarainen tekninen kayttoika on 50 vuotta, joten viemareilla
on kayttoikaa jaljella yli tarkastelujakson. Tuuletusviemareiden eristeissa on puut-
teita ullakolla kylméssa tilassa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Tuuletusviemareiden eristaminen ullakolla kylmassa tilassa
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Kuntoluokka 3

7.2.3 G25 Vesi- ja viemdrikalusteet
Kuvaus
Vesi- ja viemarikalusteita on uusittu esim. remonttien yhteydessa.

Asuntojen keittié- ja pesuallashanat ovat eri ikdisid Oraksen yksiotehanoja. Suihku-
sekoittajat ovat myos Oras-merkkisia. Kylpyhuoneissa oli myds Oraksen pesuko-
neventtiili.

WC-istuimia oli myés uusittu osassa asunnoista. Uusitut WC-istuimet ovat kak-
sihuuhtelutoimisia istuimia ja vanhemmat istuimet ovat yksihuuhtelutoimisia.

Havainnot

Vesi ja viemarikalusteita oli hyvin eri ikéisida. Vanhemmat vesikalusteet alkavat ole-
maan teknisen kayttdikdnsad pddssa, ja niitd on syytd uusia tarpeen mukaan. Uu-
demmat vesikalusteet ovat yleisesti hyvassa kunnossa, mutta pienia huoltotarpeita
esiintyi myés uudemmissa vesikalusteissa. Esim. asunnon 2 bideekahva vuotaa.

Vuotavista vesikalusteista asukkaan pitaa olla ensisijaisesti yhteydessa kiinteistd-
huoltoon. Oraksen hanoihin on saatavilla kattavasti varaosia ja huoltosarjoja, joten
uudempien hanojen huoltamista suositellaan tarpeen mukaan. Vanhemmat vesika-
lusteet, joiden tekninen kayttéika on lopussa, suositellaan uusimaan niiden rikkou-
tuessa.

Yksiotehanojen keskimaardinen tekninen kayttéika on 15...25 vuotta ja termostaat-
tisekoittajien 10...15 vuotta.

Tarkastuskierroksella kaikkien keittio- ja pesuallashanojen virtaamat ylittivat suosi-
tellut normivirtaamat. Mitatut virtaamat olivat kaikissa mitatuissa keittidhanoissa yli
virtaamamittarin asteikon (yli 25 I/min) ja pesuallashanoissa n. 10 I/min.

Suositellut normivirtaamat ovat:

- keittidhana 12 I/min
- pesuallashana 6 I/min

Pesukoneventtiilit olivat hyvakuntoisia, mutta niistd puuttui imusuojat. Maaraysten
mukaan pesukoneiden letkuliitannoisséd on aina kaytettdva takaisinimusuojaa.

Tarkastuskierroksella ei havaittu vuotavia WC-istuimia. WC-istuimien tekninen kayt-
toikd on 50 vuotta, joten alkuperdisillakin WC-istuimilla on teknistd kayttéikaa yli
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tarkastelujakson loppuun asti. Varaosien saaminen vanhempiin WC-istuimiin voi olla
jo haastavaa, joten WC-istuinten uusiminen on perusteltua, niiden rikkoontuessa.

Tiski- ja pesualtaiden vesilukkoja on uusittu.
Toimenpide-ehdotukset:
e Vesi- ja viemdrikalusteiden huolto tai uusiminen tarpeen mukaan
o Vesikalusteiden virtaamien sdéaté

o Imusuojien lisddminen pesukoneventtiileihin

Keittithana on uusittu ajan saatossa.

Pesualtaan vesilukko on hyvéssa kunnossa. Alkuperéinen WC-istuin.
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Alkuperdinen pesuallashana. Pesukoneventtiili, jossa ei ole imusuojaa.

Kuntoluokka 3

7.3 G3 Ilmanvaihtojirjestelmat

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto.

7.3.1 G31 Iimanvaihtokoneet
Kuvaus

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto, joten ilmanvaihtokoneita tai huip-
puimureita ei ole. Keittidissa on liesituulettimet.

Havainnot

Keittion liesituulettimet on IV-piirustuksen mukaan kytketty omaan poistokanavaan,
joka menee katolle, mutta ainakin osa liesituulettimista oli aktiivihiilisuodattimella
varustettuja malleja, jotka palauttavat ilman takaisin huoneeseen.

Osa liesituulettimista oli jo huonossa kunnossa ja niiden uusiminen on ajankohtaista.
Aktiivihiilisuodattimella varustetut liesituulettimet on hyva uusia omalla puhaltimella
varustettuihin malleihin, jotka liitetdan IV-kuvien mukaisesti omaan poistokanavaan.

Toimenpide-ehdotukset

e [ljesituulettimien uusiminen
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Liesituuletin aktiivihiilisuodattimella. Liesituuletin omalla puhaltimella

Kuntoluokka 2

7.3.2 G33 Kanavistot ja G34 paatelaitteet
Kuvaus
Poistoilmaventtiilit sijaitsevat kylpyhuoneessa ja saunassa. Erillisia korvausilmavent-
tiileita ei ole.
Havainnot

Kanaviston edellisen nuohouksen ajankohdasta ei ole tietoa, mutta tuleviin korjauk-
siin kanaviston nuohous on listattu. Asuinkohteissa kanavisto on nuohottava 10 vuo-
den valein.

Toimivan ilmanvaihdon varmistamiseksi korvausilman saanti on varmistettava.

Toimenpide-ehdotukset:

e Kanaviston nuohous
e Korvausilmaventtiileiden asennus

. o

Poistoilmaventiili. Poistoilmaventiili.

Kuntoluokka 3
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8 SAHKOTEKNIIKKA
8.1 Sidhkopdakeskustilat, ryhmadkeskukset ja jakelujarjestelmat

Sahkopaakeskus ja sahkoliittyma olivat havaintojen mukaan rakennuttamisajankoh-
dalta. Asuntojen nousut on toteutettu pdédkeskukselta tulppasulakkeilla. Paakeskus-
tilassa oli erillinen kiinteistokeskusosa, jossa on kiinteistdn ja sahkén kulutuksen mit-
taus.

Padkeskus ja asuntokeskukset olivat TN-C nelijohdinjérjestelman mukaisia. Keskuk-
sissa ei silmamaaraisesti havaittu puutteita.

Piikeskuksessa oli erillinen maadoituskisko, johon on liitetty maadoitusjohtimet.
Kiinteisté6n asennettu maadoituskisko ja maadoitus on silmamadrdisten mukaan
kunnossa.

Sahkopadkeskustilassa on erilliskytkimelld toimiva loistevalaisin. Kytkin ja valaisin
ovat alkuperaisia ja kayttdian padssa.

Toimenpide-ehdotukset:

o Sdhkokeskusten ja johdinten tekninen kdyttéiké on noin 30-40 vuotta
(2020) ja ne vaativat uusimista. Asuntojen ryhmékeskusten uusinnan yh-
teydesséd (1-5 vuoden aikajénteelld) on hyvé uusia myds nousukaapelit
asunnoille TN-S viisijohdinjérjestelmén mukaisiksi.

e Pddkeskustilaa ei tule kdyttda varastona. Pddkeskustila tulee siivota ja
sieltd tulee poistaa sinne kuulumattomat tavarat.

e Sé&hkéliittymén tehon riittdvyyden tarkastelu séhkdautojen latausasemaval-
miuksia varten

Valokuvia

BIEMENS. ¢

Sahkokeskuksen sahkolammityspatteri on alkupe-
rainen.

;@i&dﬂ

Sahkopaakeskustilassa olevat ylimaéraiset tava-
rat poistettava ja tila siivottava. Em

Jakokeskuksessa on kansi auki ja jannitteisid osia
nakyvilla.
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8.2 Piha-alueet
Valaistus

Piha-alueiden valaistus on toteutettu asentamalla rakennusten ulkoseinille muovi-
runkoiset numerovalaisimet ja autopaikolla pylvasvalaisimia. Ulkoseindvalaisimet
ovat alkuperaisid muovirunkoisia hehkulamppuvalaisimia. Valaisimet ovat kayttéian
padssé. Piha-alueen valaistusteho on heikko. Valaisimet suositellaan vaihdettavakasi
ja piha-alueelle tulisi lisdta pylvasvalaisimia, turvallisemman pihaympariston saavut-
tamiseksi.

Autolammityspistorasiat

Autopaikoitusalue on yhteinen viereisen kiinteistdon kanssa (Sarvipuisto). Paikoitus-
alueiden autoldmmitystolpat on kaapeloitu asunnoilta 1x16A tulppasulakkeella /
2x2,5+2,5 maakaapelilla. Pistorasian ohjaus tapahtuu asunnon kytkimelta. Autolam-
mitystolpissa ei ole vikavirtasuojausta. LaAmmitystolpat ovat vinossa ja useammat
lammityskotelot ovat avoinna (tulee pitda lukittuna). Tolpat ovat silmamadraisesti
tarkasteltuna huonossa kunnossa. Pistorasioiden maadoitusten toimivuudessa ei ha-
vaittu puutteitta. Ldmmitystolppien elinkaari-ikd on n. 30 vuotta (2010) ja tulee va-
rautua autoldmmitystolppien/koteloiden uusimiseen. Nykyinen autopaikkojen kaa-
pelointi ei mahdollista sahkoautoille puolinopeiden latauspisteiden toteuttamista. Ny-
kyisid kaapelointeja voidaan kayttaa hitaina (8A) latauspisteiné sellaisenaan nykyi-
sistd autoldmmityspistorasioista.

Uusimisen yhteydessa on hyva huomioida viranomaisten ohjeistukset séhkdautojen
latauksesta.

Toimenpide-ehdotukset:
o Autoldmmityskoteloiden uusiminen 1-3 vuoden siséllad

o Autopaikkojen kaapeloinnin uusiminen sdhkdauton latausvalmiuksia
varten

e Piha-alueen valaistuksen uusiminen

Valokuvia

Autolammitystolpat heikossa kunnossa Lammityspistorasiat alkavat olemaan elinkaaren
pééssa.

Keski-Suomi - Savo - Karjala - Pirkanmaa
B Y-tunnus 2728306-3
o brado it - etunimi sukunimi@brado i



Sarvitupa KUNTOARVIO 40(46)

220727-03T 29.12.2022

Kaytostd poistettuja lammitystolppia, johdot Rikkonainen pihavalaisin.
valtoimenaan. Johtimissa ei havaittu tarkastelu-
hetkelld jannitetta.

8.3 Yleiset tilat

Kiinteistdssa ei ole muita yleisia tiloja.

8.4 Asunnot

Asuntojen sdhkokalusteet (pistorasiat, kytkimet, valaisimet) ovat paaosin alkuperai-
sid. Sdhkdkalusteiden elinkaari on noin 20-40 vuotta ja ne ovat kayttdian padssd
vaatien uusimista.

Asuntojen ryhmakeskukset

Asuntojen ryhmakeskukset ovat alkuperaiset. Kaapelointiryhmien suojaukset on to-
teutettu tulppasulakkeilla ilman vikavirtasuojauksia. Kaapelointi on toteutettu maa-
doitetuissa pistorasiaryhmissa TN-S-jarjestelman (rakennusajankohdan vaatimus-
ten) mukaisesti.

Asuntojen ryhmékeskukset
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Asuntojen sdhkojarjestelmat

Huoneistojen pistorasiat ovat rakennusajankohdan mukaisesti osittain maadoitta-
mattomia. Keittion ja kosteiden tilojen pistorasiat ovat maadoitettuja.

Asuntoihin oli havaintojen perusteella lisatty/vaihdettu maadoitettuja pistorasioita
niin, ettd samassa huoneessa saattoi olla sekaisin maadoittamattomia ja maadoitet-
tuja pistorasioita. Maaraysten mukaan samaan huonetilaan tai 4 metrid ldhemmaksi
toisiaan ei saa sijoittaa maadoittamattomia ja maadoitettuja pistorasioita.

Pistorasioiden sijoittelu on padasiassa tarvetta vastaava. Huoneistojen pistorasiat ei-
vat ole vikavirtasuojattuja.

Kytkimet ovat alkuperaisia, mutta vield toimivia.

Asuntojen kiinteitd muovi- ja metallirunkoisia loisteputkivalaisimia on kylpyhuo-
neissa ja keittiossa. Kiinteissa valaisimissa on mygs pistorasia. Muovirunkoisten va-
laisimien elinkaari-ikd on 10-20 vuotta (2022) ja metallirunkoisten 20-30 vuotta
(2022). Suositellaan kiinteiden valaisimien vaihtoa LED-valaisimiksi viiden vuoden
sisdlld. Katossa olevan valaisinpistorasiat ovat alkuperdisid maadoittamattomia ja
sokeripalalla liitettadvia valaisinpisteita.

Asunnoissa on saunat. Osassa saunoja on kiukaat uusittu. Tarkastuksen yhteydessa
havaittiin, ettd kiukaan kytkentdkotelo on liian ldhella kiuasta.

Asunnoissa on sahkopatterilammitykset. Sdhkdpattereita on osaan asunnoista vaih-
dettu ja osassa ne ovat alkuperdiset. Kylpyhuoneiden lattioissa on sdhkdkayttdiset
mukavuuslattialammitykset. Limmitystermostaatit olivat alkuperaisia. Termostaat-
tien kayttoikéd on yleensa noin 5 - 10 vuotta. Eteisen séhkdpatteri on asennettu ah-
taaseen tilaan ja ei tayta turvaetaisyyksia.

Sahkdlammitysjarjestelmien uusiminen tulee ajankohtaiseksi laajemman séhkdsa-
neerauksen yhteydessa viiden vuoden sisalla.

Toimenpide-ehdotukset:

- Asuntojen ryhmékeskusten, sédhkéldmmitysjérjestelmien, nousukaapeleiden seké
sdhkokalusteiden ja sdhkbkalusteille menevien kaapelointien uusiminen laajem-
man séhkésaneerauksen yhteydessé viiden vuoden kuluessa.

o Vikavirtasuojausten toteuttaminen pistorasiaryhmille
- Saunan kiukaan liitdnnédn paloturvallisuuden tarkastus

- Maadoitettujen ja maadoittamattomien pistorasioiden asennus samaan tilaan al-
tistaa kadyttdjat sdhkdiskulle. Asennukset korjattava méardysten mukaisiksi ensi
tilassa.

- Eteisen sdhkopatterin paloturvallisuuden tarkastus

- As 2 pistorasian korjaus
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Valokuvia ja huomioita:

!
i
|

Valaisinpistorasiat sokeripalaliitannaisia.

Osassa asuntoja lattialdmmitystermostaatit
uusittu. Osa suojattu vikavirralla, osa ei.

As 2. Pistorasia rikki. Janniteisid osia nékyvillé. As2 Olochuoneessa maadoitettu pistorasia,

Korjattava ensi tilassa. jossa ei maadoitus toimi. Muut titan pistora-
siat maadoittamattomia. Korjattava ensiti-
lassa maaraysten mukaiseksi.
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As 2. Saunan kiuas uusittu, mutta liitdnta rasia Sahkélammityspatterit alkavat olemaan
on liian lahelid kiuasta. kdyttdikansd padssa.

Keittidissa loisteputkivalaisimia

Sdhkokayttoiset ldmminvesivaraajat  on
asennettu saunan lauteiden alle.

8.5 TV- ja tietoverkkojarjestelmat

Kiinteistddn on hankittu vuonna 2015/2018 valokuituliittymd& ja uusittu TV-antenni
kaapelointi (tahtiverkko) paatettyna yhteen TV-antennirasiaan / asunto. Antennijar-
jestelma toimii datayhteyden ja kaapeli-TV ldhetyksien siirtotiend.

Kiinteistéssa on lisdksi rakennusajankohdan saaddsten ja maardysten mukainen pu-
helinkaapelointi, joka ei ole enaa asukkailla kaytéssa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Laajemman sdhkésaneerauksen yhteydessé yleiskaapelointiverkon toteuttami-
nen uusimisajankohdan méardysten mukaiseksi.

8.6 Paloturvallisuusjarjestelmat

Tarkastetuissa asunnoissa oli asukkaiden hankkimia paristotoimisia palovaroittimia.
Palovaroittimien toimivuutta ei tarkastettu. Palovaroittimien tekninen kayttéiké on
5-8 vuoteen valmistajasta riippuen (kdyttéika on yleensd merkitty palovaroitti-
meen).

Asukkaita ja osakkaita tulee muistuttaa huoneistojen palovaroittimien hankinnan ja
huollon kuuluvan asukkaalle. Jokaista alkavaa 60 neliété kohti tulisi olla vahintaan
yksi palovaroitin. Lisaksi suositellaan, ettd vahintaan jokaisessa makuuhuoneessa
olisi palovaroitin. Palovaroittimien toiminta tulee tarkastaa saannéllisesti.
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Yieisiin tiloihin (sdhkdpéakeskustila) suositellaan harkittavaksi verkkovirtakayttéinen
palovaroitin.

Toimenpide-ehdotukset:
e Asukkaiden tiedotus palovaroittimista ja niiden kdytésta

e Verkkovirtatoimisten palovaroittimien asennus asuntoihin laajemman sah-
késaneerauksen yhteydessd

8.7 Asuntokatselmoinnissa ja asukkailta tulleet huomioit

Tarkastuskierrokset toteutettiin tyhjilldén olevissa asunnoissa. Tarkastushetkelia kir-
jatut huomiot:

- As1l:
o Sé&hkokalusteita on osittain vaihdettu
o Ei palovaroittimia

Pesuhuoneen lattialammitystermostaatti on uusittu
Olohuoneessa maadoitettu pistorasia, jossa ei maadoitusta - vaihdettava
maadoittamattomaan.

o Olohuoneen yksi pistorasia rikki - vaihdettava.

o Ei palovaroittimia

2:
o Sahkdlammityspatterit on uusittu
o
O

o Huoneistossa on sdhkdkalusteet ajan saatossa vaihdettu, mutta ne ovat
kayttoikaan ndhden huonossa kunnossa
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9 ENERGIATALOUDEN SELVITYS
9.1 Asiakirjat
Rantasalmen kunta on toimittanut kiinteistéséhkdenergian kulutustiedot, sekd kayt-
toveden kulutustiedot viimeisen kolmen vuoden ajalta.
9.2 Haastattelut ja kyselyt
Kohteessa toteutettiin kdyttdjakysely, jossa kartoitettiin kdyttajien havaintoja asun-
tojen kunnosta ja olosuhteista.
Asukkaiden kyseluissa ilmoittamat sisalampétilat vaihtelivat +21 °C ja +22 °C valilla.
9.3 Mittaukset
Mitatut sisalampotilat olivat +21,3 °C ja +22,5 °C valilla.
9.4 Kulutukset ja kulutusten vertailu

Kiinteistosahkonkulutus on ollut alle vertailuarvon kaikkina kolmena edellisend vuo-
tena. Kohteessa ei ole yhteisia tiloja kuten yhteissaunaa tms. Vertailuarvossa on
huomioitu esimerkiksi yhteissauna.

Taulukko 1. Kiinteistosdhkokulutus ja vertailu

Tarkasteluvuosi | 2019] 2020] 2021
Kiinteistésihkén kulutus, MWh/a 3,248 3,467 3,843
Kulutus, kWh/rm?3a 2,2 2,3 2,6
Vertailuarvo, kWh/rma 5 5 5
Ero vertailuarvoon, kWh/rm3a -2,8 -2,7 -2,4

Taulukossa 2. on esitetty kohteen kayttdvedenkulutus kolmelta edeliistd vuodelta.
Lampiman kayttéveden osuutena on kaytetty oletusta, ettd lampiméankayttdveden
osuus veden kokonaiskulutuksesta on 40 %. Asukasmaaria ei ole ollut tiedossa, joten
kédyttovedenkulutusta vertailuarvoon ei voitu tehda.

Taulukko 2. Kdyttéveden kulutus

Tarkasteluvuosi | 2019 2020 2021
Veden kulutus, m3/a 392 423 381
Arvioitu limpiman kdyttoveden osuus, m3/a 157 169 152

Vertailuarvo, (l/as) /vrk

Ero vertailuarvoon, (I/as) /vrk
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9.5 Toimenpide-ehdotukset

Ilmalamp6pumpuilla olisi mahdollista pienentda kohteen lammitysséhkén kulutusta.
Iimaldmpépumput olisivat kustannustehokkain tapa pienent&a lammitysenergianku-
lutusta. Muut lammitysjarjestelmat vaatisivat vesikiertoisen jarjestelman rakentami-
sen. Arviota ilmalampdpumppujen tuottamista saastoistd ei voida tehda, koska lam-
mitysenergian kulutuksesta ei ole tietoa.

Ylapohjaneristetta lisdamalld voidaan parantaa energiatehokkuutta. Karkea arvio
energiasddstdsta voidaan tehda alla olevalla laskukaavalla:

Qsaasts=Sn(U1-uz2) X A

jossa

Qsaasts = korjauksella saavutettava energiansaésto

Sn = Normaalivuoden lammitystarveluku (Rantasalmi 4648 °Cd)

A = Rakennusosan pinta-ala (441 m?)

ur = Alkuperéginen lammaonlapaisykerroin (rakennusvuoden mukainen oletusarvo)
u2 = Uusi lammaonlapaisykerroin (nykymaéaéardysten mukainen oletusarvo)

Qsassts = 4648 °C x 24 h x (0,29-0,09) W/m?2°C x 441 m?/a = 9,8 MWh/a

Kustannussaasto riippuu sahkénhinnasta.
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