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2Asunto Oy Suvelan Veteraani 0194183-0 Toimintakertomus 

 

TOIMINTAKERTOMUS 
 

 

TOIMINTAKERTOMUS TILIKAUDELTA 01.01.2024 - 31.12.2024 

 

 

KIINTEISTÖ JA RAKENNUS 

 

 Kiinteistötunnus 049-454-0002-0099 

 Y-tunnus  0194183-0 

 Valmistunut  1973 

 Rakennuksia  1 kpl  

 Huoneistoja  36 kpl 

 Rakennusten tilavuus 8.530 m3 

 Huoneistoala  2.304 m2  

 Asukkaat  86 asukasta 31.12.2024 

 

 

YHTIÖJÄRJESTYS 

 

Asunto Oy Suvelan Veteraanin yhtiöjärjestyksen 2 §:n mukaan yhtiön toimialana on omistaa ja hallita 

Espoon kaupungin 40. kaupunginosan (Suvelan) korttelissa 40008 sijaitsevaa tonttia nro 1 ja tontille 

rakennettua asuinrakennusta. 

Yhtiön omistamassa rakennuksessa on huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta enin osa varattu 

osakkeenomistajille asuinhuoneistoiksi. 

 

 

YHTIÖKOKOUKSET 
 

Varsinainen kevätyhtiökokous pidettiin 25.06.2024 taloyhtiön kerhohuoneessa. Kokouksessa oli 

edustettuna 1.859 osaketta yhtiön 10.000 osakkeesta. Kokouksessa käsiteltiin varsinaiselle 

kevätyhtiökokoukselle yhtiöjärjestyksen mukaan kuuluvat asiat. Yhtiökokous päätti enintään 

rahoitusvastikkeiden ja osakassuoritteiden verran tuloja lainanlyhennysrahastoon.  

yhtiökokous päätti myös myöntää hallitukselle valtuudet seuraavaan varsinaiseen kevät yhtiökokoukseen 

asti, periä tai olla perimättä enintään kahden kuukauden hoitovastikkeita vastaava määrä ylimääräisenä 

hoitovastikkeena. 

 

 

Varsinainen syysyhtiökokous pidettiin 31.12.2024 taloyhtiön kerhohuoneessa. Kokouksessa oli 

edustettuina 1.445 osaketta yhtiön 10.000 osakkeesta. Kokouksessa käsiteltiin varsinaiselle 

syysyhtiökokoukselle kuuluvat asiat. Yhtiökokous päätti yksimielisesti myöntää hallitukselle valtuuden 

periä tai jättää perimättä, taloudellisen tilanteen niin vaatiessa/salliessa enintään kahden hoitovastikkeen 

verran ylimääräisiä hoitovastikkeita.  

 

Yhtiökokous päätti kartuttaa perusparannusrahastoa, sikäli kun tilinpäätöksessä niin on tarvetta tehdä. 
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HALLITUS 
 

 Hallituksen jäsenet: 

 

 20.12.2023 – 31.12.2024  31.12.2024 - 

 

  pj.  pj. 

               

                               

  varajäsen  varajäsen 

  varajäsen   varajäsen 

  

 Hallitus on kokoontunut tilikauden aikana 5 kertaa. 

 

 

ISÄNNÖINTI 
 

Yhtiön isännöinnin on hoitanut sopimusperusteisesti SKIPA Kiinteistöpalvelut Oy, vastuullisena 

isännöitsijänä on toiminut . 

 

 

TILINTARKASTAJAT JA TOIMINNANTARKASTAJAT 
 

 MJH Tilintarkastus Oy, ja varatilintarkastajana Nexia Oy tilintarkastusyhteisö. 

 

Toiminnantarkastajana on toiminut . 

 

 

HUOLTO JA SIIVOUS 
 

Kiinteistöhuollon on hoitanut SKIPA Kiinteistöpalvelut Oy. 

Siivouspalvelut on tuottanut SKIPA Kiinteistöpalvelut Oy. 

 

 

KULUTUSTIEDOT 
 
 Lämmitys   Vesi m3     Vesi l/hlö/vrk Sähkö kWh 
 

2024 435,66       4783               152      26042 
 

2023 411,37       4761               184      26309 
2022 430,19       4865               178      27896 
2021 392,13       4129               160      28136 

 
TALOSUOJELU 

 

Taloyhtiön hallitus on päivittää pelastussuunnitelmaa tilikauden 2025 aikana. 

 

 

 

VAKUUTUS 

 

Taloyhtiöllä on Laaja kiinteistön täysarvovakuutus If vahinkovakuutusyhtiö Oyj:ssä. 
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TALOUS 

 

 Vastikkeet 

 Hoitovastike 

   01.01.2024 - 31.12.2024 1,12 €/osake/kk 

     

 Korjausvastike   

01.01.2024 - 31.12.2024 0,15 €/osake/kk 

 

Rahoitusvastike 1 

01.01.2024 - 31.12.2024 0,14 €/osake/kk 

 

 Rahoitusvastike 2 1.7.2024 alkaen 

   01.07.2024 – 31.12.2024 0,47 €/osake/kk 

 

 Vesimaksu 

   01.01.2024 - 31.12.2024 18,00 €/hlö/kk 

     

 

 Vuokrat 

 Autopaikkavuokra 

    01.01.2024 - 31.12.2024 10,00 €/paikka/kk 

     

 Autopaikkavuokra, sisälämmittimellä 

    01.01.2024 - 28.12.2024 15,00 €/paikka/kk 

 

 Käyttökorvaukset 

 Saunamaksu   01.01.2024 - 31.12.2024 10,00 €/1h vuoro/kk 

     

  

  

Tilikauden kirjanpidollinen tulos oli 40 608,43 € tappiollinen. Tilikauden hoitojäämä 

ylijäämäinen. Siirtyvä hoitovastikeylijäämä on 59 183,09 €  

 

 Vastikerahoituslaskelma on toimintakertomuksen liitteenä. 

 

 

TIEDOT OLENNAISISTA TAPAHTUMISTA TILIKAUDELLA 
 

Tilikauden olennaisin tapahtuma oli jatkumoa vuonna 2023 tapahtuneesta vesivuodosta. Vielä 

tilikaudella 2024 taloyhtiö maksoi vesivuodon korjauksesta johtuvia kuluja 69 957,12€. Lisäksi 

taloyhtiö käynnisti elementtisaumojen uusimis- ja porraskäytävien ikkunoiden uusimis- sekä 

vesikaton uusimisprojektin. Tilikauden lopussa käynnistettiin suunnittelun kilpailutus ja valittiin 

suunnittelija ja projektinjohto.  

 

TIEDOT OLENNAISISTA TAPAHTUMISTA TILIKAUDEN JÄLKEEN 
 

Taloyhtiön isännöitsijä vaihtui 28.1.2025 I  lopetettua Skipa Kiinteistöpalveluiden 

palveluksessa. Uusi isännöitsijä on 28.1.2025 alkaen .  

 

Huoneiston B27 haltuunottoprosessi käynnistettiin alkuvuodesta 2025. 
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TALOUSARVION TOTEUTUMINEN TILIKAUDELLA 
 

Tilikauden talousvertailu oli pääosin onnistunut, mutta korjaukset veivät tilikauden aikana 

budjetoitua isomman osan, osin  B-rapussa 2023 sattuneen ison vesivahingon kulut ovat 

huomattavan suuret, suurin osuus erääntyi maksettavaksi 2024 tilikaudella. Vahingon 

vakuutuskorvausasiat ovat vielä osin kesken ja mahdollisia vakuutuskorvauksia tulee taloyhtiölle 

tilikaudella 2025.  

 

 

ARVIO TULEVASTA KEHITYKSESTÄ 
 
 Taloyhtiössä tullaan jatkamaan suunnitelmallista korjausrakentamista yhtiökokoukselle esitetyn 

PTS:n mukaisesti. Elementtisaumaus, porrasikkuna ja vesikaton korjaus projektit etenevät 

alkuvuodesta 2025 alkaen. 

 

 

LAINAT  

       

Taloyhtiöllä on luotollinen yritystili, luottoraja 250.000,00 €. Saldo per 31.12.2024 -79.138,75 €  

 

 

PYSYVÄT RASITTEET JA KIINNITYKSET 

 

Vakuuksia yhteensä 725.000,00 €:n arvosta. Vakuudet vapaina säilytettävänä Aktia Pankissa ja 

Uudenmaan Osuuspankissa.  

    

 Tarkempi erittely on esitetty tilinpäätöksen liitetiedoissa. 

 
 
OSAKESIIRROT 

 

 Yhtiö on siirretty MML:n huoneistotietojärjestelmään.  
 
  

KORJAUSTILIERITTELY  

       

 6462 Ikkunoiden ja ovien korjaukset  1629,34 € 

 6481 Vesivahinko 2023  69 957,12 € 

 6530 LVI-järjestelmien korjaukset  12 955,91 € 

 6541 Hissien ja siirtolaitteiden korjaukset 1661.60 € 

 6550 Sähkö- ja tietojärjestelmien korjaukset 953,50 € 

 6570 Korjaussuunnittelu ym. konsultointi 7692,88 

 6580 Ilkivaltakorjaukset  3112,01 € 

 

 Yhteensä    97 962,36 € 

 

 

 

HALLITUKSEN EHDOTUS TILIKAUDEN TULOKSEN KÄSITTELEMISEKSI 
 

               Yhtiön kirjanpidollinen tulos osoittaa tappiota – 40 608,43  

 

Hallitus esittää, että tilikauden voitto kirjataan yhtiön vapaaseen omaan pääomaan voitto/tappiotilille ja 

että osinkoa ei jaeta.  
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LIITETIEDOT 

 

TILINPÄÄTÖKSEN LAATIMISPERIAATTEET (PMA 3:1 §) 

Tilinpäätös on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpäätöksessä esitettävistä tiedoista 

annetun asetuksen (PMA) pienyrityssäännöstön mukaisesti. 

Poistoja ei tehdä ennalta laaditun suunnitelman mukaan, vaan poistot tehdään 

johdonmukaisesti verotettavan tulon välttämisen edellyttämässä laajuudessa. 

Tilikaudella 2024 ei ole tehty poistoja. 

 

ANNETUT VAKUUDET JA TASEEN ULKOPUOLISET SITOUMUKSET  

 Lainat, joiden vakuudeksi annettu kiinteistökiinnityksiä. 

 Luotollinen yritystili FI06 5727 1820 0682 28, luottoraja 250.000,00 €, 

 saldo per 31.12.2024 -79.138,75 €. 

 

Kiinteistökiinnitykset 

 Kiinteistö 49-454-2-99 

 Vahv.pvm   N:o  Euroa / kpl  Yhteensä  sijainti 

 13.02.2008    698-701  100.000,00 / 4 400.000,00  Aktia  

 22.05.2024 307741 325.000,00/1 325.000,00 Uudenmaan osuuspankki 

 Yhteensä  725.000,00 

 

HENKILÖSTÖ 

 Yhtiöllä ei ole ollut henkilöstöä palveluksessaan tilikauden aikana.  
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TILINPÄÄTÖKSEN  ALLEKIRJOITUS 
 
Asunto Oy Suvelan Veteraanin hallitus on käsitellyt ja hyväksynyt vuoden 2024 toimintakertomuksen ja 
tilinpäätöksen sähköisen allekirjoituksen päivämääränä. 
 

  
hallituksen puheenjohtaja hallituksen jäsen hallituksen jäsen 
 

  
isännöitsijä   
 
 
 
 
 
TILINTARKASTUSMERKINTÄ 
Suoritetusta tilintarkastuksesta on annettu sähköisen allekirjoituksen päivämääränä kertomus. 
 

Tilintarkastaja, HT 
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista  
Tilinpäätös   Sähköisenä asiakirja-arkistossa 
Tilinpäätöserittelyt  Sähköisenä asiakirja-arkistossa 
 Tilikartta ja saldoluettelo Sähköisesti Hausvise/Fennoa-järjestelmässä 
 Päiväkirja  Sähköisesti Hausvise/Fennoa-järjestelmässä 
 Pääkirja   Sähköisesti Hausvise/Fennoa-järjestelmässä 
 
Tositelajit: 
Sähköisesti Hausvise-järjestelmässä 1.1-31.10.2024 
GJ - Muistio 
PJ - Ostolasku 
GI - Tiliote 
HJ - Vastikereskontra  
AO - Avaava tase 
 
Sähköisesti Fennoa-järjestelmässä 1.11-31.12.2024 
BA1 - Pankkitili 1  
BA2 - Pankkitili 2 
BA3 - Pankkitili 3 
FS - Tilinpäätös 
GL – Muistio 
GL5- Muistio 5 
GL6 - Muistio 6 
IN – Myyntilasku 
OLD - Import  
PJ - Palkka 
PU – Ostolasku 
 
 
Liitetietotositteet  
 
1 Rasitustodistus 49-454-2-99 
2 Panttiluettelo Uudenmaan osuuspankki 31.12.2024 
4 Lainaosuuslaskelma POV 1 
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Isännöitsijä
Skipa kiinteistöpalvelut Oy
Tunnistautuminen pankkitunnuksilla tai mobiilivarmenteella (eIDAS-tunnistamisen varmuustaso: korkea)
Identifiering med bankkoder eller mobilcertifikat (eIDAS-identifieringens tillitsnivå: hög)
Identification using Bank ID or mobile ID (eIDAS level of assurance: high)
FTN eID [https://www.ident.nets.eu/oidc; E0nkdF6rGepW8HY5LDiEmgUJ4_5QCT6kCx7-FC3LKrQ=]

Päiväys / Datum / Date:   23.06.2025 16:17:54 (UTC +0300)

Hallituksen puheenjohtaja
Suvelan Veteraani As Oy
Tunnistautuminen pankkitunnuksilla tai mobiilivarmenteella (eIDAS-tunnistamisen varmuustaso: korkea)
Identifiering med bankkoder eller mobilcertifikat (eIDAS-identifieringens tillitsnivå: hög)
Identification using Bank ID or mobile ID (eIDAS level of assurance: high)
FTN eID [https://www.ident.nets.eu/oidc; b8eb576723164621da4580bd162b011d17116d06]

Päiväys / Datum / Date:   23.06.2025 16:56:31 (UTC +0300)

Tunnistautuminen pankkitunnuksilla tai mobiilivarmenteella (eIDAS-tunnistamisen varmuustaso: korkea)
Identifiering med bankkoder eller mobilcertifikat (eIDAS-identifieringens tillitsnivå: hög)
Identification using Bank ID or mobile ID (eIDAS level of assurance: high)
FTN eID [https://www.ident.nets.eu/oidc; 64OshByJw3Hr0rHluuqPHFuVvvMKQYUOHUdIxtoYBl0=]

Päiväys / Datum / Date:   24.06.2025 06:24:06 (UTC +0300)

Tunnistautuminen pankkitunnuksilla tai mobiilivarmenteella (eIDAS-tunnistamisen varmuustaso: korkea)
Identifiering med bankkoder eller mobilcertifikat (eIDAS-identifieringens tillitsnivå: hög)
Identification using Bank ID or mobile ID (eIDAS level of assurance: high)
FTN eID [https://www.ident.nets.eu/oidc; rk4FIbVUtApC7xBcmelaJJHv6GzomxQ9U_kqzsJHuKo=]
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