Myyntiesite Sivu 1(5)
Linjamaen koulu

Linjamaen koulutie 4 19.3.2026
05430 Nuppulinna
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Tuusulan kunta myy koulukaytosta poistuneen Linjamaen koulurakennuksen kiinteistdineen, joka sijaitsee maaseu-
tumaisella alueella Kellokoskentien varrella. Rakennus on suojeltu osayleiskaavalla.

Talo on rakennettu vuonna 1917 ja sita on laajennettu 70-luvulla seka peruskorjattu vuonna 2007. Rakennuksen ko-
konaisala on 667 k-m?2 Rakennus on puurakenteinen, jossa vanha osa on hirresta ja laajennus puurankarunkoinen.
Julkisivu on lautaverhoiltu.

Rakennuksen nykyinen kayttotarkoitus on yleissivistavien oppilaitoksen rakennukset ja kaavamerkintana AT-1, Ryla-
alue, jolla sallitaan asuinrakentaminen seka kylan ja sita ymparéivan asutuksen tarvitsema palvelurakentaminen.

Kaavan mukaan kokonaispinta-alasta 667 m2 asuinkaytossa saa olla enintaan 400 m2 ja loput on osoitettava muu-
hun kayttodn, esim. ymparistohairidita aiheuttamattomaan pienimuotoiseen liikketoimintaan.

Koulurakennuksella on osayleiskaavan mukaan sr-2 suojelumerkinta, mika tarkoittaa, etta kohde on kulttuurihistori-
allisesti arvokas rakennus. Rakennus tulisi sailyttaa siten, etteivat sen kulttuurihistorialliset arvot vaarannu.

Rakennuksen muuttaminen osittain asuinrakennukseksi edellyttaa toimenpiteita seka lupamenettelya. Jos lupame-
nettelya vaativia toimenpiteita ei tehda rakennuksessa, kaava mahdollistaa mutta ei velvoita rakennuksen osittaisen
kayttotarkoituksen muuttamisen asuinrakennukseksi. Lisatietoja: rakennustarkastaja Anne Savolainen, anne.savolai-
nen@tuusula fi, p. 040314 3589. Rakennukseen tehtavien muutosten yhteydessa tulee olla yhteydessa myos mu-
seoviranomaiseen (alueelliseen vastuumuseoon), koska kohde on suojeltu. Lisatietoja: juha.h.vuorinen@hel fi.

Kohde myydaan avoimella tarjouskilpailulla Huutokaupat.com -verkkosivustolla. Tarjouskilpailu alkaa 2.3.2026 klo
6.00 ja paattyy 20.4.2026 klo 19.00 tai kolme minuuttia viimeisen hyvaksytyn tarjouksen jalkeen.

Myyjalla ei ole tassa ilmoituksessa olevan tiedon lisdksi muuta tietoa esimerkiksi kohteen tarkemmasta remonttihis-
toriasta. Myyja suosittelee ostajaehdokkaita saapumaan nayttdon ja tutustumaan kohteeseen paikan paalla. Koh-
teessa jarjestetaan yksi nayttd. Nayton ajankohta loytyy ilmoituksesta. Tarvittaessa jarjestetaan toinen naytto.

Lisatietoja:
Antti TOlli, Tuusula kunta
Kiinteistokehityspaallikko

anttitolli@tuusula.fi

Moukarinkuja 4, PL 60, 04301 Tuusula
Puhelin; (09) 87181
www.tuusula.fi
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Linjamaen koulutie 4, 05430 Nuppulinna
Yleissivistavien oppilaitosten rakennukset
Omistus

Noin 667 k-m?. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattua.

Yksi kerros, lisaksi vintti (kaytavalla luukku katossa tikkaille, vintilla
sahkoépaakeskus seka ilmastointiputkia). Kivijalassa sahkokeskus
pohjavesipumppuja varten (littyen sadevesikaivoon) seka pieni kel-
laritila.

Noin 1917, laajennettu 1974

Puu/lautaverhoilu (vanhassa osassa on hirsirunko, 70-luvulla valmis-
tuneessa osassa on rankarakenne).

Harjakatto/pelti

8 h, eteisaula, 9 wc (yhdessa naista suihku), 2 suihkuhuonetta, joiden
yhteydessa pukuhuoneet

Suora sahkolammitys, sahkdpatterit. Kiinteiston markatilojen l@ammi-
tys on toteutettu kattolammityksella.

Kiinteistd on liitetty alueelliseen vesi- ja viemariverkostoon vuonna
2018. Tonttivesijohdot ja piha-alueiden littyva viemardinti on myds
uusittu. LdAmminkayttévesi tuotetaan kahdella sahkélammitteisella
vesivaraajalla,

Tilakohtainen koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto, LTO
Siirtyy ostajalle kaupan mukana.

Huoneissa ollut aikaisemmin pénttéuuneja, mydhemmin uuneihin
lisatty sdhkovastukset

Kiinteistdon kuntoarvio ja PTS-suunnitelma 23.5.2025, Nordic CMG Oy
Ei tietoa.

Sopimuksen mukaan.

Hinta maaraytyy tarjouskilpailun pohjalta.

Ostaja vastaa varainsiirtoverosta (3 %). Muut kulut: mm. kiinteistovero,

sahké, vesi ja jatehuolto.

Moukarinkuja 4, PL 60, 04301 Tuusula
Puhelin; (09) 87181
www.tuusula.fi
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Tyydyttava, lisdtietoja: Nordic CMG Oy:n kuntoarvion 23.5.2025

LVI

2018:; Liitos kunnan vesi- ja viemariverkostoon. 2 kpl IV-koneita uu-
sittu

2007: LVI-peruskorjaus. Kayttovesi- ja viemariverkostot ja ilman-
vaihto on uusittu paaosin peruskorjauksessa v. 2007.

1988: Pihan sadevesiviemareiden uusintaa

RAKENNUS

1974 Lisarakennus

1988: Lisarakennuksen kattomuutos

2007: Peruskorjaus (uusittu mm. sisapintoja ja kalusteita)

2007: Sahkojen peruskorjaus

Nordic CMG Oy:n kuntoarvion 23.5.2025 mukaan:

e  Sadevesiviemarien kuvaus ja huuhtelu.

e Asfaltoinnin korjaukset.

e Katosten kunnostus ja maalaus, seka katteen uusiminen.

e Julkisivujen, ikkunoiden ja ovien maalaus, korjaus ja huolto.

e Vesikatteen puhdistus ja maalaus.

e |V-jarjestelmien tarkastus, puhdistus ja saatotyot.

e Sahkdverkon littymiskaapelin ja padkeskuksen nousukaapelin

e uusiminen.

e Sisa- ja ulkovalaistuksen valonlahteiden lapikaynti ja paivitys
(LED).

Lisaksi raportissa suositellaan erillisia kuntotutkimuksia mm. raken-
nuksen rungolle ja alapohjalle seka viemarin kuvausta ja kunnon sel-
vittamista.

Katso tarkemmat tiedot rakennuksen kunnosta, tehdyista remon-
teista seka korjaustapeista: Kiinteistén kuntoarvio ja PTS-suunnitelma
23.5.2025, Nordic CMG Oy

Kellokosken keskustan palvelut n. 5 km ja Jokelan keskustan palve-
lut n. 7 km, Lahin julkisen liikenteen pysahdyspaikka n. 500 metrin
paassa. Sita kautta likenndi bussiyhteys Jokelaan ja Kellokoskelle.,

Rakennuksen tilat ja materiaalit

Lattiat
Seinat

\X/c-tilat

Moukarinkuja 4.,

Paaosin muovimatto
Maalattuja, wc/markatiloissa osin laatoitettu

\X/c-istuin, allas, peili

PL 60, 04301 Tuusula

Puhelin; (09) 87181

www.tuusula.fi



Myyntiesite
Linjamaen koulu
Linjamaen koulutie 4
05430 Nuppulinna

Lisatietoja

Tontti

Tontin omistus
Kiinteistétunnus
Tontin pinta-ala

Rasitteet

Rasitukset

Kaavoitustiedot

Moukarinkuja 4.,

Sivu 4 (5)

10.3.2026

Rakennus on varustettu sadevesiviemareilla ja kaivoilla, johon vesi-
katolta tulevat sadevedet on johdettu. Todennakoisesti kiinteistolla
ei ole salaojajarjestelmaa.

Kaytdssa on kahden pumpun jatevesipumppaamo. Teknisten ope-
tustilojen laitteita on poistettu kaytosta.

Kiinteistdssa on antennijarjestelma. Antennijarjestelmaan kuuluu ul-
koantenni, antennivahvistin, haaroittimia, antennipisteet ja jarjestel-
man johdotukset. Antennijarjestelma on todennakoisesti saneeraus-
vuodelta 2007 ja tukee todennakdisesti HD-lahetyksia.

Kuntoarvion mukaan kiinteistdéssa on lahiverkkojarjestelma. Jarjestel
maan kuuluu wifi-reitittimia ja niiden kaapeloinnit. Lahiverkkojarjes-
telma on mahdollisesti lisatty kiinteistdédn 2010-luvun loppupuolella.
Tarkkaa ajankohtaa ei ole tiedossa. Lahiverkkojarjestelman tekninen
kayttoika voidaan olettaa paattyneeksi.

Osa vesikalusteiden hanan osista on poistettu seka osa suihkupaista
seka sekoittajista poistettu.

Oma
858-404-3-2217
5141 m?

Kiinteistorekisteriotteiden mukaan kiinteistoon kohdistuu yksi tiera-
site (oikeutetut: yksityistien tiekunnan osakkaat, rasitettu: 858-404-3-
2217 Linjamaen koulu). Lisaksi kiinteistolla on osuuksia yhteisiin aluei-
siin:: 1. Yhteinen vesialue, 2. Yhteinen maa-alue (koulutontti) ja 3. yh-
teinen maa-alue (soranottoalueet).

Rasitustodistusten mukaan kiinteistoon ei kohdistu rasituksia.

Linjamaki-Keravanjokilaakso osayleiskaava., kaavatunnus: AT-1, kyla-
alue, rakennus sr-2, Kiinteistd on pohjavesialueella (pv-3). Rakennus-
paikka sijoittuu kaavan mukaan tarkealle pohjavesialueelle, mika tu-
lee myos suunnittelussa huomioida.

Alueella sallitaan asuinrakentaminen seka kylan ja sita ympardivan
asutuksen tarvitsema palvelurakentaminen. Uusien muodostettavien
rakennuspaikkojen pinta-alan on oltava vahintaan 5 000 m2.

Koulurakennuksella on osayleiskaavan mukaan sr-2 suojelumerkinta,
mika tarkoittaa, etta kohde on kulttuurihistoriallisesti arvokas raken-
nus. Rakennus tulisi sailyttaa siten, etteivat sen kulttuurihistorialliset
arvot vaarannu. Kohdetta muutettaessa ja korjattaessa tulee Keski-
Uudenmaan maakuntamuseolta pyytaa lausuntoa rakennuslupaa tai
poikkeamislupaa varten.
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Rakentamisen maara ja laatu §5: Rakennuspaikalle saa sijoittaa yh-
den yksiasuntoisen asuinrakennuksen. Erilliset sauna- ja talousra-
kennukset ovat suositeltavia. Rakennuspaikalle saa sijoittaa lisaksi
ymparistéa hairitsemattémia tyotiloja, kuitenkin niin, etta rakennus-
paikan paakayttoétarkoituksen tulee olla asuinrakentaminen. Raken-
nuspaikalle sijoitettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintadan 400 m?, rakentamiseen ei kuitenkaan saa kayttaa yli 10
% rakennuspaikan pintaalasta. Rakennusten on sijoitukseltaan, muo-
doltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja ulkonadltaan sopeudut-
tava ymparistéénsa.

Koulu soveltuu hyvin esim. asumisen ja liiketoiminnan yhdistavaan
tarpeeseen. Kaavan mukaan kokonaispinta-alasta 667 m2 asuinkay-
tdssa saa olla enintadn 400 m2 ja loput on osoitettava muuhun kayt-
téén kuten esim. liikketoimintaan.
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