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Myyntinumere 11360000632

ULOSMITATTU VUOKRAOIKEUS RAKENNUKSINEEN SUOMUSSALMELLA

Myvydiiin ulosottomiehen toimittamalla vapaalla myynnilld ulosmitattu Suomussalmella sijaitseva vuokraoikeus 777-
893-100-3-L.27 rakennuksineen. Tarjoukset pyydetifin www.huutokaupat.com - sivustolla. Tarjousten esittfiimisen
miiiriaika piittyy 15.4.2026 klo 18:00 tai 3 minuuttia korkeimman tarjouksen jiilkeen.

Siiljs utmiitt arrenderiitt med byggnader i Suomussalmi. Férsiiljningen sker pa niitsidan www.huutokaupat.com.
Tidsfristen for att liimna bud upphor den 15.4.2026 kl 18.00 eller 3 minuter efter det sista godkiinda budet.

Myyntitapa Ulosottomiehen toimittama ulosottokaaren 5 luvun 76 §:n mukainen vapaa myynti.
Forsiiljning under hand genom utmitningsmannens forsorg enligt Utsikningsbalken 5 kap 76 §.

Vapaa myynti Ulosottokaaren 5 luvun 76 §:n mukainen myynti

Esittely 9.4.2026 klo 11:00 - 11:30
Esittelyyn on ilmoittauduttava etukiiteen puhelimitse tai
sihkopostitse 1lkka.heikkinen@oikeus.fi 8.4.2026 klo 12.00 mennessi.

Tiedustelut Ulosottoylitarkastaja Ilkka Heikkinen Puhelin 029 56 59971
Parhaiten tavoitettavissa ma - pe klo: 10 - 12

Myytiviin omaisuuden tiedot

Sijainti
Puhelin Telekopio Siahkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
029 56 58800 029 56 22611 ulosotto.uo@oikeus.fi 2302414 4 Ulosottolaitos BIC DABAFIHH

0986674 0 Suomen valtio
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Osoite
Sijainti
Ajo-ohjeet

Vuokraoikeus
Laitostunnus

Pinta-ala
Kiyttotarkoitus

Ranta
Kunnallistekniikka
Vesi- ja viemiriliittymét

Rakennusoikeus

Kaavatilanne ja -tiedot
Kiinteistélla sijaitsevat

Lihetyspdivd 19.03.2026

Laavukuja 7, 89600 SUOMUSSALMI

Ammiinsaaren keskustasta aja tietd E 63, kiiinny vasemmalle Juntusrannatielle, jota jatka
noin 500 m. Kddnny oikealle Laavukujalle, kohde noin 150 m etdisyydelld vasemmalla
puolella.

777-893-100-3-1.27

Maanvuokrasopimus 6.11.2012

Voimassaolo 1.1.2011 - 31.12.2060

Vuokranantaja Suomussalmen kunta

rekisteritietojen mukaan 2284 m?

Asuinrakennuspaikka

el

Kuuluu kunnan vesi- ja viemériverkkoon.

Suomussalmen kunnan vesi- ja jitevesilittymé. Vesimittari on luettu 31.7.2025, vesii ei ole
katkaistu. Ristit yhteensd 385,41 euroa / 9.2.2026. Liittymin siirto edellyttid rédstien
maksamista.

Kaavan mukainen rakennusoikeus on 228 m2 ( tontin pinta-ala on 2284 m2 ja tehokkuusluku
e=0,10)

Suomussalmen kunnalta saadun tiedon mukaan rakennusoikeutta on kiytetty seuraavasti:
- asuinrakennus, 90 m2

- talousrakennus, 48 m2

- huvimaja, 14 m2

- yhteenséd 153 m2.

Rakennusoikeutta on jiljelld 75 m2

Lisdtietoja Suomussalmen rakennusvalvonnasta.

Asemakaava

Asuinrakennus, autotalli, varasto ja kesiikeitti

rakennukset

Ympiristétiedot Kainuun Ely-keskus:
- Kyseessi oleva kiinteistd ei kuulu minkéin lnonnonsuojeluchjelman piiriin eiki kiinteistén
kdytélle aihendn ELY-keskuksen tiedossa olevia merkittiviid luonnonsuojelulaista johtuvia
rajoituksia.
- Kiinteistd sijaitsee asemakaavoitetulla alueella. Asemakaavassa kiinteistd (kortteli 1375,
tontti 2) on osoitettu AO-merkinnélld. Koska kunta alueidenkiyttélain (AKL, 132/1999) 20
§:n mukaan huolehtii alueiden kiiytén suunnittelusta, tarkemmat tiedot kaavamerkinnan
vaikutuksista kiinteistén kéyttodn tai arvoon tulee selvittdd Suomussalmen kunnasta.
- Kiinteistd Kainuun ELY-keskuksen tulkinnan mukaan ei ole minkéén vireilld olevan YVA-
menettelyn vaikutuspiirissé.
- Ei ole tiedossa, ettd alueella olisi ollut maaperii pilaavaa toimintaa.
- Kainmun ELY-keskuksen tiedossa ei ole muita kiinteistén kidyttéon tai sen arvoon
vaikuttavia seikkoja, jotka tulisi huomioida kiinteistén myynnissa.

Rakennukset

Kuuluu vuokraoikeuteen 777-893-100-3-L.27

Rakennustyyppi Omakotitalo, rekisteritietojen mukaan 90 m?2 (pinta-alaa ei ole tarkastusmitattu)

Rakennusvuosi rekisteritietojen mukaan 1963

Rakennustapa Paikalla rakennettu

Perustukset Paikalla valettu betoniperustus

Alapohjarakenne Maanvarainen betonilaatta, jonka p#illd puukoolattu lattiarakenne. Mineraalivilla /

Puhelin Telekopio Sahkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61

029 56 58800 029 56 22611
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Ulkoseinirakenteet
Ylipohja
Rakennusmateriaali

Kattotyyppi ja -materiaali
Sahksliittyma

Limmitys
Ilmanvaihtojérjestelmé
Kerroslukuméiri
Asunnon kokoonpano

Pintamateriaalit

Keitt16n varusteet
Kylpyhuoneen varusteet
Sauna

Tulisijat

Tulevat korjaukset
Tehdyt kuntotarkastukset
Yleiskunto

Avaimet

Muut tiedot

Kuuluu vuokraoikeuteen
Rakennustyyppi

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kuuluu vuokraoikeuteen

Lihetyspdivd 19.03.2026

purueristys

Kantava puurunko, eristetyyppi ei tiedossa

Paikalla rakennetut kattoristikot, mineraalivillaeristys

Tulkisivupinnoite: tiili

Viiliseinit: puu

Harjakatto / rivipeltikate

Kajave Oy:n 3 x 25 A sdhkoliittyma. Talld hetkelld sdhkénsiirtosopimusta ei ole
kayttopaikkaan. Sihkét on katkaistu 9.6.2025 sdhkénmyyjin pyynnésti. Sihkémittari on
luettu tuolloin. T&lla hetkelli ei ole meneilldén purkumenettelyd. Uuden vastaavan
sdhkdliittymén hinta 4 150,00 euroa. Sdhkoéliittymén ylldpitomaksut laskuttamattal.7.2025
alkaen helmikuun loppuun 2026, ristit 160 euroa / 9.2.2026.

Sihké: lammityspatterit, mérkitiloissa lattialimmitys

Painovoimainen

L

Olohuone, keittié, kaksi makuuhuonetta, we/kylpyhuone, sauna, eteistilat, vaatehuone ja
varastotilat. Ei erillistda WC:ti

Olohuoneessa ja keittigssd laminaattilattia, makuuhuoneissa ja eteistilassa muovimatto.
Kylpyhuone / wc laattaa ja 16ylyhuone paneloitu.

Tiskikone, liesituuletin, keraaminen liesi, jddkaappi/pakastin

Suihku

On, puukiuas

Olohuoneessa on pénttéuuni ja keittidssa tiillimuurattu leivinuuni.

Katso myyntiesitteen liitteend oleva kuntotarkastusraportti.

JK Rakennuskonsultit Oy 15.08.2025. Kuntotarkastusraportti on myyntiesitteen liitteen.
Ostaja tekee itse arvionsa rakennuksen kunnosta ja tarvittavista remonteista huomioiden omat
katselmushavainnot ja liitteené olevan kuntotarkastusraportin. Siten kohteeseen on syyti
tutustua.

Mikili edellinen omistaja ei lnovuta avaimia tai ostaja haluaa vaihtaa lukot, vastaa ostaja siitd
syntyvisti kuluista.
Kodinkoneiden ja sihkdlaitteiden toimivuutta ei ole tarkastettu ulosottomenettelyssa.

Tulisijoja ei ole tarkastettu ulosottomenettelyssi.

Ulosottomenettelyssi ei ole varmistuttu siiti, vastaako rakennusten toteutus kaikilta osin
rakennuspiirustuksia.

777-893-100-3-1.27
Huvimaja, 14 m2 (pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu)

2015
Pelti, paneeli ja harkko

777-893-100-3-L27

Rakennustyyppi Varastorakennus / autotalli, 48 m2 (pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu)
Rakennusvuosi Rekisteritietojen mukaan valmistunut 1987
Rakennusmateriaali Pelti, lauta ja betoni
Muuta
Puhelin Telekopio Sahkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61

029 56 58800

029 56 22611

2302414 4 Ulosottolaitos
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Lihialueen palvelut Suomussalmen (Ammiéinsaaren) keskustan palvelut noin 2,5-3 kilometrin paziss.

Tiedot myytiiviistii kohteesta

Myyntiarvoon Sihkét on katkaistu 9.6.2025 séhkénmyyjin pyynnéstd. Ulosottomies on tilannut kohteeseen
vaikuttavat olennaiset tiedot  putkien tyhjennyksen ja ne on tyhjennetty marraskuussa 2025.
Kiinteistévero Verottajalta saadun tiedon mukaan kiinteistéveron maird vuonna 2025 on ollut 196,01
euroa.
Maanvuokra Vuokran mi#rid vuonna 2026 on 525,83 euroa ja se laskutetaan heinéikuussa.

Vuokrasopimuksen perusteella vuokralaiset ovat velvollisia suorittamaan myds ne
vuokraristit viivistyskorkoineen, jotka heitdi edeltéinyt vuokralainen on jéittinyt maksamatta,
el kuitenkaan pidemmiilté ajalta kuin 3 vuodelta. Maksamattomia maanvuokria yhteensi

801.45 euroa / 11.2.2026.
Muut tiedot Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu.

Asiakohtaiset myyntiehdot

Tarjousten esittimistapa Kohde myydddn nostotarjouksin www . huutokaupat.com -internetsivustolla jirjestettdvissa
nettihuutokaupassa. Huutokauppaan osallistuminen edellyttia rekisterditymisti. Tarjousten
esittimisen mééirdaika paattyy 15.4.2026 kello 18:00 tai kolme minuuttia
viimeisimmiéntarjouksen jélkeen.

Ulosottolaitos ei vastaa palveluntarjoajan jirjestelmén toimivuudesta. Korkein tarjous on se
tarjous, jonka palveluntarjoajan jarjestelmi on korkeimpana hyviksynyt. Ulosottomies
padttad korkeimman tarjouksen hyviksymisesti tai hylkddmisestd erikseen.
Nettimmtokaupassa jitetyt tarjoukset ovat sitovia. Mikéli tehty tarjous hyviksytddn, on
tarjouksen tekijid velvollinen maksamaan tarjoamansa kauppahinnan sovitun maksuajan
kuluessa. Tarjotun kauppahinnan maksamatta jittiminen voi johtaa ulosottokaaren 5 luvun
25 §:n mukaiseen ostajan korvausvelvollisuuteen.

Jos ostotarjousta ei ole mahdollista antaa huutokaupat.com -palvelun kautta, voi
ostajachdokas toimittaa ulosottomiehelle kirjallisen ostotarjouksen, joka liitetdéin osaksi
nettihuutokauppaa korotusautomaatin mukaisena enimmaistarjouksena. Tarjous tulee
toimittaa viimeistddn 13.4.2026 kello 12:00 mennessi joko postitse Ulosottolaitoksen
osoitteeseen Ulosottolaitos, PL 1, 00067 Ulosottolaitos tai jattdmélla kirjallinen tarjous
Kajaanin toimipaikan kansliaan osoitteessa Lonnrotinkatu 2 a, 87100 Kajaani (avoinn ti ja to
klo 9 - 12) tai sahkdpostitse oulu.realisointi. no@oikeus.fi. Kirjallisen ostotarjouksen esittdja
vastaa siité, etti ostotarjous on perilld annettuun miéraaikaan mennessi. Kirjallinen
ostotarjous on sitova ja sen osalta noudatetaan samoja ehtoja kuin nettihuutokaupassa.
Kirjallinen ostotarjous on allekirjoitettava ja tarjouksesta tulee ilmeti tarjouksen jittijian
yhteystiedot, tarjouksen enimmaéismééara sekd huutokaupat.com - palvelun kohdenumero, jota
tarjous koskee

Ulosottoviranomainen pidéttdd oikeuden lopettaa myynti tai jatkaa myyntiaikaa.

Vihimmiiskorotus 300,00 euroa

Alin hyviksyttivi tarjous 2 493,00 €
Ulosottomies e1 kuitenkaan saa hyviksyé korkeinta tarjousta, jos hin arvioi, ettd tarjous

alittaa selvisti omaisuuden kiiyvin hinnan paikkakunnalla.

Puhelin Telekopio Sahkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
029 56 58800 029 56 22611 ulosotto.uo@oikeus.fi 2302414 4 Ulosottolaitos BIC DABAFIHH
0986674 0 Suomen valtio
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Maksuehdot Ostajan on heti suoritettava koko kauppahinta Ulosottolaitoksen
virkavaraintilille. Kauppahintaa ei voi maksaa luottokortilla. Ulosottolaitos ottaa yhteytti
korkeimmantarjouksen tekij4in, jonka huuto on hyviksytty. Korkeimman tarjouksen tekijin
tulee ilmoittaa, kenen lukuun huuto tehtiin. Muussa tapauksessa korkeimman
tarjouksen tekiji katsotaan ostajaksi.

Mikili maksua ei suoriteta madrétyssd ajassa, ostajan on suoritettava viivastyskorkoa
korkolain 4 §:n 1 momentin mukaisesti koko kauppahinnalle, kunnes kauppahinta on
maksettu tai uusi myynti on toimitettu.

Ostajan vastattavaksi Myyntiesitteen laatimishetkelli kiinteistélld on Kajave Oy:n sdhkéliittymi ja Suomussalmen

siirtyviit velvoitteet ja kunnan vesi- ja jitevesiliittymi. Liittymit siirtyvit ostajalle, jos ne ovat edelleen

oikeudet silrrettivissii siind vaiheessa kun myyntikohteen omistusoikeus siirtyy. Palveluntoimittajat
voivat kuitenkin asettaa liittymien siirron ehdoksi liittymié koskevien saatavien
suorittamisen.

Saadakseen siirrettyd vesi- ja jitevesiliittymiét nimiinsa ostajan tulee maksaa vesiyhtitlle
(Suomussalmen kunnan vesi) mahdolliset liittyméén kohdistuvat rdstit. Suomussalmen
kunnan ilmoituksen mukaan liittyméén on kohdistunut résteja 385,41 euroa / 19.2.2026.

Saadakseen siirrettyd sdhkoliittymén nimiinsé ostajan tulee maksaa sihkéyhtiolle (Kajave)
mahdolliset liittymin kohdistuvat ristit. Kajave Oy:n ilmoituksen mukaan liittyméén on
kohdistunut ristejd 160,00 euroa / 9.2.2026. Sahkéliittymi on ylldpitotilassa. Vaihtoehtoisesti
ostaja voi hankkia vuden sihkoliittymén, uvnden 3x25A liittymén hinta on 4.150,00 €,

Liuttymiisopimusten siirroista mahdollisesti menevistd maksuista vastaa ostaja.

Ristisaatavien méari voi kasvaa tai pienentyi omistusoikeuden siirtymishetkeen mennessi.
Ristisaatavia ei suoriteta kauppahinnasta.

Ostajaa vastaa vuokraoikeuden kirjaamisesta nimiinsé. Katso myyntiesitteen liitteend oleva
maanvuokrasopimus kohta 6.3.

Vuokraoikeuteen on vahvistettu yksi kiinnitys, sdhkdinen panttikirja on mé4raltian 40 000,00
euroa. Myytyyn omaisuuteen kohdistuvat panttioikeudet raukeavat ja kiinnitykset jadvit
voimaan. Sihkéinen panttikirja siirretdin ostajalle tai ostajan méirdamalle.

Kiinnitykset ja
maanvuokrasaatavat Maanvuokrasopimuksen kohdan 4.4 perusteella vuokralaiset ovat velvollisia suorittamaan
myds ne vuokraristit viivistyskorkoineen, jotka heitd edeltinyt vuokralainen on jattinyt
maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalti ajalta kuin 3 vuodelta. Maksamattomia maanvuokria
Suomussalmen kunnan ilmoituksen mukaan on yhteens 801,45 euroa/ 11.2.2026.
Varainsiirtovero Varainsiirtovero on 3 % kauppahinnasta. Ostaja vastaa varainsiirtoverosta.
Vapautuminen Mikili velallinen kayttdd myytyji tiloja tai sdilyttd tiloissa omaisuutta, ostajalla on oikeus
Puhelin Telekopio Sahkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI03 8129 9710 0163 61
029 56 58800 029 56 22611 ulosotto.uo@oikeus.fi 2302414 4 Ulosottolaitos BIC DABAFIHH

0986674 0 Suomen valtio
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pyvtii ulosottomieheltd virka-apua h&&don toimittamiseksi sen jélkeen, kun ostaja on
maksanut kauppahinnan. Hiiddssd noudatetaan soveltuvin osin ulosottokaaren hi#téa
koskevia sdanndksid. Muuttopédivd médraytyy siten, ettd muuttopdivii el maariti ilman
painavaa syyti aikaisemmaksi kuin viikko eiki myohemmiksi kuin kaksi viikkoa
muuttokehotuksen tiedoksisaantipAivésta.

Hiidtomenettelyssé ostajalle voidaan antaa lupa menetelld vihdarvoisen ja arvottoman
irtaimen kanssa haluamallaan tavalla. Ostajan on varauduttava siihen, ettd hinen
maksettavaksi j44 mahdollisia hdddon tiytintéonpanosta atheutuvia kuluja. Kiytannodssa on
varauduttava siihen, ettd jos kohteeseen on jdidnyt irtainta omaisuutta, kohteen siivoaminen ja
irtaimen havittiminen j&4 ostajan kustannuksella tehtdviksi.

Hallinta- ja omistusoikeuden Ostaja saa hallintaoikeuden myyntikohteeseen, kun koko kauppahinta on maksettu. Ostaja ei

siirtyminen

Muut tiedot

Muutoksenhaku

Liitteet

saa kdyttdd omaisuutta sen arvoa alentavalla tavalla ennen kuin hin on saanut kauppakirjan.
Ostaja saa omistusoikeuden myyntikohteeseen saatuaan kauppakirjan. Kauppakirja
luovutetaan, kun koko kauppahinta on maksettu ja myynti on tullut lainvoimaiseksi.

Omaisuus on ulosmitattu ja se myydéin ulosottomiehen toimittamalla vapaalla myynnilld
noudattaen soveltuvin osin ulosottokaaressa sidddettyjd yleisid huutokauppaehtoja.
Myyntiesite on suuntaa antava eiké se ole kattava kuvaus myyntikohteesta.

Ostajia kehotetaan tutustumaan hyvin myyntikohteeseen, myyntiesitteeseen seki
liitteenii oleviin asiakirjoihin ennen tarjouksen tekemisti.

Ostajan on syyti vakuuttaa kohde viilittomisti kauppahinnan maksamisen jilkeen.

Ulosottovalitus myynnisti ja myyntiin liittyvésti tai myyntifi edeltdvisti toimesta on tehtévi
kolmen viikon mé#irdajassa myynnistd lukien. Valitusosoitus liitetddn myyntipéatokseen.

Venla Juvonen
Kihlakunnanvouti

1. Asemakaavaote

2. Kaavamiiriykset

3. Asemapiirros

4. Pohjapiirustus

5. Leikkauspiirustukset

6. Asemapiirros, huvimaja

7. Pohja, leikkaus- ja julkisivipiirustus, huvimaja
8. Pohja.-leikkaus- ja julkisivupiirustus, talousrakennus
9. Maanvuokrasopimus

10. Kuntotarkastusraportti 4.9.2025

11. Syaintikiinteistén kiinteistérekisteriote

12. Yleiset huutokauppaehdot

13. Allméinna auktionsvillkor

Puhelin
029 56 58800

Telekopio
029 56 22611

Sahkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
ulosotto.uo@oikeus.fi 2302414 4 Ulosottolaitos BIC DABAFIHH
0986674 0 Suomen valtio



