MAANVUOKRASOPIMUS

1 JOHDANTO

1.1 Sopijapudlet
Vuokranantaja: Suomussalmen kunta (Y-tunnus 0189925-7)
PL 40, 89601 Suomussalmi

Vuokralaiset:

1.2 Vuokra-alue

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Suomussalmen kunnan Valtion
metsamaat —nimisessa kyladssa sijaitsevaan Luokanaho -nimiseen kiinteist66n 777-
893-100-3 kuuluva korttelin 1375 tontti nro 2.

Tontin pinta-ala on 2284 m? (kartta liitteend).

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kayttotarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tarkoittamalla
tavalla asumiseen, siten kuin kayttétarkoituksesta on kaavassa maaratty.

Vuokralaiset ovat velvollisia huolehtimaan siita, etta heilla on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd he noudattavat lainsdadannén ja
viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralaiset eivat saa rakentamistoimenpiteilld eika muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Rakentamisvelvoite

2.3 Kunnossapito ym.

Vuokralaiset ovat velvollisia huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueensa
kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa
osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Alueella kasvavia
puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikéli ne eivéat aiheuta vaaraa
turvallisuudelle.

Vuokralaiset huolehtivat tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustéiden tekemisesta ja vastaa téiden kustannuksista. Oleellisiin
perusparannustoihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
téista johtuvista kustannuksista vuokralaisilla ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksussa hyvitysta.
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Vuokralaisilla ei ole my6skaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

2.4 Maaperdn saastuminen

Vuokralaiset ovat velvollisia huolehtimaan siit, ettd vuokra-alue ei vuokralaisten toi-
mesta eikd muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siita on kuitenkin vuokra-
aikana jatelain (1072/93) 22 §:n tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralaiset ovat
velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 23 §:ssa
saadetaan.

Mikali vuokralaiset laiminly6vat tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisten lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutu-
neet kustannukset vuokralaisilta.

2.5 Alivuokraus
Vuokralaisilla ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuoka-aluetta tai osaa
siitda kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

2.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi,
voivatko vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja
noudatetaanko tdman sopimuksen maarayksia myds muutoin. Katselmuksesta tulee
iimoittaa ennakolta vuokralaiselle.

2.7 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralaiset sallivat kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevien tarpeel-
listen johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalan-
kulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli
ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Téassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaisille aiheutuva suoranainen haitta tai
vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

2.8 Luovutusvelvollisuus

Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta
asemakaavatieksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi
alueeksi, vuokralaiset ovat velvollisia luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaisille aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtavalla
sopimuksella.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika on 50 vuotta 1.1.2011 lukien.

3.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisilla on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden paattyessé saada
alue valittdmasti uudelleen vuokralle samaan kayttétarkoitukseen edellyttaen, etté
a) vuokralaiset ovat tayttaneet kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kaytttarkoitukseen; ja
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c) vuokralaiset ovat ilmoittaneet kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen
vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaisille, milloin tdma sita pyytaa, hyvissa ajoin
ennen ylld mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista, tullaanko alue
vuokraamaan vastaavaan kayttétarkoitukseen.

4 MAKSUT

4.1 Vuokra

Vuokralaiset maksavat vuokranantajalle vuotuista vuokraa joka on 0,18 €/m?
(perusvuokra), eli yhteensa neljasataayksitoista ja 12/100 (411,12) euroa/vuosi.
Vuotuinen vuokra maksetaan seuraavan vuokravuoden alusta lukien 1.7.

4.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustan-
nusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusin-
deksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai
alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokra korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2010 joulukuun indeksiluku, joka on 1777. Tarkistusindeksi
on kunkin vuoden joulukuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan maaliskuun alusta
lukien.

4.3 Muut maksut

Vuokranantaja pidéttaa itselleen oikeuden saada jatevesimaksulaissa (610/73) tarkoi-
tetun liittymismaksun. Mikali vuokralaiset rakentavat vuokra-alueelle lisaa, vuokralaiset
ovat velvollisia suorittamaan lisdmaksun jatevesimaksulain mukaisesti.

Vuokralaiset maksavat kiinteistén muodostuksesta ja rekisterdinnista perittédvat maksut.

Vuokralaiset ovat velvollisia maksamaan myés mahdolliset yksityistielain mukaiset
maksut.

4.4 Maksamattomat vuokrat

Vuokralaiset ovat velvollisia suorittamaan my&s ne vuokrarastit viivastyskorkoineen,
jotka heita edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta
ajalta kuin 3 vuodelta.

5 LUNASTAMINEN

5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edella taman sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun alkuperaisen vuokrakauden paatyt-
tya vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisten omistaman vuokra-alueella
sijaitsevan, edella kohdassa 2.2 tarkoitetun rakennuksen ja muut vuokranantajan
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kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee mydés sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia
pysyvaan kayttéon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan
rakennuksen tulevaa kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edelld mainittuja rakennuksia;
2) keskeneréisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia

3) ilmeisia ylellisyyslaitteita; eika

4) puita ja pensaita

5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myés kohdan 5.1 tarkoittaman lunastusvelvolli-
suuden ulkopuolelle jdavaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisten omaisuutta, jonka
voidaan katsoa palvelevan kiinteistdn tulevaa kayttoa.

5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen
Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuu-
den teknisesta arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kKiinnitetty ja tdhan on perustettu panttioi-
keus, vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, hanen
sité vaatiessa hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista, lunastushinnasta panttioi-
keuden rauetessa hdanen saatavansa asianmukaisella etuoikeudella, enintdan pantti-
kirjan osoittamaan maaraan, minka jalkeen ylijaama tulee vuokralaisille.

5.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen
Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentamisesta tai
vuokra-alue annetaan vuokrakauden paattyessa valittémasti uudelleen vuokralle
entisille vuokralaisille, vuokranantajan kohdassa 5.1 tarkoitettu lunastusvelvollisuus
siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistaan 6 kuukautta ennen alkuperaisen vuokra-ajan paat-
tymista ilmoittanut vuokralaisille olevansa halukas vuokra-ajan pidentédmiseen vahin-
tdan 30 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemaan uuden vuokrasopimuksen alkamaan
edellisen sopimuskauden paattymisesta lukien oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta
vuokamaksusta, joka ei ylitd vuokra-alueen kaypéa vuokraa uudelleen vuokraamisen
ajankohtana, mutta vuokralaiset eivét ole vuokranantajan asettamassa méaéraajassa
hyvaksyneet tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

5.5 Lunastamatta jaava omaisuus

Vuokralaiset ovat velvollisia vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omista-
mansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja
ei lunasta. Vuokralaiset ovat velvollisia siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisten omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda ne
vuokralaisten lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla
varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisten omaisuus arviolta kattaa lahinna vain julki-
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sen huutokaupan jarjestdmisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus
menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

5.6 Vuokralaisen etuosto-oikeus
Vuokralaisilla on oikeus ostaa vuokra-alue. Vuokranantaja maarittelee kauppahinnan.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapah-
tumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisten on rakennettava tuhoutuneen tilalle
entistad vastaava rakennus. Rakennustyd on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatet-
tava 3 vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja.

6.2 Asemakaavatien kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisten velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva
asemakaavatie maaraytyy sen mukaan, kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanpidosta (669/78) on sdadetty sekd asianomaisessa kunnallisessa
sdanndssa maarataan.

Milloin kiinteistén kohdalla olevaa asemakaavatieta ei ole sdadetyssa jarjestyksessa
luovutettu yleiseen kayttéon, mutta sitéd kuitenkin kaytetaan yleiseen liikenteeseen,
Vuokralaiset ovat velvollisia huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten ylei-
seen kayttddn luovutettujen rakennuskaavateiden osalta on sdadetty ja maaratty; ellei
toisin ole sovittu.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisilla on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle.
Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle
1 kuukauden kuluessa siita, kun siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava
jéliennds siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/995)
on saadetty.

6.4 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuva maksun suorittaminen viivastyy,
eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/73) 4 §:n mukainen viivastyskorko
erapaivasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen
Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssa mainituilla

perusteilla.

Vuokranantajalla on my&s oikeus purkaa sopimus, jos vuokralaiset laiminlyévét edella
kohdissa 2.2 tai 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen on
toimitettava kuukauden kuluessa siita, kun velvoitteen tayttdmiselle asetettu maaréaika
on paattynyt. Vuokralaisten omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellaan
talléin kuten edella kohdassa 5.5 on maaratty.



6.6. Vakuus

Vuokralaiset antavat vuokranantajalle sopimuksen tarkoittamien velvollisuuksiensa ja
suoritustensa tayttamisen seké vuokranantajalle sopimusrikkomuksesta mahdollisesti
aiheutuvien vahinkojen korvaamisen vakuudeksi riittdvan vakuuden, jonka vuokranan-
taja hyvaksyy.

6.7 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteistén sijainti-
paikan karajaoikeudessa.

6.8 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisten osalta heti ja kunnan osalta sitten, kun
kunnan viranomaisen sopimuksen hyviaksymista koskeva p&aatés on saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséltoista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

LITTEET:
1) kartta

ALLEKIRJOITTAMINEN

Aika ja paikka: Suomussalmi 1 ]/ 2012

SUOMUSSALMEN KUNTA

Aika ja paikka: /(/47/4 ani’ Z"_é/_/L.2012
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