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Keskus 020 743 2920
www.bdo.fi

BDO Oy
Porkkalankatu 3
00180 Helsinki

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsenäinen BDO International Limitedin (UK) jäsenyritys. BDO on yhteinen nimi sekä kansainväliselle jäsenyritysten 
verkostolle että kunkin maan jäsenyritykselle.

TILINTARKASTUSKERTOMUS

As. Oy Helsingin Ambra yhtiökokoukselle

Tilinpäätöksen tilintarkastus

As. Oy Helsingin Ambra (y-tunnus: 3246379-8) 

Lausuntonamme esitämme, että tilinpäätös antaa oikean ja riittävän kuvan yhtiön toiminnan tuloksesta 
ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpäätöksen laatimista koskevien säännösten 
mukaisesti ja täyttää lakisääteiset vaatimukset.
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2(2)BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsenäinen BDO International Limitedin (UK) jäsenyritys. BDO on yhteinen nimi sekä kansainväliselle jäsenyritysten 
verkostolle että kunkin maan jäsenyritykselle.

1

Helsingissä sähköisen allekirjoituksen päivällä

BDO Oy

Kauri Itäluoma, KHT            
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AS. OY HELSINGIN AMBRA  HALLITUKSEN SELVITYS 
Y-tunnus 3246379-8  - KUNNOSSAPITOTARVE 5 V KULUESSA 
 - SUORITETUT KORJAUKSET 
 

 

ASUNTO-OSAKEYHTIÖN HALLITUKSEN KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS 

Tämä on asunto-osakeyhtiölain 6 luvun 3 §:n tarkoittama hallituksen kunnossa-pitotarveselvitys, 
josta ilmenee seuraavan viiden vuoden kunnossapitotarve.  

Kunnossapitotarve vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston käyttämiseen, yhtiövastikkeeseen tai 
muihin osakehuoneiston käytöstä aiheutuviin menoihin. 

Yhtiökokous merkitsee hallituksen selvityksen tiedoksi. Käynnistettävien toimenpiteiden 
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta päätetään yhtiökokouksessa erikseen. 

Tämän selvityksen laadinnassa on käytetty seuraavia asiakirjoja: 

LAATIMISAJANKOHTA ASIAKIRJA 
  
  

 

RAKENNUSOSA/JÄRJESTELMÄ KUNNOSSAPITOTARVE YHTIÖKOKOUSTA 
SEURAAVIEN 5 VUODEN AIKANA 

Piha, ulkoalueet - 
Perustukset, runko - 
Julkisivut - 
Parvekkeet - 
Ikkunat ja ulko-ovet - 
Katto - 
Huoneistojen märkätilat - 
Yleiset tilat - 
Lämmitysjärjestelmä - 
Vesi- ja viemärijärjestelmä - 
Ilmanvaihto - 
Sähkö- ja tietojärjestelmä - 
Hissit  - 

 

ASUNTO-OSAKEYHTIÖN HALLITUKSEN SELVITYS SUORITETUISTA HUOMATTAVISTA 
KUNNOSSAPITO- JA MUUTOSTÖISTÄ 

Tämä on asunto-osakeyhtiölain 6 luvun 3 §:n tarkoittama hallituksen selvitys yhtiössä suoritetuista 
huomattavista kunnossapito- ja muutostöistä ja niiden tekotavat. 

TOIMEPIDE TEKOTAPA JA AJANKOHTA 
- - 
- - 
- - 

 

Lisätiedot: Kiinteistö on valmistunut 12/2024.  

 

Yhtiökokous 16.6.2025 



AS OY HELSINGIN AMBRA TALOUSARVIO 2025

Hyväksytty ylimääräisessä yhtiökokouksessa 16.6.2025

Tilavuus 49620,0 m3 Asuntoja 126,00 kpl

Asuinpinta-ala 7193,5 m2 Asukkaita 17,00 kpl (31.12.2024)

1.1.2025 - 1.7.2025 -
Hoitovastike, asunnot ja liiketilat (€/m2/kk) 8,900 8,900
Hoitovastike, varastot (€/m2/kk) 4,450 4,450
Autopaikkavastike (€/ap/kk) 40,000 40,000
Rahoitusvastike (€/os/kk) 0,166 0,166
Vesivastike (€/hlö/kk) 22,000 22,000
Saunamaksu (€/kk) 20,000 20,000
Kerhotila, liikuntatila (€/h) 2,000 2,000
Kerhotila, F sis työskentelytilat (€/h) 4,000 4,000

Talousarvio Toteutunut 

2025 2024

KIINTEISTÖN TUOTOT € €

3001 Hoitovastikkeet, asunnot 768265,80 0,00

6 kk x 8,90 7193,5 m2
384132,90

6 kk x 8,90 7193,5 m2
384132,90

Hoitovastikkeet, liiketilat 19063,80 0,00

6 kk x 8,90 178,5 m2
9531,90

6 kk x 8,90 178,5 m2
9531,90

Hoitovastikkeet, varastot 453,90 0,00

6 kk x 4,45 8,5 m2
226,95

6 kk x 4,45 8,5 m2
226,95

Autopaikkavastikkeet 33600,00 0,00

6 kk x 40,00 70 ap 16800,00

6 kk x 40,00 70 ap 16800,00

Vesivastikkeet 39336,00 0,00

6 kk x 22,00 149 hlö 19668,00

6 kk x 22,00 149 hlö 19668,00

Saunamaksut 1800,00 0,00

6 kk x 20,00 5 vuoro 600,00

6 kk x 20,00 10 vuoro 1200,00

Kerhotilamaksut. Liikuntatila 240,00 0,00

6 kk x 2,00 10 tunti 120,00

6 kk x 2,00 10 tunti 120,00

Kerhotilamaksut, F sis. työskentelytilat 480,00 0,00

6 kk x 4,00 10 tunti 240,00

6 kk x 4,00 10 tunti 240,00

Lajitteluhuoneen vuokratuotot 5000,00

Tuotot yhteensä 868239,50 0,00

KIINTEISTÖN HOITOKULUT

Henkilöstökulut 5500,00 0,00

5060 Hallituksen kokouspalkkiot 5500,00 0,00

Hallinto 36720,00 0,00

5330 Isännöintipalkkiot 16020,00 0,00



6 kk x 1 335,00 8010,00

6 kk x 1 335,00 8010,00

5333 Isännöinnin kokouspalkkiot 4800,00 0,00

5339 Muut isännöinnin veloitukset 4000,00 0,00

5350 Tilintarkastustoimiston palkkiot 1500,00 0,00

5360 Lakimies- yms. palkkiot 0,00 0,00

5370 Toimisto- ja hallintokulut 7000,00 0,00

5375 Jäsenmaksut 400,00 0,00

5377 Pankki- ja maksuliikennekulut 3000,00 0,00

Käyttö ja huolto 34378,60 0,00

5430 Maksut kiinteistöhoitoyrityksille 12951,60 0,00

6 kk x 1 079,30 6475,80

6 kk x 1 079,30 6475,80

5440 Satelliitti- ja kaapelitv-käyttömaksut 0,00 0,00

5446 Laajakaistajärjestelmien käyttömaksut 0,00 0,00

5447 Puhelin-, kaapelitv- tai satelliittitvmaksut 0,00

Elisa 4930,00
Elisa parkkihalli 43 €/kk 516,00

5448 Hissihuolto- ja tarkastusmaksut 6550,00 0,00

5480 Muut käytön ja huollon kulut 5000,00 0,00

Paytrail 13 €/kk 156,00
Rollock parkkihalli 75,00
One4All 350 €/kk 4200,00

Ulkoalueiden hoito 26466,72 0,00

Ulkoaluehuolto 6466,72 0,00

Sopimus 12 kk x 455,56 5466,72

Muut kulut 1000,00

5534 Maksut lumitöistä ja liukkauden torjunnasta 20000,00 0,00

5580 Muut ulkoalueiden hoidon kulut 0,00 0,00

Siivous 19695,56 0,00

5630 Maksut siivousyrityksille 13207,56 0,00

Sopimus 6 kk x 1 100,63 6603,78

6 kk x 1 100,63 6603,78

5639 Muut maksut ja korvaukset siivouspalveluista 1000,00 0,00

5646 Maksut vaihtomattopalveluista 374 €/kk 4488,00 0,00

5680 Muut siivous- ja puhtaanapitokulut 1000,00 0,00

Lämmitys 80000,00 0,00

57001 Maalämpösähkö 400000 0,20 80000,00 0,00

Vesi ja jätevesi 39000,00 0,00

5800 Vesi ja jätevesi 39000,00 0,00

Vesi ja jätevesi 7500 m3 
5,20 39000,00

Sähkö 86200,00 0,00

5900 Sähkö 431000 kWh 0,20 86200,00 86200,00 0,00

Jätehuolto 21000,00 0,00

6000 Jätehuolto 20000,00 0,00

6080 Muut jätehuoltomaksut 1000,00 0,00

Vahinkovakuutukset 7924,42 0,00

6110 Kiinteistön täysarvovakuutus 7694,42 0,00

6180 Muut vahinkovakuutukset 230,00 0,00

Vuokrat ja maksetut vastikkeet 375065,00 0,00

6211 Tonttivuokrakulut 375065,00 0,00

Kiinteistövero 38630,00 0,00

6300 Kiinteistövero 38630,00 0,00

Korjaukset 70000,00 0,00

6440 Ulkoaluerakenteet 20000,00 0,00

6460 Ulkopuoliset rakenteet 0,00 0,00

6470 Sisäpuoliset rakenteet 0,00 0,00



6490 Huoneistokorjaukset, yhtiölle kuuluvat 0,00 0,00

6530 LVI-järjestelmät 0,00 0,00

6541 Hissit 0,00 0,00

6550 Tietoliikennejärjestelmät (laajakaista) 0,00 0,00

6551 Sähköjärjestelmät 0,00 0,00

6553 Antennijärjestelmät 0,00 0,00

6554 Turva- ja valvontajäjestelmät 0,00 0,00

6570 Korjaussuunnittelu ja valvonta 0,00 0,00

6571 Kuntoarviot ja -tutkimukset Vuositarkastuksen ennakkotark 40000,00 0,00

6580 Ilkivaltakorjaukset 10000,00 0,00

Saadut korvaukset ja avustukset 0,00 0,00

6610 Saadut vahinko- ja vakuutuskorvaukset 0,00 0,00

6630 Saadut korjaus- ym. avustukset 0,00 0,00

Hoitokulut yhteensä 840580,30 0,00 0,00

Erotus 27659,20 0,00

Hoitojäämä edelliseltä tilikaudelta 0,00 0,00

Erotus 27659,20 0,00

PÄÄOMAVASTIKELASKELMA
2025 2024

81201 Pääomavastike 1 1109180,01 0,00

6 kk x 0,1664 555478,77 os 554590,00

6 kk x 0,1664 555478,77 os 554590,00

8631 Korkokulut, pääomavastikelaina 1 -1109923,68 -1109923,68
8831 Muut rahoituskulut, pääomavastikelaina 1 0,00

Erotus -743,67
Pääomavastikejäämä edelliseltä tilikaudelta 0,00
Erotus -743,67

Korkolaskelma
Lainapääoma 33 341 053,79

Korko 3,329 %

Korko 1.1.-31.12.2025 1 109 923,68

Ensimmäinen lyhennys 31.12.2026
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Braleva Kiinteistöpalvelut Oy 

PL 48, 02321 Espoo / (09) 801 3044 / Y-tunnus 0194060-0 / asiakaspalvelu@braleva.fi 

Braleva Kiinteistöpalveluiden osaaminen kattaa kaikki kiinteistösi tarpeet. www.braleva.fi 

 

Yhtiökokouksen 2025 päätökset 

As. Oy Helsingin Ambran varsinaisessa yhtiökokouksessa 16.6.2025 on tehty 

seuraavat päätökset: 

 

Tilinpäätös ja vastuuvapaus 

Vahvistettiin tilinpäätös 31.12.2024 ja myönnettiin vastuuvapaus hallitukselle ja isännöitsijälle. 

Talousarvio ja vastikkeet  

Vahvistettiin talousarvio vuodelle 2025. Vastikkeiden suuruudeksi päätettiin nykyiset maksut: 

 

Perittävä vastike 1.7.2025 alkaen  

Hoitovastike, asunnot ja liiketilat 8,90 €/m2/kk    

Hoitovastike, varasto 4,45 €/m2/kk  

Pääomavastike 1 0,166 €/osake/kk  

Autopaikkavastike 40,00 €/paikka/kk   

Vesivastike 22,00 €/hlö/kk  

Saunamaksu 20,00 €/kk 

Kerhotila (liikuntatila) 2,00 €/tunti 

Kerhotila (työskentelytila) 4,00 €/tunti muina aikoina kuin arkisin klo 8-15  

Kerhotila (työskentelytila)  maksuton (1 työpiste) arkisin klo 8-15 

 

Hallitus valtuutettiin perimään ylimääräisenä tai jättämään perimättä enintään kahden kuukauden 

hoitovastikkeet tarvittaessa. 

 

Hallitus valtuutettiin korottamaan tai laskemaan rahoitusvastikkeita korkotilanteen niin vaatiessa tai 

salliessa. 

 

Hallituksen jäsenten ja tilintarkastajien palkkiot 

Hyväksyttiin yksimielisesti hallituspalkkiot: puheenjohtajalle maksetaan palkkiona 150,00 €/kokous, 

jäsenille maksetaan palkkiona 100,00 €/kokous. Päätettiin, että urakoihin liittyvistä 

työmaakokouksista, rakennuttajan kanssa pidettävistä kokouksista ja muista yhtiön edustajan 

läsnäoloa vaativista kokouksista, joista laaditaan pöytäkirja tai muistio, maksetaan osallistujille 

kokouspalkkio. 

Tilintarkastajalle maksetaan kohtuullisen laskun mukaan. 

Hallituksen jäsenet 

Puheenjohtaja Samuli Pyykkönen 

Jäsenet Vesa Jäntti 

 Marjo Nyrhinen 

 Dan Palmgren 

 Rubin Markoski 

Tilintarkastajat 

Varsinainen tilintarkastaja   BDO Oy, Tilintarkastusyhteisö, 

 päävastuullisena KHT Kauri Itäluoma 
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Braleva Kiinteistöpalvelut Oy 

PL 48, 02321 Espoo / (09) 801 3044 / Y-tunnus 0194060-0 / asiakaspalvelu@braleva.fi 

Braleva Kiinteistöpalveluiden osaaminen kattaa kaikki kiinteistösi tarpeet. www.braleva.fi 

 

Muut päätökset  

Päätettiin kartuttaa lainanlyhennysrahastoa enintään osakkaiden maksamien osakaslyhennysten 

määrällä. 

Keskusteluasiat 

o Myymättömien asuntojen tilannetta voi seurata Skanskan nettisivulta. 

o Skanskan edustaja muistutti yhtiötä ja osakkeenomistajia rakentamisajan vakuuden 

vapauttamisesta. 

o Rakennusaikaiset alv-palautukset on kohdistettu alv-velvollisten tilojen ylimääräisiksi 

lainanlyhennyksiksi. Liiketilan jätehuoneen osalta alv-palautus tuloutuu taloyhtiölle.  

o Parkkihallin kulkuovet ovat raskaita ja toivottiin oviin kulkua helpottavaa ratkaisua. 

o Kerhotila/työtilan varausten alkamisaika muutetaan viikonloppuisin alkamaan klo 9.00. 

o Kerhotilan varausrajoituksia muutetaan siten, että varauksia voi tehdä 10 kpl viikossa. 

o Toivottiin saunaan varattavaksi myös yksittäisiä vuoroja viikoittaisten vakiovuorojen lisäksi. 

o Keskusteltiin liikuntatilan käytöstä, esim. joogaohjaaja, jonka kulut jaetaan osallistujien 

kesken – selvitetään kiinnostusta. 

Isännöinnin yhteystiedot 

Yhtiönne asioita hoitaa seuraava tiimi: 

Asiakaspalvelu puh. (09) 801 3044, asiakaspalvelu@braleva.fi 

 

Vastikekirjanpitäjä Anne Eloheimo, vastikkeisiin liittyvät asiat 

 puh. (09) 8190 5548, vastikekirjanpito@braleva.fi 

 
Kirjanpitäjä Kirjanpito tiimi, lainoihin liittyvät asiat 

 puh. 010 3276 422, kirjanpito@braleva.fi 

 

Kiinteistösihteeri Jenna Karjalainen, neuvonta 

 puh. (09) 8190 5538, kiinteistosihteerit@braleva.fi 

 

Isännöitsijä Mea Valkama 

 puh. 010 3276 421, mea.valkama@braleva.fi 

Asukassivut 

Taloyhtiölläsi on omat asukassivut. Sieltä löydät taloyhtiösi tärkeät tiedot, yleistä tietoa taloyhtiössä 

asumisesta sekä aina ajantasaiset isännöintitiiminne yhteystiedot. Asukassivuilla myös lomakkeet 

vika- ja muutostyöilmoituksille. Asukassivuille pääset kirjautumalla braleva.fi -verkkosivujen kautta. 

Yhtiön rahoituslainojen osakaslyhennykset   

Lainaosuuksien poismaksujen ajankohtaa voi tiedustella kirjanpitäjältä. Mikäli haluatte lyhentää 

oman osuutenne kerralla, voitte tilata kirjanpitäjältä lainaosuuslaskelman 

(maksullinen). Muistattehan, että maksupäätös on aina sitova. 

Braleva Kiinteistöpalvelut Oy ei vastaa mahdollisista muutoksista pankin veloittamissa kuluissa. 

Braleva Kiinteistöpalvelut Oy ei anna arvioita lainaosuuksista sähköpostilla eikä puhelimitse. 

Mea Valkama  

isännöitsijä 

Braleva Kiinteistöpalvelut Oy  
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Ylimääräisen yhtiökokouksen 2025 päätökset 

As. Oy Helsingin Ambran ylimääräisessä yhtiökokouksessa 2.4.2025 

(hallinnonluovutuskokous) on tehty seuraavat päätökset: 

 

Talousarvio ja vastikkeet  

Vahvistettiin talousarvio vuodelle 2025. Vastikkeiden suuruudeksi päätettiin nykyiset maksut: 

 

Perittävä vastike 1.7.2025 alkaen  

Hoitovastike, asunnot ja liiketilat 8,90 €/m2/kk    

Hoitovastike, varasto 4,45 €/m2/kk  

Pääomavastike 1 0,166 €/osake/kk  

Autopaikkavastike 40,00 €/paikka/kk   

Vesivastike 22,00 €/hlö/kk  

Saunamaksu 20,00 €/kk 

Kerhotila (liikuntatila) 2,00 €/tunti 

Kerhotila (työskentelytila) 4,00 €/tunti muina aikoina kuin arkisin klo 8-15  

Kerhotila (työskentelytila)  maksuton (1 työpiste) arkisin klo 8-15 

 

Hallitus valtuutettiin perimään ylimääräisenä tai jättämään perimättä yhden kuukauden vastikkeet 

tarvittaessa. 

 

Hallituksen jäsenten ja tilintarkastajien palkkiot 

Hyväksyttiin yksimielisesti hallituspalkkiot: puheenjohtajalle maksetaan palkkiona 150,00 €/kokous, 

jäsenille maksetaan palkkiona 100,00 €/kokous. Päätettiin, että urakoihin liittyvistä 

työmaakokouksista, rakennuttajan kanssa pidettävistä kokouksista ja muista yhtiön edustajan 

läsnäoloa vaativista kokouksista, joista laaditaan pöytäkirja tai muistio, maksetaan osallistujille 

kokouspalkkio. 

Tilintarkastajalle maksetaan kohtuullisen laskun mukaan. 

 

Hallituksen jäsenet 

Puheenjohtaja Samuli Pyykkönen 

Jäsenet Ben Wärn 

 Vesa Jäntti 

 Marjo Nyrhinen 

 Dan Palmgren 

Tilintarkastajat 

Varsinainen tilintarkastaja   BDO Oy, Tilintarkastusyhteisö, 

 päävastuullisena KHT Kauri Itäluoma 

Kun tilintarkastajaksi on valittu tilintarkastusyhteisö, ei 

varatilintarkastajaa tarvitse valita. 

 

Väestönsuojanhoitaja  

Valittiin Tapio Issakainen väestönsuojanhoitajaksi. 
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Keskusteluasiat 

o Skanskan rakennuttaja-asiantuntija Pirjo Kivistö kertoi rakentamisajan vakuuden 

vapauttamisesta ja rakentamisajan jälkeisen vakuuden asettamisesta. 

o Varsinainen yhtiökokous pidetään myöhemmin keväällä tai alkukesällä. 

 

Isännöinnin yhteystiedot 

Yhtiönne asioita hoitaa seuraava tiimi: 

Asiakaspalvelu puh. (09) 801 3044, asiakaspalvelu@braleva.fi 

 

Isännöitsijä Mea Valkama 

 puh. 010 3276 421, mea.valkama@braleva.fi 

 

Kiinteistösihteeri Jenna Karjalainen, neuvonta 

 puh. (09) 8190 5538, kiinteistosihteerit@braleva.fi 

 
Vastikekirjanpitäjä Anne Eloheimo, vastikkeisiin liittyvät asiat 

 puh. (09) 8190 5548, vastikekirjanpito@braleva.fi 

 
Kirjanpitäjä Kirjanpitotiimi, lainaosuuslaskelmat 

 puh. 010 3276 422, kirjanpito@braleva.fi 

 
 

Asukassivut 

Taloyhtiölläsi on omat asukassivut. Sieltä löydät taloyhtiösi tärkeät tiedot, yleistä tietoa taloyhtiössä 

asumisesta sekä aina ajantasaiset isännöintitiiminne yhteystiedot. Asukassivuilla myös lomakkeet 

vika- ja muutostyöilmoituksille. Asukassivuille pääset kirjautumalla braleva.fi -verkkosivujen kautta. 

 

Yhtiön rahoituslainojen osakaslyhennykset   

Lainaosuuksien poismaksujen ajankohtaa voi tiedustella kirjanpitäjältä. Mikäli haluatte lyhentää 

oman osuutenne kerralla, voitte tilata kirjanpitäjältä lainaosuuslaskelman 

(maksullinen). Muistattehan, että maksupäätös on aina sitova. 

Braleva Kiinteistöpalvelut Oy ei vastaa mahdollisista muutoksista pankin veloittamissa kuluissa. 

Braleva Kiinteistöpalvelut Oy ei anna arvioita lainaosuuksista sähköpostilla eikä puhelimitse. 

 

Helsingissä 3.4.2025 

Ystävällisin terveisin  

 

Mea Valkama  

isännöitsijä 

Braleva Kiinteistöpalvelut Oy  

braleva.fi 

mailto:asiakaspalvelu@braleva.fi
http://www.braleva.fi/
mailto:asiakaspalvelu@braleva.fi
mailto:mea.valkama@braleva.fi
mailto:mea.valkama@braleva.fi
mailto:kiinteistosihteerit@braleva.fi
mailto:kiinteistosihteerit@braleva.fi
mailto:vastikekirjanpito@braleva.fi
mailto:vastikekirjanpito@braleva.fi
mailto:kirjanpito@braleva.fi
mailto:kirjanpito@braleva.fi

