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VUOKRAOIKEUS
Asuntoalueen vuokrasopimus

VUOKRAKOHDE

Kohdetunnus: 91-20-26-7
Kunta: Helsinki

Vuokraoikeuden pinta-ala: 4119 m2

VUOKRANANTAJA

Helsingin kaupunki (0201256-6)
Sdhkopostiosoite: maaomaisuus.kiinteistosihteerit@hel.fi

Vuokranantajan pditos kohteen vuokraamisesta on lainvoimainen.

VUOKRALAINEN

As. Oy Helsingin Ambra (3246379-8)
Sahkopostiosoite: jukka.haaparanta@skanska.fi
Osuus: 1/1

VUOKRASOPIMUKSEN VOIMASSAOLOAIKA

Alkupédivamadrd: 16.10.2022
Paattymispdivamaidra: 31.12.2080

VUOKRAN MAARA

436 660,18 € / vuosi
KAYTTOTARKOITUS

Maan vuokraaminen asuintarkoitukseen.

SIIRRETTAVYYS

Vuokraoikeus on siirrettdvissid kolmannelle ilman vuokranantajan lupaa.

RAKENNUKSET
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Vuokrakohteella on vuokralaisen omistama tai omistamia rakennuksia tai vuokralainen saa rakentaa
kohteelle rakennuksia.

VUOKRASOPIMUKSEN MUUT EHDOT

Vuokrasopimuksen numero
26353 / maksutunnus A1120-474

Kaupungin piitos
Maaomaisuuden kehittiiminen ja tontit -palvelun asuntotontit-tiimin paallikko 13.9.2022, 153 §
Kaupunginvaltuusto 4.11.2020, 296 §

Vuokra-alueen kiyttotarkoitus
Maanvuokralain (258/1966) 3 luvun mukainen muu asuntoalueen vuokra

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin tontti 91-20-26-7, pinta-ala 4 119 m2

1 § Vuokranmaksu

1.1 § Vuokra ja sen maksaminen sekd maanvuokran lisdosuus ja sen maksaminen

Tammikuun 1. pdivéstd 2024 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa
lokakuu 1951 on 100 siten, ettd asuintilojen perusvuosivuokra on 19 676,22 euroa vuodessa (9 290 k-m?
x 52,95 euroa/k-m? x 4 %) ja liiketilojen perusvuosivuokra on 427,84 euroa vuodessa (202 k-m? x 52,95
euroa/k-m? x 4 %) seké niitd vastaava perusindeksin pisteluku 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra
tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimiidridinen elinkustannusindeksin pisteluku perusindeksin pisteluvulla 100.

Perusvuosivuokran mukaisesti madrdytyvistd vuokrasta peritidin alkuvuosialennuksen johdosta
asuntotontin maanvuokrasta vapaarahoitteisilta kohteilta 80 % 31.12.2026 saakka.

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittdvd edelld mainitun mukaisesti alennettu vuosivuokra on 31.12.2023
saakka asuintilojen osalta 341 894,00 euroa (ind. 2172) ja liiketilojen osalta 7 434,15 euroa (ind. 2172).

Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokran vuosittain vuokranantajalle kahdessa yhti suuressa
erdssd, jolloin erdpdivit ovat 15.3. ja 30.9.

Vuokran lisdksi vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokranantajalle yhteensd 2 007 000,00 euron
suuruisen maanvuokran lisdéosuuden.

Vuokralainen on maksanut tédstd 401 400,00 euroa 27.1.2021 allekirjoitetun késirahan maksamista
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koskevan sopimuksen mukaisesti, ja loppuosan 1 605 600,00 euroa vuokralainen on maksanut
vuokranantajalle kaupungin pankkitilille nro FI06 8000 1200 0626 37 / Danske Bank (maksutunnus TO
2021-012939), joten koko maanvuokran lisdosuus kuitataan timén maanvuokrasopimuksen
allekirjoituksin maksetuksi.

1.2 § Vuokran korotus muutostilanteissa

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa sen liséksi, mitd vuokrasopimuksessa on muualla mainittu,
mikili vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, liike- ja/tai muuta padkayttotarkoituksen mukaista tilaa
yhteensd enemmén kuin 9 492 k-m?2.

Lisidksi vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa vuokra-alueen ja/tai kunkin vuokra-alueelle
toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) kédyttotarkoituksessa, kaavaméaardyksissi,
rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten perusteella edellyttden, ettid
vuokralainen ryhtyy toteuttamaan muutoksen mukaista rakennusoikeutta hakemalla tarvittavia
viranomaislupia.

Edelld mainituissa muutostilanteissa vuokranantajalla on oikeus méarittdid muutoksen kohteena olevan
rakennusoikeuden vuokra muutoshetken markkina-arvon mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen vilittoémaésti ilmoittamaan vuokranantajalle edelld mainituista muutoksista.
Télloin vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa kahden kuukauden kuluttua kohdassa 6.3
mainittujen muutossuunnitelmien tutkimista seuraavan kalenterikuukauden alusta lukien. Mikdli
vuokralainen laiminlyo velvoitteensa muutoksista ilmoittamiseen, vuokranantajalla on oikeus perid tilta
osin vuokraa takautuvasti sen jilkeen, kun tidssd kohdassa 1.2 mainittu muutos on tullut vuokranantajan
tietoon.

1.3 § Viivistysseuraamukset (viivdstyskorko ja perimispalkkio)

Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokranantajalle erdéintyneille vuokraerille ja muille
vuokrasopimukseen perustuville saataville erdpiivistéd lukien maksupdiviidn saakka viivistyskorkoa
kulloinkin voimassa olevan korkolainsdddannon mukaisesti sekid korvaamaan vuokranantajan
kohtuulliset perimiskulut.

2 § Tonttijako-, lohkomis- ja rekisterdintikustannukset

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan vuokra-alueen osalta tonttijaon, lohkomisen ja
tontin merkitsemisen kiinteistorekisteriin. Mikili vuokranantaja on hakenut edelld mainittuja
kiinteistotoimituksia, vuokralainen on velvollinen korvaamaan tistid aiheutuneet kustannukset
vuokranantajalle.

Lisidksi vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-aikana edelld mainittujen kiinteistotoimitusten
hakemisesta, mikili vuokra-alueen muutokset aiheutuvat vuokralaisen aloitteesta ja/tai palvelevat
kokonaan tai pddosin vuokralaisen hanketta. Kiinteistotoimitusten hakemiseen tulee saada
vuokranantajan suostumus.
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3 § Vapaa siirto-oikeus, vuokraoikeuden kirjaaminen ja vuokranantajalle annettava vakuus

3.1 § Vapaa siirto-oikeus
Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtdd vuokraoikeus toiselle (vapaa siirto-oikeus).

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtdd vuokraoikeudesta erilldén.

3.2 § Vuokraoikeuden kirjaaminen, kiinnityksen vahvistaminen ja panttikirja

Vuokralainen valtuuttaa tdmidn vuokrasopimuksen allekirjoittamisella vuokranantajan hakemaan
vuokralaisen kustannuksella vuokraoikeuden kirjaamista sekd vuokranantajan hyviksi parhaalle etusijalle
vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella
sijaitseviin/toteutettaviin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensi enintdéan miljoona
kolmesataayksitoistatuhatta (1 311 000) euroa.

Samalla vuokralainen miirii, ettd hakemus sisdltdd peruuttamattoman madrdyksen merkitd
vuokranantaja pantin saajaksi kuhunkin edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettuun
sdahkoiseen panttikirjaan.

Mikili maanvuokraa korotetaan, vuokranantajalla on oikeus kaikissa tapauksissa vuokranantajan
maidrittelemédédn vuokran korotusta vastaavaan parhaalla mahdollisella etusijalla olevaan kiinnitykseen.
Vuokralainen on velvollinen hankkimaan pantinhaltijoilta suostumukset edelld mainittuihin
vuokranantajan hyviksi tehtiviin kiinnityksen enimmaéaismairidd koskeviin muutoksiin.

3.3 § Panttaussitoumus

Vuokralainen panttaa kunkin edelld mainitun panttikirjan vuokranantajalle vakuudeksi tdmén
vuokrasopimuksen mukaisten velvoitteiden, kuten vuotuisen vuokranmaksun ja kadun tai tien vuotuisen
kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen, suorittamisesta viivistyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Mikili vuokralainen jéttdi tihdn vuokrasopimukseen perustuvat edelld mainitut erdéintyneet saatavat
maksamatta, vuokranantajalla on oikeus vuokralaista enempééd kuulematta voimassa olevan lain
mukaisesti hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

3.4 § Pantin tuotto
Vuokralaisen antama panttaussitoumus kattaa myos pantin tuoton. Tuottona pidetddn esimerkiksi
huoneenvuokraa panttina olevan kiinnityksen kohteesta.

Mikili vuokralainen on laiminlyonyt vuokrasopimukseen perustuvan maksuvelvoitteen, vuokranantajalla
on oikeus saada esimerkiksi edelld mainittu huoneenvuokra vélittomésti huoneenvuokralaiselle tehdyn
ilmoituksen jilkeen siihen saakka, kunnes vuokrasopimukseen perustuvat maksuvelvoitteet on suoritettu
kokonaisuudessaan vuokranantajalle.
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4 § Vuokraoikeuden siirron kirjaaminen ja ilmoittaminen
Uusi vuokralainen on velvollinen hakemaan vuokraoikeuden siirron tapahduttua vuokraoikeutensa siirron
kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Lisédksi uuden vuokralaisen on viipymittd siirron tapahduttua toimitettava vuokranantajalle jdljennos
luovutusasiakirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta sekd ilmoitettava samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

Tilloin vuokralainen on velvollinen myds antamaan siirronsaajana olevalle uudelle vuokralaiselle
vuokraoikeuden siirtoa koskevassa luovutusasiakirjassa tai muussa saannon perusteena olevassa
asiakirjassa tiedot vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta, joka on voinut tai voi aiheuttaa maaperén,
pohjaveden tai sedimentin pilaantumista, seki tiedot tehdyisti pilaantuneisuustutkimuksista,
puhdistustoimenpiteisti sekd maaperiin sijoitetuista jitteistd kuten esimerkiksi tuhkasta ja betonista.
Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava vuokra-alue.

Myos edellinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta kirjaamisviranomaisen kirjaamaan
vuokraoikeuden siirtoon saakka seké kirjaamiseen mennessi erdidntyvien sopimusvelvoitteiden
suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada mahdollisesti maksamatta olevat
vuokrat ja muut vuokrasopimukseen perustuvat saatavansa pantatusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle
kuuluvista rakennuksista.

5 § Vuokra-alueen hallinnan luovuttaminen
Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta eikéd sen osaa toisen hallintaan (kuten alivuokraus tai
jélleenvuokraus).

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus huoneenvuokrasopimuksin vuokrata vuokra-alueella oleva rakennus
tai sen osa (huoneisto) seki siihen liittyvd mahdollinen maa-alue toisen kiytettdvéksi huoneiston
yhteydessi timén vuokrasopimuksen mukaiseen kédyttotarkoitukseen. Vuokralainen ei kuitenkaan tilloin
vapaudu miltddn osin timin vuokrasopimuksen mukaisista velvoitteista eiki vastuista suhteessa
vuokranantajaan.

6 § Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan
kokonaisvastuuperiaatteella vuokra-alueen ja kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen
asemakaavan, rakennusluvan ja timin vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.

Vuokra-alueen suunnittelu, rakentaminen ja muut toimenpiteet tulee suorittaa siten, ettei vuokra-alueen ja
sen rakennusten toteuttamisesta, kdytostd, ylldpidosta, korjaamisesta, eikéd uudistamisesta aiheudu
vahinkoa, haittaa, eikd vaaraa vuokra-alueen ja sitd ympiroivien alueiden kayttidjille. Sama velvollisuus
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koskee myds vuokra-alueen alapuolella, ja sen ympiristossd mahdollisesti sijaitsevia tai sinne
asemakaavassa tai muutoin toteutettaviksi osoitettuja rakennuksia, rakenteita, maanalaisia tiloja, yleisid
alueita, johtoja, putkia ja vastaavia.

6.1 § Suunnitelmien yhteensovittaminen ja vuokra-alueen rakentamiskelpoisuus
Vuokra-alueen suunnittelu on tehtivi yhteistyossd Helsingin kaupungin alueellisten yhteistyo- ja
koordinointiryhmien kanssa.

Vuokralainen on tietoinen siitd, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa merkittavisti
vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seké ldhialueen kortteleiden ja muiden vuokra-aluetta
ympéroivien kiinteistojen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan yhteen sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat
suunnitelmat ja rakentamisen yleisten alueiden sekd muiden vuokra-aluetta ymparéivien kiinteistojen
kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen
rakentamisen yleisten alueiden ja vuokra-aluetta ympiroivien kiinteistdjen rakentamisen kanssa siten,
ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistojen eiki yleisten alueiden
rakentamiselle.

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja muiden niiden
toteuttamisesta vastaavien tahojen pééttimain aikataulun mukaisesti. Tamin vuoksi vuokralainen on
velvollinen hyvissi ajoin etukiteen ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan kadun ja muiden
yleisten alueiden sekid kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun sekéd vuokra-
alueen rakentamiskelpoisuuden niisti vastaavilta tahoilta.

6.2 § Viranomaismaédrdysten ja ohjeiden noudattaminen

Vuokralainen on vuokra-alueen suunnittelussa ja rakentamisessa velvollinen kustannuksellaan muun
ohella noudattamaan:

* vuokra-aluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siitd myonneti rakennusluvan yhteydesséi tai muutoin
poikkeamispditostd,

* kulloinkin voimassa olevaa vuokranantajan laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen seki kaadettavat puut”, ellei vuokranantajan kanssa toisin sovita tai vuokranantaja toisin
madrid, ja

» muita mahdollisia hankkeen toteuttamisen edellyttimid viranomaisméirdyksid ja ohjeita.

6.3 § Suunnitelmien esittaminen seké lupien hankkiminen ja noudattaminen

Kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) suunnitelmat (péaépiirustukset) on
sen lisdksi, mitd niiden késittelystd on erikseen miiritty, esitettavd rakennusluvan tai muun vastaavan
luvan hakemisen yhteydessid vuokranantajan (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun)
tutkittavaksi.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan vuokra-alueen rakennus- ja muutostéiden
edellyttamit rakennus- ja muut vastaavat luvat sekid noudattamaan niiden ehtoja ja madrdyksia.

Lisédksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haettava kulloinkin voimassa
olevan lainsddddnnon ja kaupunkiympiriston toimialan asukas- ja yrityspalvelujen alueidenkiytto ja
—valvonta-yksikon (jdljempidnd ”Alueidenkdytto ja -valvonta”) ohjeistuksen mukaisesti kaivu- ja
sijoitusluvat/sijoitussopimukset sekd tarvittavat tydbmaa-alueiden vuokraukset. Téll6in on noudatettava
edelld mainitun yksikon antamia ohjeita, pdétoksii ja niiden perusteella annettuja madrdyksia.

Mikili vuokrasuhteen aikana esimerkiksi vuokra-alueelle rakennettujen tilojen tai niiden osien
kayttotarkoitusta muutetaan toiseksi tai vuokra-alueelle rakennetaan lisdéd kerrosalaa, muutossuunnitelmat
(padpiirustukset) on esitettdvi edelld tissd kohdassa 6.3 mainituin tavoin vuokranantajan tutkittavaksi.

Vuokranantaja tutkii suunnitelmien vuokrasopimuksen mukaisuuden ja vuokran médrdytymistd varten
kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen kerrosalaméirin (k-m?) siten kuin edelld kohdassa 1.2
on mainittu.

6.4 § Rakentamisvelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan rakentamaan kokonaisvastuuperiaatteella vuokra-alueen ja
kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen tdysin valmiiksi viranomaisten hyviksyméin kuntoon
tdmén vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti kolmen (3) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta
lukien.

Rakennusta/rakennuksia ei saa ilman vuokranantajan lupaa kokonaan eiki osittain purkaa.

Mikaili yksi tai useampi rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on rakennettava
uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi perustellusta syystd pidentdd mainittuja rakentamisaikoja.

Mikili vuokralainen laiminlyd edelld méardtyn rakentamisvelvollisuuden tidyttimisen, vuokranantajalla
on oikeus purkaa vuokrasopimus maanvuokralain mukaisesti. Vuokranantajalla ei ole kuitenkaan
oikeutta vuokrasopimuksen purkamiseen, jos vuokralaisen laiminlyonti on vihiinen.

7 § Muut suunnittelussa ja rakentamisessa huomioitavat asiat
Vuokralainen on lisdksi vuokra-alueen suunnittelussa ja rakentamisessa velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan muun muassa seuraavista seikoista ja ryhtymiin niiden edellyttimiin toimenpiteisiin:

7.1 § Pohjaveden ja hulevesien hallinta
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan siité, ettei rakennuksen toteuttaminen,
kaytto, yllapito, korjaaminen eikd uudistaminen aiheuta muutoksia orsi- ja pohjavesiolosuhteisiin.
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Vuokralainen on kaupungin vaatiessa velvollinen kustannuksellaan esittiméén orsi- ja pohjaveden
hallinnasta seki tarkkailusta erikseen suunnitelman rakennusvalvontapalveluiden hyvéksyttaviksi.

Samoin vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan vuokra-alueen osalta hulevesien
hallinnasta ja noudattamaan kaupungin asiasta mahdollisesti antamia ohjeita.

7.2 § Yksityiskohtainen pohjatutkimus ja perustamistavan valinta
Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen perustamistavan suunnittelusta ja valinnasta.

7.3 § Maaperin radonpitoisuuteen ja alueen tulvimiseen varautuminen

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamisen yhteydessd huolehtimaan viranomaisohjeiden
ja midrdysten edellyttimalli tavalla siitd, ettei vuokra-alueen eikd sen ympériston mahdollisesta
maaperin radonpitoisuudesta eikd mahdollisesta tulvimisesta aitheudu vahinkoa eikd haittaa vuokra-
alueelle, vuokra-alueella oleville ihmisille, rakennuksille, puustolle eikd muulle omaisuudelle.

7.4 § Vuokra-alueen maa- ja kiviaines sekd puut

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessi irrotettavat maa- ja kiviainekset ovat kaupungin omaisuutta.
Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan irrottamistaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja
kuljettamaan ne omalla kustannuksellaan kaupungin osoittamaan paikkaan.

Mikili kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa, eikd kaupunki muuta
ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy vuokralaiselle. T4lloin vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan niistd kulloinkin voimassa olevien sdidnndsten mukaisesti.

Vuokra-alueella timin vuokrasuhteen alkaessa sijaitsevat puut ovat kaupungin omaisuutta. Vuokralainen
on oikeutettu kaatamaan vuokra-alueella esimerkiksi rakennuksien, kulkuteiden ja johtoalueiden kohdilta
puut parhaaksi katsomallaan tavalla sen jédlkeen, kun sddnnosten ja kaupungin ohjeistuksen mukaiset
luvat puiden kaatamiselle on saatu.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessé kaadettavat puut tai toimittamaan ne
kustannuksellaan kaupungin osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuksesta
sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Vuokra-alueen rakentamattomalla osalla kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikéd kaupungin luvatta kaataa.
Kaupungilla on oikeus médrita, ettd istutettaviksi madrétyt tai luonnontilaan jadvét vuokra-alueen osat on
rakennustyon ajaksi tarpeellisin osin suojattava.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee vuokranantajan toimintaohjeesta kaupungin tonttien
rakennuttajille.

7.5 § Tyomaan siistind pitdminen ja liikennejirjestelyt
Vuokralainen on velvollinen tydmaan jirjestdamisessd sekd vuokra-alueen suunnittelussa ja
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rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut
erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettdvi jatkuvasti yleisilmeeltdédn siistini ja jirjestettdva siten, ettd se ndyttdd huolitellulta
kaupunkikuvassa, eiki siitd saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympéroiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Vuokra-alueen ulkopuolisten tontti-, katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kdyttoon
on sovittava kulloinkin voimassa olevan lainsddddannon ja Alueidenkéytto ja -valvonnan ohjeistuksen
mukaisesti. Télloin on noudatettava edelld mainitun yksikon antamia ohjeita, pdétoksid ja niiden
perusteella annettuja méardyksii.

Vuokralaisen on hyviksytettiavi kaikki liikenteeseen vaikuttava rakentaminen hyvissi ajoissa ennen
toimenpiteisiin ryhtymistd Alueidenkdytolld ja -valvonnalla sekd tarvittaessa myos Piddkaupunkiseudun
Kaupunkiliikenne Oy:1ld. Vuokralainen vastaa kaikista jirjestelyisti aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen rakennustyon pédtyttyd kustannuksellaan kunnostamaan ja siistimididn

¢ vuokra-alueen vuokranantajan mahdollisesti antamien ohjeiden sekid hyvén rakentamistavan mukaisesti,
ja

* tydmaan kdytossi olleet katu- ja muut yleiset alueet seki niille sijoitetut rakennelmat, rakenteet, johdot,
laitteet sekd muut vastaavat Alueidenkéyton ja -valvonnan hyviksyméin kuntoon. Kunnostaminen ja
siistiminen on suoritettava Alueidenkédyton ja -valvonnan antamien ohjeiden, piitosten ja niiden
perusteella annettujen midridysten sekd hyvin rakentamistavan mukaisesti.

7.6 § Johdot, viemdrit, laitteet ja niiden siirrot
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittimééan vuokra-alueen johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista.

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kdytossd olevia kunnallisteknisid johtoja, viemaéreitd, laitteita
tai vastaavia, kuten valopylviitd, valaisimia, jakokaappeja tai litkenteen ohjauslaitteita.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen,
viemdireiden, laitteiden ja vastaavien pitamisen, kdyttimisen, huoltamisen sekd uudistamisen vuokra-
alueella. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia timén oikeuden luovuttamisesta toiselle.

Mikili vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto edellyttdd mainittujen kdytossi
olevien kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmistd, vuokralainen on velvollinen sopimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmisestd po. johtojen omistajien kanssa. Liséksi vuokralainen on
velvollinen sopimaan vuokranantajan kanssa johtosiirtojen tms. tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista
kustannuksista.
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Johtosiirtoehdot seké rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoehdot miirittelee niiden omistaja.
Edelld mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakentamisen aikatauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei
haitallisia kdyttokatkoksia synny.

7.7 § Vanhojen rakenteiden ja jétteiden poistaminen

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttaméassd laajuudessa
vuokra-alueella ja sen maaperdssd mahdollisesti sijaitsevat rakennus- ja muut jétteet sekd vanhat
rakenteet, kuten johdot, putket, pylviit, asfaltoinnin, perustukset ja muut vastaavat.

Mikili niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen
erityisen merkittdvid kustannuksia, kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen vililla
voidaan neuvotella edellyttden, ettd tima tapahtuu etukédteen ennen toimenpiteeseen ryhtymistd. Muuten
vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

8 § Vuokranantajan ilmoitus maaperén puhtaudesta

Vuokra-alueella on tehty maaperén pilaantuneisuustutkimuksia. Tutkimuksissa alueella ei todettu
pilaantunutta maata, eiki alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin. Alueella on todettu kynnysarvon
ylittdvid haitta-ainepitoisuuksia sekd paikoin tuhkaa. Vuokralaisen on otettava ne huomioon kaikessa
maarakentamisessa.

Mikili vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperédn puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen
vilittdmisti ottamaan yhteyttd vuokranantajaan (maaomaisuuden kehittiiminen ja tontit -palvelu, puh. 09
310 36414). Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperin puhdistamisesta aiheutuneet
tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nihden yliméérdiset kustannukset, mikéli korvattavista
toimenpiteistd ja kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymisté.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista atheutuvia
toimenpiteitd tai kustannuksia ei pideti tissi tarkoitettuna pilaantuneen maaperdn puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperédn puhdistamisesta aiheutuvasta viivistymisestd, eiké viivistyksesti
johtuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle
osapuolelle saattaa aiheutua.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperistd on voimassa siithen asti,
kun kaikki vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset on asemakaavan muutoksen nro 12272 ja tontin
pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen kdyttotarkoituksen mukaisesti ensimmadisen kerran viranomaisen
toimesta hyviksytty kiyttdonotettavaksi, kuitenkin enintéén viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta
lukien. Té@min jdlkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralaisen tai vuokralaisen lukuun
toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edelld mainittu ei
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mydskidin koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheuttajasta.

9 § Vuokralaisen vastuu maaperista
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siiti, ettei vuokra-alueen maaperi, pohjavesi, eikéd sedimentti
vuokralaisen toimesta eikd muutoin pilaannu.

Mikili vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymittd ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti
vuokranantajalle seké estimiin pilaantumisen levidmisen. Vuokralainen on velvollinen puhdistamaan
vuokra-alueen jiljempidnd kohdassa 19.1 mainitun mukaisesti.

Vuokra-alueella ei saa hyodyntéd jitteitd eikd luontaisista maa-aineksista poikkeavia materiaaleja
maarakentamisessa ilman vuokranantajan erillistd lupaa.

10 § Hoitovelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen pitiméédn vuokra-alueen ja vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset ja muut
rakenteet sekd vuokra-alueen rakentamattoman osan hyvissi kunnossa seki noudattamaan
vuokranantajan niiden hoidosta kulloinkin antamia méaridyksid. Lisédksi vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan kustannuksellaan haitallisten vieraslajien torjunnasta vuokra-alueella.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eiki rakennusvalvontapalveluiden ohjeistuksen
vastaisesti kaataa.

Vuokralainen on velvollinen tarkkailemaan ja huolehtimaan vuokra-alueella sijaitsevien puiden kunnosta
sekd ryhtymain kustannuksellaan tarvittaviin toimenpiteisiin huonokuntoisista puista mahdollisesti
aitheutuvien vahinkojen torjumiseksi. Vuokralainen vastaa puista aiheutuvista kaikista mahdollisista
vahingoista ja muista seuraamuksista.

11 § Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuus

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja yleinen alue
midrdytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta seka
asianomaisessa kunnallisessa sddnndssd madratadn.

Siihen asti, kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovutettu tai katsottava luovutetuksi
yleiseen kiyttoon (kadunpitopéitds), vuokralainen huolehtii ja vastaa siitd, ettd vuokra-alueen kohdalla
pidetddn kunnossa ja puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleisti liikennetté
varten osoitetun tien leveydestd ja sen lisdksi po. tieltd vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tdhédn
velvollisuuteen kuuluu myos lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

12 § Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjérjestelyistd sopiminen
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12.1 § Yleistd

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen toteuttamisen yhteydessi kustannuksellaan laatimaan
tarvittavilta osin yhdessid muiden tonttien ja myos yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja/tai yleisten
alueiden toteuttamisen ja kiyton edellyttiimii rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjirjestelyitd
koskevat rasite- ja /tai yhteisjirjestelysopimukset seki esittiméddn sopimukset vuokranantajan
hyviksyttaviksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien tonttien pitkdaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin. Vuokranantajan niin vaatiessa rasitteet ja/tai
yhteisjérjestelyt tulee myos merkité kiinteistorekisteriin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjéirjestelysopimuksessa on tédlldin sovittava tonttien toteuttamisen ja kiyton
edellyttamisti rasitteista ja/tai yhteisjéarjestelyistd, ndiden kuntoonpanosta ja kunnossapidosta sekd niisti
aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjirjestelyt tulee pyrkii jirjestdmiin siten, ettd ndistd aiheutuu
mahdollisimman vihin haittaa rasitetulle kiinteistolle (vdahimméin mahdollisen haitan periaate). Tonteilla
el ole puolin eikd toisin oikeutta perid tonttien rakentamisen ja kdyton edellyttdmien vélttiméttomien
rasitteenluonteisten asioiden, rasitteiden, eikd yhteisjérjestelyiden sopimisesta/perustamisesta mitdin
korvausta, elleivit osapuolet keskenién toisin sovi tai vuokranantaja toisin méardi sen omistuksessa
olevien tonttien osalta tai myymailld luovutettavien tonttien luovutusasiakirjoissa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja kidyton
edellyttamisti rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjérjestelyistd vuokranantajan kanssa seki
sijoitusluvista/sijoitussopimuksista tai muista vastaavista luvista Alueidenkédyton ja -valvonnan kanssa.

Mikili kaupungin myymaélld luovuttamat tontit, vuokranantajan omistuksessa olevat tontit ja/tai yleiset
alueet eivit padse edelld mainituista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjérjestelyisti
sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus pédttdd niisti siten, ettd osapuolten kohtuulliset intressit tulevat
huomioiduksi seki siséllyttdd niitd koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin
luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin sopimuksiin. Sijoituslupien/sijoitussopimusten tai muiden
vastaavien lupien osalta ehdot paittdd Alueidenkéytto ja -valvonta.

Vuokranantaja ei vastaa mistddn po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eikd yhteisjarjestelyistd
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista eiki rasitteiden ja yhteisjérjestelyiden
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa my9dskdédn vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikéli mainitussa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista eikd
kustannuksista, mikéli kyseisten tonttien vililld ei ole sovittu kaikista toteuttamisen ja/tai kdyton
edellyttamisti rasitteista.
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12.2 § Asemakaavassa yleiseen kidyttoon osoitetut vuokra-alueen osat

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella vuokrasopimuksen
allekirjoittamisen ajankohtana voimassa olevaan asemakaavaan merkityn yleistd jalankulkua ja/tai
polkupydriilyd ja/tai huoltoajoa ja/tai vastaavaa varten varatun vuokra-alueen osan kdyttdmisen
asemakaavan osoittamaan yleiseen tai muuhun tarkoitukseen. Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen
rakentamisen yhteydessd kustannuksellaan toteuttamaan mainitun kulkuyhteyden vuokra-alueelle sekd
kustannuksellaan pitdmiin sen vuokrasuhteen aikana kunnossa ja puhtaana, talvikunnossapito mukaan
lukien.

Kaupungilla on pysyvé oikeus korvauksetta rakentaa, pitdd, kayttdd, ylldpitdd ja uusia vuokra-alueella
sijaitsevia tai sinne toteutettavia viemdritunneleita, maanalaisia johtoja tai vastaavia asemakaavassa niitd
varten merkityilld/varatuilla vuokra-alueen osilla edellyttden, etteivit nima esti eivitkd rajoita vuokra-
alueen asemakaavan eivitkd tdmén sopimuksen mukaista toteuttamista eivitka kiyttod. Talloin
kaupungilla on kuitenkin oikeus tarvittaessa rajoittaa energiakaivojen toteuttamista vuokra-alueelle.
Vuokranantajan tulee suorittaa edelld mainittuja rasitteita ja rasitteenluonteisia asioita koskevat
rakentamistoimenpiteet aiheuttaen mahdollisimman véhiisti haittaa vuokralaiselle. Kaupungilla on
oikeus korvauksetta erikseen sopia timén oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Liséksi sopijapuolet sitoutuvat sopimaan vuokrasopimuksen voimassaoloaikana muistakin asemakaavaan
merkityistd yleistd kidyttod palvelevista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjérjestelyistd ja
niitd koskevien ehtojen sisillyttimisestd vuokrasopimukseen tai muuhun vuokra-aluetta koskevaan
luovutusasiakirjaan tai erikseen laadittaviin rasite- tms. sopimuksiin edellyttien, etteivdt ndmi estd
eivitkd rajoita vuokra-alueen asemakaavan eivitki timidn vuokrasopimuksen mukaista toteuttamista
eivitkd kadyttod. Rasite- tms. sopimusten perusteella suoritettavat rakentamistoimenpiteet tulee suorittaa
aiheuttaen mahdollisimman véhiistéd haittaa vuokralaiselle.

13 § Muuntamot, jakokaapit ja muut yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittimiin sdhkdverkosta vastaavalta taholta
vuokra-alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttimait tila- ja muut tarpeet sekd ottamaan niméa
huomioon hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

13.1 § Muuntamot

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan niin vaatiessa korvauksetta sallimaan uudisrakentamisen
yhteydessd yhdyskuntateknistid huoltoa palvelevan muuntamotilan tai erillismuuntamon sijoittamisen
vuokra-alueelle. Muuntamotila tai erillismuuntamo sijoitetaan maan tasoon mahdollisimman ldhelle
katua omaan erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan kerrokseen rakennuksen ulkoseinille siten,
ettd muuntamon ovi avautuu suoraan ulos tai muuhun osapuolten sopimaan paikkaan. Vuokralainen on
lisdksi tarvittaessa velvollinen korvauksetta sallimaan muuntamoon tai erillismuuntamoon liittyvien
johtojen, rakenteiden ja laitteiden sijoittamisen, pitdmisen, kdyttdmisen, huoltamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa.
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Muuntamotila tai erillismuuntamo toteutetaan Helen Sédhkdverkko Oy:n kdyttoon. Muuntamotilan tai
erillismuuntamon suunnittelusta ja rakentamisesta seki niistd aiheutuvista kustannuksista vastaa
vuokralainen ottaen huomioon jdljempéni mainittu kustannusten maksamisesta. Vuokralainen on
velvollinen erikseen sopimaan ennen muuntamotilan tai erillismuuntamon rakentamisen alkamista Helen
Sdhkoverkko Oy:n kanssa mainittujen tilojen suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kiytosti ja
ylldpidosta sekd kustannusten maksamisesta vuokralaiselle Helsingin kaupungin alueella tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin. Mikili osapuolet eivit pidse asiassa sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus
ratkaista asia.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdmén oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistidén edelld mainituista seikoista vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

13.2 § Jakokaapit
Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan niin vaatiessa kustannuksellaan toteuttamaan
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien jakokaappien tilat talonrakentamisen yhteydessd vuokra-alueelle.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan jakokaappien tilojen tai vastaavien
sijoittamisen, pitdmisen, kdyttimisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella ja sille
toteutettavissa rakennuksissa tai rakennelmissa.

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edelld mainituista
seikoista sekd tilojen toteuttamisesta ja ylldpidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessd Helen
Sdhkoverkko Oy:n tai muiden niiti tarvitsevien toimijoiden kanssa. Kaupunki ei kuitenkaan suorita
korvausta mainituista toiminnoista, ellei kaupungin kanssa asiassa muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia timén oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistddn edelld mainituista seikoista vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

13.3 § Muut yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittimééin kaukolimmosti ja kaukojddhdytyksesti
vastaavilta tahoilta, infraomaisuusyksikoltd, Helsingin seudun liikenteeltd ja HSY Helsingin seudun
ympdristopalvelut -kuntayhtyméltd mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttdmit
tila- ja muut tarpeet sekd ottamaan ndma tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Vuokranantajan niin vaatiessa vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-
alueelle katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sihkonjohtimien riippurakenteiden edellyttimét upotetut
johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla sekd muut vastaavat mahdollisesti yleistd tarvetta
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palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessd. Suunnittelussa ja
toteutuksessa on tilloin noudatettava niiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kiyttdjien antamia ohjeita
sekd madrdyksid.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edelld mainittujen katuvalaistuksen ja
raitiovaunujen sihkonjohtimien riippurakenteiden edellyttimien upotettujen johtovarauksien ja
tartuntojen sekid muiden vastaavien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden
tai vastaavien pitdmisen, kdyttdmisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella ja sille
toteutettavissa rakennuksissa sekd huomioimaan tdmén mainittujen tilojen suunnittelussa.

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edelld mainituista
seikoista sekd tilojen toteuttamisesta ja ylldpidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessd edelld
mainittujen tahojen kanssa. Kaupunki ei kuitenkaan suorita korvausta mainituista toiminnoista, ellei
kaupungin kanssa asiassa muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdmén oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokralainen on kaupungin vaatimuksesta velvollinen korvauksetta sallimaan my6s muiden tarpeellisten
myShemmin vuokrasopimuksen voimassaoloaikana vuokra-alueelle sijoitettavien kunnallisteknisten
johtojen, vieméreiden, laitteiden, laitteistojen, kiinnikkeiden tai vastaavien, kuten valopylviiden,
valaisimien ja/tai liitkenteen ohjauslaitteiden, rakentamisen, pitdmisen, kiyttimisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella edellyttéen, ettei niistd aiheudu kohtuutonta haittaa vuokra-
alueen kiytolle.

Vuokranantaja ei vastaa mistidén edelld mainituista seikoista vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

14 § Maanalaiset hankkeet

Vuokranantajalla ja/tai sen madrddmilld on pysyvé oikeus korvauksetta pitdd ja toteuttaa vuokra-alueelle
ja sen ympdristoon maanalaisia tiloja ja hankkeita sekd kéyttdd ja yllapitaa sekd kehittdd niitd edellyttiden,
etteivit ndmd estd eivitki rajoita vuokra-alueen asemakaavan eivitkd timin sopimuksen mukaista
toteuttamista eivitka kiyttoa.

15 § Energiakaivot

Vuokralaisella on oikeus maalimmon hyddyntidmiseksi ja rakennusten viilentdmiseksi toteuttaa vuokra-
alueelle tavanomaisia enintdén noin 1 000 metrin syvyisid energiakaivoja laitteistoineen kulloinkin
voimassa olevan lainsddddnnon, viranomaisohjeiden ja tdtd varten myonnettdvien viranomaislupien
mukaisesti. Energiakaivojen sijoittamisessa tulee lisdksi noudattaa vuokranantajan mahdollisesti antamia
tarkempia ohjeita.

Vuokralainen on tietoinen ja hyviksyy sen, ettd vuokra-alueen alapuolella sijaitsevat tunnelit, tilat,
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tilavaraukset tai tiarkeit pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estdd energiakaivojen sijoittamisen
vuokra-alueelle. [lman naapurikiinteistdjen omistajien suostumusta energiakaivoja ei myoskiin saa
sijoittaa siten, ettd se vaarantaa tai estdd naapurikiinteistdjen mahdollisuuksia hyddyntid maalimpoi
alueillaan. Tdmén vuoksi vuokralainen on velvollinen etukéteen ennen toimenpiteisiin ryhtymisté
huolellisesti selvittiméddn kaupungilta vuokra-alueen osan, johon energiakaivot voidaan mahdollisesti
sijoittaa.

Mikili vuokralainen on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut energiakaivot edelld mainittujen
ehtojen vastaisesti, vuokralainen on vuokranantajan ja/tai naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan
omistajan vaatimuksesta kustannuksellaan velvollinen vilittoméisti poistamaan energiakaivoihin
asentamansa keruulaitteistot ja tdyttimiin mainitut kaivot vuokranantajan antamien ohjeiden mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa energiakaivojen kédyttdoikeus kahden (2) vuoden kuluessa
vuokranantajan vuokralaiselle toimittamasta kirjallisesta kdyttdoikeuden irtisanomisilmoituksesta.
Energiakaivojen kiyttdoikeuden irtisanominen voi tapahtua vain painavasta ja perustellusta syysti.

Vuokranantaja korvaa edelld mainitussa irtisanomistilanteessa energiakaivojen kidyton estymisesti ja
poistamisesta johtuvat vilittomit vahingot edellyttden, ettd toimenpiteisti ja kustannuksista sovitaan
vuokranantajan kanssa etukiteen ennen toimenpiteisiin ryhtymisti. Korvattavia kustannuksia ovat
energiakaivojen keruulaitteiston poistamisesta ja tdyttdmisestd sekd korvaavan vastaavan tasoisen
energiajirjestelmén toteuttamisesta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettei vuokranantaja korvaa asiassa mahdollisia vélillisid vahinkoja, kuten korvaavasta jéarjestelmista
aiheutuvaa energian kidyttokustannusten ja/tai energiajirjestelmén ylldpitokustannusten nousua.

Vuokranantajalla on oikeus siirtdéd edelld mainitun korvauksen maksamista koskeva velvollisuus
kolmannelle.

16 § Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia. Vuokralaiselle ilmoitetaan
katselmuksesta etukdteen. Samalla ilmoitetaan, onko vuokralaisen tai timin edustajan ldsnéolo
katselmuksessa tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen hyvissi
kunnossa ja onko vuokrasopimuksen midrdyksid muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jirjestettivd vuokranantajalle tai timin edustajalle
padsy kaikkiin tiloihin.

Mikili katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jonka
kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

17 § Vuokra-alueen osan luovuttaminen yleisté tarvetta varten
Mikili vuokranantaja tarvitsee vuokra-aikana osaa vuokra-alueesta katu- tai litkkennealueeksi tai muuta
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yleistd tarvetta varten, vuokralainen on velvollinen kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta
luovuttamaan sitd varten tarvittavan alueen. Tdma ei kuitenkaan koske vuokra-alueen osaa, jolla
vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle edelld mainituista toimenpiteistd aiheutuvan vahingon teknisen
arvon mukaan. Mikali sopijapuolet eivit padse yhteisymmaérrykseen korvauksen méirésti, sitoutuvat
sopijapuolet hankkimaan asiasta ulkopuolisen asiantuntijan lausunnon ja noudattamaan lausunnossa

esitettyi.

Korvausta ei makseta ylellisyyslaitteista, eikd vuokra-alueen pinta-alan pienentymisesti.

18 § Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paittyessd saada vuokra-alue uudelleen vuokralle samaan
kayttotarkoitukseen vuokranantajan tuolloin miirittelemin uusin ehdoin edellyttiden, etta:

* vuokra-alue péitetddn vuokrata samanlaiseen kiyttotarkoitukseen,

* vuokralainen on tdyttdanyt kaikki timén vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa ja

* vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle viimeistddn yhté (1) vuotta ennen vuokra-ajan
padttymistd haluavansa kdyttdd tdssd tarkoitettua etuoikeuttaan mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

19 § Toimenpiteet vuokrasuhteen péittyessa

19.1 § Maaperin pilaantuminen sekd vuokra-alueen puhdistaminen ja siivoaminen

Vuokralainen on vuokra-ajan paiattymiseen mennessi velvollinen esittimédn vuokranantajalle riittdvan
selvityksen vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta seké sielld sédilytetyistd jétteistd ja aineista, jotka
voivat aiheuttaa maaperén, pohjaveden tai sedimentin pilaantumista. Mikili edelld mainitun selvityksen
tai muun syyn vuoksi on syytd epdilld pilaantumista, vuokralaisen on kustannuksellaan teetettavi
ulkopuolisella asiantuntijalla tutkimukset koskien vuokra-alueen maaperin, pohjaveden ja sedimentin
pilaantuneisuutta seki toimitettava tutkimustulokset vuokranantajalle.

Vuokralainen on vuokrasuhteen péaittyessi velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperén,
pohjaveden ja sedimentin siten, ettei niiden pilaantumisesta myohemmink&in voi aiheutua
lisdkustannuksia alueen rakentamiselle eikd sen kédytolle. Vuokralainen on velvollinen esittimiin
vuokranantajalle puhdistamisesta loppuraportin.

Edelld mainittu puhdistamisvelvollisuus koskee vuokrasuhteen aikana aiheutuneen pilaantumisen
puhdistamista. Lisédksi puhdistamisvelvollisuus koskee ennen vuokrasuhteen alkamista aiheutunutta
pilaantumista, jos pilaantumisen on aiheutunut vuokralaisen ja/tai vuokralaisen lukuun toimineen
toiminnasta.

Mikili vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta tai vuokralaisen taikka vuokralaisen
lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-
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alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen kustannuksellaan myds tdmin tutkimisesta ja puhdistamisesta.
Mikili vuokra-alueen maaperéédn on sijoitettu jétteitd tai luontaisista maa-aineksista poikkeavia
materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne kustannuksellaan vuokrasuhteen péédttyessa.

Vuokralainen on vuokrasuhteen péittyessd velvollinen my0s siivoamaan vuokra-alueen.

Mikili vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan piittymisesti ole tiyttinyt edelld
mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdai tai teettdd velvollisuuksien tiyttdmiseksi
tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteisti aiheutuvat kustannukset ja muut
vuokrasopimukseen perustuvat saatavat vuokralaiselta ja kohdassa 19.2 §:ssd mainitusta
lunastushinnasta.

19.2 § Kaupungin lunastusvelvollisuus

Vuokra-ajan péittyessd vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokra-alueella sijaitsevat
vuokralaisen omistamat rakennukset vuokra-alueen tultua sopimusehtojen mukaan puhdistetuksi ja
siivotuksi. Kaupunki maksaa lunastuskorvauksena vuokralaiselle 80 % rakennusten markkina-arvosta
vuokra-ajan padttymisen ajankohtana oletuksella, ettd maanvuokrasopimus olisi jatkettavissa
vuokrasopimuksen paddttymisen ajankohtana kaupungin vastaavilla asuintonteilla muutoinkin kiytettdvin
tavanomaisin vuokrasopimusehdoin ja kdypddan maanvuokraan sijainti, kdyttotarkoitus ja ominaisuudet
huomioon ottaen.

Markkina-arvon méérittelyssd rakennukset huomioidaan siind kunnossa, missd rakennukset
vuokrasuhteen pédittymisen ajankohtana ovat, eikd méaarittelyssd huomioida ylellisyyslaitteita eikd
laitteita ja/tai rakennelmia, jotka eivit palvele vélittomésti vuokrasopimuksen mukaista kdyttotarkoitusta.

Mikili sopijapuolet eivit kuuden (6) kuukauden kuluessa siitd, kun vuokranantaja on tehnyt
vuokralaiselle kirjallisen ehdotuksen lunastuskorvauksesta, saa sovittua lunastuskorvauksen maaraa,
kaupunki suorittaa lunastuskorvauksena vuokralaiselle 60 % rakennusten teknisestd nykyarvosta vuokra-
ajan paittymisen ajankohtana. T&lloin teknistd arvoa médritettidessa ei oteta huomioon maan arvon
kohoamista, rakennusten mahdollista tuottoa, eiké ylellisyyslaitteita.

Lunastuskorvauksen maksamisen edellytyksend on, ettd vuokralainen on tayttanyt kaikki timin
vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa. Kaupungilla on oikeus kuitata lunastuskorvauksesta
mahdolliset tihdn sopimukseen perustuvat erdidntyneet saatavat, miki jilkeen mahdollinen ylijidma tulee
vuokralaiselle tai jdljempédni kohdassa 19.3 mainituin tavoin pantinhaltijoille.

Lunastuskorvausta ei suoriteta, mikéli vuokrasuhde piitetdan vuokralaisen vuokrasopimuksen ehtojen
rikkomisen perusteella.

Mikili vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti pidennetéén, siirtyy vuokranantajan
velvollisuus maksaa edelld mainittu lunastus pidennetyn vuokra-ajan loppuun tai siihen saakka, kunnes
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sopimus muutoin lakkaa.

Mikili vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin rakennuksiin on vahvistettu velan vakuudeksi
kiinnityksid, vuokranantaja suorittaa pantinhaltijoille edelld mainitun lunastushinnan, vuokranantajan
tamin vuokrasopimuksen perusteella olevat saatavat siitd ensin vihennettynd, etuoikeusjérjestyksen
mukaisesti, todellisia saatavia vastaan, kuitenkin enintééin kiinnitetyn saamisen mééréin, minki jilkeen
mahdollinen ylijiima tulee vuokralaiselle.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan vuokrasuhteen paittyessi
vuokra-alueelta poistamaan lunastamatta jaidvit rakennukset ja muun vuokra-alueella sijaitsevan
omaisuutensa ottaen huomioon kohdassa 19.3. mainitut ehdot rakennusten poistamisesta ja suojelluista
rakennuksista.

19.3 § Lunastusvelvollisuudesta vapautuminen ja rakennusten poistaminen vuokra-alueelta

Mikili vuokranantaja tarjoaa ennen vuokra-ajan paattymistd vuokralaiselle vuokra-ajan pidentamisti
tuolloin kaupungin vastaavanlaisissa maanvuokrauksissa kdyttdmin tavanomaisin ehdoin ja kdyvalla
vuokralla vuokra-alueen sijainti, kdyttotarkoitus ja ominaisuudet huomioon ottaen véhintdin kymmeneksi
(10) vuodeksi, mutta vuokralainen ei hyvéksy tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan
rakennuksista lunastusta.

Télloin vuokralainen on vuokra-ajan pééttyessa velvollinen viemééin pois my0s omistamansa
rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen sekd muun vuokra-alueella sijaitsevan
omaisuuden. Vuokralainen on velvollinen my0s siivoamaan vuokra-alueen ja tasaamaan sen kaupungin
antamien ohjeiden mukaisesti.

Mikili kuitenkin rakennusta ei saa purkaa suojeluméaérdyksen tai muun syyn vuoksi, vuokralainen on
talloin velvollinen luovuttamaan rakennuksen korvauksetta vuokranantajan omistukseen.

Mikili vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paddttymisestd ole poistanut vuokra-
alueella sijaitsevaa omaisuuttaan sekéd puhdistanut ja siivonnut vuokra-aluetta, vuokranantajalla on oikeus
tehda tai teettdd velvollisuuksien tdayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria
toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen perustuvat saatavat vuokralaiselta ja
lunastushinnasta.

Télloin vuokranantajalla on oikeus viedd pois vuokra-alueella sijaitseva vuokralaisen omaisuus ja
menetelld sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittdd sen myymisesti
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on tdlloin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kdyttdd omaisuuden myynnistd kertyvét varat edelld mainituista
toimenpiteistd aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa
kattamiseen.
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19.4 § Kéyttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kaksinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen
kiytostd myOs vuokra-ajan padttymisen jélkeiseltd ajalta siithen saakka, kunnes vuokra-alue on
puhdistettuna, siivottuna ja tasattuna jéitetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

20 § Lisdehdot

20.1 § Vapaarahoitteisten omistusasuntojen lisdehdot
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-alueelle sdintelemattomii
vapaarahoitteisia omistusasuntoja.

Omistusasunnoilla tarkoitetaan tissd vuokrasopimuksessa asuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia asunto-
osakkeita markkinoidaan asuntokauppalain mukaisesti kuluttajille.

20.2 § Varauspiitoksen noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunkiympéristolautakunnan paiatoksen 1.9.2020 (451 §) ja
sen liitteiden mukaisia varausehtoja, ellei timin vuokrasopimuksen ehdoissa ole toisin jonkin asian
osalta todettu.

20.3 § Autopaikkojen jédrjestdmiseen liittyvid ehtoja

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan vuokra-alueen asemakaavan ja rakennusluvan
edellyttamit velvoiteautopaikat vuokra-alueen kellarikerrokseen toteutettavaan maanalaiseen yksi tai
kaksi kerroksiseen pysikointilaitokseen, jonne on jirjestettivi ajoyhteys Messipojankujan puolelta.

Vuokralainen vastaa kaikista velvoiteautopaikkojen jirjestimisestd aiheutuvista kustannuksista seké
mahdollisesti vaadittavien viliaikaisten autopaikkojen jirjestimisestd aiheutuvista kustannuksista.

20.4 § Viestonsuojatilojen jarjestimiseen liittyvid ehtoja
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan viranomaismiirdysten edellyttdmat
viestonsuojatilat vuokra-alueelle rakennettaviin véestdnsuojiin.

Kaupunki ei vastaa mistddn vuokralaisen hankkeen véestonsuojapaikkojen jirjestamisestd johtuvista
haitoista, vahingoista tai kustannuksista.

20 5 § Rakentamisen logistiikkasuunnitelmat

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-aluetta koskevan rakentamisen
logistiikkasuunnitelman kaupungin hyviksymin Jéitkédsaaren alueellisen logistiikkasuunnitelman ja
kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnitelma on esitettdvé hyvissi ajoin kaupungin
hyviksyttiaviksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan em. logistiikkasuunnitelmia. Vuokralainen on edelleen
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velvollinen noudattamaan kaupungin tai tdmin edustajan (logistiitkkaoperaattori) po. suunnitelmien
perusteella antamia ohjeita ja méardyksii.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa médrin sisillyttdmiin em. suunnitelmien ja niiden perusteella
annettujen ohjeiden ja médrdysten noudattamista koskevat ehdot my0ds vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikili vuokralainen tai timén lukuun toimiva kolmas osapuoli ei noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai
sitd, mitd niiden perusteella on méédritty eikd vuokralainen viipyméitti sithen kehotuksen saatuaan korjaa
laiminlyOntidédn, kaupungilla tai timén edustajalla on oikeus tehda tai teettdd laiminlyonnin korjaamiseksi
vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seki perid tdstd aiheutuvat kustannukset
tdysiméirdisend vuokralaiselta.

20.6 § Alueellinen jiteyhtio ja jétteen putkikerdysjarjestelma

Vuokralainen on velvollinen jarjestdmiidn vuokra-alueelle rakennettavien rakennusten jiatehuollon (tdmén
hetkisten tietojen mukaan sekajite, biojédte, muovi, paperi ja pienkartonki) Jatkdsaaren alueelle
toteutettavalla alueellisella jatteen putkikerdysjarjestelmalld, ellei kaupunki toisin madrda.

Télloin vuokralainen on velvollinen ryhtyméédn kaupungin toimesta perustetun alueellisen jateyhtion
(Jatkdsaaren jdtteen putkikerdys Oy) osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta vahvistettujen
periaatteiden seki ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin
paata.

Vuokralainen on my0s velvollinen tekeméén jateyhtion kanssa tarvittavat suunnittelu-, merkinti- ja
kayttosopimukset tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, merkinti- tai muista
mahdollisista maksuista, jarjestelmin kidytostd ja ylldpidosta perittdvistd maksuista sekd muista
vastaavista paattidd yhtio kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen
tekemidn edelld mainitut sopimukset seké suorittamaan merkintid- ym. mahdolliset maksut yhtion
ilmoittamaan méirdaikaan mennessi.

Ellei Jitkdsaaren jdtteen putkikerdys Oy toisin mididrdéd, vuokralainen on velvollinen tekemiin
hankkeensa osalta putkikerdysjdrjestelmén toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen
viimeistddn kolmen (3) kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan
alkamisesta lukien.

Ellei Jitkdsaaren jdtteen putkikerdys Oy toisin miidrdd, vuokralainen on velvollinen allekirjoittamaan
yhtion kanssa merkintdsopimuksen, merkitsemiidn/ostamaan kidyttdmiensd palvelujen mukaisesti yhtion
osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintdhinnat yhtidlle viimeistddn kolmen (3) kuukauden
kuluessa tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Vuokralainen on velvollinen
kaupungin niin vaatiessa suorittamaan merkintimaksun tai osan siitd ennen vuokra-alueen pitkdaikaista
vuokraamista, mikdli jitteiden putkikerdysjérjestelmin rahoittaminen sitd painavista syistd edellyttda.
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Talloin asian yksityiskohdista sovitaan tarkemmin erikseen.

Ellei Jatkdsaaren jitteen putkikerdys Oy toisin médridd, vuokralainen on velvollinen allekirjoittamaan
yhtion kanssa kidyttosopimuksen ennen vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten viranomaisten
toimesta tapahtuvaa kdyttoonotettavaksi hyviksymist.

Yhtio toteuttaa jdteaseman ja jirjestelmén edellyttimén runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle
alueelle sekd hankkii jirjestelmén keskusyksikot ja muut vastaavat. Lisédksi yhtio toteuttaa
putkikerdysjarjestelmin kiinteistokohtaiset jarjestelmin osat (kuten kiinteistoputki ja syottbasemat)
vuokra-alueelle.

Helsingin kaupungilla ja timdn miirddmélli on oikeus madritd vuokra-aluetta palvelevien
jatteidenkerdyspisteiden tarkoituksenmukaisesta méérésti ja sijoittelusta. Vuokralainen on velvollinen
korvauksetta sallimaan alueellisen jéitteen putkikerdysjirjestelmin toteuttamisen ja kdyton edellyttimien
putkien, johtojen, kerdyspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitimisen, kdyttdmisen, huoltamisen,
korjaamisen, uudistamisen tai kehittimisen vuokra-alueella. Edelleen vuokralainen on velvollinen
korvauksetta sallimaan perinteisten jiteastioiden véliaikaisen sijoittamisen ja kdyton vuokra-alueella.

Siltd osin kuin jédtehuoltoa ei voida jérjestidid po. jirjestelmélld (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso
kartonki tai muut jarjestelmiin soveltumattomat jétteet), jitehuolto jirjestetdiin kaupungin midradmalld
tavalla.

Mikdli jirjestelma ei ole valmistunut rakennusten kdyttdonottoon mennessd, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan kustannuksellaan vuokra-alueen jdtehuollosta véliaikaisesti perinteisin jdtehuollon
menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivit vastaa tidstd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista.

Mikili vuokra-alueen vuokraoikeus rakennuksineen mydhemmin siirretddn kolmannelle, vuokralainen on
velvollinen tidlloin samalla siirtiméén yhtion osakkeet ja nithin mahdollisesti liittyvit sopimukset
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.

20.7 § Alueellisen lajitteluhuoneen toteuttaminen

Vuokralainen on velvollinen Jitkdsaaren jdtteen putkikerdys Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti
suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen katutasoon sijoittuvan
Jatkdsaaren kiinteistojd palvelevan alueellisen lajitteluhuoneen.

Mikili vuokralaisen ja Jéatkédsaaren jétteen putkikerdys Oy:n vililla ei toisin sovita, Jatkédsaaren jétteen
putkikerdys Oy vuokraa po. tilan omakustannusperiaatteen mukaisesti madrdytyviadn vuokraan sekd
muutoin Jitkdsaaren jitteen putkikerdys Oy:n méddrdamin ehdoin. Mikéli vuokralainen ja Jiatkdsaaren
jatteen putkikerdys Oy eivit pddse asiasta sopimukseen, kau-pungilla on oikeus mééritd vuokrasta ja
vuokrauksen ehdoista osapuolia kuultuaan. Vuokralaisella ei ole oikeutta irtisanoa eiké purkaa po.
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huoneenvuokrasopimusta ilman kaupungin suostumusta.

20.8 § Helvi Leiviskén kujan toteuttaminen

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan Helvi Leiviskédn kujan
(jaljempéna: kuja”) ja sille sijoittuvat vuokra-alueen huolto- ja pelastusajoneuvoliikenteen toteuttamisen
mahdollisesti edellyttamat laitteet ja rakenteet, kuten esimerkiksi nostopaikat ym. vuokra-alueen
rakentamisen yhteydessa.

Suunnittelu ja toteuttaminen on tehtdvi asemakaavan muutoksen nro 12272 médrdysten mukaisesti, ellei
kaupunki toisin madrdd. Kujan on oltava luonteeltaan avoin ja se on voitava mieltdd yleiseksi jalankulun
ja kevyen liikenteen yhteydeksi. Kujan ym. suunnittelun ja toteuttamisen osalta on liséksi noudatettava
muita kaupungin antamia tarkentavia ohjeita ja maéarayksia.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kujan ja vuokra-alueen huolto- ja pelastusajoneuvoliikenteen
toteuttamisen edellyttdmien laitteiden ja rakenteiden ym. kunnossapidosta, huollosta, peruskorjaamisesta
ja uudistamisesta talvikunnossapito mukaan lukien. Kaupunki ei vastaa mistdan edelld mainituista
seikoista aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista, vahingoista tai kustannuksista.

20.9 § Yleinen jalankulku ja kevyt litkkenne Helvi Leiviskén kujalla ym.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan yleisen jalankulun ja kevyen liikenteen ldapikulun
sekid kaupunkia ja/tai vuokralaisen kiinteistod palvelevan huoltoliikenteen, kuten esimerkiksi
jatehuoltoliikenteen, vuokra-alueeseen kuuluvalla Helvi Leiviskén kujalla. Po. kujan alue on esitetty
tdmén vuokrasopimuksen liitteend 1 olevassa liitekartassa. Vuokra-aluetta ei saa miltdén osin aidata.

Vuokralainen on lisdksi velvollinen kustannuksellaan tarvittavilta osin sopimaan Helvi Leiviskédn kujan
kiyttimisesti tonttien 20026/8 ja 9 sekd muiden ympérdivien kiinteistdjen mahdolliseen huolto-,
pysikointi- ja pelastusajoneuvoliikenteen tarpeisiin. Edelleen vuokralainen on velvollinen esittiméédn
asiaa koskevan yhteisjdrjestely-/rasitesopimuksen kaupungin hyviksyttiviksi. Kaupunki ei vastaa
mistdédn po. rasite-/yhteisjirjestelysopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, kustannuksista, haitoista eika
vahingoista.

20.10 § Lampo-, vesi-, ilmastointi- ja sdhkosuunnitelmat (LVIS) seké niitd koskevat liittymét
Vuokralainen on velvollinen toimittamaan viipyméttd lampo-, vesi-, ilmastointi- ja séhkdsuunnitelmat
(LVIS) liitoskohtalausuntoineen ja pelastussuunnitelman kaupungin osoittamaan projektipankkiin.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueella ja vuokra-aluetta palvelevaan kunnallistekniikkaan liittymisen
toteuttamisesta ja kustannuksista. Kaupunki miirittdd vuokra-alueeseen liittyvidn kunnallistekniikan
liitoskohdat ja vastaa kunnallistekniikan runkolinjan toteuttamisesta katualueella.

Kaupungin toteuttamista liitoskohdista poikkeavista uusien liittymien toteuttamisesta runkolinjaan vastaa
kustannuksellaan vuokralainen, mukaan lukien jo tehdyn liitoskohdan tulppaaminen ym. tarvittavat
toimenpiteet. Kaupungilla on oikeus antaa asiaa koskevia tarkentavia madardyksii ja/tai
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menettelytapaohjeita.

21 § Ilmoitukset ja tiedonannot
Vuokralaisen on viivytyksettd ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nimeéin, kotipaikkaa seki posti-,
sdahkoposti- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhdn sopimukseen perustuvat tiedoksiannot,
ilmoitukset, kuten vuokrasopimuksen paittamistd koskevat ilmoitukset, ja kehotukset ldhettamalld ne
vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle ilmoittamaan posti-, sahkdposti- tai laskutusosoitteeseen.
Tiedoksiannon katsotaan tédlléin saapuneen vastaanottajalle viimeistddn seitsemintend paivind
lahettamisen jédlkeen, jos se on ldhetetty vuokranantajalle viimeksi ilmoitettuun posti-, sdahkoposti- tai
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tihidn vuokrasopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle.

22 § Vastuuvapauslausekkeet ja sopimuksen raukeaminen
Vuokranantaja ei vastaa mistdéin vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eikéd vuokrakohteen tai sen kiyton
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

Vuokranantaja ei myOskiin vastaa vuokralaiselle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikéli vuokralaisen hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai
kiyttoonotto viivistyy esimerkiksi vuokra-aluetta ympérdivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivistymisen johdosta.

Vuokranantaja el myOskéiin vastaa vahingoista, mikéli viivistyminen johtuu vuokra-alueella sijaitsevien,
kiytossd olevien kunnallisteknisten johtojen, viemireiden, laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden
siirtdmisisti

Lisidksi vuokranantaja ei vastaa vahingoista, jotka aiheutuvat vuokra-alueella tai sen maaperissi olevien
rakenteiden, jétteiden tai muiden vastaavien poistamisen tai maaperin ja veden ym. puhdistamisen
johdosta tai mikéli vuokra-aluetta ei muista syistd saada rakennuskelpoiseksi vuokralaisen hankkeen
edellyttamissi aikataulussa taikka vuokralainen joutuu tédllaisten viivdstymisten tms. seikkojen johdosta
suorittamaan viliaikais- tai muita jirjestelyjd vuokra-alueensa osalta.

Vuokranantaja el myoskiin vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista
vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siité,
ettd vuokralaisen hanketta koskevat luvat tai muut paitokset oikaisuvaatimuksen, ylemmin toimielimen
padtoksen tai valituksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai niiden hyviksyminen tai
lainvoimaistuminen viivéstyy. Télloin vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
kustannuksellaan ennallistamaan alueen luovutusta edeltidviin kuntoon.
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Mikili vuokralaisen tdméin maanvuokrasopimuksen mukaisen asuinrakennushankkeen toteuttamista
koskeva rakennuslupa (tunnus 20-2076-22-A) ei siitd tehdyn valituksen tai muun syyn vuoksi tule
lainvoimaiseksi, raukeaa samalla myds timidn maanvuokrasopimuksen voimassaolo.

23 § Sopimussakko

Mikili vuokralainen laiminlyd kohdassa 6.4 sovitun rakentamisvelvoitteen méérdaikojen suhteen,
vuokranantajalla on oikeus perid vuokra-alueesta kaksinkertaista vuokraa siltd ajalta, kun
rakentamisvelvollisuus on tayttimétta.

Mikili vuokralainen muutoin ei noudata timén vuokrasopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
madrdyksid, eikd vuokranantajan kirjallisesta kehotuksesta huolimatta korjaa rikkomustaan kohtuullisessa
ajassa, vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokranantajalle sopimussakkoa kustakin
rikkomuksesta enintddn kaksisataatuhatta (200 000) euroa.

Edelld mainitun sopimussakon enimméaismaird korottuu kaksinkertaiseksi 20 vuoden vélein
vuokrasuhteen alkamisesta lukien.

24 § Vahingonkorvaus

Edelléd kohdassa 23 sovitun sopimussakon lisdksi vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle timédn vuokrasopimuksen ehtojen rikkomisesta tai noudattamatta jattimisesti
aiheutuneet vilittomit ja vélilliset vahingot tdysiméardisesti.

25 § Vuokrasopimuksen ehtojen muuttaminen

Vaikka jokin timin vuokrasopimuksen ehto katsotaan patemattomaiksi, mitdttomaksi tai
taytantoonpanokelvottomaksi lainsdddannon, verotuksen muutoksen, viranomaisméérdayksen tai muun
syyn takia, se ei vaikuta vuokrasopimuksen tai sen muiden ehtojen lainmukaisuuteen, pitevyyteen tai
taytantoonpanokelpoisuuteen.

Sopijapuolet sitoutuvat timén kohdan 25 tarkoittamissa tilanteissa neuvottelemaan vuokrasopimuksen
muuttamisesta ja mainitun ehdon/ehtojen korvaamisesta siten, ettd sopijapuolten alkuperdinen yhteinen
sopimustahto sekd vuokrasopimuksen tarkoitus ja luonne toteutuvat mahdollisimman tarkasti.

26 § Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Vuokrasopimuksesta aiheutuvat riidat on pyrittivi
ensisijaisesti ratkaisemaan vuokranantajan ja vuokralaisen vilisin neuvotteluin. Mikili neuvotteluissa ei
paistd sopimukseen, niin vuokrasopimuksesta aiheutuvat riidat voidaan saattaa ensimméiisend
oikeusasteena Helsingin kérdjaoikeuden ratkaistavaksi.

27 § Organisaationimikkeet
Téhdn vuokrasopimukseen on merkitty kaupungin tahot sellaisina kuin ne ovat vuokrasopimuksen
allekirjoitushetkelld. Mainitut tiedot voivat muuttua vuokrasuhteen aikana.
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