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Yhtiojarjestys
1 § Toiminimi ja kotipaikka

Yhtidn toiminimi on Kiinteistd Oy Mandinkulma ja kotipaikka on
Seinajoki.

2 § Toimiala

Kiinteists Oy Mandinkulma on kiinteistoosakeyhtid, jossa tietyt
osakkeet oikeuttavat miaidrattyjen huoneistojen hallintaan ja jonka
tarkoituksena on omistaa ja hallita Seinajoen kaupungissa
sijaitsevaa tonttia nro 1 keskustankaupunginosan korttelissa nro 34
sekd tontille rakennettuja liike- ja asuintaloja, kiinteistdtunnus
743-1-34-1.

3 § Osakepédaoma

Yhtisén osakepdidoma on kaksisataakuusituhatta
kaksisataakolmekymmentikaksi euroa ja kolme senttia (206.232,03).

Osakekirjat painetaan valtionvarainministerion hyvaksymassa
painolaitoksessa.

4 § Huoneistoselitelmid ja yhtion valittomadssa hallinnassa olevat
tilat

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja yhtidn rakennuksessa
seuraavasti:

Talo Huoneiston nro Pinta- Osakkeiden Osake
/porras Huoneluku ala m2 numerot luku-
/kerros maara
A, B jJa C 1 myymédléd+kellarivarasto 140mZ2 138,0 1-554 554

2 myymédlat+kellarivarasto 74m2 91,0 555-901 347
I-krs ja 3 myymalatkellarivarasto 384m2 161,0 902-1768 867
kellari- 4 mnyym&la 73,0 1769-1987 219
krs 5 myymédlad+kellarivarasto 192m2 121,0 1988-2542 555

6 myymdld+kellarivarasto 31,5m2 115,0 2543-2918 376

7 toimistot+kellarivarasto 32m2 96,0 2919-3142 224

8 toimisto+kellarivarasto 29,5m2 68,0 3143-3307 165

9 2h,kk 41,0 6050-6131 82
A-siipi, 10 toimisto 3h,wc 54,0 3308-3415 108
IT ja 11 toimisto 5h, kahvio 180,5 3416-3776 361
ITI krs 12 toimisto 3h,wc 30,5 3777-3849 73

13 toimisto 510,0 3850-4869 1020

20h, k,we, suihkuhuone, varasto

B-siipi, 14 5h,k,kh,wc 106,0 4870-5081 212
IT ja 15 2h, kk, kh 39,0 5082-5159 78
IIT krs 16 5h, Xk, kh,wc 111,0 5160-5381 222

17 2h, kk,wc 39,0 5382-5459 78

18 5h, k, kh,wc 106,0 5460-5671 212
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19 2h, kk, kh 39,0 5672-5749 78
20 5h, k, kh,wc 111,0 5750-5971 222
21 2h, kk,wc 39,0 5972-6049 78

Kaikkiin edelld mainittuihin asuinhuoneistoihin kuuluu lisdksi
kuivavarastokomero. Yhtion omistukseen ja kaikkien
osakkeenomistajien yhteiseen kayttodn jaa saunatilat, pesulahuone +
mankelihuone + kuivaushuone, vaestonsuojatilat ja koneellisesti
jaahdytettava talouskellariosasto.

5 § Korjaus- ja kunnossapitovastuu

Osakkeenomistajat ovat velvollisia sallimaan hallinnassaan olevissa
huoneistoissa, myym&loissad, toimistoissa ja parvekkeilla kaikki
sellaiset toimenpiteet, Jjotka ovat tarpeellisia yhtion, kiinteiston,
rakennuksien ja muiden tilojen huollon, kunnossapidon ja muiden
vastaavien toimenpiteiden suorittamiseen.

Osakkaalla ei ole ilman yhtion lupaa tehda mitaan julkisivuun
vaikuttavia muutostoita. Mikali joku osakkeenomistaja toimii tamén
vastalsesti, on yhti®lla oikeus suorittaa tarvittavat toimenpiteet
tilanteen oikaisemiseksi osakkeenomistajan kustannuksella.

Osakashallinnassa olevien huoneistojen ja muiden tilojen
rakentamisvaiheen aikaisiin rakennussuunnitelmiin kuulumattomien,
joko rakennusvaiheen aikana huoneistokohtaisena muutos—- / lisdtyona
tal osakkeenomistajien jalkikateen rakentamien, rakennuttamien tai
asentamien tal asennuttamien rakenteiden, rakennelmien ja laitteiden
osalta on korjaus-, kunnossapito-, huolto-, vahinko- ja muu vastuu
kyseisen tilan hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajalla.
Mik&ali osakkaan muutos- ja lisatyosta aiheutuu yhtidlle
kustannuksia, on yhtidlla oikeus perid osakkeenomistajalta ne
kustannukset, jotka ylittavat yhtidn muiden huoneistojen aiheuttamat
keskimddraiset kulut. Nain perittavan kustannuksen suuruudesta
padttasa yhtiodn hallitus. Sikali, kun aiheutuvaa kustannusta ei saada
mitattua, arvioi hallitus suoritettavan korvauksen mdaran, Jjoka
perustuu mahdollisimman tarkkaan arvioon yhtiélle aiheutuvista
lisakustannuksista.

Osakkeenomistajat ovat velvollisia viipymatta ilmoittamaan yhticlle
havaitsemistaan yhti®én kunnossapitovastuuseen kuuluvista vioista.

6 § Yhtiovastike

“Yhtiokokous madrai osakkeenomistajien hallitsemistaan huoneistoista

yhtislle suoritettavan vastikkeen, joka jakautuu hoito- ja
padomavastikkeisiin. Moelemmat vastikkeet on laskettava huoneiston

lattiapinta-alan mukaan siten, etta asuinhuoneistoista ja

toimistoista maksettava vastike vastaa suhdelukua 1 Ja
liikehuoneistoista maksettava vastike suhdelukua 1,5 seka
kellarivarastotiloista maksettava vastike suhdelukua O, 5.

Hoitovastikkeella katetaan kaikkia muita kuin rahoituskuluiksi
katsottavia maksuja.

Pasdomavastikkeella katetaan pitkavaikutteiset menot, jotka
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aiheutuvat yhtion kiinteiston ja rakennuksen lisdrakentamisesta,
peruskorjauksesta ja uudistuksesta. Téllaisia menoja ovat
esimerkiksi pitkdaikaisten tai niita vastaavien lainojen lyhennykset
sekd korko-, kuoletus- ja vakuusmenot. Padomavastikkeen suuruuden
perusteena on edella 6 §:ssd mainittu huoneiston pinta-ala m2.

Huoneistokohtaisesti kulutetusta vedesta sekd jdtevedesta
aiheutuvista kuluista suoritetaan hallituksen maaraamé& kylma- ja
lamminvesimaksu siitd lahtien kun mittarit on asennettu, kayttaen
perusteena huoneistoihin asennettujen mittauslaitteiden osoittamaa
kulutusta.

Yhtién tavanomaisesta talousjatehuollosta huolehtii yhtid Ja siita
aiheutuvat kustannukset sisaltyvat hoitovastikkeella katettaviin
kustannuksiin. Mik&ali jonkin huoneiston kaytésta aiheutuu
ongelmajatettid tal poikkeuksellisen paljon jatetta esim. runsaasti
pakkausjatettda, on ko. huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistaja velvollinen huolehtimaan ko. jatteista itse tai korvaamaan
yvhtidvlle niista aiheutuvat kustannukset.

Huoneistossa ja terassilla/parvekkeilla kuluttamansa sahkon maksaa
kukin osakkeenomistaja suoraan sahkontoimittajalle tekemdnsa
sahkosopimuksen mukaisesti.

Medialiittymavastikkeella katetaan yhtion yhteisen kaapeli-tv Jja
laajakaistapalvelun tai nadihin verrattavan huoneistoihin saman
tasoisena toimitetun muun mediapalvelun kaytosta aiheutuvat
kustannukset sekd palvelun valittamiseksi tarvittavien jarjestelmien
yllapidosta, kunnossapidosta ja uusimisesta aiheutuvat kustannukset.
Medialiittymidvastike on maarattava kutakin palvelujen piirissa
olevaa huoneistoa kohden saman suuruiseksi.

Vastikkeiden sekd edelld mainitun kylmasta ja lampim&stad vedesta
suoritettavan korvauksen maksuajan ja -tavan maaraa yhtion hallitus.

7 § Lainaosuus

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhticlle yhtidssa
noudatettavan pidaomavastikeperusteen mukaan laskettavan osuuden
yvhtion pitk&daikaisista lainoista. Lainaosuuden suorituksen tulee
tapahtua yhtion hallituksen maaraamissa erissad ja aikoina.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainasuoritukset on viipymatta
kaytettava yhtidn lainojen lyhentamiseen sen mukaan kuin
maksettaessa on tarkoitettu. Lainaosuusmaksut on maardttava siten,
ettsi osuussuorituksena kertyvilla varoilla voidaan maksaa
lainaosuutta vastaavan lyhennyksen lisdksi siitd meneva korko
laskettuna siihen p&dividdn saakka, jolloin yhtid osuussuorituksilla
lyhentii vastaavia lainojaan. Jos yhtio lainoja osuussuorituksella
lyhennettaessd joutuu maksamaan enemmédn kuin osakkeenomistaja on
lainaosuutenaan ja muina maksuina suorittanut, osakkeenomistajan on
korvattava yhtidlle tdstd aiheutunut lisdmeno. Lainaosuutensa
kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta perittavad vastike lasketaan
vastaamaan hdnen osuuttaan yhtion kaikista muista paitsi edella
mainituista lainoista aiheutuneista menoista. Milloin
osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan, mdaritetéaan
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hanen osaltaan vastike siten, ettid siihen edelld mainitusta muista
menoista aiheutuvan osuuden lisdaksi lasketaan kuuluvaksi
osakkeenomistajan vield maksamattoman lainaosuuden yhtidlle
aiheuttamat menot.

8 § Etuosto-oikeus

Kun osakkeenomistaja aikoo myyda tai lahjoittaa osakkeensa muulle
kuin yhtison osakkaalle, ilmoittakoon siita kirjallisesti
hallitukselle ja mainitkoon sovitun hinnan sekd ostajan tail
lahjansaajan, Jja hallitus antakoon viipymdtta ndistd tiedon yhtiodn
osakkaille. Nain luovutettaviksi aiotut osakkeet on etusijassa
yvhtislla oikeus lunastaa yli osakepddoman sddstyneilla varoilla ja
sen jalkeen osakkailla oikeus lunastaa sivullisen tarjoamasta
hinnasta, tahi jos on kysymys lahjasta, osakkeen kayvén hinnan
mukaan lasketusta lunastussummasta, yhtiolla neljantoista paivan
kuluessa siitd, kun osakkeenomistaja on ilmoittanut luovutuksesta
hallitukselle ja osakkaalla seitsemdn paivan kuluessa siita, kun
vhtislle madratty lunastusaika on kulunut umpeen yhtiodn tata etua
kayttamitta. Jos useampia lunastajia ilmaantuu, olkoon enimmén
tarjoavalla etuoikeus. Edella mainittu lunastusoikeus ei koske
perheoikeudellisia saantoja.

Tami pykald on merkittava osakekirjoihin.

9 § Hallitus

Yhtiolla on hallitus, Jjohon kuuluu 3-5 varsinaista jé&senta.
Hallituksen jasenten toimikausi padttyy vaalia ensiksl seuraavan
hallituksen valinnasta pddttavan varsinaisen yhtidkokouksen
paattyessa.

Hallitus huolehtii yhti®n hallinnosta sek&d kiinteistdn ja
rakennusten pidon ja muun toiminnan asianmukaisesta jdrjestédmisesta.

Hallitus vastaa siitid, ettd yhtidén kirjanpidon ja varainhoidon
valvonta on asianmukaisesti jarjestetty.

Hallitus/valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein, kuin yhtién asiat sita vaativat.

Hallitus on piatodsvaltainen, kun enemmdn kuin puolet hallituksen
jasenistd on saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistopaatoksin.

" Aanten jakautuessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide.
" Kokouksessa on pidettava poytakirjaa.

10 § Isannoitsija

Hallitus valitsee tarvittaessa yhticlle isannditsijan. Isdnnoitsija
huolehtii kiinteistén ja rakennusten pidosta ja hoitaa yhtidn muuta
paivittidistad hallintoa hallituksen antamien ohjeiden ja mddaraysten
mukaisesti. Isannditsija vastaa siitd, ettd yhtion kirjanpito on
lain mukainen ja varainhoito luotettavalla tavalla jarjestetty.
Isannoitsijan on annettava hallitukselle ja sen Jjasenelle tiedot,
jotka ovat tarpeen hallituksen tehtdvien hoitamisessa.
Isannditsijalle suoritettavan palkkion maaraa hallitus.
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11 § Toiminimen kirjoittaminen

Yhtidén toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
isdnnditsijad kumpikin yksin tai hallituksen siihen oikeuttamat
henkilot kaksi yhdessa.

12 § Tilintarkastaja

Yhtiossa on tilintarkastaja ja hénella yksi varamies. Tarkastajan
toimikausi paidttyy ensimmidisen vaalia seuraavan varsinaisen
vhtiokokouksen paattyessa.

13 § Tilikausi
Yhtion tilikausi alkaa 1. heinakuuta ja paattyy 30. kesdkuuta.
14 § Kokouskutsu

Kokouskutsu yhtidkokoukseen toimitetaan kirjallisesti kullekin
osakkeenomistajalle taman yhtiolle ilmoittamaansa postiosoitteeseen,
jona pidetdan myds tata tarkoitusta varten yhticlle ilmoitettua
sahkdpostiosoitetta tai tietoliikenneyhteytta. Kokouskutsu
toimitetaan aikaisintaan kaksi (2) kuukautta ja viimeistaan kaksi
(2) viikkoa ennen yhtiokokousta.

15 § Varsinainen yhtidkokous

Varsinainen yhtidkokous on pidettava vuosittain hallituksen
maaridamani paivanid kuuden kuukauden kuluessa tilikauden
paattymisesta.

Varsinaisessa yhtitkokouksessa on:

esitettavar

1. tilinpaatsés, joka kasittaa tuloslaskelman, taseen Jja
toimintakertomuksen,

2. tilintarkastuskertomus,

3. hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtidn
rakennusten ja kiinteistojen kunnossapitoon yhtidkokousta seuraavan
viiden vuoden aikana, 7joka vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston
kayttamiseen, yhtiovastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytosta
alheutuviin kustannuksiin seka

4, hallituksen kirjallinen selvitys yhtidssa suoritetuista

"huomattavista kunnossapito- ja muutostoista ja niiden

tekoajankohdat. ©

paatettévé:

5. tilinp&datoksen vahvistamisesta,

6. toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta,

7. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja isannditsijalle,

8. talousarviosta ja yhtidvastikkeiden maarasta,

9. hallituksen jasenten palkkioista,

10. tilintarkastajan tai toiminnantarkastajien palkkiosta seka
11. hallituksen jasenten lukumadrasta
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valittava:
12. hallituksen jasenet seka
13. tilintarkastaja hanelle yksi varamies

Ylimiarainen yhtidkokous on pidettdva, kun yhtickokous tai hallitus
katsoco siihen olevan aihetta tai kun tilintarkastaja tail
osakkeenomistajat, joilla on vdhintaan kymmenesosa kaikista
osakkeista, kirjallisesti sita vaativat ilmoittamansa asian
kdsittelemistia varten tai kun se on lain mukaan pldettava.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittdd jonkin asian yhtidkokouksessa
kasiteltavaksi, on hidnen siitd kirjallisesti ilmoitettava niin
hyvissa ajoin, etta asia voidaan sisallyttaa kokouskutsuun.

Osake tuottaa yhden #danen kaikissa yhtiokokouksessa kasiteltavissa
asioissa. Yhtidkokouksessa jarjestettdvassa aanestyksessa yhden
osakkeenomistajan 4animidra on enintiddn yksi viidesosaa (1/5)
kokouksessa edustettujen osakkeiden yhteenlasketusta aanimdérasta.

Yhtioén kiintedn omaisuuden myymiseen, vaihtamiseen tai yhtioén
purkamiseen sekd yhtidjarjestyksen muuttamiseen vaaditaan paatos,
jota vadhintian kaksi kolmasosaa (2/3) annetuista a&dnista ja
kokouksessa edustetuista osakkeista on kannattanut.

Yhtidjarjestyksen muutokseen, joka koskee osakkeisiin liittyvaa
hallintaoikeutta, vaaditaan kaikkien osakkeenomistajien kannatus.
Osakkeenomistajien vidlinen sopimus huoneiden siirtamisesta
huoneistoista toiseen luovuttamalla vastaava maara osakkeita olkoon
kuitenkin patevd, jos yhtidkokous sen hyvaksyy.

16 § Muilta osin noudatetaan asunto-osakeyhtidsta annettujen lakien
saadoksia.



