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AS. OY HELSINGIN RUNEBERGINKATU 4 B Toimintakertomus ja tilinpaatss

Y-tunnus 0650799-6

31.12.2024

TOIMINTAKERTOMUS
Yhtién perustiedot

Asemakaava:

Perustaminen:

Tontti:

Kiinteist&tunnus:
Rakennukset:
Rakennuksen suunnittelu;
Rakennuslupa:
Rakentaminen:;
Valmistuminen:

Tilavuus:

Kokonaispinta-ala:
Hitas-vapautuminen:

Huoneistotietojarjestelma:

Huoneistot:

Muut tilat:

Pysakdinti:

Ympéristéministerié vahvisti 11.10.1985 alistetun Helsingin
kaupunginvaltuuston 8.5.1985 paatoksen asemakaavamuu-
toksesta, joka perustui piirustukseen 8959 ja koski 4. kau-
punginosaa, Kamppi, korttelia n:o 179 ja tonttia n:o 9.
Yhti on perustettu 6.6.1986 ja merkitty kaupparekisteriin
25.9.1886

Helsingin kaupungin vuckratontti (1326 m?). Vuokra-aika
paattyy 31.12.2050

091-4-0179-9

Yksi 8-kerroksinen betonirakenteinen kerrostalo, jossa on
kaksi maanalaista (AK ja YK) kerrosta ja johon liittyy

kaksi 2-kerroksista betonirakenteista pientaloa
Arkkitehtitoimisto Raimao Terdnne Ky

Helsingin kaupungin rakennuslautakunnan p&atos
17.2.1987 § 147, tunnus 4-3017-A-86

Rakennustyét alkoivat 1.6.1987 ja pasttyivat 15.12.1988
15.12.1988

19 750 m®

B257,5 m?

Ylimaardinen yhtidkokous 17.12.2018 koski paatosta hitas-
sadntelystd vapauttamisesta ja edellytti lisaksi Helsingin
kérajaoikeuden todistusta, paivatty 20.3.2019, siita, ettei
moitekannetta ollut nostettu em. yhtiokokouksen paatdkses
ta. Helsingin kaupungin 17.4.2019 § 94 antamalla paaték-
sella taloyhti6é vapautui hitas-saantelysta 1.6.2019 lukien
Taloyhtién osakeluettelo on 15.10.2023 kirjattu Maanmit-
tauslaitoksen huoneistotietojarjestelmaan

41 asuntoa, 2947 50 m?, joissa asukkaita 78 henkilés

3 toimistohuoneistoa, 158,50 m®

3 liikehuoneistoa, 893,50 m?

4 varastoa, 424,00 m?

Yhtion valittdmassa hallinnassa on irtaimistovarasto, sau-
naosasto, pesula, kaksi kuivaushuonetta, ulkoiluvélineva-
rasto, kaksi kerhohuonetta, jatehuone seka teknista tilaa,
kaikki yhteensa n. 484 m?

Yhtio on osakkaana Malminkadun Pysakointi Oy —nimi-
sessa osakeyhtidssé (lyhennettyna MPOY) omistaen 640
osaketta nrot 2781-3240. Osakkuus, asemakaavam&ariys
ja tontinvuokrasopimus oikeuttavat yhteensa 32, ei nimet-
tyyn autohallipaikkaan MPQOY:n hallitsemissa autohallitilois-
sa tonteilla 5-7 ja 11. Taloyhtién omassa kaytdssa oli kes-
kim&érin 24 autopaikkaa vuonna 2024.

Yhtién toimialana on hallita vuokraoikeudella Helsingin kaupungin 4. kaupunginosan
(Kamppi) korttelissa nro 179 tonttia nro 9, sek# omistaa ja hallita mainitulla tontilla si-

jaitsevaa asuinrakennusta
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AS. OY HELSINGIN RUNEBERGINKATU 4 B Toimintakertomus ja tilinpaatos
Y-tunnus 0650799-6 31.12.2024

Kiinteistén asuinhuoneistoissa on koneellinen ilmastoinnin poistoilmajarjestelma. Muis-
.sa tiloissa on koneellinen tulo- ja poistoilmajérjestelméa seké 1ammon talteenotto.
Kiinteistd on liitetty Helsingin Energian, nykyisin Helen Oy, kaukolampd&verkostoan.

Edelleen kiinteist& on liitetty HTV:n kaapelitelevisioverkkoon sopimuksella
2720/28.11.1986. Sopimus on korvattu 27.11.1989 uudella sopimuksella. Lisaksi talo-
yhtio liittyi 3.9.2012 DNA-Welhon langattomaan laajakaistaan kaapelimodeemiteknii-
kalla nopeuden ollessa 10 Mbps / huoneisto. Uusi valokuitu plus taloyhtion laajakaista-
sopimus DNA Welho Oy:n kanssa allekirjoitettiin 16.12.2016 ja sopimus uusittiin
2.4.2020.

Taloyhtiélla on Kone Oy:n kanssa 17.1.2020 allekirjoitettu hissin huoltosopimus. A- ja
B-portaan hisseihin asennettiin uusi halytysjarjestelma, jolloin hissiin jumiin jaanyt saa
suoran yhteyden Koneen hatakeskukseen hissin sisapuolelta.

Energiatodistukset on laadittu ja tarkistettu 16.1.2015 erikseen asuinhuoneistoista ja
erikseen liiketiloista ja todistukset olivat voimassa 15.1.2025 saakka. Uusi energiaso-
pimusasia on vireill4.

Taloyhtid hyvaksyi uuden sahkdsopimuksen Véare:n kanssa 2023 vuoden lopussa ja
sopimus tuli voimaan vuoden 2024 alusta. Sopimus on toistaiseksi voimassa oleva ja
sen irtisanomisaika on yksi vuosi.

Kulutusseurannan energian, veden ja sahkon osalta hoitaa Afry (ent.Vahanen). Luen-
tajarjestelma paivitettiin etdluentaan tilikauden aikana.

Malminkadun Pysakdinti Oy -niminen osakeyhtid, lyhennettyna MPOY, vastaa keskite-
tysti 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 179 pysakaéinnin, huoltotoimen, yhteispihan
seka muiden yhteisten jarjestelyjen toteuttamisesta ja kaytosta 21.5.1987 allekirjoite-
tun sopimuksen (korttelisopimus) mukaan. Huoltotoimesta MPOY oli 1.6.2008 allekir-
joittanut huoltomaksuista sopimuksen 1SS Palvelut Oy:n kanssa ja edelleen taloyhtion
kanssa 27.8.2009. Em. sopimusten voimassaolo paattyi 30.11.2023.

Uusi huoltosopimus liitteineen MPQY / Kotikatu Oy -nimisen osakeyhtion kesken alle-
kirjoitettiin 15.11.2023 ja toiminta alkoi 1.12.2023. Sopimus kattaa MPOY':n liséksi
kaikki osakasyhtict, joten erilliseen MPOY / osakasyhtion valiseen sopimukseen ei ole
tarvetta. Olennainen muutos huollossa koskee uutta maksujarjestelya siten, etta pinta-
alan perusteisen laskutuksen sijaan tuli osakeomistukseen perustuva maksu. Menette-
ly hyvaksyttiin MPOY:n varsinaisessa yhtibkokouksessa 19.12.2023. Korttelin 179 var-
tiointi hyvaksyttiin 30.8.2024 Reila Palvelut Oy:n kanssa.

Lisaksi MPOY:n kautta hoidettiin viiden asunto-osakeyhtion ja yhden kiinteistbosake-
yhtién taloautomaatio, josta oli sopimus MPOY / Schneider Elektric Finland Oy valilla.
Uusi automaatiosopimus allekirjoitettiin 3.9.2021. Tilikauden aikana nelja asunto-osa-
keyhti6ta ja yksi kiinteistdosakeyhtit alkoivat maksaa automaatiosta suoraan Schnei-
der Oy:lle. Taloyhtiomme ei liittynyt sopimukseen korkean kuukautisen kayttokustan-

nuksen vuoksi. Yhtismme siirtyi 20.12.2021 taloautomaatiossa Ouman jarjestelmaan,
ja se toteutui lopullisesti 15.3.2022. Ounet-kayttésopimus ja Sopimus henkilotietojen

kaytosta allekirjoitettiin 25.11.2021. Takuuaika paattyi 1.1.2024.

Edelleen MPQY /7 osakasyhtiota olivat 8.6.2008 allekirjoittaneet pysakdinnista kaksi
autopaikkojen vuokrasopimusta. Sopimus 1:n mukaan MPOY maksaa osakkaille A- ja
B-vuokraa. Sopimus 2:n mukaan MPOY perii osakasyhtigilta kayttokulukorvausta (K-
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AS. OY HELSINGIN RUNEBERGINKATU 4 B Toimintakertomus ja tilinpaatés
Y-tunnus 0650799-6 31.12.2024

vuokraa) 303 asemakaavan ja omistamistaan 27 autopaikoista, jotka viimeksi mainitut
. paikat on jaettu osakasyhtidille omistusosuuden perusteella. Autohalleissa on yhteen-
sé 330 autopaikkaa.

MPQY / As. Oy Helsingin Runeberginkatu 4 B:n kesken allekirjoitettiin 24.11.2016 uu-
det autopaikkojen vuokrasopimukset ja ne tulivat voimaan 1.1.2017 lukien. Sopimus-
ten mukaan taloyhtio maksaa vuokralaisena MPQOY:lle 35 autopaikasta kayttokulukor-
vauksen (sopimus 2) ja saa vuokranantajana MPOY:Ita (sopimus 1) A-vuokratuloa
kayttamattdmistéa asemakaavan autopaikoista ja MPOY:n 27 autopaikoista osuuttaan
vastaavat kolmen (3) autopaikan vuokratulon seka B-vuokratuloa osakkaille, asukkail-
le ja talossa toimiville yrittdjille vuokraamista autopaikoista.

Pyséakdéintilaitoksen yhtidjarjestyksen muuttamista koskeva asia on edelleen vireilla.

Malminkadun Pysakointi Oy:n isannointitoimistona toimii Retta (ent. Realia) Manage-
ment Oy. Toimitusjohtajana on Rasmus Makinen. Po. yhtién ja MPOY:n valilld on alle-
kirjoitettu 1.9.2020 palvelusopimus ja sen liitteeksi tuli tietosuojasopimus (GDPR).

MPQY:n autohallitiloihin on hankittu 15 s&hkdautojen latauspistetta.

Yhtickokous

Varsinainen yhtiékokous
Varsinainen yhtidkokous pidettiin 4.6.2024.

Kokouksessa kasiteltiin yhtitjarjestyksen maaraamat asiat. Lis&ksi yhtidkokouksessa
kasiteltiin huonokuntoisten viemdareiden uusimista, sen kustannusta, pankkilainaa sek&
hallitukselle ja isannbitsijalle mydnnettavia valtuutuksia. Myds kasiteltiin rakennuksen
kadun puoleisten toisen kerroksen toimistotilojen ulkoikkunoiden saneerausta ja sen
kustannuksen kattamista hoitovastikeylijaamalla enintdan 45 000,00 €.

Sukitusurakka ja ikkunoiden saneeraus valmistuivat tilikauden aikana ja niista on selvi-
tys olennaisissa tapahtumissa.

Hallitus
1.1.-4.6.2024 4.6.2024 —- EDELLEEN
Raija Relander, puheenjohtaja Raija Relander, puheenjohtaja
Joonatan Lintala, jasen, jasen Joonatan Lintala, jasen
Jukka-Pekka Louneva, jasen Jukka-Pekka Louneva, jasen
Heikki Pelkonen, jasen Heikki Pelkonen, jasen
Taru Sulonen, jasen Taru Sulenen, jasen

Hallitus kokoontui tilikaudella seitseman (7) kertaa seka kokouspaikalla lasné olleena
etta etana. Lisdksi hallitus osallistui ulkoikkunoiden saneerausta ja viemareiden uusi-
mista sukitusta koskeviin neuvotteluihin ja tyémaakokouksiin.

Taloyhtitn edustajana MPOY:n hallituksessa on ollut varsinaisena jasenena Raija Re-
lander ja varajasenena oli jasen Heikki Pelkonen.

Isdnndintitoimisto ja isdnnditsija

Is&nnditsijatoimisto Fallenius Oy, osoite Lénnrotinkatu 39 D, 00180 Helsinki, on
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AS. OY HELSINGIN RUNEBERGINKATU 4 B Toimintakertomus ja tilinp&aatos
Y-tunnus 0850799-6 31.12.2024

1.5.2022 lukien toiminut taloyhtion isénndintitoimistona. Samasta ajankohdasta lukien
. isAnnditsijana on toiminut Niko Matinpalo, puhelin +358 505487681 ja s&hkopostiyh-
teys on: asiakaspalvelu@fallenius.fi

Isénndintisopimus liitteineen on allekirjoitettu 12.4.2022 Isannoitsijatoimisto Fallenius
Qy / As. Oy Helsingin Runeberginkatu 4 B:n kesken.

Taloyhtion korjaustdiden ja osakehuoneistojen muutostsiden valvonnan hoiti diplomi-
insinddri Jouna Jarvié Tammertalotekniikasta.

Tilintarkastajat

Varsinaisena tilintarkastajana 1.6.2022 lukien on toiminut MS-Revisor Oy / Juha Keri-
maa, KHT. Varatilintarkastajana on toiminut Arto Poutanen HT.

Kiinteistonhuolto

Kiinteisténhuollossa toimi MPOY / ISS Palvelut Qy 30.11.2023 saakka ja 1.12.2023
lukien MPOY / Kotikatu Oy.

Siivous
Siivouspalvelut hoiti GR-siivous Oy.
Vakuutukset

Yhtiolla on kiinteistdn taysarvovakuutus If Vahinkovakuutusyhtid Oy:ssa. Hallitus
hyviksyi uuden sopimuksen 23.1.2025 lukien..

Talous

Osakkailta ja vuokralaisiita on peritty maksuja seuraavasti:
Vastikkeet / vuokrat

Hoitovastike, asunnot 01.01.2024 - 30.06.2024 5,149/ m? I kk
: 01.07.2024 - 31.12.2024 4,700 / m?/ kk

Hoitovastike, toimistot, liiketilat ja varastot
01.01.2024 - 30.06.2024 6,179/ m? / kk
01.07.2024 - 31.12.2024 5,640/ m?/ kk

Tontinvuokravastike, asunnot
01.01.2024 - 30.06.2024 3,354/ m?/kk
01.07.2024 - 31.12.2024 2,624/ m* [ kk

Tontinvuokravastike, toimistot, liiketilat ja varastot
01.01.2024 - 30.06.2024 7,546/ m*>/ kk
01.07.2024 - 31.12.2024 5,904 / m* | kk

Vuokrat

Kerhohuonevuokrat 01.01.2024 - 30.06.2024 1 242,56 €/ kk

E53jaE 54 01.07.2024 - 31.12.2024 1 252,00 €/ kk
Sukitusremontin ajalta taloyhtié myénsi vuokriin kahden viikon vuokraa vastaavan
alennuksen.
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Kayttokorvaukset

Vesimaksu, asunnot 01.01.2024 - 30.06.2024 26,00 /kk/hld
01.07.2024 - 31.12.2024 26.00/kk/hlé

Vesimaksu, toimistot ja liiketilat
01.01.2024 - 30.06.2024 26,00 €/kk/ alk. 50 m®
ja alk. 20 m?
01.07.2024 - 31.12.2024 26,00 €/ kk / alk. 50 m?
jaalk. 20 m?

Saunamaksu 01.01.2024 - 30.06.2024 15,00 €/ kk / huon. vak.
15,00 € / kertatilaus

01.07.2024 - 31.12.2024 15,00 € / kk / huon. vak.
15,00 € / kertatilaus

Erill. jastemaksu (liketi-  01.01.2024 - 30.06.2024 47,00 €/kk/alkava 100 m?
latA46,B48jaB49) 01.07.2024 - 31.12.2024 50,00 €/kk/alkava 100 m?

Autohallivastike ja ~vuokrat

Vastikemaksut taloyhtiélle

Autohallipaikka, osakkaat 01.01.2024 - 30.06.2024 100,00 € / kk
01.07.2024 - 31.12,2024 100,00 € / kk

2. autohallip, osakkaat  01.01.2024 - 30.06.2024 125,00 €/ kk
01.07.2024 - 31.12.2024 125,00 €/kk

Autohallipaikka liketilat 01.01.2024 - 30.06.2024 175,00 € / kk
01.07.2024 - 31.12.2024 175,00 €/ kk

Autohallipaikka, osakkaiden vuokralainen
01.01.2024 - 30.06.2024 145,00 € / kk
01.07.2024 - 31.12.2024 145,00 €/ kk

Moottoripydrapaikka 01.01.2024 - 30.06.2024 30,00 €/ Kk
01.07.2024 - 31.12.2024 30,00 €/ Kk

Sukitusurakka / sopimus, valmistumisen kustannukset, maksut ja lainan vakuudet

Urakkasopimuksen allekirjoitus 11.10.2023

Urakkasumma arvonlisdveroineen 359 000,00 €
Urakan kokonaiskustannukset 451 233,00 €
Hankeosuuden kertasuoritus 24.9.2024 - 131 547,07 €
Hankeosuuden padomavastikeosuus 319 685,93 €

- 0,286 € / osake / kk alkaen 1.10.2024

Pankkilaina OP / taloyhtit 2.10.2024

Maksetut padomavastikkeet 31.12.2024 - 897210€
Urakkalaina 31.12.2024 310 713,83 €

Taloyhtidlia oli viemarien sukitusurakkaa varten nostettu 500 000,00 € remonttilimiitti.
Urakan valmistumisen 26.6.2024 jalkeen limiitti konvertoitiin rahoituslainaksi ja osak-
keenomistajilla oli mahdollisuus maksaa oma hankeosuutensa pois kertamaksulla tai
jaada. maksamaan padgomavastiketta 1.10.2024 lukien. 18 osakasta maksoi 24.9.2024
kertamaksuna yhteensé 131 547,07 €. Padomavastiketta maksaa 33 osakasta sum-
malle 319 685,93 €
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Maksuvalmius

" Yhtién maksuvalmius oli hyva.

Talousarviovertailu

Tilikautena talousarvion tuotot toteutuivat 100,36 prosenttisesti ja kulut 93,56 pro-
senttisesti. Toteutuneet tuotot ylittyivat 2 169,10 €. Hoito- ja tontinvuokravastike yh-
dessi tuottivat 0,76 € vahemman kuin mita talousarviossa oli esitetty.

Talousarvion hoitokulut alittuivat 39 511,51 €, silla pelatyt lammitys-, vesi- ja séhkd-
kustannukset jaivat huomattavasti talousarviolukemista, yhteensé 12 693,00 € huo-
mioon ottaen myods meneillaén oleva viemariurakka. Hallituksen kokouspalkkioissa tuli
saastoa 4 300 €, joka siirrettiin sukitusurakan ja ikkunaremontin neuvottelu- ja tyémaa-
kokousten kustannuksiin. Samoin kayton ja hucllon osalta tuli Idhes 6 900 € saasto.
Korjauskuluista maksettiin yhteensa 51 306 € ja saastoa tuli 5 595 €.

Merkittavia ylityksi& ei ollut. Poistoja tehtiin yhteensa 37 062,39

Muut tarkemmat tiedot ilmenevat talousarviovertailusta.

Taloudellinen tulos

Tilikauden kirjanpidollinen tulos oli voittoa 46,48 € (vuonna 2023 tulos oli 26,93 €).
Tulos oli hoitovastikkeen osalta ylijddmainen 54,487 €. Hoitovastikkeen kumulatiivi-
nen ylijaama oli 192 065,81 € (vuoden 2023 vastaava ylijadma oli 137 578,60 €) ja
tontinvuokravastikkeen osalta ylijadma oli 33,67 € (kun se vuonna 2023 oli 9,90 €).
Tilikaudelle 2025 siirtyi ylijagamaa yhteensa 192 109,38 € (vuonna 2024 siirtyi yh-
teensa 137 588,50 €).

Vastikerahoituslaskelma on toimintakerfomuksessa.
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AFRY

AFRY MONITOR

Kayttoseurantaraportti 2025-01-10

As, Oy Helsingin Runeberginkatu 4 B Ominaiskulutukset, 2024

Kiinteistatyyppi
Lammitysmuoto:

Rakennusvuosl
Rakennustilavuus, m?
Bruttoala, m?
Asukasmédra

Iimanvaihtojarjestelma;

Asuinkerrostalo
Kaukoldampd
Keskitetty poisto
1988

19750

6258

76

Mormeerattu |lampd

Energian ja veden vuosikaytto 2023-2024

Jadhdytysenergia, MWh

Vuosi tdhin mennessa | 2024 2023 Muutas 2. #\ 52
Lampd, MWh (1-12) 549 558 -1.6 %
Normeerattu [4mp8, MWh (1-12) 569 558 1.8 % - 20 .
Sdhko, kWh (1-12) 60138 52863 13.8 % o Wil b
Vesi, m? (1-12) 3BEA 4096 5.1 %
Jaahdytysenergia, MWh (0) Vesi

145
Koko vuasi, sis. ennuste 2024 2023 Muutos -4
Lampd, MWh 549 558 3.7 %
Normeerattu [mpd, MWh 569 559 1.B %
S5ahkd, kWh 60138 52863 12.4 % ! L
Vesi, m? 3888 4096 -5.1 %

Lammitys- ja jadhdytysenergia, MWh 2023-2024

May 24 - Sep 24

Kulutusten trendi on noususuuntainen, mutta tasa on
vastaavien kiinteistojen keskiarvoa matalampi.

Kaukolampovaden jadhtyma, °C 2023-2024

dap 24 May 24 Sep'?4

Kaukolampoveden keskimaarainen jaahtyma
lammityskaudella (1.10.-31.3.) on hyva (50 "C).

Sahko, kWh 2023-2024

Sep 24

1

L] oy

Jan'i4 Miay 2

Kulutusten trendi on noususuuntainen, mutta taso on
vastaavien kiinteistdjen keskiarvoa matalampi.

Vesi, m? 2023-2024

Kulutusten trendi on laskusuuntainen, ja taso on
vastaayien kilnteistojen keskiarvoa matalampl.
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LASKELMA ERIKSEEN PERITYSTA VESIMAKSUSTA

Henkiléluku 91+ henkil6d keskim&arin
Veden hinta 3,28 e/m3 ( raakavesi + jGtevesi )
Veden kulutus 139 litraa/hl6/vrk

Lédmmén kulutus 473 MWh vuodessa

Lammon keskihinta 69,08 e/MWh

Lammityksen

perusmaksu 11 703,18 euroavuodessa

Veden perusmaksu 4 514,81 euroa vuodessa

Veden kaytdn kulut e vuodessa, josta 14 895,43 e | raakavesi + jGlevesi)
|Gmpimé&n veden kulutusosuus 595817 e(40%)
Lammdnkulutus e vuodessa, josta 54 958,17 e

lampimdn veden valmistuksen osuus 16 490,59 e(30%)

Lamminveden k&ytén ja valmistuksen

kulut yhieenss 31 386,03 euroa
Lamminveden kdy- e/hlé/kk ja alk.
ton - 28,784 20 tai 50 m?

ja valmistuksen kulut e/hlé/kk

" asukkaiden lukum&araan on lisatty liike- ja toimistotilojen arvioitu henkildsto

Osakesiirrot

Tilikkauden aikana ei rekisterdity osakesiirtoja
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Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen jdlkeen
1. Jateviemireiden ja sadevesivieméireiden sukitusurakan valmistuminen, han-
keosuuden maksaminen joko kertasuorituksena tai pddomavastikkeena
seké pankkilaina vakuuksineen

Viemareiden sukitusurakan toteutus alkoi 14.10.2023 ja urakka valmistui ja vas-
taanotettiin 26.6 2024. Urakan aikana oli enintaan 500 000 € limiittilaina, joka kon-
vertoitiin rahoituslainaksi. Osakkailla oli mahdollisuus maksaa hankeosuutensa
kertamaksuna tai ja4da maksamaan padomavastiketta. Kertamaksun 131 547,07
€ suoritti 24.9.2024 yhteensé 18 osakasta. Padomavastiketta 0,286 € /osake / kk
alkoivat maksaa 33 osakkeenomistajaa 1.10.2024 lukien summata 318 085,93 €.

Yhteenveto sukitusurakan maksutavoista
- urakan kokonaishinta on 451 232,58 yhteensa 14760 osakkeesta ja jakautuu
seuraavasti:
a) Velkaosuuden kertamaksut suoritettiiin 24.9.2024 yhteensé 131 547,01 € kasit
taen 18 asunto-osakasta ja 4303 asunto-osaketta.

b) Padomavastikkeen maksajiksi 1.10.2024 lahtien tuli
- asuinhuoneistoissa 23 osakasta vastaten 5697 osaketta ja 174 165,47 €
- toimisto-liike-varastotiloissa 10 osakasta vastaten 4760 osaketta ja 145 520,10
€

c) Velkakirja on sahkoisesti allekirjoitettu 2.10.2024 Uudenmaan Osuuspankki
(OP) I As. Oy Helsingin Runeberginkatu 4 B vlilla
- velan maaré on 319 685,93 € ja vuotuinen korko on 0,480 %-yksikkéa yli 12
kuukautta euribor koron
- velan ja koron maksu
- velan viimeisin takaisinmaksupaiva on 30.9.2039
- tasalyhennys ilman korkoa on 10 656,20 €
- ensimmainen lyhennyksen ja koron erapaiva on 31.3.2025. Sen jalkeen
erap4ivat ovat kuukauden viimeinen paiva kuuden (8) kuukauden vélein
- maksut veloitetaan luotonhoitotililtd nro FI78 5727 1820 0324 97
- erityispanttausitoumus on sédhk&isesti allekirjoitettu
- sitoumusnumero 5727 18-95065570
- velan ja kulujen vakuudeksi lainanantajalle on luovutettu seuraavat pantit:
- 5 kpl panttikirjoja 21.06.20086, a 17 500,00 €, yhteensd 87 500,00 €
- 10 kpl panttikirjoja 29.09.2009, a 30 000,00 €, yhteens& 300 000.00 €
- 14 kpl panttikirjoja 16.09.2009, a 20 000,00 €, yhteensd 280 000,00 €

29 kpl Yhteenséd 667 500,00 €

2. Toimistotilojen ulkoikkunoiden uusiminen lopputdineen
Varsinainen yhtiékokous hyvaksyi 29.5.2023 kadun puoleisten toisen kerroksen
toimistotilojen A 1, A 4+B 21 ja B 24 ulkoikkunoiden saneerauksen siten, ettd kus-
tannukset katetaan hoitoylijadamalla enintdan 45 000 €. Urakoitsijaksi valittiin
Itd-Helsingin Lasi Oy. Urakkasopimus allekirjoitettiin 26.9.2023. Ty6 valmistui
26.9.2023 ja urakkahinnasta 31 937 € maksettiin 90 % maéaraltaan 29 569,19 € ja
10 % eli 3 139 € sovittin maksettavaksi puutteiden korjaamista ja takuuaikaa kos-
kevaksi. Puutteet korjattiin vasta 2024, minka jalkeen sisapuolisten ikkunoiden tii-
vistys ja maalausty6t valmistuivat lokakuussa 2024.
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3.

IV-kanavien nuohous, asuinhuoneistojen venttiilien suodattimien vaihto ja il-
manvaihdon saaté

Taustaa

Hallituksen paatoksilla ptk 4/27.4.2009 asia 8 ja 8/26.10.2009 asia 11 toteutettiin en-
simmaisen kerran |V-kanavien nuohous. Toisen kerran |V-kanavat nuchottiin vuonna
2014, Tallsin nauhalliset puhaltimet uusittiin EC-puhaltimiksi. Lopuksi suoritettiin il-
manvaihdon s34d6t asunnoissa, toimistotiloissa, liiketiloissa ja yleisissa tiloissa.

2024 toteutettu IV-kanavien nuohous ym. toimet

Varsinainen yhtiGkokous hyvéksyi [V-kanavien puhdistukset ym. 4.6.2024. Hallitus
hyvéksyi paattkselld 27.8.2024 Cervi Oy:n suorittamaan koko rakennuksessa [V-
kanavien nuohouksen, laitetarkistukset ja niiden puhdistukset. Samassa yhteydessa
asuntojen ikkuna- ja seindventtiilien suodattimet vaihdettiin. 16.12.2024 Cerviltd saa-
tiin 105 sivuinen raportti ja siita tulostettava mittauspoytakirja seka laskut, erikseen
kanaviin liittyvista toimenpiteistd ja suodattimien vaihdosta.

Cervin IV-kanaviin kuuluvien tysuoritusten laiminlydnneista hallitus on toimittanut
reklamaation, joten hyvéksyminen on vield kesken puuttuvien tdiden vuoksi.

Muita merkittdvia tapahtumia ei ole ollut.

Arvio tulevasta kehityksesta

Tulevia toteutettavia toimenpiteita ovat seuraavat asiat kuten:

energiatodistuksen uusiminen seka asuntojen etté liiketilojen osalta. Voimassaolo
paattyi 15.1.2025 ja uuden todistuksen aikaansaaminen on vireilla..

lukituksen uusiminen koko rakennuksessa on tarkoitus toteuttaa 2025.. Nykyiset me-
kaaniset Sento-lukot ovat vuodelta 2011. Taloyhtion pesulassa on Pulse-merkkinen
Abloyn sahkolukko. Hallituksen tarkoitus on varsinaisessa yhtiskokouksessa 2025
kéasitell4 lukitusasiaa, jossa vaihtoehtona on mekaaninen lukitus / s&hkdlukko. Halli-
tus suosittelee sahkdlukkoa ja ovilukkoa ulko-ovien helpommaksi avaamiseksi
asuinhuoneistotilojen palovaroittimien hankinta ja huolto siirtyivat taloyhtién vastuulle
1.1.2024 siten, ettd 1.1.2026 laitteet on asennettu pelastuslain 29.4.11/379 muutetun
23.3.23/436 17 §:n edellyttamalla tavalla.

Lakimuutos koskee rakennuksen omistajalle kuuluvaa vastuuta. Alkuperdinen
1.7.2011/379 voimaan tullut laki koski nimenomaisesti huoneiston haltijaa. Palova-
roitin tuli asentaa huoneistoon jokaista alkavaa 60 m? kohti. Myds huoneiston halti-
jalle kuului palovaroittimen huolto.

Hallitus tyytyi epavirallisesti muistuttamaan asukkaita palovaroittimen asentami-
sesta ja sen huollosta. Pelastuslain 17 § muutos oikeuttaa rakennuksen omistajan
tai hanen edustajansa p&d&semaan huoneistoon. Palovaroittimen omistaa talla het-
kelld osakas. Varoittimet saattavat olla erimerkkisia ja niiden toiminnot tehokkuuk-
sissa saattavat vaihdella. On my&s mahdollista, ettd varoitin on jo tiensa paassa.

Puheenjohtaja on 8.2.2024 selvittanyt asuinhuoneistoissa tarvittavan palovaroitti-
mien maaran, yhteensa 71 kpl jokaista alkavaa 60 m? kohti. Jarkevinta on hankkia
jokaiseen asuntoon samanlainen palovaroitin ja niihin 10 vuotta toimiva patteri.
Sahkoon liitettdva akulla toimiva varoitin ei onnistu, koska huoneistojen lampuista
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puuttuu suora sdhko. Palovarotinasia on tarkoitus késitelld 2025 varsinaisessa
yhtidkokouksessa.

- rakennuksen vesikatot tulisi uusia viimeistaan 2028 talolainalla. Samalla tulisi kasi-
telld 7. kerroksen vaakaviemdreina toimivat sadevesiviemarit 1-3 korkeassa raken-
nuksessa ja 4-7 pikkurakennuksissa.

Rakennuksessa suoritetut merkittdvimmat korjaushankkeet

Vuonna 2024 rakennuksessa em. sukitusurakkaa ja ikkunasaneerausta lukuun otta-
matta, ei sinéllaan suoritettu merkittévia korjauksia. Ulko-oviin lisattiin aukipitolaitteet.
Asukkaille jarjestettiin kasvialtaiden kastelumahdollisuus. Porraskéaytaviin asennettiin
heijastavat kerrosnumerot. Yleisten tilojen 1. kerrokseen ja hisseihin hankittiin
16.12.2024 uudet ruskeat matot.

Muutoin korjaukset koskivat pa&asiallisesti pienid vuosikorjauksia.

Vuosikorjausten tarkempi erittely on toimintakertomuksessa
Pysyvit rasitteet ja kiinnitykset

Kiinnitykset.

1 Taloyhtidlle on 29.7.1987 vahvistettu kiinnitys tontti 9 hallintacikeuden vakuudeksi.

2. Helsingin kaupungille on 29.7.1987 summalle 2 631 000 FIM etuoikeudella vahvistettu
kiinnitys tontin vuotuisen vuokranmaksun vakuudeksi. Kiinnitys on uudistettu 5.6.1997
euromaéariiseksi 442 502. Kiinnitys 17 498 € mé&aralle on 17.1.2020 vahvistettu etusi-
jalla 28.11.2019 lukien ja yhdistetty raham&araksi 460 000 €. Sahkoisen panttikirjan
saajana on Helsingin kaupunki.

= ¥ Helsingin Seudun Osuuspankille on 21.6.2006 summalle 87 500 € vahvistettu kiinni-
tykset pa&omalaina 9 (sokkelin kosteusurakka) maksamisen vakuudeksi. Laina oli
maksettu 30.11.2022, mutta panttikirjat jaivat OP:lle, joka oli sittemmin sahkaisten
panttikirjojen saajana. Panttikirja, maaraltaan 87 500 €, lisattyna 10 kpl panttikirjoja
29.09.2009, a 30 000 €, maaraltaan 300 000 € ja 14 kpl panttikirjoja 16.09.2008,

a 20 000 €, maaraltaan 280 000 €, kaikki yhteensa 667 500 € siirtyivat OP:n hallin-
taan sukitusurakkaa koskevan lainan maksamisen vakuudeksi

4.  Taloyhtion hallinnassa olevien panttikirjojen maara on 566 500 €.

HALLITUKSEN EHDOTUS TILIKAUDEN TULOKSEN KASITTELEMISEKSI

Hallitus esittd3, etta tilikauden voitto 46,48 € (tilikauden 2023 voitto oli 26,93 € ) kirja-
taan taseen vapaaseen omaan padomaan voitto / tappiotilille ja etta osinkoa ei jaeta.
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Vastikerahoituslaskelma

Hoitorahoitus

Hoitotuotot
Hoitovastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkest
Vuokrat

Kayttokorvaukset

Muut lainojen nostot

Muut kiinteiston tuotot
Korkotuotot

Paov-1 jaaman siirto
Luottolimiitin kayttn liséys
Hoitotuotot yhteensa

Hoitokulut

Hoitokulut

Korkokulut

Aktivoidut hankinnat ja korjaukset
Luottolimiitin kéyton vahennys
Hoitokulut yhteensé

Yhteensa

Ylijagmé/alijaama

Edellisten tilikausien jdama
Siityva ylijgémé/alijadma

Tonttivastike
Tonttivastiketuotot
Tonttivastike
Tonttivastiketuotot yhteensa
Tonttivuokrakulut
Tonttivuokrakulut
Tonttivuokrakulut yhteensa
Yhteensa
Ylijaamaé/alijaédma
Edellisten tilikausien jaama
Siirtyva ylijgdma/alijaama

Padomavastike 2
P&aomatulot
Paaomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset
Pa3omatulot yhteensd
Paaomamenot
Korkokulut

Muut rahoituskulut

Lainan lyhennykset
Padomamenot yhteensa
Yhteensa

Edellisten tilikausien jaama
Siirtyva ylijaadma/alijadma
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278 847,00
34 281,00
55 537,38

6 280,50
451 235,00
360,00
28,62

34,70

353 341,25
1179 945,43

~-334 658,92

—9 557,96
=314 34519
—466 896,15

-1 125 458,22

54 487,21
137 578,60
192 065,81

224 838,24
224 838,24

—224 804,57
—-224 804,57

33,67
8,90
43,57

897210
131 548,07
140 521,17

-2 494,50
=500,00
—131 548,07
-134 543,57

5 977,60
0,00
5977,60
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Tarkistus kijanpitoon

Hoitorahoitus yhteensa
Tonttivastike yhteensa
P&aomavastike 2 yhteensa

Kaikki yhteensa

Rahoitusomaisuus
Rahoitusomaisuus
Rahoitusomaisuus yhteensa
Lyhytaikainen vieras p&doma
Lyhytaikainen vieras pddoma

.[. Seur. tilikauden lainanlyhennykset
Lyhytaikainen vieras padoma yhteensa
Taseen rahoitusasema
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182 065,81
43,57
597760
198 086,98

237 767,35
237 767,35

-60 992,77

21 312,40
-39 680,37
198 086,98
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Talousarviovertailu 01.01.2024 - 31.12.2024

Kuluva vuosi
Kiinteiston tuotot
HOITOVASTIKKEET
3000 Hoitovastike 278 847,00
3004 Tonttivastike 224 838,24
503 685,24
KULUTUSPERUSTEISET VASTIKKEET
3031 Vesimaksu 34 281,00
34 281,00
VUOKRAT
3101 Asuinhuoneistovuokrat 14 348,36
3106 Autohallipaikka 31 350,00
3109 Muut vuokratuotot 9 841,00
55 537,36
KAYTTOKORVAUKSET
3203 Saunamaksut 1 080,00
3208 Muut kayttdkorvaukset 5 200,50
6 280,50
MUUT KIINTEISTON TUOTOT
3400 Muut kiinteistdn tuotot 360,00
360,00
Kiinteistén tuctot yhteensd 600 144,10

Kiinteiston hoitokulut

HENKILOSTOKULUT

5060 Hallituksen palkkiot -4 760,00
5090 Muut palkat ja palkkiot

-4 760,00

HALLINTO
5331 Is&nndinnin sopimusveloitukset =18 214,32
5332 Is&nndinnin erillisveloituk set
5333 Isanndinnin kokouspalkkiot -3 205,18
5350 Maksut tilintark.toim. -1 240,00
5380 Asiantuntijapalkkiot
5370 Toimistokulut -421,60
5371 Kokouskulut =1 259,00
5372 Monistekulut -1020,32
5373 Postikulut -410,45
5377 Pankkikulut -1412,58
5380 Lehdet -159,50
5389 Muut hallintokulut -124,37

-27 467,32
KAYTTO JA HUOLTO
5420 Kayttdmaksut —-398,11
5422 Laajakaistamaksut -1 248,00
5430 Kiinteistonhuoltomaksut —26 544,32
5431 Kiinteistdhuollon erilllisvel -495,51
5440 Laitehuoltomaksut -2 383,05
5441 Varticinti ja halytyksensiirto -59,52
5444 Energian ja veden kulutusseur -943,64
5448 V-suodattimien vaihto -613,51
5448 Hissihuolto -2 183,61
5450 Huollon tarveaineet -229 38
5453 Lukot, avaimet, helat ym. -225,00
5480 Muut huollon kulut -219.16

-35 542 81
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Kuluva arvio

278 847,00
224 839,00
503 686,00

32 448,00
32 448,00

14 974,00
40 152,00

55 126,00

1 085,00
5 200,00
6 295,00

420,00
420,00
587 875,00

-9 000,00
-100,00
-9100,00

-18 404,00
—-300,00
-5 300,00
-1 500,00
-300,00
-3700,00
-1 500,00

-1 000,00
—-32 004,00

-1 250,00
-32 410,00

-3 500,00

-2 500,00
-800,00

-2 000,00
=42 460,00

Tot. %

100,00
100,00
100,00

105,65
105,65

95,81
78,08

100,75
98,63
100,01
99,77
85,71

85,71
100,36

52,89
52,31
98,97

60,48
82,67

11,39
83,93

12,44
85,82

99,84
81,90

68,09

87,34
28,67

10,96
83,71
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ULKOALUEIDEN HOITO
5530 Ulkoalueiden kiinteistonhuolto
5533 Kasvi- ja viherty ot

5534 Lumityot ja liukkauden torjunt
5580 Muut ulkoal. hoitokulut

Slivous

5630 Siivouspalvelumaksut

5631 Siivouksen erilliskorvaukset
5640 Erityiskoht. siivousmaksut
5663 Mattojen pesu- ja hankintakulu
5680 Muut siivouskulut

LAMMITYS
5700 Lammitys

VESI JA JATEVESI
5800 Vesi- ja jatevesimaksut

SAHKO
5900 S&hks

JATEHUOLTO
6000 Jatemaksu
6080 Muut jatehuoltokulut

VAHINKOVAKUUTUKSET
6110 Kiinteiston taysarvovakuutus
6180 Muut vakuutukset

VUOKRAT
6211 Tontin vuokra
6213 Paikoitusaluevastikkeet

KIINTEISTOVERO
6300 Kiinteistovero

KORJAUKSET

6430 Kiinteistokorjaukset

6440 Ulkoaluerakent.korj.

6442 Lipputankgjen, nimikyltt.korj.
6462 |kkunoiden ja ovien korjaus
6463 Parvekkeiden korjaus

6464 Kattorakenteiden korjaus
6472 Sauna- ja pesulaosastokor].
6475 Lukostokorjaukset

6530 LVIjarjestelmien korjaus
6532 Vesi- ja viemarijarjest. korj.
6533 limastointijarjest. korjaus
6541 Hissien ja siirtolaitt. kor].
6543 Saunan kiukaiden korjaus
6545 Pesulakoneiden korjaus
6550 Sahkgjarjestelmien korj.
6570 Suunnittelu ja valvonta
6580 llkivaltakorjaukset

-3 164,48
-1166,30
-2723,80

-104,50
=7 159,08

-10 296,52

-3 748,69
-2842,39
-27.47
-186 915,07

-72 035,14
-72 03514

-18 441,51
-18 441,51

-9831,12
-9831,12

-9 638,96
-1258,34
-10 897,30

-11 548,35
-585,00
=12 143,35

=224 804,57
-56 360,00
-281 164,57

=11 168,41
=11 168,41

—263 28
-280,30
-10 040,80
-213,14
-1439,11
-1030,12
-1140,38
-6 198,64
-1 066,75
=15 186,66
-6 614,74
-232,76
—-595,01
-4 921,27
-1 889,43
-203,02
=51 305,41
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-2 500,00
=7 000,00
-500,00
-10 000,00

-10 500,00
-300,00
-3 800,00

-14 600,00

=76 000,00
=76 000,00

-22 000,00
-22 000,00

=15 000,00
-15000,00

-8 000,00
-2 000,00
=11 000,00

=11 550,00
-595,00
-12 145,00

I

224 805,00
-58 800,00
283 605,00

-12 500,00
-12 500,00

-56 800,00

=56 900,00

46,85
38,81
20,90
71,59

98,06

98,85

115,86

94,78
94,78

83,83
83,83

65,54
65,54

107,10
62,92
99,07

99,99
100,00
99,99

100,00
95,85
99,14

89,35
89,35

90,17
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ERILLISURAKAT
6750 Viemarisaneeraus

A AKTIVOINNIT
6798 Aktivoinnit

MUUT HOITOKULUT
6800 Muut hoitokulut
Kiinteistén hoitokulut yhteensa

HOITOKATE

Poistot ja arvonalentumiset

RAKENNUKSISTA JA RAKENNELMISTA

7050 Poisto rakennelmista
7090 Poisto rakenn.koneista

KONEISTA JA KALUSTOSTA
7100 Poisto koneet, kalusto

MUISTA PITKAV. MENOISTA
Poistot ja arvonalentumiset
Rahoitustuotot ja -kulut

KORKOTUOTOT
8022 Viivastyskorkotuotot

PAAOMAVASTIKKEET
8122 Paaomavastike 2

J. RAHASTOIDUT VASTIKKEET
LAINAOSUUSSUORITUKSET
8252 Lainaosuussuoritukset laina 2

4. RAHASTOIDUT QSUUDET
8262 Lainaosuussuor. rahastointi 2

KORKOKULUT
8632 Korkokulut pagomav.laina 2
8650 Korkokulut luotall. tili

MUUT RAHOITUSKULUT
8832 Muut rah.kulut pdgaomalaina 2

Rahoitustuctot ja -kulut yhteensa
VOITTO/TAPPIO ENNEN

TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

Tilinpaatéssiirrot
POISTOERON MUUTOS

VEROTUSPER. VARAUSTEN MUUTOS

Tilinpaatassiirrot yhteensa
VALITTOMAT VEROT
TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

=314 345,18
—314 345,18

314 345,19
314 345,19

-632,40
-632,40

—-559 463 49
40 680,61

-25710,00
-8 972,00
~-34 682,00

-2 400,39
-2 400,39

-37 082,39

28,62
28,62

8 972,10
897210
131 549,07
131 548,07

—-131 548,07
=131 548,07

-2 484 50
-9 557,96
-12 052,46
-500,00
=500,00
-3 551,74

46,48

46,48
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—661,00
—-661,00

-597 975,00

95,67
95,87
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Lainojen jélkilaskelma 31.12.2024

Paaomavastike 2/ sukitus
Yli-/alijaama tilikauden alussa
Lainapagoma tillkauden alussa
Pov-2/ Sukitus 572718-80073761
Yhteensa

Padomavastikkest

Korot

Lyhennykset

Muut rahoituskulut
Lainaosuussuoritukset
Yli-/alijadma tilikauden lopussa
Lainap&aoma

Lainasta vastaavat yksikot
Lainarasitus per velallinen yksikkd

LAINOJEN YLI-/ALIJAAMA YHTEENSA
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0,00

451 235,00
451 235,00
8 972,10

-2 494,50
-131 549,07
-500,00

131 549,07
5 977,60
-319 685,93
10457.0000
-29.999840

5977.60
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Tuloslaskelma tilikausi 01.01. - 31.12.2024

Kiinteiston tuotot
Hoitovastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet
\uokrat

Kayttokorvaukset

Muut kiinteistén tuotct
Kiinteistdn tuotat yhteensd

Luottotappiot ja oikaisuerat
Luattotappiot ja cikaisuerdt yhteensa

Kiinteiston hoitokulut
Henkiléstokulut
Hallinto

Kayttd ja huolto
Ulkocalugiden hoito
Siivous

Lammitys

Vesi ja jatevesi
Sahko

Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistévero
Korjaukset
Erillisurakat

. Aktivoinnit

Muut hoitokulut
Kiinteistdn hoitokulut yhteensa

HOITOKATE

Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista
Koneista ja kalustosta

Poistot ja arvonalentumiset

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot

Paaomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset

.I. Rahastoidut osuudst
Korkokulut

Muut rahoituskulut
Rahoitustuotot ja kulut yhteens3

VOITTO/TAPPIO ENNEN

TILINPAATOSSIIRTOJA JA VERQOJA

Tilinpaatdssiirrot

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

010124-311224

503 685,24
34 281,00
55 637,36

6 280,50
360,00
600 144,10

-4 760,00
-27 467,32
-35 542,81

-7 159,08
-16 915,07
~72 035,14
-18 441,51

-9 831,12
-10 897,30
-12 143,35
281 164,57
-11 168,41
-51 305,41
-314 345,19

314 345,19

-632,40
—-5569 463,49

40 680,61

=34 682,00
-2 400,38
-37 082,39

28,62
897210
131 549,07
—-131 548,07
-12 052,46
—500,00

-3 561,74

46,48

46,48

010123-311223

478 065,24
32 879,00
68 335,32

5832,90
360,00
585 472,46

446,01
446,01

-2 796,67
-32 245,06
-55 173,11

-5 192,61
-10 255,20
-69 844,48
-19 730,51

-7 714,82

-9 675,98
-11 110,21

-288 959,75
-11 103,97
-48 305,90

-152 510,43
152 510,43

-1327,93

-573 436,20

12 482,27

=7 246,81
-3 200,52
-10 447,13

-402,21
-1 606,00
-2 008,21

26,93

26,93
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Tase filikausi 01.01. - 31.12.2024

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Ainesttomat hytdykkeet
Aineettomat oikeudet

Aineettomat hyddykkeet yhteensa

Aineelliset hytdykkeet

Masz- ja vesialueet

Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Ennakkomaksut ja keskener. han
Aineelliset hyddykkeet yhteensa

Sijoitukset

Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset yhteensa

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Pitk&aikaiset saamiset

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteistdn tuotocista
Siitosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensa

Rahoitusarvopaperit

Rahat ja pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset yhteensa
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA

Sivu 19 (37)

31.12.2024

817 515,93
817 515,93

25 498,48
5 957 553,74
7 201,17

5 990 253,39

1093,64
1 093,64
6 808 862,96

107,80
340,38
448,28
448,28

237 319,07
237 319,07
237 767,35

7 046 630,31

31.12.2023

817 515,93
817 515,93

25 498,48

5 525 380,12
9 601,56
152 510,43
5712 990,59

1083,64
1 093,64
6 531 600,16

1 169,99

340,38
1510,37
1510,37

186 416,05
186 416,05
187 926,42

6719 526,58
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Tase tilikausi 01.01. - 31.12.2024

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepadoma
Rakennusrahasto
Lainanlyhennysrahasto
Ed.tillikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
OMA PAAOMA YHTEENSA

Tilinpaatossiirtojen kertyma
Pakolliset varaukset

VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen

Lainat rahoituslaitoksilta
Pitkaaikainen yhteensa

Lyhytaikainen

Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot

Ostovelat

Muut velat

Siirtovelat

Lyhytaikainen yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA

Sivu 20 (37)

31.12.2024

-4 964,91

-6 467 006,57
-225 099,70
9 853,65
-46,48

-6 687 264,01

—208 373,53
—298 373,53

=21 312,40
-8 326,47
—-26 474,82
-1684,58
-3 194,50
=60 992,77
—-359 366,30

=7 046 630,31

31.12.2023

-4 964,91

-6 467 006,57
-93 550,63

9 880,58
-26,83

—6 555 668,46

-113 554,90
-8 828,39
—39 466,40
-1 654,58
-351,85
-163 858,12
-163 858,12

-6 719 526,58
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Liitetiedot
As. Oy Helsingin Runeberginkatu 4 B
Tilikausi 1.1.2024-31.12.2024

Tilinpaéatdksen laatimisessa noudatettu sdanndstd

Tilinpaatds on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpaétoksessa esitettavista tiedoista annetun asstuksen (PMA)

mikroyrityssaannoston mukaisesti.

Tilinpaatdksen laatimisperiaatteet

Poistoja ei tehda ennalta laaditun suunnitelman mukaan, vaan johdonmukaisesti verotettavan tulon valttamisen

edellyttamassa lagjuudessa.

Oman padoman muutokset

Sidottu oma paaoma
Osakepaaoma
Rakennusrahasto
Arvonkorotusrahasto

Sidottu oma p&&oma yhteensa

Vapaa oma paaoma

Muut rahastot

Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio

Vapaa oma paaoma yhteensa
Oma paaoma yhteensa

Vakuudet ja vastuusitoumukset

Numero kpl  &-hinta
9503-9507 5 17 500,00
5768-5869 2 30 000,00
5770-5777 8 30 000,00
6058-8071 14 20 000,00
6072-8077 8 20 000,00
18218-18219 2 100 000,00
18220 1 86 500,00
18221-18224 4 40 000,00
Yhteensa 42
MML/30077/723/2020 1 480 000,00

Kiinnitykset yhtion rakennuksiin. Kaikki panttikifjat ovat sahkdisia.

Sivu 21 (37)

31.12.2024

-4 964,91

-6 467 006,57

0

-6 471 971,48

=225 089,70

9 853,65

-46,48

-215 292,53

-6 687 264,01

Vahvistuspvm
87 500,00 21.6.2008
60 000,00 29.9.2008
240 000,00 29.9.2008
280 000,00  18.,9.2009
120 000,00  16.9.2009
200 000,00 17.5.201
86 500,00 17.5.20M
160 000,00  17.5.2011
1234 000,00

17.1.2020

Muutos

0,00
0,00

0
0,00

-131 549,07
-26,93
-19,565

-131 595,55

=131 595,55

Sagja

Uudenmaan OP
Uudenmaan Op
Uudenmaan Op
Uudenmaan OP

As Oy Runeberginkatu 4B
As Oy Runeberginkatu 4B
As Oy Runeberginkatu 4B
As Oy Runeberginkatu 4B

Helsingin kaupunki

31.12.2023

-4 864,91

-6 467 006,57
0

-6 471 971,48

-83 550,63

8 880,58
-26,83

—-83 696,98
-6 555 668 46
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Taloyhtiélle on 29.7.1987 vahvistettu kiinnitys tontti 9 hallintaoikeuden vakuudeksi.

Helsingin kaupungille on 29.7.1987 summalle 2 631 000 FIM etuoikeudella vahvistettu kiinnitys tontin vuotuisen
vuokranmaksun vakuudeksi. Kiinnitys on uudistettu 5.6.1997 euromaaraiseksi 442 502. Kiinnitys 17 498 € méaarélle on
17.1.2020 vahvistettu etusijalla 28.11.2019 lukien ja yhdistetty rahamaaraksi 460 000 €. Sahkoisen panttikirjan sagjana on
Helsingin kaupunki.

SAADUT VAKUUDET
It&-Helsingin Lasi Oy takuuajan vakuus 1 266,00€ / Nordic Guarantee Oy 25.12.2025 sakka

Sukitusykkéset Oy takuuajan vakuus 11 580,00€ /Handelsbanken 28.09.2026 saakka

Vuokravakuuksia yhtion omistamista huoneistoista oli tilinpaatoshetkella 890,94 € (E 53).
Lisaksi yhtisn hallussa oli erillinen vakuussitoumus 1 108,00 € (E 54).

Henkil6std
Tilikauden aikana ei yhtion palveluksessa ole ollut henkilokuntaa,

Pitkaaikaiset lainat

Yhtislla on yli viiden vuodden kuluttua erddntyvia lainoja yhteensd 213 123,93 euroa

Poistot ja varaukset

Poistot ja varaukset Aika Arvo

Asuin- ja tsto rakennukset 1.1.2024 5 305 024,66
Tilikauden lisays 314 345,18
Tilikauden poisto

Asuin- ja tsto rakennukset 31.12.2024 5771 880,28
Rakennukset ja rakennelmat 01.01.2024 184 467 46
Tilikauden lisays

Tilikauden poisto 13,837% -25 710,00
Rakennukset ja rakennelmat 31.12.2024 158 757,46
Koneet ja kalusto 01.01.2024 9 601,56
Tilikauden lisays

Tllikauden poisto 25% -2 400,39
Koneet ja kalusto 31.12.2024 7 201,17
Rakennuksen koneet 01.01.2024 35 888,00
Tllikauden lisays

Tiilikauden poisto 25% 8 972,00
Rakennuksen koneet 31.12.2024 26 916,00
Keskeneraiset hankkeet 01.01.2024 152 510,43
Tilikauden vahennys -152 510,43
Keskeneraiset hankkeet 31.12.2024 0,00
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Toimintakertomuksen ja tilinpaatéksen allekirjoitukset

Tama toimintakertomus ja tilinpaatds on allekirjoitettu sahkoisesti

Helsingissa 2 %/ A 2025

&

W/Lf‘ %C/(/@'\é») //” ,

Raija Rélander, puheenjohtaja Joonatan Lintala, jasen

X Yt

/Heﬂ<ki Pelkonen, jése?\ Ta)’u Sulonén, jésen

Jukka-l5ekka Louneva, jasen Niko Matinpalo, isannéitsija

Tilinpaatésmerkinta
Suoritetusta tarkastuksesta on tdn&an annettu kertomus.

Helsingissa sahkoisen allekirjoituksen paivamaaralla
20.3.2025

MS-Revisor Oy/ Juha Kerimaa, KHT

KERIMAA Digitally signed by

KERIMAA JUHA

JUHA 12897321L
Date: 2025.03.20

12897321L  11.05:14 10200
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista
Tilinp&&atos

= Tilinpaatds, toimintakertomus ja tase-erittelyt pdf-tiedostoina
+ Tilikohtainen tuloslaskelma pdf-tiedostona
= Tilikohtainen tase pdftiedostona

Kirjanpidot

= Pdiva- ja padkirja html-tiedostona
« Huoneistoreskontra ja laskutuserittely pdf-tiedostoina

Tositteet

« Kirjanpidon tositteet (tositelaji 1) ja tositekuvat pdf- ja xml-tiedostoina
» Vastikereskontran tositteet (tositelaji 2) ja tositekuvat pdf- ja xml-tiedostoina

Aineiston sailytys

Aineisto sailytetaan sahkoisessé muodossa varmuuskopioineen vahint&an kymmenen vuotta ja tositteet vahintaan kuusi
vuotta.

Sivu 24 (37)
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TILINTARKASTUSKERTOMUS

As. Oy Helsingin Runeberginkatu 4 B:n yhtiékokoukselle
Tilinpdiitoksen tilintarkastus

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet As. Oy Helsingin Runeberginkatu 4B:n (y-tunnus 0650799-6)
tilinpdatoksen tilikaudelta 1.1.-31.12.2024. Tilinpditds sisdltdd taseen, tuloslaskelman ja
liitetiedot.

Lausuntonamme esitimme, ettd tilinpddtds, joka osoittaa voittoa 46,48 euroa, antaa oikean ja
riittdvan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien
tilinpdatoksen laatimista koskevien sddnndsten mukaisesti ja tayttdd lakisdéteiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvén tilintarkastustavan
mukaisesti. Hyvédn tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin
kohdassa  Tilintarkastajan  velvollisuudet tilinpddtoksen tilintarkastuksessa. Olemme
riippumattomia yhtiostd niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka
koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme téyttdneet muut ndiden vaatimusten mukaiset
eettiset velvollisuutemme. Késityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi
tarpeellisen médrin tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid.

Tilinpdiditosti koskevat hallituksen ja isdinnditsijin velvollisuudet

Hallitus ja isdnnditsijd vastaavat tilinpadtoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvén
kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpdédtoksen laatimista koskevien sddnndsten mukaisesti ja
tayttdd lakisditeiset vaatimukset. Hallitus ja isdnnoitsijd vastaavat my0s sellaisesta sisdisestd
valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpddtoksen, jossa ei ole
véadrinkdytoksestd tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja isédnnditsijd ovat tilinpdatostd laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykyé jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittimadn seikat, jotka liittyvét toiminnan jatkuvuuteen
ja siithen, ettd tilinpddtds on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpddtds laaditaan
toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtio aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei
ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpidtoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpdatoksessd kokonaisuutena
vadrinkdytoksestd  tai  virheestd johtuvaa olennaista  virheellisyyttd, sekd antaa
tilintarkastuskertomus, joka sisdltdd lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso,
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mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvén tilintarkastustavan
mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua vaédrinkaytoksesta tai
virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessd voisi kohtuudella
odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kdyttdjit tekevit tilinpdédtoksen perusteella.

Hyvién tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytimme ammatillista
harkintaa ja sdilytimme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Liséksi:

» Tunnistamme ja arvioimme véérinkaytoksestd tai virheestd johtuvat tilinpadtoksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme ndihin riskeihin  vastaavia
tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen mééran
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid. Riski siitd, ettd véirinkdytOksestd johtuva
olennainen virheellisyys jdd havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva
olennainen virheellisyys jad havaitsematta, silld vdirinkdytokseen voi liittyd yhteistoimintaa,
vadrentdmistd, tietojen tahallista esittimattd jattdmistd tai virheellisten tietojen esittdmisté taikka
sisdisen valvonnan sivuuttamista.

* Muodostamme késityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta
pystydksemme suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet
mutta emme siind tarkoituksessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisdisen valvonnan
tehokkuudesta.

» Arvioimme sovellettujen tilinpddtdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niistd esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.

* Teemme johtopddtoksen siitd, onko hallituksen ja isdnnditsijin ollut asianmukaista laatia
tilinpddtds perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopédétoksen siitd, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai
olosuhteisiin liittyvédéd olennaista epdvarmuutta, joka voi antaa merkittdvaa aihetta epdilld yhtion
kykyéd jatkaa toimintaansa. Jos johtopddtoksemme on, etti olennaista epdvarmuutta esiintyy,
meiddn tiytyy kiinnittdd tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epdvarmuutta
koskeviin tilinpadtoksessé esitettiviin tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivét ole
riittdvid, mukauttaa lausuntomme. Johtopddtoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen
antamispdivddn mennessé hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet
voivat kuitenkin johtaa siithen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.

* Arvioimme tilinpaédtoksen, kaikki tilinpadtoksessd esitettdvit tiedot mukaan lukien, yleistd
esittdmistapaa, rakennetta ja siséltdd ja sitd, kuvastaako tilinpdatds sen perustana olevia liiketoimia
ja tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja riittdvéan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta
ja ajoituksesta sekd merkittavistd tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen
valvonnan merkittdvét puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.



MS-REVISOR

TILINTARKASTUS " AUDITING

Muut raportointivelvoitteet
Muu informaatio

Hallitus ja isdnnéitsiji  vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittdd
toimintakertomuksen. Tilinpdatosti koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpddtoksen tilintarkastuksen yhteydessd ja tita
tehdessémme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpddtoksen tai
tilintarkastusta suoritettaecssa hankkimamme tietimyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan
olennaisesti virheellistd. Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu
noudattaen sithen sovellettavia sdannoksia.

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpdatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja
ettd toimintakertomus on laadittu noudattaen siithen sovellettavia sidnndksia.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopéddtoksen, ettd toimintakertomuksessa on
olennainen virheellisyys, meiddn on raportoitava tdstd seikasta. Meilld ei ole tdmén asian suhteen
raportoitavaa.

Helsingissd 20. paivdnd maaliskuuta 2025
MS-Revisor Oy

Juha Kerimaa
KHT
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