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Myydéiin Asunto Oy Muhoksen Kotirinne -nimisen asunto-osakeyhtion osakkeet numerot 1764-3526,
jotka oikeuttavat hallitsemaan huoneistoa A2, (3h+k+sa, 70 m2), osoitteessa Tyomiehentie 9 A 2, 91500 MUHOS.

Kohteesta jirjestetiiin nettihuutokauppa internetsivustolla www.huutokaupat.com ajalla 20.3.-8.4.2026.

Vapaa myynti Ulosottokaaren 5 luvun 76 §:n mukainen myynti
Esittely Esittely kohteessa tiistaina 31.3.2026 klo 9.30-10.00.
Tiedustelut Ulosottoylitarkastaja Jouni Uhre, jouni.uhre@oikeus.fi, puhelin 029 56 59913

Puhelimitse varmimmin tavoitettavissa klo 10.00-12.00.
Myytiivin omaisuuden tiedot

Sijainti

Kunta Mubhos

Osoite Ty6miehentie 9 A 2, 91500 Muhos

Asunto- tai
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kiinteistoosakeyhtio
Yhtion nimi

Isdnnoitsijan yhteystiedot
Asuntojen lukuméaari

Rakennukset
Rakennustyyppi
Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali
Seindrakenne
Kattotyyppi ja -materiaali
Lammitys
[lmanvaihtojérjestelma
Kerroslukuméaari
Pysidkointitilat

Tehdyt peruskorjaukset

Tulevat korjaukset
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Asunto Oy Muhoksen Kotirinne
Allcare Oy, Isdnnditsija Allan Jetsonen, Kunnankuja 1 1t. 3, 91800 Tyrnéva. p. 0400-805539
Asuntojen lukumééri 9, autotalli/hallipaikat 5 kpl, muut autopaikat 2 kpl.

Rivitalo

1993

Puu

Tiiliverhoilu

Harjakatto jolla peltikate

Sahkolammitteinen; sahkolammitys patterein
Koneellinen ilmanvaihto

1

autotalli/hallipaikat 5 kpl, muut autopaikat 2 kpl.

1999 Pyorivaraston muutostyod

2008 Varaston maalaus

2010 Huoneistojen viliaitojen uusiminen

2011 Piha-alueen ja autokatosten uusiminen

2012 Pihakuusien kaato

2013 Kantojen jyrsinnét ja pihan tasaukset

2015 Raja-aidan rakentaminen A-talon taakse

2016 Ilmanvaihtokanavien puhdistus

2018 A- ja B-talojen puuosien kunnostuksia ja huoltomaalauksia
2022 Uusittu autotallin yksi nosto-ovi

2023 Energiatodistuksen uusiminen

2023 Huoneistojen Al, A4 ja A5 pattereiden uusiminen
2023 Yldpohjan lisdlammoneristys

2024 Pihavalaisimen uusiminen

2024 Huonokuntoisten otsalautojen uusiminen

2024 Alkuperdisten pattereiden uusiminen

2025 Palovaroittimien asennus

2025 Mirkdtila- ja vesikalustetarkastus

Kunnossapitotarveselvityksen 2025 mukaan:

2025 Julkisivujen huoltomaalaukset puuttuvista osin takapihan puolelta osakastyoni;
huoneistot A2, A3, A4, A5, A7

2025 Huoneistojen markétilojen silikonisaumojen tarkistukset ja pintakosteusmittaukset
(kustannusarvio 700 €)

2025 Sahkotarkastus

2026 Ilmanvaihtokanavien puhdistukset (kustannusarvio 1.000 €)

2028 Huoneistojen lamminvesivaraajien (9 kpl) uusiminen (kustannusarvio 15.000 €)

Huoneisto

Osakkeiden numerot 17654-3526

Huoneiston kokoonpano 3h+k+sauna

Asuinpinta-ala 70 m2

Kerros 1

. oo Keittio: seindt levy, lattia parketti, katto levy, vilitilassa levy.

Pintamateriaalit Olohuone: Seinit levyd, katto levyd, lattia parketti
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Huone 1: Seinit levyd, katto levyd, lattia muovimattoa, huoneen yhteydessd vaatehuone
Huone 2: Seinit levyd, katto levyd, lattiassa muovimatto, huoneessa kokoseinin mittainen
vaatekaapisto.

Kylpyhuone ja kodinhoitotila: Seinit laatoitettu, katto puupaneeli, lattiassa laatta.
Kodinhoitotilassa allas vesipisteineen.

Sauna: Seindt puupaneelia, katto puupaneelia, lattia laatoitettu, sdhkokiuas.

WC: Seinit levyd, katto levy4, lattia laatoitettu. Varusteet WC istuin ja allas vesiopisteineen.
Eteinen: Seinit levyd, katto levyd, lattiassa muovimatto

Terassi: Kestopuupintainen lattia ja osin betonilaatta

Keittion varusteet Jad-pakastinkaappi, astianpesukone, liesi

Sauna Seinidt puupaneelia, katto puupaneelia, lattia laatoitettu, sahkokiuas.

Terassi Kestopuupintainen lattia ja osin betonilaatta

Sailytystilat Huoneen 1 yhteydessi vaatehuone ja huoneen 2 yhteydessi kokoseinén levyinen
vaatekaapisto

Tehdyt kuntotarkastukset Asuntokaupan kosteuskartoitus 31.10.2024, Sustera Group. Ks. raportti liitteena.

Muut tiedot Yhtiokokouksen paatokselld 27.1.2025 huoneisto on péétetty ottaa asunto-osakeyhtion
hallintaan maksamattomien vastikkeiden vuoksi enintéén kolmeksi vuodeksi. Huoneisto
otettu asunto-osakeyhtion hallintaan 22.10.2025, jolloin hallintaaottoaika on alkanut. Asunto-
osakeyhtio ei ole toistaiseksi antanut huoneistoa vuokralle.

Vastikkeet ja muut maksut

Hoitovastike 210,00 €/kk
Vesimaksu Kylma vesi kulutuksen mukaan
Muut maksut Autokatospaikka 6,00 €/kk

Asiakohtaiset myyntiehdot

Tarjousten esittdmistapa Kohde myydaén nostotarjouksin www.huutokaupat.com -internetsivustolla jérjestettavassa
nettihuutokaupassa 20.3.-8.4.2026 vilisend aikana. Huutokauppaan osallistuminen edellyttda
rekisterditymistéd. Tarjousten esittdmisen médrdaika padttyy 8.4.2026 klo 18.00 tai kolme
minuuttia viimeisen hyviksytyn tarjouksen jilkeen.

Ulosottolaitos ei vastaa palveluntarjoajan jérjestelmén toimivuudesta. Korkein tarjous on se
tarjous, jonka palveluntarjoajan jérjestelmd on korkeimpana hyviksynyt. Ulosottomies
paittdd korkeimman tarjouksen hyviksymisestd tai hylkd&dmisestd erikseen.

Nettihuutokaupassa jitetyt tarjoukset ovat sitovia. Mikdli tehty tarjous hyviksytdédn, on
tarjouksen tekijd velvollinen maksamaan tarjoamansa kauppahinnan sovitun
maksuajan kuluessa. Tarjotun kauppahinnan maksamatta jéttdminen voi johtaa
ulosottokaaren 5 luvun 25 §:n mukaiseen ostajan korvausvelvollisuuteen.

Jos rekisterdityminen ei ole mahdollista, kohteesta voi jattad kirjallisen ostotarjouksen.
Kirjallinen ostotarjous tulee toimittaa postitse tai sahkopostitse niin, ettd se on perilld
Ulosottolaitoksessa viimeistddn 1.4.2026 kello 16.15. Sdhkopostiosoite on
oulu.realisointi.uo@oikeus.fi ja postiosoite Ulosottolaitos, Oulun toimipaikka, Torikatu 34-
40, 90100 Oulu. Kirjallisesta ostotarjouksesta tulee kdydé4 ilmi tarjoajan nimi,
henkil6tunnus/y-tunnus ja yhteystiedot sekd myyntikohde. Kirjallisesti annettu tarjous
kirjataan nettihuutokauppaan nostotarjoukseksi.

Ulosottoviranomainen pidittdd oikeuden lopettaa myynti tai jatkaa myyntiaikaa.
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Vihimmaiskorotus 100 euroa.

Alin hyviksyttiva tarjous 1819,24 €
Alin hyviksyttiva tarjous siséltdd tdytdntoonpanokulut ja myyntimaksun. Ulosottomies ei
kuitenkaan saa hyviksyé korkeinta tarjousta, jos ulosottomiehen arvion mukaan tarjous
alittaa selvidsti omaisuuden kédyvin hinnan paikkakunnalla. Lisdksi myynti edellyttda
panttivelkojan suostumusta, jos kauppahinta ei peitd panttivelkojan etuoikeussaatavaa.

Maksuehdot Ulosottomies ilmoittaa korkeimman ostotarjouksen tekijélle, voidaanko tarjous hyviksya.

Mikiili tarjous voidaan hyviksyé, ostaja maksaa koko kauppahinnan tilisiirtona
ulosottolaitoksen virkavaraintilille FI93 8129 9710 0163 61 Maksettaessa virkavaraintilille
tulee kéyttiad viitenumeroa RF52 3560 0000 6092 32. Kun suoritus nékyy ulosottolaitoksen
virkavaraintililld, ulosottomies tekee myyntipdatoksen, joka toimitetaan asianosaisille ja
ostajalle. Kauppahintaa ei voi maksaa luottokortilla.

Kaésiraha Ellei koko kauppahintaa makseta heti, ostajan on kuitenkin suoritettava heti késirahana 20
prosentin osuus kauppahinnasta.

Maksuaika Loppukauppahinnalle voidaan tarvittaessa myontad maksuaikaa, mutta kuitenkin enintdin
kuusi viikkoa myyntipadtoksestd. Talloin koko kauppahinnalle on maksettava vuotuista
korkoa korkolain 3 §:n 2 momentin mukaan koko maksuajalta myyntipdivistd maksuajan
paittymiseen saakka. Tamé korkolain 12 §:n mukaan puolivuosittain maédraytyva viitekorko
on tilld hetkelld 2,50 %. Mikéli maksua ei ole suoritettu madrityssi ajassa, timin jalkeen
peritddn vuotuista korkolain 4 §:n 1 momentin mukaista viivéstyskorkoa. Viivistyskoron
mééré on tilla hetkelld 9,50 %.

Ostajan vastattavaksi
siirtyviit velvoitteet ja
oikeudet sekd myytiviin
omaisuuteen liittyvit

saatavat
Vastuu yhtiolainaosuuksista:

Isannditsijintodistuksen 27.2.2026 mukaan huoneistoon ei kohdistu yhtidlainaosuutta.

Vastuu maksamattomista yhtiovastikkeista suhteessa asunto-osakeyhtioon:
Asunto-osakeyhtidlain mukaan ostaja vastaa asunto-osakeyhtidlle edellisen

omistajan laiminlyémisté yhtiovastikkeista ja kidyttdoikeusmaksuista, mutta kuitenkin
enintddn maaralld, joka on yhtd suuri kuin yhtiovastikkeen yhteenlaskettu mééra siltd
kuukaudelta, jona omistusoikeus siirtyy, ja sitd valittomasti edeltédvaltd viideltd kuukaudelta.
Katso kuitenkin myos alla kohta "Asunto-osakeyhtion hallinnassa olevan huoneiston
hallinnan saaminen ja vastuu maksamattomista yhtidvastikkeista suhteessa asunto-osakkeen
nykyiseen omistajaan".

Asunto-osakeyhtion hallinnassa olevan huoneiston hallinnan saaminen ja

vastuu maksamattomista yhtiovastikkeista suhteessa asunto-osakkeen nykyiseen
omistajaan:

Yhtiokokouksen paitokselld 27.1.2025 huoneisto on péétetty ottaa asunto-osakeyhtion
hallintaan maksamattomien vastikkeiden vuoksi enintéén kolmeksi vuodeksi. Huoneisto
otettu asunto-osakeyhtion hallintaan 22.10.2025, jolloin hallintaaottoaika on alkanut. Ostaja
saa osakehuoneiston hallintaansa asunto-osakeyhtioltd vasta, kun han on maksanut asunto-
osakeyhtiolle kaikki huoneistoon kohdistuvat maksamattomat
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vastikkeet, kiyttdoikeusmaksut ja huoneiston hallintaanottokulut. Isdnnéitsijantodistuksen
27.2.2026 mukaan huoneistoon kohdistui maksamattomia vastikkeita ja kdyttooikeusmaksuja
yhteensd 4.343,95 € per 5.2.2026. Liséksi isdnnoitsijd on ilmoittanut aikaisemmin, ettd
huoneistoon kohdistui hallintaanottokuluina varsinaisia hallintaanottokuluja 542,11 € per
24.12.2025 ja asunto-osakeyhtion maksamia huoneiston siahkokuluja 854,44 € per
30.11.2025. Tarkoitus on, ettd ostaja maksaa kaikki huoneistoon kohdistuvat maksamattomat
vastikkeet, kidyttéoikeusmaksut ja huoneiston hallintaanottokulut asunto-osakeyhtislle, siind
vaiheessa, kun ostaja on saanut omistusoikeuden kohteeseen. Ostajan ja asunto-osakkeen
nykyisen omistajan vilisessd suhteessa ostaja vastaa kyseisistd risteistd asunto-osakeyhtiolle.

Vastuu uusista vastikkeista:
Asunto-osakeyhtiolain mukaan uusi omistaja vastaa uusista vastikkeista
omistusoikeuden siirtymisesti lukien.

Muut tiedot Ostajan maksettavaksi tuleva varainsiirtovero on 1,5 % kauppahinnasta, vastike- ja
kayttooikeusmaksuridsteistd sekd hallintaanottokuluista.

Ostaja saa ulosottokaaren 5 luvun 4 §:n mukaisen hallintaoikeuden kohteeseen,
kun kauppahinta on maksettu kokonaan, mutta hén ei saa kiyttdd omaisuutta sen arvoa
alentavalla tavalla ennen kuin hin on saanut myos omistusoikeuden osakkeisiin.

Ostaja saa omistusoikeuden kohteeseen, kun kauppahinta on maksettu

kokonaan, ulosottomiehelle on esitetty selvitys varainsiirtoveron maksamisesta, myyntipd4tos
on tullut lainvoimaiseksi ja ulosottomies on antanut ostajalle kauppakirjan. Kauppakirjan
saatuaan ostajan tulee tehdd varainsiirtoveroilmoitus ja toimittaa siitd todistus
ulosottomiehelle. Kauppakirjan saatuaan ostaja maksaa asunto-osakkeeseen kohdistuvat
kaikki rastit ja hallintaanottokulut asunto-osakeyhtidlle ja toimittaa ulosottomiehelle tositteen
niiden maksamisesta. Tdmén jilkeen ulosottomies luovuttaa osakekirjan

siirtomerkinndin varustettuna ostajalle tai ostajan méardamaélle taholle (esim. ostajan
pankille).

Asunto-osakeyhtio on siirtdnyt osakasluettelon Maanmittauslaitoksen

ylldpitdméidn huoneistotietojirjestelméidn. Ostajan velvollisuus on hakea osakehuoneiston
omistusoikeuden rekisterdintia Maanmittauslaitokselta 2 kuukauden kuluessa kauppakirjan
paivamadristd. Maanmittauslaitos mitétoi paperisen osakekirjan samalla, kun omistus
rekisterdidddn. Ostaja vastaa rekisterdinnin kustannuksista.

Omaisuus on ulosmitattu, ja se myydéédn ulosottokaaren 5 luvun 76 §:n
mukaisella ulosottomiehen toimittamalla vapaalla myynnilld noudattaen ulosottokaaressa
sdddettyjd yleisid huutokauppaehtoja.

Myyntiesite on suuntaa antava, eiké se ole kattava kuvaus myyntikohteesta.

Ostajia kehotetaan tutustumaan hyvin myyntikohteeseen, myyntiesitteeseen
seka liitteeni oleviin asiakirjoihin ennen tarjouksen tekemisti.

Muutoksenhaku Ulosottovalitus myynnistd ja myyntiin liittyvdstd tai myyntid edeltdvisti toimesta on tehtidva
kolmen viikon médrdajassa myynnisté lukien. Valitusosoitus liitetddn myyntipdatokseen.

Sami Savander
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Kihlakunnanvouti
Liitteet 02a Yleiset huutokauppaehdot / 02b Allménna auktionsvillkor
03. Isdnnditsijantodistus
04. Asuntokaupan kosteuskartoitus 31.10.2024
05. Kunnossapitotarveselvitys vuosille 2025-2029
06. Talousarvio vuodelle 2025
07. Tuloslaskelma, tase ja tilinp#atos liitteineen 2024
08. Yhteisosdannot
09. Energiatodistus
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