As Oy Saastdpurjeen korjaustarveselvitys

kevat 2025 (8.4.2025) (sisdltaa korjaushistorian)

As oy Saastopurje, yleiskuvaus

Asunto Oy Sédstépurjeen rakennuskanta muodostuu 16 pistetalosta, 5 lamellitalosta,
huoltorakennuksesta ja nk. "taiteilijatalosta”. Rakennukset valmistuivat 1965 osana
Asuntosidstdjat Ry:n kdynnistimidd Vuosaaren kaupunginosan rakentamista.

Keski-Vuosaaren alue on varsin korkealle arvostettu 1960-luvun 1dhi6 ja on huomioitu
Helsingin yleiskaavassa 2002: "kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittivit alue” sekid "maakunnallisesti arvokkaaksi
kulttuuriympiristoksi” (Uudenmaan kulttuuriympéristoselvitys 2002).

Asunto Oy Saistopurjeen alueella rakennukset on sijoitettu erityisen kauniilla tavalla
luonnonmaisemaan ja pihojen kunto ja hoito muodostavat tirkeén osan alueen viihtyisyytti ja
arvostusta. Luonto on myos vahvasti ldsnd asunnoissa suurien parvekkeiden ja
ikkunapintojen myota.

Taloyhtitn asuntojakauma on monipuolinen (1h+k - 5h+k) mikd mahdollistaa monipuolisen
asukaspohjan: taloyhtissd on mahdollista asua eri eldimintilanteissa. Alueen viihtyisyyden ja
asuntojen arvon kannalta on tirkedéd pitdi alue jatkossakin houkuttelevana elike- ja keski-
ikiisille, lapsiperheille seki ensiasunnon ostajille.

Suunnittelun yleiset periaatteet

Hallituksen toiminnan periaatteena on toimia osakkaiden edun mukaisesti siten, ettd As Oy
Sadstopurje on asuinympéristond turvallinen ja viihtyisé. Pitkdjdnteiselld suunnitelmallisella
toiminnalla ja ennakoivalla kunnossapidolla varmistetaan parhaiten kohtuuhintaiset
asumiskustannukset, rakennusten ja rakenteiden kunto sekd asuntojen arvon sédilyminen.
Hallitus seuraa rakennusten kuntoa ja kunnostustarvetta asiantuntijoiden selvityksin
hankitulla tiedolla.

Kunnossapidon korjaustarveselvitys ja arviot tulevista korjaustarpeista esitelldéin
yhtiokokouksessa. Varsinaisten korjausten toteutus tapahtuu kulloisenakin vuonna edellisen
vuoden syyskokouksessa hyviikksytyn vuosibudjetin ja yhtidkokouskokouspéitosten
mukaisesti. Arvio suunnitelman mukaisten ylldpitavien korjausten sekd isojen korjausten
suunnittelutydn rahoitustarve on noin 20-25% hoitovastikekertymdsté ja ne tehddéin
erillisurakkoina. Vaihtelua on toki vuosittain.

Merkittdvien isojen peruskorjaushankkeiden toteutuksen rahoitus edellyttdi
lainarahoitusta. Téllaisia ovat erimerkiksi rakennusten ulkovaipan korjaushanke (seinit,
katot, sokkelit, parvekkeet).

Kunnossapitosuunnitelman rahoitustarvearvio perustuu budjetointiajankohdan kisitykseen
hintatasosta ja tulevasta kehityksestd. Suunnitelmaa tarkennetaan vuosittain ja muutokset
seki tarkennukset ovat mahdollisia.



As Oy Saastopurjeen korjausten ja kunnossapidon tilanne
Rakennusten ja autokatosten kuntotutkimukset ja korjaustoimenpiteet

Vuonna 2017 toteutettiin selvitykset autokatosten kunnosta ja niiden kunnossapidon tarpeesta
sekd selvitykset rakennusten ulkovaipan kunnosta ja korjaustarpeesta (seinit, katot, sokkelit,
parvekkeet). Selvitysten mukaan autokatosten peruskorjaus/uusiminen tulisi toteuttaa
lihivuosina. Rakennusten ulkovaippojen korjausten osalta suositeltiin tarkempia rakenteiden
kuntoselvityksii ja -tutkimuksia.

Kuntotutkimukset ja korjaustyot suositeltiin toteutettavaksi vaiheittain noin 1—-10 vuoden
ajalla. Korjaustdiden oikea laajuus ja aikataulu on taloudellisesti jirkevad méadritelld
betonirakenteiden tarkemman kuntotutkimuksen perusteella. Tehdyssi selvityksessi todettiin
yleisesti, ettd rakennusten noin 50-vuotisen kdyttoidn aikana rakenteita on huollettu ja
ylldpidetty tarkoituksenmukaisesti.

Vuonna 2018 toteutettiin ensimmaisen autokatoksen uusintatyd. Vuonna 2019 jatkettiin
kolmen pistetalojen vilissd olevien autokatosten uusimista. Jiljelle jidneiden autokatosten
(Purjetie 1 péity ja Merikorttitie 8) tyot edellyttivit tarkempaa suunnittelua ja niiden
tarkoituksenmukainen toteutus on rakennusten ulkovaippakorjausten yhteydessa.

Keviilld 2019 valmistui vuonna 2018 toteutetun Purjetie 1A ja 1B talojen betonirakenteiden
kuntotutkimus. Lisiksi vuonna 2019 valmistui kuntoarviot "taiteilijatalosta™ ja
limpokeskusrakennuksesta. Samoin keviillda 2022 valmistui valittujen pistetalojen
betonirakenteiden kuntotutkimus. Néiden kuntotutkimusten ja -arvioiden perusteella voidaan
jatkossa laatia tarkemmat ehdotukset ja toteutussuunnitelmat aikatauluineen rakennuskannan
ulkovaipan korjaus- ja kunnossapitotoistd. Mahdollisten tarkentavien kuntotutkimusten tarve
selvinnee 2023/2024.

Piha-alueet ja jatepisteet

Jatepisteet uusittiin vuosina 2021 ja 2022, poislukien Merikorttitie 5:n ja 7:n jiteasema.
Samalla jitepisteiden kokoa ja osin my0s sijaintia muutettiin tarkoituksenmukaisemmaksi.
Jatepisteiden kokonaisméirdd myos vihennettiin.

Piha-alueiden viihtyvyyteen ja kunnossapitoon on syyti jatkossakin kiinnittdd erityisti
huomiota. Viihtyvyyteen ja piha-alueiden ylldpitoon vaikuttavat merkittdvisti jatehuollon ja
jatepisteiden ratkaisu, autopaikkojen sijainti ja médérd, huoltorakennus ja sen ympéristo,
leikkipaikkojen kunto ja valaistus, oleskelualueet, kulkuviylit sekd asfaltoinnit. Syytid onkin
ylldpitiid ja kehittdd puistomaista piha-aluettamme aluekokonaisuuksina, jolloin pyritéin
saamaan myos kustannushyétyjd. Selvitys piha-alueen ylldpidon ja pitemmiin aikavilin
kehittimiselle valmistui 2022.

Muut selvitykset ja toimenpiteet

Sdhko- ja televerkon hankeselvitys toteutettiin 2016. Pistetalojen porrashuoneet on maalattu
vuosina 2019 ja 2020.

Lainojen maksut péittyvit 2025.



Liitteend on luettelo As oy Sééstépurjeessa suoritetuista merkittdvimmistd kunnostus- ja
perusparannustdistd eli korjaushistoria.

Lihivuosien korjaustarpeet

Oheisessa taulukossa on esitetty arvio keskipitkin ajan korjaustarpeesta. Talld aikajaksolla
kunnossapidonkohteet ovat rakennusten rakenteiden korjaukset seki tarkoituksenmukaiset
piharakenteet (mukaan lukien autokatokset, huoltorakennusalue, jiteasemat, kulkureitit,
oleskelualueet).

Edelld mainitun vuonna 2017 toteutetun rakenteiden yleisen kuntoselvityksen perusteella
osataan nyt kohdistaa huomio tisméllisemmin todellisiin korjaustarpeisiin keskipitkilld ja
pitkélla aikavililld. Rakenteiden tarkemmilla kuntotutkimuksilla (vuosina 2019 ja 2022
valmistuneet) selvitetty rakenteiden korjaustarpeet ja arvio toteutusten ajoittumiselle. Nyt
esitettyd korjaustarveselvitystd ylldpidetdin ja pdivitetddn vuosittain.

Kuntoarviot ja -tutkimukset ovat perustana arvioitaessa korjaustarpeita ja korjausten
ajoittumista, eritoten vuoden 2024 jélkeiseen aikaan. Merkittdvimpid korjauskohteita ovat
mm. lamellitalojen seinien, parvekkeiden ja parvekeseinien seki pistetalojen parvekkeiden ja
ikkunaseinien korjaukset seki pistetalojen kattojen korjaustydt.

Hankesuunnitteluvaihetta edeltivi selvitys- ja méirittelyvaihe péaittyi 2024, Syksyn 2024
yhtiokokouksessa péitettiin siirtyd varsinaiseen hankesuunnitteluvaiheeseen vuonna 2025.
Hankesuunnittelu kdynnistyi vuoden 2025 alussa ja pdittyy kesélld 2025. Hallitus tuo
hankesuunnitelman yhtiékokoukseen.

Mairittely- ja hankesuunnitteluvaiheiden aikana selvitetidn myds vaihtoehdot sille, miten
voidaan parantaa yhtion rakennusten energiatehokkuutta ja siten vaikuttaa
energiakustannuksiin.

Edelleen hankesuunnitteluvaihetta seuraa korjausten suunnittelu- ja toteutusvaiheet, joihin
siirtymisesti yhtiokokous tekee aikanaan péitokset. Korjausten toteutuksen

rahoitus piitetdin yhtiskokouksessa. Suunnitellusti ulkovaippakorjausten toteutus ajoittuu
vuosiin 2026-2029. Samassa yhteydessi selvitetidn mahdollisuudet energiatehokkuuden
parantamiseen.

Séadstopurjeen syysyhtiokokous 2022 péitti valtuuttaa hallituksen hankkimaan
projektipaillikkopalvelut taloyhtion ulkovaippakorjauksen valmistelua varten.
Projektipdillikkdpalvelu on kilpailutettu ja sopimus on laadittu 2023.

Perusajatuksena on suunnitelmallinen ja tarkoituksenmukainen rakenteiden ja alueiden
kunnossapito. Liséksi sdhko- ja televerkon saneeraus on tulevaisuudessa mahdollinen.
Vesijohtojen ja viemdreiden kuntoa seurataan.



Asunto Oy Saastopurje. Kunnossapitotarveselvitys, arvio 8.4.2025

Korjattava kohde 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Ulkovaipan/vesikaton korjaukset

- rakennusten kuntotutkimukset ja -
selvitykset

- ulkovaipan/vesikaton korjausten
hanke- ja tekninen suunnittelu

Autokatokset, peruskorjaus/uusiminen

- korjaus/uusinta (ulkovaippakorjausten
yhteydessi)

Piha-alueet yhteensi (mahdollisia kohteita
alla)
(toteutus liittyy ulkovaippakorjauksiin)

- piha-alueen kasvit

- Mkt 5 leikkipaikan siirto

- valaistuksen parantaminen/asfaltointi

- asfaltit ja autopaikat

- kulkureittien ja ulkorappusten korjaus

Piiitokset taiteilijatalosta ja
huoltorakennuksesta

Viiestosuojien yllidpito/kunnostus
(vaiheittainen kunnostus ja varustuksen
uusiminen)

Vuosittain ylldapidettava kehyssuunnitelma

Keskeiset suunnitellut vuosittaiset kunnossapidon kohteet on kuvattu yll.

Piha-alueen toteutus on sidoksissa, rakennusten ylldpidon aikataulutukseen seké
huoltorakennuksen ympiristén kehittamiseen. Suunnittelukaudella on liséiksi tehtidvi
piitokset huoltorakennuksesta ja taiteilijatalosta.

Rakennusten ulkovaipan korjaukset edellyttdvit lainarahoitusta. Rahoitustarve tarkentuu
suunnittelun edetessd.



Liite

Suoritetut merkittivimmiit kunnostus- ja perusparannustyot eli korjaushistoria -
Saiistopurje

1992-2000

Julkisivukorjaukset

2003

Merikorttikuja 1 ja Purjetie 3b pdityjen eristerappaus

2004

Purjetie 2,4 ja 3B 1oylyhuoneiden kunnostus

2005

Purjetie 1b pdddyn l&dmpdrappaus

Merikorttitie 8 alapohjan kosteusvaurioiden korjaus

Purjetie 3a, Purjetie 7a, Purjetie 7b, Merikorttitie 11 ja Merikorttitie 13 kattojen pinnoitus
Purjetie 1A ja 1B ikkunoiden kunnostusmaalaus

2006

Purjetie 1b ja la lannen puoleisten ikkunoiden uusinta

Purjetie 3b,6 ja Merikorttitie 4a,5,6 ja 7 sekd Merikorttikuja 1 ja 2 vesikattojen pinnoitukset

Merikorttitie 5,7,8 ja 13 ja Purjetie 3a,3b ja 7b ikkunoiden ja parvekeovien ulkopuolinen
huoltomaalaus ja sisdpuolinen kiyntisovitus

Purjetie 1a ja b sekd Merikorttitie 1 padtyjen lamporappaus

Purjetie 2,3b ja 4 patteriventtiilien vaihto ja limmitysverkoston tasapainotus, vaihe 1
2007

Merikorttikuja 1:n julkisivusaneeraus ja limmonvaihtiminen uusinta Merikorttitie 2
2007-2008

LVIS-saneerauksen ensimmadinen vaihe, (viemdrit sukitettiin ja kiyttovesiputket
pinnoitettiin).

2008-2010

LVIS-saneerauksen vaiheet 2-5, (viemdrit sukitettiin ja kdyttovesiputket pinnoitettiin).
Patteriventtiilien vaihto ja limmitysverkoston tasapainotus, vaihe 2

2009-2010

Talotekniikan kaukovalvontajédrjestelmén rakentaminen/uusiminen

2010

Merikorttitie 2 ja Purjetie 2 pdityjen limpdrappaus



2011

Purjetie 2 ja Merikorttie 2 julkisivupinnassa olevien ikkunoiden vaihto

2012

Merikorttitie 4a,4b,7,8 ja Merikorttikuja 1 ja 2 Pistetalojen eteldpiityjen ikkunoiden uusinta
Purjetie 4,7b ja 6 Pistetalon puisten péityritiloitd uusiminen talojen eteldpidadyssa
Merikorttitie 4a,4b,6,11 ja Merikorttikuja 2 seké Purjetie 4,6 ja 7a parvekeovien

Ja ikkunoiden ulkopuolinen huoltomaalaus

Purjetie 1a,1b ja 3a tonttivesijohdon uusinta

Purjetie 2 ja Merikorttitie 1 piha-asfaltin uusinta (ldnsipuoli)

2013

Purjetie 2, 4, 6, 3b, 7a ja huoltorakennus, tonttivesijohtojen uusinta

Eteldpididtyjen ikkunoiden uusinta, Purjetie 4,3b,6,7b, Merikorttitie 13,11,6
Limmonvaihtimen uusinta Purjetie laja 6

Purjetie 4 ja 6 vilisen pihan asfaltoinnin uusinta

2014

Pohjoispéityjen ikkunoiden uusinta Merikorttitie 4a,4b,5,6,7 ja 8, Merikorttikuja 1 ja 2

Parvekkeiden puisten péityritildiden uusinta (pohjoispuoli) Purjetie 3a, 7b, Merikorttitie 5 ja
4a.

Lamellitalojen puisten ulko-ovien uusinta Purjetie 1a,1b ja 2, Merikorttitie 1 ja 2
2015

Tonttivesijohtojen uusinta Merikorttitie 1 ja 2, 4 a, 4 b ja Merikorttikuja 2
Lamellitalojen (Purjetie 1a,1b,2, Merikorttitie 1 ja 2) porrashuoneiden maalaus
2016

Lukoston uudistus iLog-jdrjestelmééin

2016-2017

Hissisaneeraus

2018

Talojen Purjetie 11 ja 13 vilinen autokatos

2018-2019

Pistetalojen (16 kpl) porraskiiytivien huoltomaalaus. Autokatoksien Merikorttitie 5-7,
Purjetie 7a -7b ja Merikorttitie 4-6 vilisten autokatosten uusiminen

2020

Pistetalojen (16 kpl) ilmanvaihtokanavien nuohous ja sdéto



2021

Jatekatosten uusiminen Merikorttitie 11-13, Purjetie 1a ja 1b ja Purjetie4, 6 ja7ajab
(katoksia 3 kpl)

2022

Jatekatosten uusiminen Merikorttitie 1 roskakatos, Merikorttikuja 1 roskakatos,
Merikorttikuja 2 roskakatos, Purjetie 2 roskakatos, Merikorttitie 4 B sekd Merikorttitie 2 ja
Merikorttitie 4 vilinen roskakatos. Yhteensi 6 kpl roskakatoksia



