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Kiinteistd Oy Tilhilaakso

TOIMINTAKERTOMUS

Tilikausi 01.01.2024-31.12.2024

YHTION PERUSTIEDOT

Tontti:
Rakennukset:

HALLINTO JA ORGANISAATIO

Oma

Lukumdara
Rakennustyyppi
Tilavuus
Asuntopinta-ala
Valmistumisvuosi
Huoneistot
Y-tunnus

Kunta
Kaupunginosa/kyléa
Kortteli
Tontti/tila
Kaupparekisteri
Liikehuoneistot
Liikeh. pinta-ala

1253,00

3
Kerrostalo
11183
743,50
1951

10
1771576-6
694

2

227

2
31.12.2002
12

2330, 00

Varsinainen yhtidkokous pidettiin 25.06.2024. Kokouksessa kasiteltiin
yhtidjarjestyksen edellyttdmit asiat. YlimA&rdinen yhtidkokous pidettiin
02.05.2024. Kokouksessa padtettiin kaikkien Tuotantoyhti® Hihhihhii Oy:n
omistamien huoneistojen hallintaanottamisesta kolmeksi vuodeksi maksamattomien

vastikkeiden takia.

Hallitus

Hallitus kokoontui tilikaudella 2 kertaa.

Tilin- ja toiminnantark

Isannditsija

Kiinteistdnhuolto

Siivous




PALKAT

Palkat Ei palkkoja
Palkkiot 400.00EUR
TALOUS
Vastikkeet
Hoitovastike eur/m2/kk 1.1.24- 1.7.24-31.12.24
4.3000 4.5000
Hoitovastike / ALV eur/m2/kk 1.1.24- 1.7.24-31.12.24
4.3000 4.5000
Rahoitusvastike 2 klam eur/m2/kk 1.7.22- 1.7.24-31.12.24
0.0700 0.0500
Rahoitusvastike 2/ALV eur/m2/kk 1.7.22- 1.7.24-31.12.24
0.0870 0.0620
Rahoitusvastike 6 rosk €/m2/kk 1.1.24- 1.7.24-31.12.24
0.3500 0.2500
Rahoitusvastike 6/ALV €/m2/kk 1.7.22- 1.7.24-31.12.24
0.4340 0.3100
Vesimaksu eur/hldé/kk 1.1.24- 1.7.24-31.12.24
20.0000 22.0000

Maksuvalmius

Hoitolainat

Padomavastikelainat

Talousarviovertailu

Vakuutukset
Fennia

Tilikauden voitto 10.985,25 euroa on kaytetty vuoden
2023 tappioiden kattamiseen. Yhtidlle ei jaa
kdyttamdttoémia tappioita.

On ollut hyva.

Yhtidélla ei ole lainaa.

Yhtidlla on pdédomavastikelainaa yhteensa 12844.85
euroa. Tarkempi erittely lainoista on tilinpaidt®dksen

liitetiedoissa.

Toimintakertomuksen liitteenia

Taysarvo

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDELLA JA SEN JALKEEN

Tilikaudella ei suoritettu erityisid korjaushankkeita. Vuosihuoltokorjauk-
siin kaytettiin yhteens&a 8.801,64 euroa.

Tilikaudella otettiin hallintaan kaikki Tuotantoyhti® Hihhihhii Oy:n
omistuksessa olevat osakkeet maksamattomien vastikkeiden takia.
Huoneistoista osa oli hallintaanottohetkelld vuokrattuina ja niiden osalta
vuokranmaksu siirtyi suoraan yhtidlle. My&hemmin osakkeenomistaja ajautui
konkurssiin. Tilinpdatdéshetkelld vastikesaamiset on saatu tuloutettua
huoneistojen vuokratuloilla ja vuokratulot kattavat hallintaanotettujen
huoneistojen vastikkeet.



ARVIO TULEVASTA KEHITYKSESTA

KiinteistOyhtidn hallitus on tehnyt yhtidkokouksessa esitett&vidn erillisen
kunnossapitotarvesuunnitelman seuraavan viiden vuoden ajaksi.

PYSYVAT RASITTEET JA KIINNITYKSET
Kulkurasite pihaan Tilhilaakso, Tilhikulma ja ja Uusi-Tilhen kesken.

PANTTIKIRJAT
Nro Maara
5027 200.000,00
5028 100.000,00
5029 100.000,00
- " - 5030 50.000,00
- v - 5031 50.000,00
Yhteensa 500.000,00 euroa
KULUTUSTIEDOT
2024 2023 2022 2021 2020
Lamménkulutus kWh/m3/v 54.2 46.8 47.7 49.5 49.1
Vedenkulutus m3/vuosi 2997 2860 2524 2295 2049
Sahkoénkulutus kWh/m3/v 7.2 9.5 10.3 10.9 11.1
OSAKESIIRROT

Tilikauden aikana ei rekisterdity osakesiirtoija.

HALLITUKSEN EHDOTUS TILIKAUDEN TULOKSEN KASITTELYKSI
Hallitus ehdottaa, ettd tilikauden voitto 10985.25 eur
kirjataan oman padoman lisdykseksi ja ettd osinkoa ei jaeta.

RITIHIMAKI 12.05.2025
Hallitus
Liitteet

Vastikelaskelmat
Talousarviovertailu



Kiinteistd Oy Tilhilaakso

TALOUSARVIOVERTAILU 01.01.2024 - 31.12.2024

Kuluva vuosi
Kiinteistdn tuotot

Hoitovastikkeet 181077.84
Vuokrat 3352.64
Kayttokorvaukset 6260.10
Muut tuotot 7200.00
Kiinteistdn tuotot 197890.58

Tuottojen oikaisuerat

Tuottojen arvonlisavero -52273.42
Tuottojen oikaisuerat -52273.42
Kiinteistdjen tuotot 145617.16

Kiinteistdn hoitokulut

Henkildstokulut -400.00
Hallintopalvelut -16388.94
Kaytté- ja huoltopalvelut -18203.48
Ulkoalueiden hoitopalvelu -328.72
Siivouspalvelut
Lammitys -69489.92
Vesi- ja jatevesi -14349.26
Sahko -16213.21
Jatehuolto -3886.58
Vahinkovakuutukset -10555.71
Vuokrat -270.00
Kiinteistovero -13422.67
Korjaukset -8801.64
Muut hoitokulut 40222.71
Kiinteistdén hoitokulut -132087.42
Hoitokate 13529.74
Poistot
Rakennuksista -15306.00
Koneista ja kalustosta -485.00
Poistot -15791.00
Yli-Alijaama -2261.26
Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot 285.75
Padomavastikkeet 14233.32
Korkokulut -1272.56
Rahoitustuotot ja -kulut 13246.51

Voitto-/tappio ennen
Varauksia ja veroja 10985.25

Voitto-/tappio ennen
veroja 10985.25

Tilikauden voitto-/tappio 10985.25

Kuluva arvio

181077.
2480.
6048.

189605.

-26666
-26666.
162939.

-600.
-15726.
-17606.

-500.

-300.
-66127.
-11926.
-20000.

-6200.
-10555.

-272.
-14000.
-12000.

21745
-154067.
8871.

8871.

14232.
-1212.
130169.

21891.

21891.

21891.

60
00
00

60

.00

00
60

00
00
00
00
00
00
80
00
00
00
00
00
00

.00

80
80

80

10
60
50

30

30

30

96.
96.

-10

-33.
.22
.39
.26

-34

-37

-14

-125.

s O

-49.

-49.

-49.

.00
.19
.51

.37

03
03

.63

33

.09
20.
-18.

31
93

.31
.01
-0.
.12
-26.

84.

74

65
97

.27
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.01
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.74
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Kiinteistd Oy Tilhilaakso

JALKILASKELMA 01.01.2024 - 31.12.2024

Ed. tilik Tilikausi
HOITOPUOLEN TULOT
Hoitovastikkeet 166673.82 181077.84
Ylimddrdiset vastikkeet .00 .00
Kayttokorvaukset 5008.00 6260.10
Vuokratuotot 2184.00 3352.64
Korkotulot 273.05 285.75
Nostetut lainat .00 .00
Muut tuotot 70.00 7200.00
Yhteensa 174208.87 198176.33
HOITOPUOLEN MENOT
Hoitokulut -197458.20 -172431.68
Aktivoidut menot .00 .00
Avustukset ja korvaukset .00 .00
Hoitolainan korot ja kulut .00 .00
Hoitolainan lyhennykset .00 .00
Muut -10.47 -18.02
Yhteensa -197468.67 ~-172449.70
Tilikauden yli-/alijdami -23259.80 25726.63
Edell.tilik. yli-/alij&&ma 1216.44 -22043 .36
Hoito yli-/alijaama tilik. lopussa -22043.36 3683.27
ALV-VASTIKETULQOT
ALV-lisadhoitovastikkeet .00 .00
ALV-rahoitusvastikkeet 2767.68 2405.02
Yhteensa 2767.68 2405.02
ALV-VASTIKEMENOT
Suoritettava ALV -27052.83 -52273.42
Vahennettava ALV 24129.97 40344 .26
Yhteensa -2922.86 -11929.16
Tilikauden yli-/alijdama -155.18 -9524.14
Edell.tilik. yli-/alijaami 239584.56 23829.38

ALV-vastikeyli-/alijaama tilik. lopus 23829.38 14305.24



PAAOMAPUOLEN TULOT

Pddomavastikkeet
Pddomatulot yhteensa

PAAOMAPUOLEN MENOT
Lyhennykset

Korot

Muut kulut

Padaomamenot yhteensa

Tilikauden yli-/alij&ama
Edell.tilik. yli-/alij&ama

Padomavastikeyli-/alij&ama tilik. lopuss
TARKISTUS KIRJANPITOON
Hoitoyli-/alijaama
ALV-vastikeyli-/alij&ama
Rahoitusyli-/alij&ama

Yhteensa

Rahoitusomaisuus
Lyhytaik. vieras p&doma

Yhteensa

13838.
13838.

-11711.

-1398.
.60
-13119.

718.
2267.

2986.

-22043.

23829.

2986.

4772.

17907.
-13135.

4772.

64
64

12

93

65

99
27

26

36

38

26

28

48
20

28

11828.
11828.

-11351.

-1147

-12605.

=771
2986

2208.

3683.

14305

20197

31863.
.30

-11666

20197

30
30

12

.24
-107.

30

66

.36
.26

90

27

.24
2208.

90

.41

71

.41



Kiinteistdé Oy Tilhilaakso

TULOSLASKELMA tilikausi 01.

Kiinteistdn tuotot
Hoitovastikkeet
Vuokrat
Kayttdkorvaukset
Muut tuotot

Kiinteistdn tuotot

Tuottojen oikaisueréat
Tuottojen arvonlis&vero
Tuottojen oikaisueréit
Kiinteistdjen tuotot

Kiinteiston hoitokulut
Henkildstokulut
Hallintopalvelut
Kayttd- ja huoltopalvelut
Ulkoalueiden hoitopalvelut
Siivouspalvelut
Lammitys
Vesi- ja jatevesi
Sahko
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistdvero
Korjaukset
Muut hoitokulut

Kiinteistdédn hoitokulut

Hoitokate

Poistot

Rakennuksista

Koneista ja kalustosta
Poistot

Yli-Alija&ama

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot
Padomavastikkeet
Korkokulut

Rahoitustuotot ja -kulut

Voitto-/tappio ennen
Varauksia ja veroja

Voitto-/tappio ennen
veroja

Tilikauden voitto-/tappio

01. - 31.12.2024

010124-311224

181077.
3352.
6260.
7200.

197890.

-52273.
-52273.
.16

145617

-400.
~-16388.
.48
-328.

-18203

-69489.
-14349.
-16213.
-3886.
-10555.
-270.
-13422.
-8801.
.71
.42
135209.

40222
-132087

-15306.

-485

-2261

285.
.32

14233

-1272.
13246.

10985.

10985.

10985.

84
64
10
00
58

42
42

00
94

72

92
26
21
58
71
00
67
64

74

00

.00
-15791.
.26

00

75

56

51

25

25

25

010123-311223

166673.
2184.
5008.

70.

173935.

-27052.
-27052.
146882.

-600.
.87
-21663.
-415.
-280.
-70247.
-12094.
-20053.
-6187.

-15594

-11146

-23677.

273.
16606.
-14109.
15460.

-10984.

-10984.

-10984.

82
00
00
00
82

83
83
99

00

29
60
00
60
52
02
68

.82
-271.
-14085.
-24702.
24014.
-173328.
-26445.

50
71
59
97
23
24

56

05
32
00
37

87

87

87



Kiinteistd Oy Tilhilaakso

TASE tilikausi 01.01. - 31.12.

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

Muut pitkavaikutteiset menot

AINEETTOMAT HYODYKKEET YHT.

Maa- ja vesialueet
Liittymismaksut

Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
AINEELLISET HYODYKKEET YHT.

SIJOITUKSET
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
SAAMISET, PITKAAIKAISET

SAAMISET, LYHYTAIKAISET
Myyntisaamiset
Siirtosaamiset

SAAMISET, LYHYTAIK.YHT.

SAAMISET YHTEENSA

RAHAT JA PANKKISAAMISET
RAHAT JA PANKKISAAMISET YHT.
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHT.

VASTAAVAA

31.12.2024

13243 .62
13243.62

454430.18
17160.00
2004566.70
1456.00
2477612.88

13208.00
2504064 .50

-2102.09
6780.13
4678.04
4678.04

27185.67
27185.67
31863.71

2535928.21

31.12.2023

13243.62
13243.62

454430.18
17160.00
2019872.70
1941.00
2493403.88

13208.00
2519855.50

6677.63
3135.69
9813.32
9813.32

8094 .16
8094 .16
17907.48

2537762.98



Kiinteistdé Oy Tilhilaakso

TASE tilikausi 01.01. - 31.12.

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepadoma
Rakennusrahasto
Lainanlyhennysrahasto
Ed.tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
OMA PAAOMA YHT.

VIERAS PAAOMA
PITKAAIKAINEN

Muut pitkaaik. velat
PITKAAIKAINEN YHT.

LYHYTATIKAINEN
Muut velat
Ostovelat
Siirtovelat

LYHYTAIKAINEN YHT.

VIERAS PAAOMA YHT.

VASTATTAVAA

2024

31.12.2024

-368652.
-1962633.

-444191

-12844.
-12844.

2833.
-11251.

-3247

-2535928.

35
50

.49
275045.
-10985.

-2511417.

53
25
06

85
85

09
94

.45
-11666.
-24511.

30
15

21

31.12.2023

-368652.
-1962633.

-444191

-2500431

-24195.
-24195.

1896.
-11670.
-3361.
-13135.
-37331.

-2537762.

35
50

.49
264060.

10984.
.81

66
87

97
97

43
22
41
20
17

98
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Kiinteistd® Oy Tilhilaakso

LIITETIEDOT

Tilikausi 01.01.2024-31.12.2024

TILINPAATOKSEN LAATIMISESSA NOUDATETTU SAANNOSTS

Tilinpa&dtds on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpidtdksessi esitettdvista
tiedoista annetun asetuksen (PMA) mikroyrityss&anndstédn mukaisesti.

TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET
Yhtid on hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi ja on vahentanyt

arvonlisdveroa tilikauden aikana yhteensid xxx euroa. Vahennys-
prosentti on 75 %.

OMAN PAAOMAN ERIEN MUUTOS

OMAN PAAOMAN MUUTOKSET 31.12.2023 Muutos 31.12.2024
Osakepédaoma -368652.35 0.00 -368652.35
Rakennusrahasto -1962633.50 0.00 -1962633.50
Muut rahastot -444191.49 0.00 -444191.49
Ed. tilik.voitto/tappio 264060.66 10984.87 275045.53
Tilik. voitto/tappio 10984 .87 ~21970.12 -10985.25
Oma paaoma yhteensa -2500431.81 -10985.25 -2511417.06

VAKUUDET JA VASTUUSITOUMUKSET

PANTTIKIRJAT
Nro Maara
5027 200.000, 00
5028 100.000,00
5029 100.000,00
- - 5030 50.000,00
- " - 5031 50.000,00
Yhteenasa 500.000,00 euroa

HENKILOSTO

Tilikauden aikana ei yhtidén palveluksessa ole ollut henkildkuntaa.

Henkiléstdkustannukset
Kokouspalkkiot 400.00 eur

PITKAAIKAISET LAINAT

Yhtid omistaa As Oy Riihim&en Uusi-Tilhen osakkeet nrot 31849-31890,
jotka oikeuttavat autohallipaikan nro 14 hallintaan.

Toinen yhtidlle varattu autohalliosake As Oy Riihimden Uusi-Tilhesta
on myyty osakkaalle ja yhtidllad on osakkeeseen etuosto-oikeus.

Yhtid omistaa Elisa Communications Oy:n osakkeita 127 kpl.

11



LUETTELO KIRJANPIDOISTA JA AINEISTOISTA
Paivakirja sahkdisend pdf-tiedostona
Paakirja sahkdisena pdf-tiedostona

Huoneistoreskontra sahkdéisend pdf-tiedostona
Tilinpaatds sidottuna

TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUKSET

RITHIMAKI 12.05.2025

TILINPAATOSMERKINTA

Suoritetusta tarkastuksesta on tdnddn annettu kertomus.

12



LIEY

TILINTARKASTUSKERTOMUS 1(2)
Kiinteisto Oy Tilhilaakson yhtiokokoukselle

Tilinpaatoksen tilintarkastus

Lausunto

Clen tilintarkastanut Kiinteistd Oy Tilhilaakson (y-tunnus 1771576-6) tilinpa&toksen tilikaudelta 1.1. — 31.12.2024. Tilinpaatss
siséltad taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonani esitén, ettd tilinpdatds antaa oikean ja riittdvdn kuvan yhtién toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta
asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpddtéksen laatimista koskevien séinndsten mukaisesti ja tayttas
lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olen suorittanut tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvén filintarkastustavan mukaisesti. Hyvan tilintarkastustavan
mukaisia velvollisuuksiani kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpéétsksen tilintarkastuksessa. Olen
rippumaton yhtiéstéd niiden Suomessa noudatettavien eeftisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaani
tilintarkastusta ja olen tayttanyt muut naiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuuteni. Kasitykseni mukaan olen hankkinut
lausuntoni perustaksi tarpeellisen mééaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssié.

Tilinpéddtdstd koskevat hallituksen ja isdnnditsijan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan Suomessa
voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sadnngsten mukaisesti ja téyttaa lakisaateiset vaatimukset. Hallitus
ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta siséisestéd valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia
tiinpaatoksen, jossa ei ole vadrinkaytoksest tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinp&étosta laatiessaan velvollisia arvicimaan yhtién kykya jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittdméan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etté tilinpaatds on laadittu
toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpa4tos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtié aiotaan purkaa
tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehd# niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatéksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenani on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpa&tsksessa kokonaisuutena vaarinkaytsksesta tai virheesta
johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltaa lausuntoni. Kohtuullinen varmuus on
korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, eltéd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvén tilintarkastustavan
mukaisesli suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua véarinkéytoksesté tai virheests, ja niiden
katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdess# voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatéksiin,
joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen filintarkastukseen kuuluu, etté kéytan ammatillista harkintaa ja s&ilytan ammatillisen
skeplisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Liséksi:

° tunnistan ja arvioin v&arinkaytoksestd tai virheestd johtuvat tilinpaatsksen olennaisen virheellisyyden riskit,
suunnittelen ja suoritan naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitéd ja hankin lausuntoni perustaksi
tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, ettd vaarinkadytoksesta johtuva



2(2)

. olennainen virheellisyys jé& havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestd johtuva olennainen

virheellisyys jda havaitsemalla, silla vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa, véarentamista, tietojen tahallista
esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

o muodostan késityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista siséisesta valvonnasta pystyédkseni suunnittelemaan
olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta en siind tarkoituksessa, ettd pystyisin
antamaan lausunnon yhtidén sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

. arvioin sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seké johdon tekemien kirjanpidollisten
arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

° teen johtopaatdksen siitd, onko hallituksen ja isénnditsijan ollut asianmukaista laatia tilinpdatds perustuen
oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teen hankkimani tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaattksen siit,
esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin littyvaa olennaista epdvarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta
epailla yhtion kykyé jatkaa toimintaansa. Jos johtopaéatokseni on, ettd olennaista epdvarmuutta esiintyy, minun
taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessani lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatdksessa esitettaviin
tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivét ole riittdvia, mukauttaa lausuntoni. Johtopaatékseni perustuvat
tilintarkastuskertomuksen antamispdivddn mennessé hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtié pysty jatkamaan toimintaansa.

. arvioin tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatsksessé esitettévat tiedot mukaan lukien, yleisté esittdmistapaa, rakennetta ja
sisdltda ja sitd, kuvastaako tilinp&aétds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja
riiftdvan kuvan,

Kommunikoin toimitusjohtajan kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seké
merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset siséisen valvonnan merkittdvat puutteellisuudet, jotka
tunnistan tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittéda toimintakertomuksen. Tilinpaatosta
koskeva lausuntoni ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenani on lukea muu informaatio tilinpaatéksen tilintarkastuksen yhteydessé ja tata tehdesséni arvioida, onko
muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatéksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimani tietamyksen kanssa
tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellistd. Velvollisuutenani on liséksi arvioida, onko toimintakertomus
laadittu sen laatimiseen sovellettavien sdanndsten mukaisesti.

Lausuntonani esitédn, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja ettd toimintakertomus
on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sadannésten mukaisesti.

Jos teen suorittamani tyén perusteella johtopdatdksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen virheellisyys,
minun on raportoitava tdsta seikasta. Minulla ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.
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Tdmi on asunto-osakeyhtilain 6 luvun 3 §:n tarkoittama hallituksen selvitys tarpeesta sellaiseen
yhtion rakennusten ja kiinteistdjen kunnossapitoon yhtiékokousta seuraavan viiden vuoden aikana,
joka vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kdyttamiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin
osakehuoneiston kéytdstd aitheutuviin kustannuksiin sekd selvitys yhtiossd suoritetuista
huomattavista kunnossapito- ja muutostistd ja niiden tekoajankohdat.

Yhtiokokous merkitsee hallituksen selvityksen tiedoksi. Kdynnistettdvien toimenpiteiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta pditetadn yhtiokokouksessa erikseen.

Asunto-osakeyhtio: Kiinteistd Oy Tilhilaakso
Y-tunnus: 1771576-6
Hallitus kasitellyt: 12.05.2025

Esitetty yhtiokokoukselle: 24.6.2025

Témin selvityksen laadinnassa on kéytetty seuraavia asiakirjoja, raportteja ja tiedostoja:

ASIAKIRJAN NIMI LAATIMISPAIVA
Isdnnditsijantodistus

SUORITETTU KORJAUS SUORITUSVUOSI
Asuntojen ja liikkeiden peruskorjaus 1997-2004
Lukot uusittu (Exec) 2002
Pohjaviemiri uusittu kellarista lj-huoneeseen 2004

Uusi jdtekatos (Tilhikulma ja Tilhilaakso) 2006
Piha-alueen korjaus, katokset, ulkovalot, autolimmitys- 2006-2007
pistokkeet, asfaltointi

Apollon peruskorjaus 2006-2007
Kaukoldmpélaitteiston uusiminen (alajakokeskus) 2007
Kuntoarvio 2009
Ilmastointikanavien puhdistus 2010
Katon uusiminen, lumiesteet, rannit ja 2011
rannildmmittimet (asuintalon osuus)

LVIS-hankesuunnitelmat 2012
Parvekkeiden uusiminen 2013
Asuintalon 2-4 kerrosten ikkunoiden uusiminen 2013-2014
Ulko-oven (rappukédytdva) uusiminen 2013
Roskakatoksen laajennus/uusiminen 2016
Kellarin vesivuodon selvitys ja pihakannen korjaaminen 2016
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RAKENNUSOSA JA KUNNOSSAPITOTARVE YHTIOKOKOUSTA
—JARJESTELMA SEURAAVIEN VIIDEN VUODEN AIKANA
Piha Polkupydrien sdilytyksen jéirjestiminen
Perustukset ja runko Ei tiedossa

Parvekkeet Ei tiedossa

Ikkunat ja ulko-ovet Ei tiedossa

Katto Ei tiedossa

Huoneistojen markitilat
Yleiset tilat
Lammitysjarjestelma

Vesi- ja viemirijirjestelma
Ilmanvaihto

Sihké- ja tietojarjestelma
Hissit

Muu selvitykseen liittyva tieto:

Kiinteisto Oy Tilhilaakso

Hallitus

Ei tiedossa
Ei tiedossa
Ei tiedossa
Vesi- ja viemirijirjestelmén peruskorjauksen kartoitus
Ei tiedossa
Ei tiedossa
Ei tiedossa



TALOUSARVIO 2025

KIINTEISTO OY TILHILAAKSO
Hameenkatu 23
11100 RUHIMAKI

KINTEISTON TUOTOT

VASTIKKEET
Hoitovastike
Hoitovastike
Hoitovastike / ALV
Hoitovastike / ALV
ALV-lisghoitovastike
ALV-lisdhoitovastike
Ylimaarainen vastike
Ylimaéarainen vastike / ALV

VUOKRAT
Autopaikat

Autopaikat / ALV

Autohalli

Varastovuokrat
KAYTTOKORVAUKSET

Vesimaksut

Vesimaksut / ALV

Muut kiinteiston tuotot
MUUT TUOTOT

Tuottojen ALV
KORKO-/OSINKOTUOTOT

861,25 m2
861,25 m2
2568,25 m2
2568,25 m2
2568,25 m2
2568,25 m2
3429,5 m2

6 kpl
6 kpl
4 kpl
4 kpl
1 kpl

19 hiéa
19 hléa
5 hloa
5 hl6a

LAINANNOSTO/KERTASUORITUKSET

TUOTOT YHTEENSA

KIINTEISTON HOITOKULUT

PALKAT JA PALKKIOT
Kokouspalkkiot

HALLINTOPALVELUT
Isdnnditsijapalvelut
Tilintarkastus
Asiantuntijapalvelut
Kokouspalkkiot ja -kulut
Postituskulut
Kopiointi- ja tstotarvikekulut

Pankki- ja maksuliikennekulut

Jasenmaksut/lehdet
Sahkdiset palvelut
Perintakulut

Muut hallintokulut

KAYTTO- JA HUOLTOPALVELUT

Huoltoyhtid

Kaapeli-TV

Hissien huolto

Muut kayton ja huollon kulut
Muut huoltopalvelut

ULKOALUEIDEN HOITOPALVELUT

Ulkoalueiden hoito
SIVOUSPALVELUT
Muut siivouspalvelut

4,50 €
4,70 €
4,50 €
4,70 €
0,00 €
0,00 €

20,00 €
20,00 €
20,00 €
20,00 €
25,00 €

22,00 €
22,00 €
22,00 €
22,00 €

6 kk
6 kk
6 kk
6 kk
6 kk
6 kk

kk

6 kk
6 kk
6 kk
6 kk
12 kk

6 kk
6 kk
6 kk
6 kk

LrtTEL

ARVIO TOTEUTUI
2025 2024
23 253,75 45 474,06
24 287,25
69 342,75 135 603,78
72 424,65
0,00
0,00
0,00
720,00 1368,00
720,00
480,00 912,00
480,00
300,00 300,00
772,64
2 508,00 4 788,00
2 508,00
660,00 1472,10
660,00
7 200,00
-29 269,00 -52 278,42
285,75
169 075,40 € 145 902,91 €
600,00 400,00
11 616,00 11 180,80
1250,00 1202,80
500,00 633,78
800,00 852,80
240,00 238,73
250,00 248,60
1 550,00 1 547,49
275,00 272,00
2,44
200,00 209,50
13 398,00 13 659,82
1750,00 1737,43
850,00 824,30
200,00 117,80
1 800,00 1864,13
400,00 328,72
300,00



LAMMITYS
Perusmaksut
Kulutusmaksut

VESIMAKSUT
Perusmaksut
Kayttovesi
Jatevesi

VALAISTUS JA VOIMA
Sahkémaksut
PUHTAANAPITO
Jatehuolto
VAHINKOVAKUUTUKSET
Taysarvovakuutus
Vakuutukset ALV/hallinnon liséturvat
VUOKRAT JA VASTIKKEET
Vastikkeet/Tilhikulma
KIINTEISTOVERO
Kiinteistovero
KORJAUKSET JA HUOLTO
Korjausaineet ja -tarvikkeet
lkkunoiden korjaukset
Ovien ja lukkojen korjaukset
Katon ja sydksytorvien korjaukset
Ulkopuoliset korjaukset
Sisépuoliset korjaukset
Maalaukset
Kadun ja pihan korjaukset
Vesieristeiden korjaukset
llkivalta

Koneiden, kalusteiden ja varusteiden korjaukset

12 kk
630 MWh

12 kk
3000 m3
3000 m3

Ulkoaluerakenteiden, varusteiden ja kalusteiden korjaukset

Lammitysjarjestelman korjaukset
limastointilaitteiden korjaukset

Sahko- ja antennijarjestelman laitteiden korjaukset

Vesi- ja viemarijarjestelman korjaukset
Hissien ym. kuljetuslaitteiden korjaukset
Aktivoinnit
KORJAUKSET YHTEENSA
SAADUT KORVAUKSET
Korjausavustukset
Vakuutuskorvaukset
Korvaukset vahingonaiheuttajilta
MUUT HOITOKULUT
Kaytté- ja huoltotarvikkeet
Muut hoitokulut
Muut korkokulut
Kulujen arvonlisavero
HOITOKULUT YHTEENSA
MUUT TUOTOT JA KULUT
KULUT YHTEENSA

TILIKAUDEN YLI-/ALIJAAMA
EDELLISEN TILIKAUDEN YLI-/ALIJAAMA
SIRTYVA YLI-/ALIJAAMA SEUR. VUODELLE

1384,43 € 16 613,00 69 489,92
84,88 € 53 474,00
yht. 70 087,00

154,61 € 1 855,32 14 349,26
1,84 € 5 520,00
2,24 € 6 720,00
yht. 14 095,32

17 000,00 16 213,21

4 000,00 3 886,58

11 010,00 10 555,71
309,00

300,00 270,00

13 500,00 13 422,67
3 000,00

107,00

3 000,00 3 060,01

2 000,00 1012,73

2 000,00 236,65

15 000,00 2 117,34

3 000,00 2 267,91

28 000,00 € 8 801,64 €

200,00 121,55

18,02

-25 718,00 -40 344,26

168 762,32 € 132 105,44 €

168 762,32 € 132 105,44 €

3864,08€ 2572663 €

3683,27€  -22043,36 €

7 547,35 € 3683,27 €
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RAHOITUSVASTIKETUOTOT/K-1ampo

Rahoitusvastike 2 184,00 m2 0,05€ 6 kk 55,20 769,00

Rahoitusvastike 2 184,00 m2 0,18€ 6 kk 193,20

Ylimaaraiset suoritukset

Rahoitusvastike 2 / ALV 885,75 m2 0,05€ 6 kk 265,70

Rahoitusvastike 2 / ALV 885,75 m2 0,18€ 6 kk 930,00

ALV rah.vast. 2 885,75 m2 0,013€ 6 kk 67,80

ALV rah.vast. 2 885,75 m2 0,045€ 6 kk 237,20

Oikaisuerét, Alv 1069,75 -304,90
YHTEENSA 1 444,20 769,00
RAHOITUSKULUT

Korkokulut 3,389 % 1853,76 € 6 kk 31,00 48,44

Lop. 12/26 arvio 2,50 % 1493,76 € 6 kk 17,00

Lyhennykse Tark. 30.8. X 360,00 € 1 853,76 360,00

Muut kulut 12kk eb + 0,3 4,60 102,30
YHTEENSA 1 906,36 510,74

Tilikauden yli-/alijaama -462,16 258,26

Ed. tilikauden yli-/alijaZama 486,38 228,12
RAHOITUSVASTIKE YLI-/ALIJAAMA 24,22 € 486,38 €
—— —— ——

RAHOITUSVASTIKETUOTOT/Sisapiha ja roskis
Rahoitusvastike 6 512,25 m2 0,250 € 6 kk 768,40 11 059,30
Rahoitusvastike 6 512,25 m2 0,275€ 6 kk 845,20
Yliméaaraiset suoritukset
Rahoitusvastike 6 / ALV 2568,3 m2 0,250 € 6 kk 3 852,40
Rahoitusvastike 6 / ALV 2568,3 m2 0,275€ 6 kk 4 237,60
ALV rah.vast. 6 2568,3 m2 0,064 € 6 kk 982,40
ALV rah.vast. 6 2568,3 m2 0,070€ 6 kk 1 080,60
Oikaisuerat, Alv 3080,50 -2 063,00
YHTEENSA 9 703,60 11 059,30
RAHOITUSKULUT
Korkokulut 5,472 % 10991,09€ 6 kk 300,00 1 098,80
Lop. 12/25 4,000 % 549553€ 6 kk 110,00
Tark.1.7. 212kk+1,8%
Lyhennykset 2 X 10 991,09 10 991,12
Muut kulut 5,00 5,00
YHTEENSA 11 406,09 12 094,92
Tilikauden yli-/alijaama -1702,49 -1 035,62
Ed. tilikauden yli-/alijagma 1722,52 2 758,14
RAHOITUSVASTIKE YLI-/ALIJAAMA 20,03 € 1722,52 €






