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Yhtidjarjestys

1 § Yhtidn toiminimi on Asunto Oy Helsingin Kulkuri.
2 § Yhtion kotipaikka on Helsinki.

3 § Yhtion toimiala

Yhtidn hallitsemien rakennusten ja kiinteistdjen sijainti ja
hallintaperuste:

Kiinteistdtunnus: 09103200330035
Kiinteistdén hallintaperuste: omistus
Lisdtieto: Talo 1 omistus

Talo 2 omistus

4 § Huoneistoselitelma

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja ja muita tiloja yhtidn
rakennuksissa seka autopaikkoja seuraavasti:

Talot 1-2
Osoite: Konalantie 43a, Helsinki

Talot 1-2, Konalantie 43a, Helsinki huoneistot:

Nro Huoneisto- Pinta-ala Osakkeet Lkm Kayttotarkoitus
tyyppi
Al 2-3h+kt+s 63,50 m? 1-157 157 asuinhuoneisto

Krs. 1, Pinta-alan tyyppi: Huoneistoala
A 2 4dh+kt+s 74,00 m? 158-340 183 asuinhuoneisto
Krs. 2, Pinta-alan tyyppi: Huoneistoala
A3 4dh+kt+s 97,50 m? 341-582 242 asuinhuoneisto
Krs. 2, Pinta-alan tyyppi: Huoneistoala
A4 2h+kt 55,00 m? 583-718 136 asuinhuoneisto
Krs. 2, Pinta-alan tyyppi: Huoneistoala
A5 3-4h+kt+s 82,00 m? 719-921 203 asuinhuoneisto
Krs. 2, Pinta-alan tyyppi: Huoneistoala
A 6 3h+kt+s 75,00 m? 922-1107 186 asuinhuoneisto
Krs. 2, Pinta-alan tyyppi: Huoneistoala

A7 4dh+kt+s 74,00 m? 1108- 183 asuinhuoneisto
1290

Krs. 3, Pinta-alan tyyppi: Huoneistoala

A 8 4h+kt+s 97,50 m? 1291- 242 asuinhuoneisto
1532

Krs. 3, Pinta-alan tyyppi: Huoneistoala

A9 2h+kt 55,00 m? 1533- 136 asuinhuoneisto
1668
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1669-
1871
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75,00 m?
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2057
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120,00 m?

2058-
2354

tyyppi: Huoneistoala

97,50 m?
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2596

tyyppi: Huoneistoala

55,00 m?

2597~
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tyyppi: Huoneistoala

82,00 m?

2733~
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75,00 m?
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3121
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97,50 m?
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81,00 m?

4151-
4351

tyyppi: Huoneistoala

33,50 m?

4352-
4434

tyyppi: Huoneistoala

68,00 m?

4435-
4602

tyyppi: Huoneistoala

81,00 m?

4603-
4803

tyyppi: Huoneistoala

33,50 m?

4804-
4886

tyyppi: Huoneistoala

68,00 m?

4887-

5054

tyyppi: Huoneistoala

81,00 m?

5055-
5255

tyyppi: Huoneistoala

33,50 m?

5256-
5338

tyyppi: Huoneistoala

98,50 m?

5339-
5582

tyyppi: Huoneistoala

101,00 m?

5583-
5832

tyyppi: Huoneistoala

59,50 m?

5833-
5979

tyyppi: Huoneistoala

81,00 m?

5980-

6180

tyyppi: Huoneistoala

33,50 m?

6181-

201

83
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83
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201

83
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Krs. 2,

Krs. 2,

Krs. 3,

Krs. 3,

Krs. 3,

Krs. 4,

Krs. 4,

Krs. 1,

LT 1

Krs. 1,

6263

Pinta-alan tyyppi: Huoneistoala
2h+kt+s 59,50 m? 6264-
6410

Pinta-alan tyyppi: Huoneistoala
3htkt+s 81,00 m? 6411-
6611

Pinta-alan tyyppi: Huoneistoala
2h+kk 45,50 m? 6612-
6724

Pinta-alan tyyppi: Huoneistoala
4h+kt 103,00 m?2 6725-
6979

Pinta-alan tyyppi: Huoneistoala
3htkt+s 81,00 m? 6980-
7180

Pinta-alan tyyppi: Huoneistoala
3htkt+s 84,50 m? 7181-
7389

Pinta-alan tyyppi: Huoneistoala
dh+kt+rt+s 109,50 m2 7390-
7660

Pinta-alan tyyppi: Huoneistoala
Liiketila 120,00 m2 7661-
7960

Pinta-alan tyyppi: Huoneistoala

Talot 1-2 autopaikat:

Nro
13
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1
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74 12,00 m? 7995- 1 Halli

7995

75 12,00 m? 7996- 1 Halli
7996

76 12,00 m? 7997- 1 Halli
7997

77 12,00 m? 7998- 1 Halli
7998

78 12,00 m? 7999- 1 Halli
7999

112 12,00 m? 8000- 1 Halli
8000

5 § Yhtiokokous maarad osakkeenomistajien hallitsemistaan
asuinhuoneistoista, liiketilasta ja autopaikoista suoritettavan vastikkeen
suuruuden. Vastike jakautuu hoito- ja rahoitusvastikkeeseen seka
jaljempand mainittuun tontinvuokravastikkeeseen ja kaapelitelevisio- ja
laajakaistavastikkeeseen.

Rahoitusvastikkeella katetaan kaikki ne menot, jotka yhtidlle aiheutuvat
pitkaaikaisten tai niitd& vastaavien lainojen koroista, mahdollisista
indeksikorotuksista, lyhennyksistad ja muista lainojen hoitoon liittyvista
kustannuksista.

Rahoitusvastike lasketaan kayttden edellda 4 S:ssa mainittuja pinta-aloja
ja se on maarattava yhta suureksi kultakin nelidmetrilta kuitenkin siten,
ettd autopaikkojen rahoitusvastikekerroin on 0,5 asuinhuoneistojen ja
liiketilan rahoitusvastikkeeseen verrattuna.

Rahoitusvastike madaratédadn niille asuinhuoneistojen, liiketilan ja
autopaikkojen osakkeille, joihin kohdistuu yhtidn pitk&daikaista
lainoitusta. Autopaikkojen hallintaan oikeuttavat osakkeet nro:t 7961-8000
ovat vapaat yhtidlle taméan vhtidjarjestyksen mukaan rakennettavien
rakennusten rakentamisvaiheen hankintakustannusten kattamiseksi
otettavista pitkaaikaisista lainoista.

Kuitenkin yhtidn rakennusaikaisista lainoista sekd& laajuudeltaan ja
kustannuksiltaan uudis- tai uudelleen rakentamiseen verrattavissa olevaa
korjausta tail perusparantamista varten otetuista lainoista aiheutuvista
kaikista menoista rahoitusvastike madaratdan siten, ettd asuinhuoneistojen,
autopaikkojen ja liiketilan rakennuskustannukset arvioidaan erikseen.
Asuinhuoneistojen ja autopaikkojen rakentamiskustannusten kattamiseksi
otetaan laina A ja liiketilan rakentamiskustannusten kattamiseksi laina B.
Vaihtoehtoisesti yhtidn asuinhuoneistojen, autopaikkojen ja liiketilan
tdssa kappaleessa tarkoitettujen kokonaiskustannusten kattamiseksi otetaan
kokonaislaina, joka eritellédédn rahoitusvastikkeen maaraamiseksi
laskennallisesti tassa kappaleessa edella kuvatulla tavalla lainaksi A Jja
lainaksi B. Asuinhuoneistojen hallintaan oikeuttavat osakkeet (1-7660) Jja
autopaikkojen hallintaan oikeuttavat osakkeet (7961-8000) vastaavat
lainasta A aiheutuvista kustannuksista (kuitenkin edelld olevan mukaisesti
autopaikkojen hallintaan oikeuttavat osakkeet nro:t 7961-8000 ovat vapaat
yvhtidlle taman yhtiodojarjestyksen mukaan rakennettavien rakennusten
rakentamisvaiheen hankintakustannusten kattamiseksi otettavista
pitkdaikaisista lainoista) ja niiden tadmdn johdosta maksettava
rahoitusvastike maadratiaan kayttden edelld 4 §:ssd& mainittuja pinta-aloja
ja se on yhta suuri kultakin nelidmetriltd kuitenkin siten, etta
autopaikkojen rahoitusvastikekerroin on 0,5 asuinhuoneiston
rahoitusvastikkeeseen verrattuna. Liiketilan LT1 hallintaan oikeuttavat
osakkeet (7661-7960) vastaavat lainasta B aiheutuvista kustannuksista ja



tadman johdosta maksettavasta rahoitusvastikkeesta.

Hoitovastikkeella katetaan yhtidon kiinteiston kaytdstad ja yllapidosta
yhtidlle aiheutuvat muut kuin edelld mainittuun rahoitusvastikkeeseen
kuuluvat, jaljempand mainittuun tontinvuokravastikkeeseen kuuluvat, tai
erillisellad korvauksella katettavat kustannukset. Hoitovastike lasketaan
kayttaen perusteena edelld 4 §:ssa mainittuja pinta-aloja ja se on
maarattava yhta suureksi kultakin nelidmetrilta kuitenkin siten, etta
asuinhuoneistojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden osalta vastikekerroin
on 1, autopaikkojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden osalta
vastikekerroin on 0,5 seka liiketilan hallintaan oikeuttavien osakkeiden
osalta wvastikekerroin on 1,2.

Osakkeenomistajien hallitsemista asuinhuoneistoista ja liiketilasta
suoritetaan tontinvuokravastiketta.

Tontinvuokravastikkeella katetaan edelld 2 §:ssd mainitun tontin
vuokraamisesta aiheutuvat kulut. Osakkeenomistaja, joka on jaljempana 10
§:n mukaisesti maksanut osuutensa tontin lunastushinnasta, on vapaa
tontinvuokravastikkeen maksamisesta. Tontinvuokravastike lasketaan
kayttaen edelld 4 §:ssa mainittuja pinta-aloja ja se on maarattava yhta
suureksi kultakin nelidmetrilta.

Asuinhuoneistoissa huoneistokohtaisesti kulutetusta vedesta aiheutuvista
kuluista suoritetaan hallituksen maaraama kayttokorvaus asuinhuoneistossa
asuvien henkildiden lukumddradn mukaisessa suhteessa.

Liiketilassa veden kulutuksesta peritdan erillinen korvaus
liiketilakohtaisen mittauksen perusteella.

Hallitus voi maarata ennakkona perittavaksi korvauksen kulutetusta vedesta
asuinhuoneistoissa asuvien henkildiden lukumdaran suhteessa seka
liiketilan osalta edellisen tilikauden toteutuneen kulutuksen mukaan.
Mik&li kulutustietoa ei olisi kaytodssa, maarataan myods liiketilan osalta
vesimaksu laskennallisen henkildlukumd@dran perusteella siten, etta
liiketilan 4 §:n mukaisen kunkin 20 m2:n katsotaan vastaavan yhta henkilda
vesimaksun ennakkomaksua madarattaessa.

Asuinhuoneistoissa ja liiketilassa kuluttamansa sa&hkon maksaa kukin
osakkeenomistaja suoraan sahkdén toimittajalle tekemdnsd sahkdsopimuksen
mukaisesti.

Osakkeenomistaja, jonka huoneistoon tai autopaikkaan on yhtiodn
rakentamisvaiheessa tai myohemmin tehty ns. lisd&- ja muutostyodna
ratkaisuja, jotka poikkeavat yhtidon perusratkaisuista (esim. LVIS-
ratkaisut, kuten huoneistokohtainen jaahdytys, huoneistoon asennettu
takka, huoneistoparvekkeille tai -terasseille tehdyt rakenteet, s&hkoauton
latauspiste, Jjne.), vastaavat niiden aiheuttamista yllapito- (esim. takan
nuohous), kunnostus- ja perusparannuskuluista. Mikali lisa- ja
muutostydratkaisuista aiheutuu kustannuksia yhtidlle, yhtidlla on oikeus
perid osakkeenomistajalta ne kustannukset, jotka ylittavat yhtidn muiden
huoneistojen tai autopaikkojen alkuperdisten ratkaisujen yhtiodlle
aiheuttamat keskimdadraiset kulut. Nain peritté&van kustannuksen suuruudesta
paattaa yhtion hallitus. Sikali kun aiheutuvaa kustannusta ei saada
mitattua, hallitus arvioil suoritettavan korvauksen maaran perustuen
mahdollisimman tarkkaan arvioon yhtidlle aiheutuvista lisdkustannuksista.

Mikali osakkeenomistajan hallinnassa olevalle autopaikalle asennetaan
lisa- tai muutostydna yhtidn séhkoverkkoon kytkettava Laite (esim.
latauspiste), niin asennettavan laitteen taytyy olla teknisesti yhtidn
sahkoverkkoon yhteensopiva ja yhtidn hallituksen hyvaksyma.
Osakkeenomistaja on velvollinen varmistamaan, etta laite on kytkettyna



yhtion sadhkdéverkkoon siten, ettd kaikki laitteen kayttadma sahko pystytadan
mittaamaan joko laitteeseen sisdan rakennetun tai erikseen asennettavan,
yhtioén hallituksen hyvéaksyman, sahkémittarin avulla.

Osakkeenomistaja vastaa edelld mainittujen laitteiden kunnossapidosta seka
siitd aiheutuvista ylimé&drdisista kustannuksista ja mahdollisista
vahingoista. Osakkeenomistajan vastuu on edella mainittu, wvaikka muutostyo
olisi toteutettu autopaikan aikaisemman osakkeenomistajan toimesta.
Autopaikan osakkeenomistaja vastaa kaikista kustannuksista, jotka
aiheutuvat omistamaltaan autopaikalta yhtion sahkoverkkoon kytkettyjen
laitteiden kaytosta. Osakkeenomistaja on velvollinen maksamaan
kustannusten kattamiseksi hallituksen maaraama Latauskorvaus, Jjonka
perusteena ovat laite- tai autopaikkakohtainen s&hkon kulutus sekd sahkon
kayttopisteeseen kohdistettavat yllapitokustannukset.

Yhtioén hallitus vahvistaa sahkosta perittadvan hinnan kayttden perusteena
yhtidn voimassa olevan sd&hkosopimuksen mukaista hinnoittelua sekd@ sahkon
siirrosta, veroista ja muusta s&hkon hallinnoinnista yhtidlle aiheutuvia
todellisia kustannuksia.

Hallituksella on oikeus peria arvioituun sahkoénkulutukseen perustuvaa
ennakkomaksua. Latauskorvauksen maara tarkennetaan tasauslaskulla
toteutuneiden kustannusten mukaisesti.

Osakkeenomistaja, jonka hallitsemaan huoneistoon on yhtidén toimesta
asennettu kaapelitelevisio- ja laajakaistayhteys, on velvollinen maksamaan
yhtidolle kaapelitelevisio- ja laajakaistavastiketta. Vastikkeen perusteena
on niiden huoneistojen lukumdard, Jjoihin kaapelitelevisio- ja
laajakaistayhteys on asennettu, ja kaapelitelevisio- Jja
laajakaistayhteydestd yhtidlle aiheutuvat kayttd- ja liittymiskustannukset
jaetaan tasan em. huoneistojen kesken. Kaapelitelevisio- ja
laajakaistavastikkeen suuruudesta paattaa hallitus.

Vastikkeiden ja kayttokorvausten maksuajan ja -tavan maaraa yhtidn
hallitus.

6 § Yhtidkokouksen paatoksella yhtiolle voidaan perustaa rakennus-,
arvonkorotus-, lainanlyhennys- ym. rahastoja.

7 § Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle yhtidssa
noudatettavan rahoitusvastikeperusteen mukaan laskettavan osuuden yhtidn
pitkdaikaisista lainoista. Lainaosuuden suorituksen tulee tapahtua yhtiodn
hallituksen maaraamissa erissa ja aikoina.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainasuoritukset on viipymatta
kaytettava yhtidén lainojen lyhentédmiseen sen mukaan kuin maksettaessa on
tarkoitettu. Lainaosuusmaksut on maarattdva siten, ettd osuussuorituksena
kertyvilld varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan lyhennyksen
lisdksi siitd meneva korko laskettuna siihen padivdan saakka, jolloin yhtio
osuussuorituksilla lyhentdad vastaavia lainojaan. Jos yhtidé lainoja
osuussuorituksella lyhennettdessa joutuu maksamaan enemman kuin
osakkeenomistaja on lainaosuutenaan ja muina maksuina suorittanut,
osakkeenomistajan on korvattava yhtidlle tadsta aiheutunut lisameno.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta perittava vastike
lasketaan vastaamaan hanen osuuttaan yhtidon kaikista muista paitsi edella
ensimmédisessa momentissa mainituista lainoista aiheutuneista menoista.
Milloin osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan,
maaritetdadan hanen osaltaan rahoitusvastike siten, ettd siihen edella
mainitusta muista menoista aiheutuvan osuuden lisdksi lasketaan kuluvaksi
osakkeenomistajan vield maksamattoman lainaosuuden yhtidlle aiheuttamat



menot.

8 § Jos autopaikan hallintaan oikeuttava osake siirtyy sellaiselle
siirronsaajalle, joka ei ole yhtidn osakas joka omistaa asuinhuoneiston
tai liiketilan hallintaan oikeuttavan osakkeen, tai yhtid itse, yhtiolla
ja osakkeenomistajilla on oikeus lunastaa autopaikan hallintaan oikeuttava
osake seuraavilla ehdoilla:

1. Lunastusoikeus syntyy kaikissa muissa saannoissa paitsi, kun osake
siirtyy:

- yhtidn perustajaosakkaalta yhtidn asuntokauppalain mukaisen
rakentamisvaiheen aikana,

- samassa yhteydessd, kun samalle luovutuksensaajalle siirretddn yhtidn
asuinhuoneiston hallintaan oikeuttava osake tai

- perintodnd, testamentilla tai pesanjaossa avio-oikeuden nojalla tai kun
se siirtyy puolisolle, lapselle tai lapsenlapselle.

2. Yhtio voi lunastaa osakkeen vain jakokelpoisilla varoilla.

3. Kun osake siirtyy uudelle omistajalle, uuden omistajan on viipymatta
ilmoitettava saannostaan yhtidén hallitukselle.

4. Hallituksen tulee antaa tieto osakkeenomistajille osakkeen
siirtymisesta kahden viikon kuluessa siirtoilmoituksesta lukien. Tiedoksi
antamisen tulee tapahtua samoin kuin kokouskutsun yhtidkokoukseen. Tiedon
tulee sisaltaa paivamaara, jolloin lunastusvaatimus on viimeistaan
tehtava, mahdollinen kauppahinta tai muu sovittu vastike sekd@ muut
sellaiset seikat, Jjoilla saattaa olla merkitystd lunastusasiaa
harkittaessa ja siirtyneitten osakkeiden numerot ja autopaikka, johon
osakkeet oikeuttavat.

5. Jos samalla saannolla on hankittu useisiin osakeryhmiin kuuluvat
osakkeet, joista kukin osakeryhmad oikeuttaa autopaikan hallintaan, voidaan
lunastus kohdistaa yhteen tai useampaan osakeryhmédan.

6. Lunastushinta on siirtdjadn ja siirronsaajan sopima hinta.
Vastikkeettoman saannon ollessa kyseessa lunastushinta on osakkeen kaypa
markkinahinta.

7. Lunastukseen oikeutetun osakkeenomistajan tulee esittaa
lunastusvaatimuksensa kirjallisesti yhtion hallitukselle kuukauden
kuluessa siita, kun osakkeen siirtymisesta on hallitukselle ilmoitettu.
Hallituksen tulee ilmoittaa kirjallisesti siirronsaajalle
osakkeenomistajan tekemdstd lunastusvaatimuksesta viiden (5) wviikon
kuluessa siita, kun osakkeen siirtymisestd on ilmoitettu hallitukselle.
Hallituksen tulee ilmoittaa kirjallisesti yhtidn lunastusoikeuden
kayttamisesta kuukauden kuluessa siita, kun osakkeen siirtymisestd on
ilmoitettu hallitukselle.

8. Tieliikennelain inva-pyséakointiin oikeuttavan luvan saaneella
osakkeenomistajalla on etuoikeus autohallipaikan nro A 28 ja A 112
lunastamiseen ennen muita lunastamiseen oikeutettuja. Muutoin yhtidll& on
etuoikeus lunastamiseen ennen muita lunastamiseen oikeutettuja. Jos useat
muut lunastukseen oikeutetut tekevat lunastusvaatimuksen, hallituksen on
ratkaistava lunastamiseen oikeutettujen keskindinen etuoikeus arvalla
viikon kuluessa siitd paivastad, jona lunastusvaatimus viimeistddn on
tehtava.

9. Lunastushinta on suoritettava hallitukselle taysimdadrdisesti wviikon
kuluessa 7. kohdassa mainitun lunastusvaatimuksen tekemiselle saadetyn
madrdajan paattymisestad k&teisend rahana tai muulla laissa mainitulla
maksuvalineelld. Mikali kysymys on vastikkeettomasta saannosta,
lunastushinta on suoritettava hallitukselle viikon kuluessa lunastushinnan
vahvistamisesta. Jos lunastajana on yhti®, lunastushinta maksetaan
siirronsaajalle noudattaen kohdassa 10. mainittuja aikamaaria.

10. Yhtid maksaa edelld kohdan 9. mukaisesti lunastajalta saamansa tai
yhtidn maksettavana olevan lunastushinnan siirronsaajalle kuukauden
kuluessa edelld lunastusvaatimuksen tekemiselle sdaddetyn maardajan
padttymisesta, tai, mikali on kyse vastikkeettomasta saannosta, kuukauden



kuluessa lunastushinnan vahvistamisesta. Lunastushinta suoritetaan
siirronsaajalle ainoastaan sita osakekirjaa vastaan, Jjoka on lunastuksen
kohteena olevasta osakkeesta annettu. Lunastettu osake luovutetaan
lunastajalle viipymatta.

11. Lunastusoikeutta seka lunastushinnan maaraa koskevat erimielisyydet,
jollei niistd paasta sopimukseen, ratkaisee se karajdoikeus, jonka
tuomiopiiriin yhtidn kotikunta kuuluu.

Tama pykala on merkittava autopaikkojen osakekirjoihin, osakeluetteloon ja
mahdollisesti annettavaan valiaikaistodistukseen.

9 § Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhtid on
hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan Jjokaista
muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa arvonlisdverovastiketta. Mita
tdstd on sanottu huoneistosta, koskee myds huoneiston osaa.

Maksuvelvollisuus koskee myOs kerran verolliseksi haetun huoneiston
kulloistakin haltijaa, vaikka verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta
olisi jo paattynyt, jos téassa pykaladssa jaljempana kuvatulla tavalla
joudutaan huoneiston osalta palauttamaan jo tehtyja vadhennyksia tai jos
jalkilaskelma osoittaa alijaaméa kyseisen huoneiston
arvonlisaverovastikkeissa.

Hakeutuminen edellyttda kunkin huoneiston osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.

Hallitus mé&araa kuhunkin vastikkeeseen liittyvadn arvonlisa&verovastikkeen
suuruuden kayttden perusteena yhtidjarjestyksen mukaisia vastikeperusteita
seuraavasti:

a) Arvonlisaverovastikkeella katetaan yhtidlle arvonlisaverovelvolliseksi
hakeutumisesta aiheutuneet kustannukset, kuten tilitettava vero ja sen
laskentakustannukset.

b) Yhtidssa peritaan kutakin vastiketta vastaava oma arvonlisaverovastike.
Arvonlisdverovastiketta maarattédessa otetaan huomioon vahennyksend yhtion
arvioidusta arvonlisaverollisista ostoista verolliseksi haettujen
huoneistojen vastikeperusteiden mukainen osuus, jonka yhtid hakeutumisen
jalkeen voi vahentdad omassa arvonlisaverotilityksessaan.

Jos osakkaan osuus investoinnista peritdan lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, ei investointien osalta vadhennettavaa veroa kuitenkaan
oteta huomioon vastikkeissa vaan vadhennysoikeus otetaan huomioon
madarattdessa osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta.

Verolliseksi haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen maksamaan
vain niita arvonlisaverovastikkeita, jotka liittyvat hanen muutoin
maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole jaljempana mainittu
alijaama tai palautettava vero.

c) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain jalkilaskennalla ja
yli- tai alijdamid otetaan huomioon seuraavan vuoden
arvonlisdverovastiketta maarattdessa.

Y114 mainittujen arvonlisaverovastikkeiden lis&ksi on verolliseksi haetun
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden haltija tai
verovelvollisuuden kyseisen huoneiston osalta jo lakattua kulloinenkin
osakkeiden myohempi haltija velvollinen maksamaan ylimaaraista
arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan ja&lkilaskelman perusteella
ilmeneva mahdollinen alijédéamé edellisilta tilikausilta.

Jos yhtid on oikeutettu tai velvollinen tarkistamaan ja/tai joutuu
palauttamaan jo tekemiaan vahennyksia, on tarkistuksen aiheuttaneen



huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla
velvollisuus maksaa edelld mainitun kaltaista ylim&&araista
arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan mahdollinen palautettava vero seka
tarkistuksesta mahdollisesti aiheutuneet muut kulut. Tam& velvollisuus on
myos sellaisella huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloisellakin haltijalla, jonka hallitseman huoneiston osalta
verovelvollisuus on jo lakannut. Mik&li tarkistamisen takia yhtid saa
lisaa vahennyksia, namd& vaéhennykset huomioidaan sen osakkeenomistajan,
jonka huoneistosta tarkistaminen aiheutuu, lainaosuuden lyhennyksena tai
paaomapalautuksena, tai ellei tama ole mahdollista, se on otettava
huomioon ylijaaméavastikkeita maarattaessa.

Arvonlisédverovastikkeiden mddradn, maksuajan ja maksutavan mé&adraa yhtidn
hallitus.

Mitd edelld on maaratty arvonlisaverovastikkeesta, noudatetaan soveltuvin
osin liiketilan erilliskorvauksen osalta.

10 § Yhtido voi edelld 2 §:ssé& mainittua tonttia koskevan vuokrasopimuksen
mukaisesti ostaa vuokra-alueena olevasta tontista murto-osia tai tontti
kokonaan.

Kunkin asuinhuoneiston ja liiketilan osakkeenomistajalla on oikeus maksaa
huoneistokohtainen osuus 2 §:ssa tarkoitetun tontin lunastushinnasta
yhtitlle, jonka tulee tamédn jalkeen seuraavana vuokrasopimuksen mukaisena
mahdollisena ajankohtana hankkia vastaava murto-osa tontista.

Varsinaisen yhtidkokouksen yhtidkokouskutsussa on tiedusteltava kaikilta
yhtidssd& asuinhuoneiston ja liiketilan hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajilta, haluavatko nama maksaa kokonaan huoneistokohtaisen osuutensa
tontin lunastushinnasta, jolloin yhtid tekee vastaavan lunastuksen yhtion
hallinnassa olevasta tontista vuokrasopimuksen mukaisesti.

Huoneistokohtainen osuus tontin lunastushinnasta madrataan kayttaen
perusteena edelld 4 §:ss& mainittuja kunkin

huoneiston pinta-alan suhdetta kaikkien huoneistojen kokonaispinta-alaan.
Lunastusosuus on lisadksi maariteltava siten, ettada suorituksesta
kertyneillad varoilla voidaan maksaa varainsiirtovero, julkisen
kaupanvahvistajan kustannukset ja kaupasta aiheutuvat mahdolliset muut
kulut laskettuna siihen paivaan saakka, jolloin yhtid tekee suoritusta
vastaavan maaraosan kaupan tontista. Jos yhtid huoneistokohtaista murto-
o0saa lunastaessaan joutuu maksamaan enemmdn, kuin osakkeenomistaja on
huoneistokohtaisena kauppahintaosuutenaan yhtidlle suorittanut, on
osakkeenomistajan korvattava yhtidlle tastd aiheutuva rahoitusvajaus Jja
vastaavasti, mikali vhtid joutuu maksamaan vdhemman kuin osakkeenomistaja
on huoneistokohtaisena kauppahintaosuutenaan yhtiolle suorittanut,
palauttaa yhtid liikaa maksetun osuuden.

Osakkeenomistajan on vastattava lunastuksesta tehtyyn tiedusteluun
kirjallisesti yhtiokokoukseen mennessd& tai suullisesti yhtidkokouksessa ja
samalla kirjallisesti sitouduttava maksamaan huoneistokohtaisen osuutensa
lunastuksesta aiheutuvista kaiken laatuisista kustannuksista
yhtidokokouksen paattamassa ajassa.

11 § Yhtiolla on tonttia koskevan maanvuokrasopimuksen mukaisesti oikeus
ostaa tontti wvuokrakauden aikana tai sen paattyessa. Yhtidokokous voi
paattaa vuokratontin lunastamisesta kokonaisuudessaan yhtidn omistukseen
ja lainan ottamisesta lunastamista varten. Yhtiokokouksen péaattaessa
lunastaa tontti kokonaisuudessaan tai sen ostamatta oleva maardosa
itselleen ottamalla tata varten lainaa, rahoittamalla kauppa muutoin tai
suorittamalla kauppahinta yhtidn omistamista varoista, on kaupan



rahoittamiseksi otetusta lainasta, muusta rahoituksesta tai yhtidn omista
varoista rahoitettavasta kaupasta yhtidlle aiheutuvat kustannukset
katettava rahoitusvastikkeella, jota keradtdan niilta osakkeenomistajilta,
jotka eivat ole suorittaneet huoneistokohtaista lunastusosuuttaan. Muilta
osin rahoitusvastike maarataan kuten edelld 5 §:ssa on maaratty.

12 § Yhtion asioita, mikali ne eivat kuulu yhtidkokouksen kasiteltaviin,
hoitaa hallitus, johon kuuluu vuodeksi kerrallaan valitut vahintaan kolme
(3) ja enintaan viisi (5) varsinaista jasentd sen mukaan kuin yhtidkokous
paattaa. Hallituksen jadsenten toimikausi paadttyy vaalia ensiksi seuraavan
varsinaisen yhtiokokouksen paattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu puheenjohtajan
kutsusta niin usein kuin yhtidén asiat sita vaativat.

Hallitus on paatdésvaltainen, kun enemman kuin puolet hallituksen jasenista
on saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistépididtdksin. Aidnten jakautuessa
tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide, paitsi puheenjohtajan vaalissa
arpa.

13 § Yhtislla on hallituksen nimeédma isannditsija, jonka tulee hallituksen
padtodsten ja ohjeiden mukaan ja hallituksen valvonnan alaisena hoitaa
yhtidn omaisuutta ja juoksevia asioita. Isadnnditsija ei saa olla
hallituksen puheenjohtaja.

Isdnnditsijalle suoritettavan palkkion maaraad yhtion hallitus.

14 § Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
isannditsija kumpikin yksin tai kaksi hallituksen jasentd yhdessa.

15 § Yhtiossa on yksi tilintarkastaja ja yksi varatilintarkastaja.
Tilintarkastaja ja hanen varamiehensa valitaan tehtadvaansa toistaiseksi.
Mikali tilintarkastajaksi valitaan tilintarkastusyhteisd,
varatilintarkastajaa ei valita.

16 § Yhtion tilikausi on kalenterivuosi.

Tilinpadadtdoksen edelliseltada vuodelta tulee olla valmiina seuraavan vuoden
huhtikuun loppuun mennessa, jolloin yhtidn tilikirjat tositteineen ja
muine tarpeellisine asiakirjoineen on viimeistaan annettava
tilintarkastajalle.

Tilintarkastajien on annettava tarkastuskertomuksensa yhtion hallitukselle
viimeistaan kaksi viikkoa ennen sita yhtidkokousta, jossa tilinpaatosta
kasitellaan.

Tilintarkastajien mahdollisesti tekemista muistutuksista antakoon hallitus
kirjallisen selvityksen toimintakertomuksen yhteydessa yhtidkokoukselle.

17 § Kutsu yhtidkokoukseen toimitetaan kirjallisesti kullekin
osakkeenomistajalle.

Kokouskutsujen tiedoksiantamisen tulee tapahtua aikaisintaan nelja viikkoa
ja viimeistaan kaksi viikkoa ennen kokousta.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittda jonkin asian yhtiodkokouksessa
kasiteltavaksi, on hédnen siita kirjallisesti ilmoitettava hallitukselle
niin hyvissa ajoin, etta asia voidaan sisallyttda kokouskutsuun.

18 § Varsinaisia yhtiokokouksia pidetaan wvuosittain yksi (1) kesakuun
loppuun mennessa hallituksen maaraamana paivana yhtidn kotipaikassa.



Ylimd&rdinen yhtidkokous pidetdadn, kun hallitus niin paattéda tai se lain
mukaan on pidettava.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa:

1. esitettava tilinpaatds, joka kasittaa tuloslaskelman, taseen Jja
toimintakertomuksen sekd tilintarkastuskertomuksen,

2. esitettavad hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtion
rakennusten ja kiinteistdjen kunnossapitoon yhtiodkokousta seuraavan viiden
vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen,
yvhtidovastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytdstd aiheutuviin
kustannuksiin,

3. esitettava hallituksen kirjallinen selvitys yhtidssa suoritetuista
huomattavista kunnossapito- ja muutostdistd ja niiden tekoajankohdat,

4., paatettava tilinp&dadtdoksen vahvistamisesta,

5. paatettava vastuuvapaudesta hallituksen jédsenille ja isannditsijalle,
6. paatettava toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto
tal tappio antaa aihetta,

7. paatettava hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista,

8. paatettava hallituksen jasenten lukumaarasta,

9. valittava hallituksen jasenet,

10. valittava tilintarkastaja ja varatilintarkastaja tai
tilintarkastusyhteisd tarvittaessa,

11. paatettava vuokra-alueen lunastamisesta,

12. paatettava talousarviosta seka vastikkeesta, joita osakkeenomistajien
on hallitsemistaan huoneistoista yhtidlle suoritettava,

13. esitettava yksityiskohtainen selvitys tehdyistada kayttd- ja huolto-
ohjeen mukaisista hoito-, huolto- ja kunnossapitotoimista,

14. kasiteltava muut kokouskutsussa mainitut asiat.

Paatods vuokra-alueen lunastamisesta on tehtava, jos yksikin osakas on
kirjallisesti sitoutunut maksamaan lunastuksesta huoneistolle 10 §:n
mukaisesti aiheutuvat kustannukset.

Padtoksessa vahvistetaan osakkeille lunastuksesta aiheutuvat maksuosuudet,
jotka osakkeenostaja on velvollinen maksamaan sekd samalla paatettava
mihin ajankohtaan mennessd maksun on tapahduttava.

19 § Osakkeenomistajalla on yhtiokokouksessa yhtad monta aanta kuin
osakkettakin ja poissaolevalla on oikeus kayttada danivaltaansa
valtuuttamansa asiamiehen kautta. Kukaan &1koot kuitenkaan danestakodo
enemmallid kuin viidennelld osalla (1/5) kokoukseen osaaottaien
yvhteenlasketusta aanimaarasta.

Vaaleissa katsotaan valituksi se, joka saa eniten &ani&a. Aidnten
jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit arvalla, mutta muissa asioissa tulee
padtokseksi puheenjohtajan kannattama mielipide.



