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Maanvuokrasopimus
Vuokranantaja Turun kaupunki (kaupunki)

Y-tunnus 0204819-8

Vuokramies 1/2 (vuokramies)

Kaupungin paatokset

Ojarinne 34
20810 Turku

Tonttipaallikon paatospoytakirja 8.2.2024 § 37

Vuokrasopimuksen kohde ja ymparistdon maankaytto

‘ > Vuokra-aika

Kartalla M 39/ 6.2.2024 osoitettu noin 45 m2n suuruinen alue, joka on osa
Turun kaupungin yleista aluetta 853-5-9901-0 (V).

Vuokra-alue on 21.10.1936 voimaan tulleen asemakaavan 1/1936 mukais-
ta Ojarinne -nimista katualuetta.

Naapuruston osalta todetaan maankéytostéa seuraavaa:

Vuokra-alue rajoittuu naapurustoon liitekartan M 39/ 6.2.2024 mukaisesti.
Alue rajoittuu 21.10.1936 lainvoiman saanee kaavan tontteihin 853-5-30-4
ja 853-5-30-5 (AO) seka 21.9.1996 lainvoiman saaneen asemakaavan
mukaiseen Wartsilanpolkuun (K).

Vuokra-aika alkaa tammikuun 1. paivana 2024 ja jatkuu toistaiseksi kuu-
den (6) kuukauden molemminpuolisella irtisanomisajalla enintdan kuiten-
kin joulukuun 31. paivaan 2030 saakka, jolloin vuokraus paattyy irtisano-
mista vaatimatta.

Talla uudella maanvuokrasopimuksella jatketaan kaupungin ja vuokramie-
hen vélista osaa yleista aluetta 853-5-9901-0 kasittédvaa 10.11.2016 alle-
kirjoitettua maanvuokrasopimusta kaupungin paatéksen mukaisin ehdoin.

Tama maanvuokrasopimuksen voimaantullessa todetaan edella mainittu
tilaa koskeva maanvuokrasopimus paattyneeksi 31.12.2023.
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Vuokra-alueen kaytto ja toiminnan maarittely

Vuokra-alue luovutetaan vuokralle kaytettavaksi maanvuokralain (258/66)
5 luvun sdanndsten mukaisesti tontin 853-5-30-5 lisdaluetarkoitukseen ja
niihin liittyviin toimintoihin. Vuokra-aluetta ei ilman vuokranantajan nimen-
omaista etukéateistd suostumusta saa kayttdd muuhun kayttotarkoituk-
seen.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siitd, etté silla on kaikki toimin-
nassaan tarvittavat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa toimintaansa liit-
tyvia lainséadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia
ja maarayksia.

Mikali vuokramies ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomais-
lupia, vuokramiehen vuokranmaksuvelvollisuus ei paaty, eikd vuokranan-
taja ole velvollinen palauttamaan mahdollisesti jo maksettuja vuokria vuok-
ramiehelle. Vuokranantaja ei ole mydskaén velvollinen korvaamaan vuok-
ramiehelle vuokra-alueen kayttoon liittyvan hankkeen johdosta mahdolli-
sesti aiheutuneita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja toteuttamis-
kuluja tai vastaavia kuluja.

Vuokramies on kaupungin vaatiessa velvollinen aitaamaan vuokra-alue
viranomaisten hyvdksymalla tavalla.

Vuokrasopimuksen muut ehdot

1. Vuokra

Perusvuokra on kolmesataaviisikymmenta (350) euroa vuodessa, alv 0%.
Vuokra on pienin kaupungin periméa vuokra ko. vuokrauksissa.

Edelld mainittu perusvuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksi-
lukuun 2161 (perusindeksi 1951:10=100) ja vuokra tarkistetaan vuosittain
1.1.2025 alkaen ja sen jalkeen kalenterivuosittain tammikuun 1. péivasta
alkaen.

Tarkistettu vuosivuokra saadaan kertomalla edelld mainittu perusvuokra
tarkastusajankohtaa edelténeen joulukuun indeksiluvulla ja jakamalla se
edelld mainitulla perusindeksilla.

Vuokraa tarkistettaessa otetaan huomioon indeksin kaytt6a koskevan
lainsdadannon asettamat rajoitukset.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttétarkoituk-
sessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa
seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2. Vuokran maksaminen

Vuotuinen vuokra on maksettava Turun kaupungin tilille yhten& eréna
toukokuun kuluessa.

Ellei vuokraeréa eradpaivana suoriteta, vuokramies on velvollinen maksa-
maan erddntyneelle vuokralle erdpéivasta maksupaivaan asti viivastys-
korkoa korkolain sddnnésten mukaisesti ja saamisen velkomisesta aiheu-
tuvat perintakulut.
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3. Vastuu maksamattomista vuokrista

Vuokramies on velvollinen suorittamaan myds ne eraantyneet vuokraerat
viivastyskorkoineen, jotka edellinen tdman vuokrasopimuksen vuokra-
mies tai edelliset vuokramiehet ovat jattdneet maksamatta, ei kuitenkaan
pidemmalta ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

4. Vuokraoikeuden siirto

Vuokramiehella on oikeus kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus
kaikkine vuokra-alueella olevine rakennelmineen, laitteineen ja laitoksi-
neen kolmannelle kuitenkin niin, etta siirron saaja on oltava tonttien 853-5-
30-5 omistaja tai maanvuokramies.

Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta
Turun kaupungille kuukauden kuluessa siita, kun siirto on tapahtunut.
limoituksen oheen on liitettava jéljenndkset siirtoasiakirjoista.

Edellinen vuokramies vastaa vuokraehtojen tayttdmisesta omalta hallinta-
ajaltaan.

5. Vuokraoikeuden kirjaaminen

6. Vakuudet

Tata vuokrasopimusta ei tarvitse kirjata Maanmittauslaitoksella.

Vuokran suorittamisen ja muiden vuokrasopimusehtojen tayttamisen
vakuudeksi on vuokramies velvollinen vaadittaessa antamaan kaupungille
kaupungin hyvaksyman vakuuden, joka on vaadittaessa uudistettava.

Mikali vakuuden vakuusarvo ei enaa kata perittdvan vuotuisen vuokran
maaraa tai tdman vuokrasopimuksen 1. kohdan mukaista vuokraa tarkis-
tetaan tai vakuus muun syyn johdosta on riittdmatén, on vuokramies
velvollinen kaupungin niin vaatiessa korottamaan vakuuden rahamaaraa,
antamaan kaupungin vaatimia lisdvakuuksia tai antamaan kaupungin
hyvaksyman uuden vakuuden.

7. Alivuokraus

Vuokramiehella ei ole oikeutta luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa
kolmannen hallintaan.

8. Rakentaminen vuokra-alueelle

Vuokramiehella ei ole oikeutta rakentaa rakennusta vuokra-alueelle eika
oikeutta rakentaa ja sijoittaa vuokra-alueelle rakennelmia, laitoksia tai
laitteita.

9. Lampo- ja porakaivot

Vuokramiehelld ei ole oikeutta sijoittaa vuokra-alueelle lampo- tai pora-
kaivoa.
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10. Kasvusto

Vuokra-alueella tdmén vuokrasopimuksen vuokra-ajan alkamishetkella
olevat puut ovat kaupungin omaisuutta.

Vuokramiehen istuttamat hedelmapuut, jalommat koristepuut, marja-
pensaat tai muut arvokkaammat kasvit ovat vuokramiehen omaisuutta.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikd Turun kaupungin
luvatta kaataa.

11. Hoitovelvollisuus

Vuokramies on velvollinen pitimaan vuokra-alue ja vuokra-alueella olevan
omaisuuden hyvassa kunnossa seka noudattamaan kaupungin niiden
hoidosta antamia maarayksia.

Vuokramies on velvollinen tarkastamaan vuokra-alueella olevien puiden
kuntoa ja tarvittaessa ryhtymaan toimenpiteisiin vahingonvaaran torju-
miseksi.

Mikali edella mainittua omaisuutta on hoidettu huonosti, vuokramies on
velvollinen valittomasti korvaamaan tasté kaupungille tai kolmannelle
aiheutuneen vahingon.

Muilta osin vuokramiehen hoitovelvollisuuden laiminlydnnista ja siita
aiheutuvista seuraamuksista on sdadetty maanvuokralaissa ja sovittu
taman vuokrasopimuksen kohdassa "Sopimussakko ja vahingonkorvaus".

12. Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuus

Vuokramies vastaa vuokra-alueen kohdalla olevan kadun, yleiseen kayt-
toon luovuttamisesta riippumatta, kunnossa- ja puhtaanapidosta siten,
kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaana-
pidosta on saadetty ja myos kadulta tai tieltd vuokra-alueelle johtavan tien
kunnossa- ja puhtaanapidosta. Téhan velvollisuuteen kuuluu myés lumen
poistaminen ja talvihiekoitus sekd vuokra-alueen katuosuudella mahdolli-
sesti olevien istutusten ja nurmikon hoito.

13. Maaperan ja pohjaveden pilaamiskielto

Ympaéristonsuojelulain 139 §:n mukaisesti kaupunki toteaa, etté vuokra-
alue on ollut aiemmin tontin 853-5-30-5 lisdaluekaytdssa. Kaupungin tahol-
ta ei ole tutkittu, onko vuokra-alueella ymparistonsuojelulaissa tarkoitettuja
jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperén tai pohjaveden
pilaantumista.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokra-
miehen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu.

Mikali vuokra-alue tai sen osa on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuo-
jelulain 16 tai 17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokramies on
velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ympariston-
suojelulain 133 §:ssa saadetaan.
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Vuokramiehen on ympéristonsuojelulain 134 §:n mukaisesti valittomasti
iimoitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai pohjaveteen on paas-
syt ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista.

Mikali vuokramies laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla
on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokramiehen lukuun ja peria toimen-
piteestd aiheutuneet kustannukset vuokramiehelta.

Kaupungin vaatiessa vuokramies on velvollinen toimittamaan kustannuk-
sellaan kaupungille yhta vuotta ennen vuokra-ajan paattymistd kaupungin
hyvéksyman tutkimuslaitoksen tekeman selvityksen vuokra-alueen maa-
peran puhtaudesta.

14. Katselmukset

Kaupungin viranomaisilla on oikeus pitda vuokra-alueella katselmuksia ja
tarkastuksia vuokra-alueen kuntoisuuden ja vuokraehtojen tayttdmisen
toteamiseksi. Vuokramies on velvollinen sallimaan asianomaisille pdasyn
vuokra-alueelle. Vuokramiehelld on oikeus osallistua kaupungin viran-
omaisten kanssa katselmuksiin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on vuokramies velvollinen
korjaamaan puutteellisuudet kaupungin maaraamassa ajassa.

15. Yhdyskuntaa palvelevat johdot yms.

Vuokramies on velvollinen sallimaan korvauksetta yhdyskuntaa palvele-
vien viemarin, vesi-, puhelin- ja sdhkojohtojen sekd muiden sellaisten
johtojen ja néihin liittyvien laitteiden, kiinnikkeiden ja tukien sijoittamisen
vuokra-alueelle seka naiden tarpeellisen huollon. Vuokramiehelle korva-
taan em. toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuvat vahingot.

Kaupungilla on oikeus vuokramiestd enempaa kuulematta merkita edelld
mainitut oikeudet rasitteena kiinteistorekisteriin

16. Pintavedet

17. Luiskat

Vuokramiehen tulee huolehtia kustannuksellaan viemargintinsa yhteydes-
sé vuokra-alueeseen rajoittuvilta puistoalueilta seka jalankulkupoluilta,
joilla ei ole yleista viemariverkkoa, vuokra-alueelle mahdollisesti valuvien
pintavesien poisjohtamisesta.

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii
kadun ja vuokra-alueen pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai
leikkausluiskan ulottamista vuokra-alueelle, on vuokramiehen sallittava
tama korvauksetta.

18. Naapurin oikeudet ja velvollisuudet

Naapurialueen omistajalla tai haltijalla on oikeus kéyttaa vuokra-aluetta
tarpeelliselta osalta vuokra-alueen rajaan mahdollisesti ulottuvan seinén
ja vesikaton rakentamis-, huolto-, korjaus- ym. téiden suorittamista varten.
Naapuri on velvollinen korjaamaan ja korvaamaan aiheuttamansa vahin-
gon.
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Naapurialueen omistajalla tai haltijalla on puolestaan oikeus ulottaa
vuokra-alueen rajaan kiinni rakennettaessa raystas ja routalevy enintédan
500 mm tdman vuokrasopimuksen mukaiselle vuokra-alueelle.

19. Vuokra-alueen myyminen ja uudelleen vuokraus

Kaupunki sitoutuu olemaan myymatta vuokra-aluetta kolmannelle vuokra-
ajan kuluessa.

Vuokramiehelld, joka on tayttanyt taman sopimuksen mukaiset velvoit-
teensa, on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen
vuokralle, mikali se luovutetaan uudelleen vuokralle samanlaiseen tarkoi-
tukseen, talléin paatettavilla ehdoilla.

20. Sopimuksen purkamien ja irtisanominen

Taman vuokrasopimuksen purkamisesta ja irtisanomisesta on voimassa
mitd edelld kohdassa "Vuokra-aika” on mainittu sekd muutoin, mitd maan-
vuokralaissa on sdadetty.

21. Toimenpiteet vuokrasuhteen paattyessa

Vuokra-ajan paattyessa vuokramies on velvollinen luovuttamaan vuokra-
alueen kaupungin vapaaseen hallintaan vahintdéan yhta hyvassa kunnos-
sa, kuin se oli vuokra-ajan alkaessa.

Vuokramies on velvollinen poistamaan vuokra-alueelta kaiken omaisuu-
tensa seka siistimdan vuokra-alueen yhden (1) kuukauden kuluessa vuok-
ra-ajan paattymisesta. Muussa tapauksessa kaupunki on oikeutettu pois-
tamaan vuokra-alueelta siella olevan vuokramiehen omistaman omaisuu-
den ja siistimaan vuokra-alueen seka perimaan naista toimenpiteista
aiheutuvat kustannukset vuokramiehelta.

22. limoitukset ja tiedonannot

Vuokramiehen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Turun kaupungille
nimeaan ja kotipaikkaa seka yhteydenotto-osoitettaan ja laskutusosoitet-
taan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokramiehelle tdhan sopimukseen perustu-
vat tiedonannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettémalla ne vuokramiehen
viimeksi kaupungille ilmoittamaan yhteydenotto-osoitteeseen. Maksukeho-
tukset lahetetaan kuitenkin laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katso-
taan talldin saapuneen vastaanottajalle viimeistédan seitseméantena paiva-
na lahettdmisen jalkeen.

Kaupungilla on oikeus pyydettdessa antaa tdéhdn sopimukseen perustuvia
tietoja kolmannelle.

23. Sopimussakko ja vahingonkorvaus
Vuokramies on velvollinen korvaamaan kaiken tuottamuksellaan tai sopi-

musrikkomuksellaan vuokranantajalle aiheuttamansa vahingon seké kor-
vaamaan siita johtuneet palkka- ja muut kustannukset.
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Jos vuokramies rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksid, hdan on velvollinen maksamaan kaupungille paitsi vahingon-
korvausta, myos sopimussakkoa, joka on maaraltaén sen hetkinen vuotui-
nen vuokra viisinkertaisena, seké kaupungille asiasta aiheutuneet palkka-
ja muut kustannukset.

Sopimussakon suorittamalla vuokramies ei vapaudu tdmén vuokrasopi-
muksen mukaisista velvollisuuksistaan.

24. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tasta vuokrasopimuksesta johtuvat erimielisyydet ja riidanalaiset vuokra-,
korvaus- ja sopimussakkokysymykset ratkaisee ensimmaéisené oikeus-
asteena Varsinais-Suomen karajaoikeus.

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi yhtépitdvaa kappaletta, toinen
kaupungille ja toinen vuokramiehelle.

Turussa 21. paivana helmikuuta 2024

TURUN KAUPUNKI
Turun kaupungin puolesta:

Taman vuokrasopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sita tarkoin
noudattamaan.

Paikka ja aika

20, . péivéna ﬁé kuuta 2024
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Vuokra-alue:

Osa yleista aluetta 853-5-9901-0 (V), pinta-ala n. 45 m2
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