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1. Yleista tietoa tarkastuksesta

Tarkastuksen tilaaja Ulosottolaitos

Kohteen tyyppi Omakotitalo

Kohteen osoite Kuusijarventie 1381, 81200 Eno
Kohteen omistaja c/o Ulosottolaitos
Tarkastuspaiva 12.02.2026

Tarkastaja RI AMK Arto Savinainen

AVS Ins.Valvonta Oy

Voimassa olevat ASIANTUNTIJA patevyydet:

- RTA Rakennusterveysasiantuntija C-22196-26-16
- AKK Asuntokaupan kuntotarkastaja,

- PKA Rakennuksen kuntoarvioija,

- ET Energiatodistuksen antaja

- PKL patevoitynyt kuntotodistuksen laatija

Tarkastuksen syy Tilaajat halusivat selvittaa rakennuksen kunnon ennen asuntokauppaa

Osallistujat Ulosottoylitarkastaja Outi Reijonen ja Mikko Frisk.
Tarkastuksessa pidettiin suullinen yhteenveto lasna olleille.
Yhteenvedoissa kasiteltiin raportointitapa, tarkastuksen havainnot,
suositukset, riskirakenteet ja teknisen kayttdian mukaiset uusimistarpeet
seka vastattiin tilaajien esittamiin kysymyksiin kohteesta.
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Tarkastuksen rajaukset

Tarkastus suoritettiin asuinkaytdssa olevaan rakennukseen, ei pihapiirin muihin rakennuksiin tai
rakennelmiin.

Maanpintojen kallistukset todettiin silmamaaraisesti havainnoimalla. Vesikatto todettiin maasta ja
kulkusillalta havainnoimalla. Lumipeite rajoitti havainnointia.

Kohteessa on osin vinot vesikaton suuntaiset ylapohjatilat. Vinojen ylapohjatilojen toteaminen vaatisi
laajoja rakenteiden purkutoimenpiteita mm pinnoitteiden ja eristeiden poistoa. Ylapohjatilat todettiin
sivu-ullakoilta havainnoimalla. Laajennusosan ylapohjatila todettiin tarkastusluukulta havainnoimalla.
Ylapohjassa ei ole eristeiden ylapuolisia kulkusiltoja. Lisaksi matala ylapohijatila, kulkuvaylalle ulottuva
palkki ja ampiaiset rajoittivat havaintojen tekemista.

Rakennuksen puurunkoa ja puurakenteisia lattioita ei ole voitu kauttaaltaan tarkastaa, eika
puurungoissa mahdollisesti olevia vauriota ole voitu luotettavasti kartoittaa, koska vaurioiden
kartoittaminen vaatisi mm. verhousten poistamista, ym. laajoja rakenteiden purkutoimenpiteita.
Riskirakenteiden tai niiden epadiltyjen rakenteiden osalta, tehdaan eristetilan olosuhdemittaus
porareiasta. Rakenteiden avaukset ja tutkimukset suoritetaan erillisen toimeksiannon ja suunnitelman
mukaan.

Osalla huoneistoa on lattiapinnoitteena ns. uiva lattia. Alusrakenteesta irti olevan lattiapinnoitteen
vuoksi alusrakenteen kosteustilanteen tarkka selvittdminen vaatisi joko rakenteiden avaamisen tai
kosteusmittauksen porareiasta. Lattiapinnoitteiden pinnoilla ei kuitenkaan ollut mitaan viitteita
mahdollisesta kosteudesta (esim. varimuutoksia, ikdantymisesta poikkeavia havaintoja).

Kohde on ollut kylmilldan ilman vettd, sahko ja ldmmitysta muutaman vuoden. Sisdpuolen olosuhteet
eivat vastaa normaaleja asuinolosuhteita.
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Lisatietoja

ALKUHAASTATTELU

Tilaajalle on tarkastuksen yhteydessa toimitettu kirjallinen haastattelulomake ennen tarkastusta
taytettavaksi. Lomakkeesta ilmenevat haastattelussa esitetyt kysymykset ja niihin annetut vastaukset.
Lomake on taman raportin lopussa liitteend, mikali tilaaja on sen tayttanyt.

Korjausohjeiden tulkinta
Raportti ohjaa jatkotoimenpiteita mutta ei ole korjaustyodselitys, minka vuoksi korjaustavan maarittely
vaatii aina tarkempaa korjaussuunnittelua.

Tekniset kayttoiat

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan,
jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttoika on kulunut
umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata uudella.
Tekninen kayttoika perustuu kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan,
laitteen tai jarjestelman kestavyydesta ja on yleistava.

Viittaukset nykyisiin rakentamisohijeisiin

Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin rakentamisohjeisiin. Rakennukset ovat yleensa
tehty oman aikakautensa ohjeiden mukaan, eivatka nykyiset maaraykset ole jalkikateen velvoittavia.
Nykyisista maarayksista ja ohjeista saadaan kuitenkin viitteita siihen mita nykyisin pidetaan
rakennuksen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana rakennustapana.
Ymparistoministerion asetus rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta 782/2017 tuli voimaan
1.1.2018 ja siihen liittyen Ymparistdoministerion ohje rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta
julkaistiin vuonna 2020. Asetus782/2017 ja sen ohje korvaavat RakMk C2 vuodelta 1998. Raportissa
viitataan soveltuvin osin YM:n asetukseen 782/2017, sen ohjeeseen tai RakMk C2.

Olosuhteet

Ulkona
Selked, lampétila -13,6 °C, suhteellinen kosteus RH 71,6 %, absoluuttinen kosteus 1,29 g/m3.

Sisalla

Olosuhteet eivat vastaa normaaleja asuinolosuhteita, lampétila -7,0 °C, suhteellinen kosteus RH 54,8
%, absoluuttinen kosteus 1,62 g/m3.

Lisatietoja siséolosuhteista: Kohde on ollut asumatta 10 / 2023 alaken ja kylmillaan ilman sahkoa 11/
2023 alkaen.
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Kaytetyt mittalaitteet

Vaisala RH&T ja HM42 suhteellisen kosteuden ja lampa&tilan mittalaiteet (kalibroitu 11/2025)
Digikamera ja Alypuhelin

Pintalampdtilamittari

Gann HYDROMETTE UNI 1 pintakosteusmittari

Protimeter Surveymaster Pintakosteus- ja puunkosteusmittari

Kaytettavissa olleet asiakirjat

Paapiirustuksia

2. Rakennus- ja talotekniset tiedot

Rakennusvuosi 1956
laajennus 1986

Kayttotarkoitus Asuinrakennus

Pinta-ala m? 89

Kerrosluku 1% krs ja kellarikerros

Rakennustapa Paikalla rakennettu

Perustukset Valurakenteiset anturasokkelit

Alapohjarakenteet Asuintilat: Kellarin holvivalu ylapuolisella eristyksella ja

puulattiarakenteella (kellari-alakerta)
Laajennus: Maanvarainen betonilaatta alapuolisella eristyksella
Kellari: Maanvarainen betonilaatta

Ulkoseinarakenteet Puurakenteinen

Julkisivu Lautaverhous

Valiseinat Puu- ja kivirakenteinen

Valipohja Puurakenteinen

Ylapohja Puurakenteinen

Kattomuoto Jaettu Harjakatto

Vesikate Profiilipeltikate

Lamméntuotto Sahko

Lammonjako Sahkopatterit ja sahkolattialammitys
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Lammin kayttovesi Lamminvesivaraaja
Tulisijat Takka, puuhella ja leivinuuni

IlImanvaihtojarjestelma Painovoimainen ilmanvaihto
Sahkoistys Rakennusaikakauden mukainen

Kunnallistekniikka Oma kaivo kellarissa
Jatevedet saostuskaivoin

Loppukatselmus 27.2.1956 "Rakennussuunnitelma hyvaksytty korjauksin"
13.10.1986 Laajennus

Huom! Edeltavan kappaleen tiedot eivat ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu edella
luetelluista asiakirjoista tai jos tiedot perustuvat johonkin muuhun tietoldhteeseen, on Idhde esitetty.
Kappaleessa ei oteta kantaa siihen, mitka ovat todelliset rakenteet tai jarjestelmat.

2.1. Tiedossa olevat tehdyt korjaus- ja muutostyot

Rakenteet

1986 Pesuhuonelaajennus

2007 - 2009 Pesuhuone ja sauna remontoitu

90-luku Alakerran lattioita avattu betonille, eristeet vaihdettu ja lattiarakenteita korjattu
n 2007 - Pesuhuone ja sauna remontoitu

2009

n 2007 - Julkisivujen maalaus, sokkelin eristepinnoitus

2010

Vesi- ja viemarijarjestelma

1986 Laajennuksen yhteydessa putkituksia uusittu
1997 Lamminvesivaraaja uusittu

n 2007 - Kattovesien ohjaus viereiseen ojaan

2010

Ovet ja ikkunat

90-luku Alakerran ikkunat
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3. Yhteenveto

Tarkastuksen kohteena oli noin vuonna 1956 paikalla rakennettu puurunkoinen lautavuorattu 1 1/2
kerroksinen omakotitalo kellarilla. Alkuperaisen osan alapuolella on kivirakenteinen kellari.
Rakennukset on perustettu maanvaraisesti kivirakenteisille anturasokkeleille. Alapohjat ovat kellarissa
maanvaraisia betonilaattoja, alkuperadisella osalla kellarin holvivalulaatta ylapuolisella eristyksella ja
puulattiarakenteella seka laajennusosalla maanvarainen betonilaatta alapuolisella eristyksella.
Ulkoseinat ovat puurakenteisia. Julkisivuverhouksena on lautaverhous. Vesikattona on jaettu
harjakatto. Katteena on profiilipeltikate. Lammdnlahteena on sahkd. Lammaonjako tapahtuu
sahkopattereilla. Lammitysta tdydentaa puuhella, leivinuuni ja takka. lImanvaihto on painovoimainen
ilmanvaihto. Keittidssa on erillinen liesituuletin.

Kohde on ollut asumatta, kylmillaan ja sahkaitta yli kaksi vuotta. Sisaolosuhteet eivat vastanneet
tarkastuksessa normaaleja asuinolosuhteita. Sisalampétila on pitkaaikaisesti lilan alhainen
asumiskayttoon ja lammitys ei toimi talvella. Olosuhteet mahdollistavat rakenteiden vaurioitumisen.

Lisaksi pitkaaikainen kosteus aiheuttaa mikrobikasvun riskin. Jos lampétilat alittavat

asumisterveysasetuksen toimenpiderajat eika tilannetta korjata, asunto voi olla asumiskelvoton.

Kohteessa havaitut toimenpiteet johtuvat normaalista ikdantymisesta, rakentamisen aikakaudelle
tyypillisista toteutustavoista ja hylkdamisesta kylmilleen. Tarkastajan kokemuksen ja harkinnan
mukaan on koottu erillinen oleellisimmat havainnot taulukko.

4. Oleellisimmat havainnot

vierusta: Sokkelit
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Havaintokohta Havainto Toimenpide-ehdotukset |3 88 3|z
Perustukset, sokkelit, Kadun puolen maanpinnan | Maanpinnan kallistusten
alapohjat ja rakennuksen kallistus on loivasti varmistus
vierusta: Maanpinnan rakennukseen pain. ’x
muotolu ja tasoerot
Perustukset, sokkelit, Sokkelin pinnoitteen Sokkelin huolto
alapohjat ja rakennuksen kulumat X

Perustukset, sokkelit,
alapohjat ja rakennuksen

Kellarin poikkeavat
poikkeavat kosteus- ja

Vaurioiden korjaus erillisen
suunnitelman mukaan

vierusta: Alapohjat

X X
vierusta: Kellarit vauriohavainnot
Perustukset, sokkelit, Kohde on ollut asumatta ja | Asuintilojen alapohja ja
alapohjat ja rakennuksen kylmillaan. siihen rajoittuvien

X | X

rakenteiden tarkastus ja
vaurioiden korjaus
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Havaintokohta Havainto Toimenpide-ehdotukset T|S 8 N 5| &
Sadevesijarjestelmat ja Kattovedet ohjataan osin Kattovesien ohjaus maassa
salaojat: Sadevesijarjestelmat | maahan esimerkiksi betonikouruilla | *
Ulkoseinat, julkisivut ja Kohde on ollut asumatta ja | Ulkoseinien eristetila ja
julkisivun taydennysosat: kylmillaan. siihen rajoittuvien
Ulkoseinarakenne rakenteiden tarkastus ja o | e
asuintiloihin vaurioiden korjaus
Ikkunat ja ulko-ovet: Ikkunat Ikkunoiden puupintojen Ikkunoiden vaurioiden
haristumat ja rikkoutuneet | korjaus / ikkunoiden X
ikkunalasit uusiminen
Vesikatto : Vesikate ja Vesikate on Vesikatteen teknisen
lapiviennit tarkastushetkella noin kayttéian mukainen
75...40 vuotta vanha. uusiminen X
Lumipeite rajoitti
havaintojen tekemista
Vesikatto : Kulkusillat, talo- ja | Talotikkaat ovat vaantyneet, | Talotikkaiden ja
lapetikkaat seka lumiesteet hormikotelo on lommoilla ja | hormikotelon
savupiipun paalla ei ole korjaus/uusiminen seka A
saalta suojaavaa sadehattua | sadehatun asennus
Ylapohja ja ullakko: Tuuletus | Kohteessa vinoja vesikaton | Vesikaton uusiminen ja
suuntaisia ylapohjatiloja tuuletuksen parantaminen
seka rajoitettua x| X
raystastuuletusta
Ylapohija ja ullakko: Kohde on ollut asumatta ja | Asuintilojen ylapohjan
Kosteushavainnot ylapohjatila | kylmillaan. eristetilan ja siihen
ja sisakatot rajoittuvien rakenteiden X | %
tarkastus ja vaurioiden
korjaus
Pesuhuonetilat ja sauna: Kohde on ollut asumatta ja | Tilan rakenteiden tarkastus
Pintapuolinen kylmillaan ja vaurioiden korjaus X | x
kosteuskartoitus
WC:t: Pintapuolinen Kohde on ollut asumatta ja | Tilan rakenteiden tarkastus
kosteuskartoitus kylmillaan ja vaurioiden korjaus x| x
Keittio: Pintapuolinen Kohde on ollut asumatta ja | Tilan rakenteiden tarkastus
kosteuskartoitus kylmillaan ja vaurioiden korjaus |
Muut asuintilat: Kosteuden Kohde on ollut asumatta ja | Tilan rakenteiden tarkastus
aiheuttamat jaljet muissa kylmillaan ja vaurioiden korjaus X | %
asuintiloissa
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Havaintokohta Havainto Toimenpide-ehdotukset T|S 8 N 5| &
Muut asuintilat: Muut Porraskaytavassa ei ole Yhtendisten kaiteiden
havainnot kaiteita asennus A
Lammitysjarjestelma : Kohde ollut asumatta ja Jarjestelman toimintakunto
Havainnot kylmillaan ilman sahkoéa ja todettava ja korjattava X | %
vetta vaurioituneilta osin
Lammitysjarjestelma : Tulisijat | Kohde on ollut asumatta ja | Savupiippujen nuohous ja
ja Savuhormit savupiipun nuohouksesta ei | tulisijojen toimintakunnon | x
ole tietoa varmistus
llImanvaihtojarjestelma: Liesituulettimen ikaa tai Liesituulettimen
Havainnot toimintakuntoa ei voitu toimintakunnon varmistus
todeta ja teknisen kayttoian A
mukainen uusiminen
Vesi- ja viemarijarjestelma: Kayttovesikaivo on Kaivon sulkeminen
Vesimittari avonainen betonirengas kannella
Kayttoveden laadun x| x
varmistus
Vesi- ja viemarijarjestelma: Ladmminvesivaraaja on Lamminvesivaraajan
Lamminvesivaraaja saavuttanut teknisen teknisen kayttoian X
kayttoikansa. mukainen uusiminen
Vesi- ja viemarijarjestelma: Jatevesikaivojen Jatevesikaivojen
Viemarit nakyvilta osin lainmukaisuudesta ei ole lainmukaisuuden varmistus | x
tietoa
Vesi- ja viemarijarjestelma: Kohde ollut asumatta Jarjestelman toimintakunto
Jate- ja kayttovesijarjestelmat | kylmillaan ilman sahkoéa ja | todettava ja korjattava X | %
vetta vaurioituneilta osin
Sahkojarjestelmat: Havainnot | Kohde ollut asumatta ja Jarjestelman toimintakunto
kylmillaan ilman sahkoa ja | todettava ja korjattava X | %
vetta vaurioituneilta osin
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5. Havaintojen esittamistapa

"Havainnot"-otsikon alla kasitellaan asiapapereista saatuja tai esimerkiksi tilaajan ilmoittamia
rakennetyyppejd, seka kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja ja toimenpide-ehdotuksia.

- Havainnot on esitetty normaalilla fonttityypilla.

- Tarkastuksessa on saattanut tulla esille havaintoja, joita halutaan korostaa. Naiden
oleellisimpien havaintojen yhteydessa on symboli A ja ne on lisdksi lueteltu omassa luvussaan
"oleellisimmat havainnot"-otsikon alla.

- Toimenpide-ehdotukset on esitetty kursiivitekstillé.

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteisiin, mutta ei ole rakennustyoselitys. Korjaustavan maarittely vaatii
aina tarkempaa korjaussuunnittelua.
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6. Havainnot

6.1. Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta

Maanpinnan muotolu ja tasoerot

Maanpintojen tasoerot tarkkuus + 5 cm

Maanpinta - Sokkelin yldreuna n. 23..80 cm

Maanpinta- Lattiataso n. 63..... 120 cm

Maanpinta- Seinan puurungon alareuna tarkastettavissa erillisella rakenneavauksella. Korkeus
arviolta 23...80 cm.

A Kadun puolen maanpinnan kallistus on loivasti rakennukseen pain. (Ks. kuva 1 ja
toimenpide-ehdotus 1)

Sokkelit

Sokkeli on valurakenteinen anturasokkeli. Sokkelin pinnassa on XPS eriste (suulakepuristettua
polystyreenia esim finnfoam) ja sen paalla tasoite. Ehja sokkelipinnoite suojaa alapuolen
rakenteita kosteudelta ja varmistaa rakenteen pitkaikaisyyden. (Ks. kuva 2)

A Sokkelin pinnoitteen kulumat (Ks. kuva 3 ja toimenpide-ehdotus 2)

Kellarit

Kellarin kulkuovea ei ole tiivistetty. Kellarin kulkuaukon tulisi olla tiiveydeltaan ulko-oven tasoa.
(Ks. toimenpide-ehdotus 3)

Kivirakenteisten seinien alareunat ja lattiat kartoitettiin pistokokein 1...3 m mittapistevalilla.
Olosuhteet eivat vastaa normaaleja asuinolosuhteita. Kohde on ollut asumatta, kylmillaan,
ilman vetta ja sahkda.

Kellarin kosteushavainnot voivat johtuvat maaperasta rakenteisiin imeytyvasta kosteudesta ja
ovat tyypillisia taman aikakauden / tyylin rakennuksille. Vaikka rakennuksen ymparilla olisi
salaojitus, se ei poista kaikkea kosteutta perustusten ja alapohjan rakenteista, koska kaikkien
rakenneosien alla ei ole kosteuden nousua estavaa kapillaarikerrosta ja maanvastaisilla osilla ei
todettu ulkopuolista kosteuseristysta. Tiiviin pintamateriaalin kdyttamista rakenteiden
pinnoitteena tulee valttaa, samoin orgaanisen materiaalien suoraa asentamista rakennetta
vasten, jolloin kosteus ei padse poistumaan, vaan tiivistyy rakenteeseen ja rakenne vaurioituu
kosteuden vaikutuksesta. (Ks. kuvat 4-5)

Kellarin oven takainen porrasaula oli jaan ja kuuran peitossa. Kellaritilan puuoven rakenteissa
on lahovaurioita. Seinien puuverhouksessa todettiin puun piikkimittarilla materiaalin
vaurioitumisen ylittavia kosteuksi.

Puun piikkimittarilla todettiin kellarin aulan seinapinnoite maraksi 28,3 paino%. Rakenteiden
vaurioitumisriski on merkittava, jos ilman suhteellinen kosteus rakenteissa on pitkaaikaisesti yli
RH 70...75 % lampétilassa +10...+40° C tai puun kosteus yli 18 g/m3 tai yli 18 paino-% eli p%.

A Kellarin poikkeavat kosteus- ja vauriohavainnot (Ks. kuvat 6-12 ja toimenpide-ehdotus 4)
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*  Yleisena korjausperiaatteena on: tilojen purkaminen kivipinnoille, nakyvien kivirakenteen
pintavaurioiden mekaaninen poisto ja pintojen puhdistus.
Mikali halutaan seina pinnoittaa puu ja levyrakenteella, niin pinnoitteen taustan tuuletus tulee
varmistaa periaate sama kuin saunan seindpaneloinnilla. Lisaeristys esimerkiksi
suulakepuristettu polystyreeni (finnfoam) suoraan kivirakennetta vasten ja tiivistettyna
uretaanivaadolla ympardiviin rakenteisiin. Korotuskoolaus esimerkiksi akkuroimalla seindan ja
pintaverhouslevy ala- ja yldosalta irti tasopinnoista tuuletuksen varmistamiseksi

Alapohjat

«  Alkuperaisen osan lattia on hovivalun ylapuolisella eristyksella ja puulattiarakenteella (Ks. kuvat
13-14)

+  Terveydensuojelulakiin (763/1994) ja STM:n asumisterveysasetukseen (545/2015):
Omakotitalo katsotaan asumiskelvottomaksi, kun sen olosuhteet aiheuttavat tai voivat
aiheuttaa terveyshaitan eika tilaa voida kayttaa turvallisesti asumiseen.

Kohde on ollut asumatta ja kylmillaan. Sisalampétila on pitkaaikaisesti lilan alhainen
asumiskayttoon ja lammitys ei toimi talvella. Olosuhteet mahdollistavat rakenteiden
vaurioitumisen. Lisaksi pitkaaikainen kosteus aiheuttaa mikrobikasvun riskin. Jos lampétilat
alittavat asumisterveysasetuksen toimenpiderajat eika tilannetta korjata, asunto voi olla
asumiskelvoton.

Ennen asumiskayttddn ottoa tulee kaikki asuintiloihin rajoittuvat rakenteet tarkastaa.
Rakenteiden kosteudet tulee purkutydn jalkeen uudestaan kartoittaa.

* A Kohde on ollut asumatta ja kylmilldan. (Ks. toimenpide-ehdotus 5)
+ Lattiarakenteen olosuhteita todettiin ulkoseinan nurkan laheisyydesta porareiasta mittaamalla.

Puurakenteinen alapohja, mittaus lattian eristetila ulkoseinan laheisyys 15 cm syvyys eristevilla
(tasaantumisaika 29 min):
RH% 57,9, -10,7 °C 1,30 g/m3

Rakenteiden vaurioitumisriski on merkittava, jos ilman suhteellinen kosteus rakenteissa on
pitkaaikaisesti yli RH 70...75 % lampdtilassa +10...+40° C tai puun kosteus yli 18 g/m3 tai yli 18
paino-% eli p%.

Rakenteissa mitatut pakkasarvot mahdollistavat pintojen jaatymisen / kondensoitumisen
olosuhteiden vaihtuessa. (Ks. kuvat 15-17 ja toimenpide-ehdotus 6)

Rakennuksen vierusta

«  Rakennuksen valittdmassa laheisyydessa kasvillisuus on villiintynyt. (Ks. toimenpide-ehdotus 7)

Perusmuurin vedeneristys

«  Perusmuurin kosteus- / vedeneristyksesta, patolevysta, ei tehty havaintoja. Sokkelin
vedeneristys, mm patolevy, varmistaa osaltaan sokkelirakenteen kuivana pysymista.
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Sokkelit on pinnoitettu nakyvilla osin XPS eristeella. Maanvastaisten osien eristysta ei voitu
todeta, koska maanpinnat olivat jadssa

Sokkelit on pinnoitettu nakyvilla osin XPS eristeella. Maanvastaisten osien eristysta ei voitu
todeta, koska maanpinnat olivat jaassa

Tekniset kayttoiat ja ohjeistuksia

RakMK C2 Kosteus 1998: Maanpinnat tulee muotoilla tarvittavilta osin siten, etta pintavedet
ohjautuvat riittavan etdalle rakennuksesta. Nykyisten ohjeiden mukainen suositeltava
maanpinnan vahimmaiskaltevuus kolmen metrin etdisyyteen perusmuurista on 1:20,
korkeusero vahintaan 0,15 m.

RakMK C2 Kosteus 1998: Ulkoilmaa vasten olevan ulkoseinan alareunan on yleensa oltava
vahintaan 0,3 m viereisen maanpinnan ylapuolella. Rinteeseen rakennettaessa tai muusta
erityisesta syysta voidaan tasta poiketa vahaisessa maarin. Talldin on perustusten kuivatuksen
ohella huolehdittava perusmuurin vedeneristyksesta.

KH 90-00403, 2008: Maanvaraisen betonilaatta, lammaoneristys alapuolella EPS, polyuretaani
tms on kaytetty 1950 luvulta alkaen. Rakenteen tekninen kayttdika on 50 vuotta ...R (R =
rakennuksen ika). Suunnitelmallisen yllapidon toimenpiteena 5 ...10 vuoden valein
kosteuskartoitus pinnoitteen paalta.

KH 90-00403, 2008: Maanvarainen betonilaatta Iammoneriste yldpuolella, mineraalivilla tai
sahanpuru ja puukoolaus/pintabetonilaatta, ei lammaoneristetta pohjalaatan alla, tekninen
kayttoika on 20...60 vuotta.

KH 90-00403, 2008: Anturaperustus ja harkkosokkeli tekninen kayttoika on
normaaliolosuhteissa R eli rakennuksen ika. Suunnitelmallisen yllapidon toimenpiteena
Silmamaarainen tarkastus 5 vuoden valein mm: pinnoitteen kunto.

KH 90-00403, 2008: Perusmuurin vedeneristysten tekninen kayttoika: kumibitumikermi 30
vuotta, kuumabitumisively 20 vuotta, muovinen perusmuurilevy 40...60 vuotta. Routa-
eristyksen (EPS) tekninen kayttoika 40...60 vuotta.
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Toimenpide-ehdotukset

1) & Maanpinnan kallistusten varmistus

2) A Sokkelin huolto
3) Kellarin oven tiiveyden varmistaminen

4) & Vaurioiden korjaus erillisen suunnitelman mukaan

5) & Asuintilojen alapohja ja liitosrakenteiden tarkastus ja vaurioiden korjaus erillisen suunnitelman
mukaan

6) Riskirakenteet suositellaan korjaamaan riskittdomiksi rakenteiksi erillisen suunnitelman mukaan.
Olemassa olevan riskirakenteen kuntoa voidaan tarkemmin selvittad rakenteita avaamalla erillisellé
kuntotutkimuksella ja materiaalindytteiden laboratorio tutkimuksilla. Rakenteiden korjaukset ja
muutokset tulee dokumentoida kohteen rakennepiirustuksiin.

7)  Rakennuksen viereisten kasvillisuuden karsiminen

8) Yleinen toimenpide-ehdotus: Suositellaan sokkelin pinnoitteen saénnollisié huoltotarkastuksia ja
tarvittaessa huoltoja vaurioiden korjaamiseksi (mm. pinnan puhdistukset, halkeamien tiivistykset,
huoltopinnoitus...).

9) VYleinen toimenpide-ehdotus: Remontin yhteydessé tulee kaikki tiloihin rajoittuvat rakenteet tarkastaa.
Rakenteiden kosteudet tulee purkutyén jalkeen uudestaan kartoittaa. Mikdli rakenteissa todetaan
vaurioita / kosteutta, tulee ne korjata / kuivattaa. Kun tekninen kdyttoikd téyttyy, on
uusimistarpeeseen yleisesti varauduttava. Mahdollisten kosteusvaurioiden syntyminen on
rakenteiden iéin vuoksi aina yhé suurempi.

Kuva 1 Kadun puolen maanpinnan kallistus on Kuva 2 Sokkelin pinnoitettua XPS eristelevya ja

loivasti rakennukseen pain pinnoitteen irtoamaa
AVS Ins.Valvonta Oy AKK Asuntokaupan kuntotarkastaja (Fise) Y-tunnus: 2423234-0
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PIENTALOJEN RISKIRAKENTEET 118 BETOHIBEIMA ANTURAN PAALLA
Vauriot ja nilden sihouttajat NS, OBASTOIVA SEINA
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Kuva 4 Periaate kosteuden kapilaarisesta noususta

' S kivirakenteisessa seinassa ja maanvaraisissa
Kuva 3 Pilarin pinnan rapautuminen betonilaatoissa esimerkiksi kellarissa.
Tyyppikuva (http://hometalkoot.fi) tunnista ja

tutki riskirakenne)
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Kuva 5 Tyyppikuva maanvastaien sisapuolelta
villaeristetty kellarin seindrakenne : .
(http://omakotitalot.nometalkoot.fi/ tunnista Kuva 6 Kellarin ovea ja sen pinnan kuuraa
ja tutki riskirakenne)
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Kuva 7 Kellarin porrasaulan jaata ja kuuraa Kuva 8 Puuverhotun kellaritilan verhous marka puun
piikkimittarilla 28,3 paino%, suositus alle
18paino%

Taulukko 6 2. Eri mikrobiryhmien kasvun vahimmaiskosteusvaastimukset rakennusmateriaalissa Taulukko 6.2. Ert mikrobiryhmien kasvun vah ko3 ukset rak smateriaalissa
Mikrobiryhma liman subteellinen vahimmaiskottaus Mikrobiryhma liman subteellinen vahimmaiiskotteus
Homesienet 70..85% Homesienet 70..85%

Bakteerit ja sadesienet 955 Bakteerit ja sidesienet 5%

Sinistaja- ja lahottjpsienet 95 % Sinistaja- [ lahotoajasienet 95 %

Kuva 9 Ympadristéopas 2016 taulukko 6.2 Kuva 10 Ymparistdopas 2016 Kuva 6.5 Homeen

Mikrobiryhmien kasvun vahimmaiskosteus kasvuaikaan vaikuttaa [dmpétila ja kosteus

Kuva 11 Vaurioitunutta puuovi rakennetta Kuva 12 Kellaritilaa, johon on sijoitettu avonainen
betonirengaskaivo
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BETOMILAATAN PAALLA [ Pre—— BETONINOLVIN PAALLA
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Kuva 13 Periaate puurakenteisen alapohjan Kuva 14 Periaate kellarin holvivalun ylapuolisten
vauriomekanismista ERISTAMATTOMAN rakenteiden vauriomekanismista.
betonilaatan paalla. Tyyppikuva Tyyppikuva (http://hometalkoot.fi) tunnista
(http://hometalkoot.fi) tunnista ja tutki ja tutki riskirakenne)

riskirakenne)

Taulukke 6.2 Eri mikrobiryhmien kasvun vah " kit iaalinsa |

100 -= 1%
Mikrobiryhma fiman suhteellinen vahimmaiskosteus o
Homesienet 70.85% -8
Bakteerit ja sadesienet 95 % E 90
Sinistija- ja lahottajasienet 95 % E :z —_nT
Kuva 15 Ymparistbopas 2016 taulukko 6.2 75 ! - -~ —z207T
Mikrobiryhmien kasvun vdhimmaiskosteus L . N . N e e

Aika (viikkoja)

Kuva 6.5. Homeen kasvun alkamiseen johtavat kriittiset kosteus-
ja limpdolot sekd niiden vaikutusaika pitkdin vakiona olevissa
oloissa miannyn pintapuussa. Kiytinndssa olosuhteet vaihtelevat
enemmdn tai vihemman. jolloin tarvittava vaikutusaika voi olla
huomattavast pidempi. Kuvan lahde: Suomen Rakennusinsingo-
rien Liitto RIL ry. 2011b.

Kuva 16 Ymparistdopas 2016 Kuva 6.5 Homeen
kasvuaikaan vaikuttaa [ampétila ja kosteus
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Kuva 17 Puukoolatun ja villa eristeisen lattian seka
puurunkoisen ja villa eristetyn seinan
olosuhdemittausta porareiasta.
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6.2. Sadevesijarjestelmat ja salaojat

Sadevesijarjestelmat

Kiinteiston katon sade- ja sulamisvedet johdetaan raystaskouruilla ja syoksytorvilla. Sokkelin
viereen johdetut kattovedet lisaavat sokkelin kosteusrasitusta. (Ks. kuva 18 ja toimenpide-
ehdotus 1)

A Kattovedet ohjataan osin maahan (Ks. kuva 19 ja toimenpide-ehdotus 2)

Salaojat

Rakennuksen ymparilla olevista salaojien tarkastuskaivoista ei tehty havaintoja. Salaojat
varmistavat osaltaan perustusten ja sokkelirakenteiden kuivana pysymista

Tekniset kayttoiat ja ohjeistuksia

RakMK C2 Kosteus 1998: Sydksytorvien kautta valuvat vedet johdetaan rakennuksen vieresta
sadevesiverkostoon, avo-ojaan tai vahintaan 3 m etdisyydelle rakennuksesta niin, ettei
rakennuksen rakenteille eika naapuritonteille aiheudu haittaa. Kattovesia ei saa johtaa
rakennuksen salaojajarjestelmaan.

RakMK C2 Kosteus,1998: Rakennuspohja on salaojitettava veden kapillaarivirtauksen
katkaisemiseksi ja pohjavedenpinnan pitamiseksi riittavalla etaisyydella lattiasta tai
rydmintatilan maanpinnasta seka maahan imeytyvien pintavesien johtamiseksi pois
perustusten vieresta ja rakennuksen alta. Rakennuksen salaojajarjestelmaan ei saa johtaa
pintavesia tai katoilta valuvia vesia. Rakennuspohja voidaan jattaa salaojittamatta, mikali
erikseen selvitettyna perusmaan vedenlapaisykyky todetaan riittavan hyvaksi eika korkein
pohjaveden korkeus ole haitallinen.

KH 90-00403, 2008: RakMk C2, 1998 mukaan toteutetun salaojajarjestelman tekninen kayttoika
on 40...60 vuotta. Tarkastusvali on 2 vuotta tarkastuskaivojen kansien avaaminen ja kaivon
silmamaarainen tarkastus. Kunnossapitojakso on 5 vuotta tarkastuskaivojen lietepesien
tyhjennykselle ja tarvittaessa putkien painehuuhtelulle. Salaojajarjestelmaa ei voida huoltaa, jos
jarjestelmassa ei ole tarkastuskaivoja tai niiden kannet ovat maan alla. Huoltamattomuus
vahentaa salaojajarjestelman kayttdikaa noin 25 % eli tekninen kayttéika noin 30...45 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset

1)
2)
3)

4)

Kattovesien ohjaus maassa esimerkiksi betonikouruilla

A Kattovesien Ohjaus maassa esimerkiksi betonikouruilla

Yleinen toimenpide-ehdotus: Suositellaan vesikourujen ja kattovesijérjestelmdn sédnnéllistd
tarkastamista ja tarvittavaa huoltoa vesikaton tarkastuksien yhteydessd syksyisin ja kevéisin (mm.
lumen ja jaén aiheuttamat painumat ja muodonmuutokset, virtaussuunta, maassa olevien
betonikourujen puhtaanapitoa ja kallistuksen varmistamista...).

Yleinen toimenpide-ehdotus: Suositellaan tulevien ulkopuolen remonttien yhteydessé kohteen
ulkopuolen kosteusrasitusten kokonaisvaltaista hallintaa, jossa on salaojat, sokkelin ulkopuolen
vedeneristys, maanpinnat kallistavat rakennuksesta poispdin, riittdvé sokkelikorkeus puurakenteisiin
ja kattovedet ohjataan pois sokkelin Idheisyydestd. Kosteuden hallinnan remontit suositellaan
tekemdan erillisen suunnitelman mukaan.
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Kuva 18 Kattovesiohjausta rannikaivoon Kuva 19 Kattovesien ohjausta maahan. Pilarisokkelin
pinnan rapaumaa roiskevesialueella
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6.3. Ulkoseinat, julkisivut ja julkisivun taydennysosat

Puuverhous

« Julkisivut ovat lautaverhottuja ja puurunkorakenteisia. Julkisivun lautaverhouksen takana on
tuuletusrako. (Ks. kuva 20)

+  Kohteen alkuperaisena ulkoseinarakenteena on tuulettumaton/heikosti tuulettuva
puru/puukuitulevyeristeinen seina. Rakenteen kuntoa ei kuntotarkastusmenettelylld voida
riittavan kattavasti selvittaa. Kokemuksen mukaan sisailman kosteus voi tiivistya haitallisessa
maarin tiiviin pinnoitteen alle aiheuttaen rakenteisiin vaurioita. Alkuperainen tuulettumaton
rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi suoritusohjeessa KH 90-00394. (Ks. kuva 21)

+ Ulkoseinat on remontoitu tuulettuvaksi 90-luvun tietamilla (Ks. kuva 22 ja toimenpide-ehdotus
1)

* Maalipinnat olivat paikoin haristuneet (Ks. kuva 23 ja toimenpide-ehdotus 2)

Ulkoseinarakenne asuintiloihin

+  Terveydensuojelulakiin (763/1994) ja STM:n asumisterveysasetukseen (545/2015):
Omakotitalo katsotaan asumiskelvottomaksi, kun sen olosuhteet aiheuttavat tai voivat
aiheuttaa terveyshaitan eika tilaa voida kayttaa turvallisesti asumiseen.

Kohde on ollut asumatta ja kylmilldan. Sisalampaétila on pitkaaikaisesti liian alhainen
asumiskayttoon ja lammitys ei toimi talvella. Olosuhteet mahdollistavat rakenteiden
vaurioitumisen. Lisaksi pitkaaikainen kosteus aiheuttaa mikrobikasvun riskin. Jos lampatilat
alittavat asumisterveysasetuksen toimenpiderajat eika tilannetta korjata, asunto voi olla
asumiskelvoton.

Ennen asumiskayttddn ottoa tulee kaikki asuintiloihin rajoittuvat rakenteet tarkastaa.
Rakenteiden kosteudet tulee purkutyon jalkeen uudestaan kartoittaa.
* A Kohde on ollut asumatta ja kylmilldan. (Ks. toimenpide-ehdotus 3)
Tekniset kayttoiat ja ohjeistuksia

+  KH 90-00403, 2008: Ulkoseinan lautaverhouksen tekninen kayttoika on 30...70 vuotta ja
tarkastusvali 5 vuotta. Kunnossapitojakso on 5...20 vuoden valein tarvittava huoltokasittely.
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Toimenpide-ehdotukset

1)  Kohteen rakenteiden dokumentointi piirustuksiin
2) Puuverhouksen pintojen kunnossapitohuolto

3) M Ulkoseinien eristetila ja siihen rajoittuvien rakenteiden tarkastus ja vaurioiden korjaus erillisen
suunnitelman mukaan

4) Yleinen toimenpide-ehdotus: Remontin yhteydessa tulee kaikki tiloihin rajoittuvat rakenteet tarkastaa.
Rakenteiden kosteudet tulee purkutyén jdlkeen uudestaan kartoittaa. Mikdli rakenteissa todetaan
vaurioita / kosteutta, tulee ne korjata / kuivattaa. Kun tekninen kéyttoikad téyttyy, on
uusimistarpeeseen yleisesti varauduttava. Mahdollisten kosteusvaurioiden syntyminen on
rakenteiden ién vuoksi aina yhé suurempi.

5) VYleinen toimenpide-ehdotus: Suositellaan normaaleja kdytén ja ylldpidon vuosittaisia
huoltotarkastuksia ja tarvittaessa huoltotoimenpiteitd (mm. pintojen puhdistus, huoltomaalaus...).
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Kuva 21 Tyyppikuva alkuperaisesta
tuulettumattomasta purueristeseinan
vaurioitumisesta (http://hometalkoot.fi/
tunnista ja tutki riskirakenne)

i

Kuva 20 Julkisivua
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Kuva 22 Tuuletusrakoa julkisivuverhouksen taustalla  Kuva 23 Maalipinnan haristumaa
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6.4. Ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunat

+  Rakennuksen ikkunat ovat puu rakenteiset, sisaan avautuvia ja kaksi-,
kolmilasiset/eristyslasielementtiset seka paikoin alkuperaiset. Ikkunapellitykset suojaavat
ikkunarakennetta ja alapuolen seindarakennetta ulkopuoleiselta kosteudelta. Pellityksen ja
pielen tiiveytta voidaan varmistaa saankestavalla elastisella massalla. Elastisten saankestavien
massojen kuntoa on seurattava saanndllisesti ja ne on uusittava tarvittaessa.

* A lkkunoiden puupintojen haristumat ja rikkoutuneet ikkunalasit (Ks. kuvat 24-27 ja
toimenpide-ehdotus 1)

*  Muutoin ikkunoissa ei havaittu ikaantymisesta poikkeavaa huomautettavaa.

Ulko-ovet

+ Ulko-ovessa ei havaittu ikaantymisesta poikkeavaa huomautettavaa. (Ks. toimenpide-ehdotus
2)

Tekniset kayttoiat ja ohjeistuksia

+  RakMk C2, Kosteus 1998: Ikkunoiden ja ovien on oltava riittavan tiiviita lapi vuotavan ilman ja
ulkopuolisen veden tunkeutumisen kannalta. Ikkunat, ovet ja naiden liittaminen ulkoseinaan on
suunniteltava ja toteutettava siten, etta sadevesi tai lumi ei paase tunkeutumaan eika kosteus
keraydy seindrakenteeseen ja ettei sadevesi haitallisesti roisku seinaan eika valu seinaa pitkin.

+  KH 90-00403, 2008: Ulko-ovien tekniset kayttoiat ovat 30...50 vuotta.
Puuikkunoiden tekninen kayttoika on 30...70 vuotta. Puu-alumiini-ikkunoiden tekninen
kayttdika on 40 vuotta...R (R=rakennuksen ika).
Kunnossapitojakso on 3...15 vuoden valein tehtava huoltomaalaus ja tiivistaminen.

Toimenpide-ehdotukset

1) & Ikkunoiden vaurioiden korjaus / ikkunoiden uusiminen
2) Ovien teknisen kdyttéicdn huomioiva kunnossapito / uusiminen

3) VYleinen toimenpide-ehdotus: Suositellaan normaaleja ovien ja ikkunoiden kunnossapitojakson
mukaisia huoltotoimia (mm. puuttuvien ja vaurioituneiden helojen uusiminen, vesipellitysten liitosten
tiiveyden varmistamista, elastisen sadnkestdvdt massat, tiivistykset ja tarvittaessa puhdistukset,
huoltomaalaukset ja rikkoutuneiden lasien uusimiset...).
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Kuva 25 Laajennusosan ikkunan ulkolasin
halkeamaa

i e
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Kuva 26 Ikkunan pellityksen ja pielirakenteen liitosta Kuva 27 Sisalasin halkeamaa ja pintojen haristumaa
seka pintojen haristumaa
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6.5. Vesikatto

Vesikate ja lapiviennit

+ Kohteessa on alkuperainen profiilipeltikate (Ks. kuva 28)

* A Vesikate on tarkastushetkellad noin 75...40 vuotta vanha. Lumipeite rajoitti havaintojen
tekemista (Ks. toimenpide-ehdotus 1)

Kulkusillat, talo- ja lapetikkaat seka lumiesteet

+  Kohteeseen on turvallinen kulkuyhteys kuistin kohdalla

* A Talotikkaat ovat vaantyneet, hormikotelo on lommoilla ja savupiipun paalla ei ole saalta
suojaavaa sadehattua (Ks. toimenpide-ehdotus 2)

Suoruustarkastelu

«  Ei havaittu silmamaaraisesti ikdantymisesta poikkeavaa painumaa tai suoruuspoikkeamia.

Tekniset kayttoiat ja ohjeistuksia

+  KH 90-00403, 2008: Profiilipeltikatteen ja maalatun rivipeltikatteen tekninen kayttéika on 30...60
vuotta, kunnossapitojakson tarkastusvali 5 vuotta ja huoltomaalausjakso 10...15 vuotta.

*  RakMk F2: Sisdankayntien ja kulkuvaylien kohdat seka talvella kaytettavat leikki- ja
oleskelualueet tulee suojata rakennuksen katolta putoavalta lumelta ja jaalta. Kun katon
kaltevuus ylittaa 1:8, suojaamisessa kaytetaan katolle sijoitettavia lumiesteita, ovien ylapuolisia
katoksia tai kulkua ohjaavia istutuksia ja sopivia maarakenteita. Asennustarve ratkaistaan
tapauskohtaisesti. Lahtokohtana voi kayttaa seuraavia arvoja (lumiesteet asennettava):
-Beltikate kun 1:8 tai jyrkempi.

-Tiilikate kun 1:4 tai jyrkempi.
-Huopakate kun 1:2 tai jyrkempi

+  KH 90-00403, 2008: Rakennukseen liittyvat katokset (katoksen kantavat rakenteet) tekninen
kayttdika on 50 vuotta...R=rakennuksen ika. Kunnossapitojakso on 10...15 vuotta. Valokatteelle
ei ole madritetty teknista kayttoikaa.

Toimenpide-ehdotukset

1) & Vesikatteen teknisen kdyttoiin mukainen uusiminen
2) A Talotikkaiden ja hormikotelon korjaus/uusiminen sekd sadehatun asennus

3) Yleinen toimenpide-ehdotus: Suositellaan vesikaton kunnossapitojakson mukaista teknisen kéyttéién
huomioivaa sédnnéllistd kunnossapitohuoltoa ja katepintojen huoltotarkastusta syksyisin ja kevdisin
(mm. pinnan puhdistus, rikkotiilien uusimiset, huoltomaalaukset, elastisten sddnkestédvien massojen
sddnnéllinen uusiminen, hormien pellitysten ja kaikkien Iédpivientien tiiveyden sekd lumiesteiden
kiinnityksen varmistus, talo- ja lapetikkaiden toimintakunto...).

AVS Ins.Valvonta Oy AKK Asuntokaupan kuntotarkastaja (Fise) Y-tunnus: 2423234-0
www.insvalvonta.fi RTA Rakennusterveysasiantuntija C-22196-26-16 Puhelin: 0504933300



v KUUSIJARVENTIE 1381, 81200 ENO 28(50)

Kuva 28 Vesikattoja ja lumipeitetta
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6.6. Ylapohja ja ullakko

Kulkuyhteys yldpohjatilaan

Ylapohjatiloja todettiin sivu-ullakolta havainnoimalla (Ks. kuvat 29-30)

Aluskate

Kohteessa on peltikate, jonka alla ei ole aluskatetta.
Peltikate on vesikate ja sen alapuolinen aluskate toimii Iahinna kondenssivesisuojana.

Lammaoneristys, kantavat rakenteet ja tuulenohjaimet

Ullakkotilassa tulee huomioida, ettd suoraan lammoneristeen paalle varastoitujen tiiviiden
materiaalien alapintaan, eristeen paalle, sisailman kosteus voi kondensoitua ja aiheuttaa
kosteusongelman. Sama ilmi¢ voi toteutua kylmassa ylapohjatilassa olevien eristamattomien
kanavaputkien pintaan.

Eristetiloja ei voitu todeta

Tuuletus

Yladpohja tuulettuu raystasrakenteiden raoista

Paatykolmioissa on tuuletusventtiilit, jotka kamerakuvan perusteella on sisdpuolelta kuuran
peittamat. (Ks. kuva 31)

Raystastuuletus on laudoitettu lahes umpeen (Ks. kuvat 32-36 ja toimenpide-ehdotus 1)

Kohteessa on osin vinot vesikaton suuntaiset ylapohjatilat, minka vuoksi ylapohjarakenteiden
kuntoa ei voida kuntotarkastusmenettelylla riittavan kattavasti selvittaa. Mikali
ylapohjarakenteen tuuletus on puutteellinen, voi sisailman kosteus tiivistya haitallisessa maarin
ylapohjarakenteisiin ja aiheuttaa vaurioita.

A Vinoja vesikaton suuntaisia ylapohjatiloja seka rajoitettua rdystastuuletusta (Ks. toimenpide-
ehdotus 2)

Kosteushavainnot ylapohjatila ja sisakatot

Todetuilla osin ylapohjatilassa ja sisakattojen pinnoissa ei havaittu silmamaaraisesti
ikaantymisesta poikkeavaa huomautettavaa, viiteita vaurioista tai vesikatteen vuodoista.
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Terveydensuojelulakiin (763/1994) ja STM:n asumisterveysasetukseen (545/2015):
Omakotitalo katsotaan asumiskelvottomaksi, kun sen olosuhteet aiheuttavat tai voivat
aiheuttaa terveyshaitan eika tilaa voida kayttaa turvallisesti asumiseen.

Kohde on ollut asumatta ja kylmillaan. Sisalampaétila on pitkaaikaisesti lilan alhainen
asumiskayttéon ja lammitys ei toimi talvella. Olosuhteet mahdollistavat rakenteiden
vaurioitumisen. Lisaksi pitkaaikainen kosteus aiheuttaa mikrobikasvun riskin. Jos lampétilat
alittavat asumisterveysasetuksen toimenpiderajat eika tilannetta korjata, asunto voi olla
asumiskelvoton.

Ennen asumiskayttoon ottoa tulee kaikki asuintiloihin rajoittuvat rakenteet tarkastaa.
Rakenteiden kosteudet tulee purkutyon jalkeen uudestaan kartoittaa.

A Kohde on ollut asumatta ja kylmillaan. (Ks. toimenpide-ehdotus 3)

Tekniset kayttoiat ja ohjeistuksia

RakMk C2: Lappeen suuntaisesti lammaoneristetyt harjakatot tuuletetaan raystaan lisaksi
harjalla tai paadyissa olevien tuuletusaukkojen kautta. Tuuletusvalin on oltava avoin koko
suunnitellulla virtaustielld sisaantulokohdasta poistumiskohtaan.

Kylmien ullakkotilojen ja muiden tuuletustilojen riittava tuuletus voi tapahtua tilaan
ulkopuolelta johtavien tuuletusaukkojen, -rakojen tai venttiilien kautta. Naiden yhteenlasketun
pinta-alan tulisi olla vahintaan 4 promillea (4%o) ylapohjan pinta-alasta. Tilaan johtavat aukot,
raot ja venttiilit sijoitetaan siten, ettd koko ylapohja tuulettuu. Pientaloissa riittavat yleensa 20
mm rako raystailla ja 200 x 200 mm tuuletussaleikot paatykolmioissa.

Kattoliitto julkaisu Toimivat katot 2013: Tuuletusvalin minimimitta on yleensa 100 mm. Pienilla
katoilla tai katon osilla tuuletusvali voi olla pienempi, mikali poisto- ja korvausilma-aukoilla on
riittava korkeusero (vahintdaan 500 mm) ja ilman virtausmatka tuuletusvalissa on lyhyt (alle 3 m).
Talléinkin tuuletusvalin taytyy olla vahintaan 50 mm.

Toimenpide-ehdotukset

1) Yldpohjan tuuletuksen varmistus

2) A Vesikaton uusiminen ja tuuletuksen parantaminen

3) M Yidpohjan eristetilan ja liitosrakenteiden tarkastus ja vaurioiden korjaus erillisen suunnitelman
mukaan.

4) Yleinen toimenpide-ehdotus: Suositellaan kaikkien yldpohjatilojen sGannéllistd tarkastamista
esimerkiksi vesikaton tarkastusten yhteydessd.

5) Yleinen toimenpide-ehdotus: Remontin yhteydessd tulee kaikki tiloihin rajoittuvat rakenteet tarkastaa.
Rakenteiden kosteudet tulee purkutyén jdlkeen uudestaan kartoittaa. Mikdli rakenteissa todetaan
vaurioita / kosteutta, tulee ne korjata / kuivattaa. Kun tekninen kdyttéika tdyttyy, on
uusimistarpeeseen yleisesti varauduttava. Mahdollisten kosteusvaurioiden syntyminen on
rakenteiden ién vuoksi aina yhé suurempi.
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Kuva 29 Nakymaa sivu-ulklakolle Kuva 30 Todenndakdisesti paneloinnin takana toisen
sivu-ullakon tarkastusluukku
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Kuva 32 Tyyppikuva ylapohjan tuuletusvalin
merkityksesta. (http://hometalkoot.fi/
tunnista ja tutki riskirakenne)

Kuva 31 Kuuran peittamaa paatykolmion
tuuletusventtiilia
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Kuva 33 Tyyppikuva ylapohjan tuuletusvalin
merkityksesta. (http://hometalkoot.fi/
tunnista ja tutki riskirakenne)
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Kuva 34 Umpeen laudoitettua rdystastuuletusta
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Kuva 35 Nakymaa sivu-ullakolta harjalle lahes Kuva 36 Nakymaa sivu-ullakolta ulkoseinan lahes
umpeen laudoitettua tuuletusrakoa umpeen laudoitettua tuuletusrakoa
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6.7. Pesuhuonetilat ja sauna

Kohde on kylmana, ei lampda, vetta tai sahkoa

Pintamateriaalit

Lattia: Laatta / betonirakenne.
Seinat: laatta / puurakenne ja S: paneeli / puurakenne.
Katto: Paneeli / puurakenne

(Ks. kuvat 37-38)

Vedeneristys

Pesuhuonetilat on remontoitu 2007-2009 tietamilla

Lattiakaivot ja lapiviennit

Lattiakaivo oli kuivat ja jaassa (Ks. kuva 39)

Lattian kallistukset

Lattioiden kallistukset ovat paikoin tasaiset

Iimanvaihto

Painovoimainen ilmanvaihto (Ks. kuva 40)

Pintapuolinen kosteuskartoitus

Tilan lattiat ja seinien alaosat kartoitettiin pintakosteudentunnistimella 0,2 ...0,5 m
mittapistevalilla. Olosuhteet eivat vastaa normaaleja asuinolosuhteita.

Terveydensuojelulakiin (763/1994) ja STM:n asumisterveysasetukseen (545/2015):
Omakotitalo katsotaan asumiskelvottomaksi, kun sen olosuhteet aiheuttavat tai voivat
aiheuttaa terveyshaitan eika tilaa voida kayttaa turvallisesti asumiseen.

Kohde on ollut asumatta ja kylmillaan. Sisalampétila on pitkaaikaisesti lilan alhainen
asumiskayttoon ja lammitys ei toimi talvella. Olosuhteet mahdollistavat rakenteiden
vaurioitumisen. Lisaksi pitkaaikainen kosteus aiheuttaa mikrobikasvun riskin. Jos lampétilat
alittavat asumisterveysasetuksen toimenpiderajat eika tilannetta korjata, asunto voi olla
asumiskelvoton.

Ennen asumiskayttdon ottoa tulee kaikki asuintiloihin rajoittuvat rakenteet tarkastaa.
Rakenteiden kosteudet tulee purkutydn jalkeen uudestaan kartoittaa.

A Kohde on ollut asumatta ja kylmillaan (Ks. toimenpide-ehdotus 1)

Tekniset kayttoiat ja ohjeistuksia

Saumausten suositeltava uusimisvali on 5...10 vuotta.
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+  KH 90-00403, 2008: Markatilojen vakiokiintokalusteiden tekninen kayttdika 10...20 vuotta, kun
kalusteet eivat ole suoraan roiskevedelle alttiina. Ovien tekninen kayttoika 5...30 vuotta
tarkastusvali 1...10 vuotta.

*  Ymparistdministerion asetus rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta 782/2017:
Vesi ei saa valua tai siirtya kapillaarivirtauksena markatilasta ymparaoiviin rakenteisiin ja
huonetiloihin. Valuvalle vedelle, toistuvalle roiskevedelle tai pintaan tiivistyvalle vedelle
altistuvien pintojen takana olevan rakenteen on oltava vedeneristetty.
Markatilan lattiapaallysteen ja seinapinnoitteen on toimittava vedeneristyksena tai lattiassa
paallysteen alla ja seindssa pinnoitteen takana on oltava erillinen vedeneristys.
Vedeneristysta ei tarvita erillisen WC-tilan ja |6ylyhuoneen seindssa pinnoitteen takana.
Markatilan kattopinnoitteen on kestettava tilan kayton takia roiskevesia, ajoittaista korkeaa
ilman suhteellista kosteutta ja tilapaisesti esiintyvaa kosteuden tiivistymista kattopinnoille.

+  KH 90-00403, 2008: Bitumisten ja massamaisten vedeneristeiden tekniset kayttdiat ovat 20...40
vuotta. Nykyaikaisen vuoden 1999 jalkeen rakennetun vedeneristeen ja laatoituksen tekninen
kayttdika on 20...40 vuotta, eli keskimaarin 30 vuotta.

« RakMk C2 Kosteus 1998: Lattian kaltevuuden on oltava sellainen, etta vesi valuu esteetta
lattiakaivoon. Lattian kaltevuuden tulee olla vahintaan 1:100. Vesilaitteet ja lattiakaivot
sijoitetaan siten, ettei vesi valu markatilan lattialta muihin tiloihin.

*  RakMk E8,1985 Taulukko 1: Tulisijojen luokitus ja suojaetaisyydet:
Kiukaiden metalliset liitinhormit suojaetaisyys yléspain 1200 mm palava-aineisiin
rakennusosiin. Suojaetaisyytta voidaan pienentaa 25% yksinkertaista ja 50% kaksinkertaista
kevytta suojausta kaytettaessa.

Toimenpide-ehdotukset

1) & Tilan rakenteiden tarkastus ja vaurioiden korjaus erillisen suunnitelman mukaan.

2) Yleinen toimenpide-ehdotus: Remontin yhteydessd tulee kaikki tiloihin rajoittuvat rakenteet tarkastaa.
Rakenteiden kosteudet tulee purkutyén jdlkeen uudestaan kartoittaa. Mikdli rakenteissa todetaan
vaurioita / kosteutta, tulee ne korjata / kuivattaa. Kun tekninen kdyttéika tayttyy, on
uusimistarpeeseen yleisesti varauduttava. Mahdollisten kosteusvaurioiden syntyminen on
rakenteiden idn vuoksi aina yhd suurempi. Mdrkdtilojen pinnoitteiden uusimisen / remontoinnin
erityistéd huomiota tulee kiinnittdé sen rakenteisiin ja vedeneristyksiin, jotka suositellaan tehtéavaksi
nykyisten madérdyksien mukaan (YM:n asetus 782/2017, RakMK C2 ja ES, RIL 107).
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Kuva 37 Pesuhuone Kuva 38 Sauna

Kuva 39 Lattikaivo on jaassa Kuva 40 Sisaverhouksen vaurioitumista
ilmanvaihdon venttiilin kohdalta
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6.8. WC:t

Kohde on kylmana, ei lampda, vetta tai sahkoa

Lattiakaivot, lapiviennit ja pintamateriaalit

*  Pinnat ovat ikaantyneet (Ks. kuvat 41-44)
+  Lattiakaivo on jadssa ja wc istuimen sdilion liitoskohdassa on jaata

limanvaihto

. Painovoimainen ilmanvaihto.

Pintapuolinen kosteuskartoitus

+ Tilan lattiat ja seinien alaosat kartoitettiin pintakosteudentunnistimella 0,2 ...0,5 m
mittapistevalilla. Olosuhteet eivat vastaa normaaleja asuinolosuhteita.

+  Terveydensuojelulakiin (763/1994) ja STM:n asumisterveysasetukseen (545/2015):
Omakotitalo katsotaan asumiskelvottomaksi, kun sen olosuhteet aiheuttavat tai voivat
aiheuttaa terveyshaitan eika tilaa voida kayttaa turvallisesti asumiseen.

Kohde on ollut asumatta ja kylmillaan. Sisalampaétila on pitkaaikaisesti liilan alhainen
asumiskayttoon ja lammitys ei toimi talvella. Olosuhteet mahdollistavat rakenteiden
vaurioitumisen. Lisaksi pitkaaikainen kosteus aiheuttaa mikrobikasvun riskin. Jos lampétilat
alittavat asumisterveysasetuksen toimenpiderajat eika tilannetta korjata, asunto voi olla
asumiskelvoton.

Ennen asumiskayttddn ottoa tulee kaikki asuintiloihin rajoittuvat rakenteet tarkastaa.
Rakenteiden kosteudet tulee purkutyon jalkeen uudestaan kartoittaa.

* A Kohde on ollut asumatta ja kylmilldan (Ks. toimenpide-ehdotus 1)

Tekniset kayttoiat ja ohjeistuksia

. KH 90-00403, 2008: Silikoni saumausten suositeltava uusimisvali on 5...10 vuotta.

+  KH 90-00403, 2008: Markatilojen vakiokiintokalusteiden tekninen kayttoika 10...20 vuotta, kun
kalusteet eivat ole suoraan roiskevedelle alttiina. Ovien tekninen kayttoika 5...30 vuotta
tarkastusvali 1...10 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset

1) & Tilan rakenteiden tarkastus ja vaurioiden korjaus erillisen suunnitelman mukaan

2) Yleinen toimenpide-ehdotus: Remontin yhteydessd tulee kaikki tiloihin rajoittuvat rakenteet tarkastaa.
Rakenteiden kosteudet tulee purkutyén jdlkeen uudestaan kartoittaa. Mikdli rakenteissa todetaan
vaurioita / kosteutta, tulee ne korjata / kuivattaa. Kun tekninen kéyttoikad téyttyy, on
uusimistarpeeseen yleisesti varauduttava. Mahdollisten kosteusvaurioiden syntyminen on
rakenteiden idn vuoksi aina yha suurempi. Mérkdtilojen pinnoitteiden uusimisen / remontoinnin
erityistd huomiota tulee kiinnittdd sen rakenteisiin ja vedeneristyksiin, jotka suositellaan tehtavaksi
nykyisten madrdéyksien mukaan (YM:n asetus 782/2017, RakMK C2 ja ES8, RIL 107).
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Kuva 41 Erillista wc tilaa Kuva 42 Lattiakaivoa ja lAmminvesivaraajan
alapuolta

Kuva 43 Wc istuimen vesisailion kansi puuttuu ja Kuva 44 Viemarin alipaineventtiilia
istuinosan liito on jaassa
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6.9. Keittio

Kohde on kylmana, ei lampda, vetta tai sahkoa

Allaskaappi, lapiviennit ja pintamateriaalit

+  Keittid on pinnoiltaan ikdantynyt (Ks. kuvat 45-49)
+ Astianpesukoneen alapuolella ei ole valumakaukaloa (Ks. toimenpide-ehdotus 1)
+  Kylmalaitteiden alapuolella ei ole valumakaukaloa. (Ks. toimenpide-ehdotus 2)

+  Valumakaukalot estavat kondensoituvan ja vuotavan veden rakenteita vaurioittaa vaikutusta
seka siirtavat veden koneiden alta eteen helposti havaittavaksi.

+ Allaskaapin pohjalevy ei ole tiivistetty.
Nykyisin suositellaan vuototilanteiden varalta etta allaskaapin pohjan lapiviennit ja kaapin
pohjalta saumat tiivistetaan, jotta mahdollisessa vuototilanteessa vuoto voidaan havaita
mahdollisimman pian. (Ks. toimenpide-ehdotus 3)

limanvaihto

+ Tilassa on liesituuletin, jonka toimintakuntoa ei voitu todeta
* Painovoimainen ilmanvaihto.

Pintapuolinen kosteuskartoitus

+ Tilan lattiat ja seinien alaosat kartoitettiin pintakosteudentunnistimella 0,2 ...0,5 m
mittapistevalilla. Olosuhteet eivat vastaa normaaleja asuinolosuhteita.

+  Terveydensuojelulakiin (763/1994) ja STM:n asumisterveysasetukseen (545/2015):
Omakotitalo katsotaan asumiskelvottomaksi, kun sen olosuhteet aiheuttavat tai voivat
aiheuttaa terveyshaitan eika tilaa voida kayttaa turvallisesti asumiseen.

Kohde on ollut asumatta ja kylmillaan. Sisalampaétila on pitkaaikaisesti liian alhainen
asumiskayttoon ja lammitys ei toimi talvella. Olosuhteet mahdollistavat rakenteiden
vaurioitumisen. Lisaksi pitkaaikainen kosteus aiheuttaa mikrobikasvun riskin. Jos lampatilat
alittavat asumisterveysasetuksen toimenpiderajat eika tilannetta korjata, asunto voi olla
asumiskelvoton.

Ennen asumiskayttddn ottoa tulee kaikki asuintiloihin rajoittuvat rakenteet tarkastaa.
Rakenteiden kosteudet tulee purkutyon jalkeen uudestaan kartoittaa.

* A Kohde on ollut asumatta ja kylmilldan (Ks. toimenpide-ehdotus 4)
Tekniset kayttoiat ja ohjeistuksia
+  KH 90-00403, 2008: Markatilojen vakiokiintokalusteiden tekninen kayttoika 10...20 vuotta, kun

kalusteet eivat ole suoraan roiskevedelle alttiina. Ovien tekninen kayttoika 5...30 vuotta
tarkastusvali 1...10 vuotta.

«  KH 90-00403, 2008: Saumausten suositeltava uusimisvali on 5...10 vuotta.
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Toimenpide-ehdotukset

1) Astianpesukoneen valumakaukalo
2) Kylmdlaitteen valumakaukalon asennus
3) Allaskaapin pohjan ldpivientien ja kaapin pohjan saumojen tiivistdmistd

4) A Tilan rakenteiden tarkastus ja vaurioiden korjaus erillisen suunnitelman mukaan

5) VYleinen toimenpide-ehdotus: Remontin yhteydessad tulee kaikki tiloihin rajoittuvat rakenteet tarkastaa.
Rakenteiden kosteudet tulee purkutyén jalkeen uudestaan kartoittaa. Mikdli rakenteissa todetaan
vaurioita / kosteutta, tulee ne korjata / kuivattaa. Kun tekninen kéyttéika téyttyy, on
uusimistarpeeseen yleisesti varauduttava. Mahdollisten kosteusvaurioiden syntyminen on
rakenteiden iGn vuoksi aina yha suurempi. Mdrkatilojen pinnoitteiden uusimisen / remontoinnin
erityistd huomiota tulee kiinnittad sen rakenteisiin ja vedeneristyksiin, jotka suositellaan tehtavéksi
nykyisten madrdyksien mukaan (YM:n asetus 782/2017, RakMK C2 ja ES8, RIL 107).

Kuva 45 Keittio Kuva 46 Allaskaappia

Kuva 47 Leivinuunia, puuhellaa ja sdhkdliettd, jonka  Kuva 48 Astianpesukone alla ei ole valumakaukaloa
ylapuolella liesituuletin
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Kuva 49 Kylmalaitteen alla ei ole valumakaukaloa
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6.10. Muut asuintilat

Kohde on kylmana, ei lampda, vetta tai sahkoa

Kosteuden aiheuttamat jaljet muissa asuintiloissa

+  Kivirakenteisten seinien alareunat ja lattiat kartoitettiin pistokokein 1...3 m mittapistevalilla.
Olosuhteet eivat vastaa normaaleja asuinolosuhteita. (Ks. kuvat 50-51)

+  Terveydensuojelulakiin (763/1994) ja STM:n asumisterveysasetukseen (545/2015):
Omakotitalo katsotaan asumiskelvottomaksi, kun sen olosuhteet aiheuttavat tai voivat
aiheuttaa terveyshaitan eika tilaa voida kayttaa turvallisesti asumiseen.

Kohde on ollut asumatta ja kylmillaan. Sisalampétila on pitkaaikaisesti lilan alhainen
asumiskayttoon ja lammitys ei toimi talvella. Olosuhteet mahdollistavat rakenteiden
vaurioitumisen. Lisaksi pitkaaikainen kosteus aiheuttaa mikrobikasvun riskin. Jos lampatilat
alittavat asumisterveysasetuksen toimenpiderajat eika tilannetta korjata, asunto voi olla
asumiskelvoton.

Ennen asumiskayttddn ottoa tulee kaikki asuintiloihin rajoittuvat rakenteet tarkastaa.
Rakenteiden kosteudet tulee purkutyon jalkeen uudestaan kartoittaa.
* A Kohde on ollut asumatta ja kylmillaan (Ks. toimenpide-ehdotus 1)
Hyonteis- ja tuhoelainhavainnot

+  Tarkastuksessa ei havaittu silmamaaraisesti todetuilla osin viitteita hydnteisista tai
tuhoeldimista tai niiden aiheuttamista vahingoista.

Muut havainnot

* A Porraskaytavassa ei ole kaiteita (Ks. kuva 52 ja toimenpide-ehdotus 2)

Toimenpide-ehdotukset

1) & Tilan rakenteiden tarkastus ja vaurioiden korjaus erillisen suunnitelman mukaan

2) A Yhtendisten kaiteiden asennus

3) VYleinen toimenpide-ehdotus: Remontin yhteydessa tulee kaikki tiloihin rajoittuvat rakenteet tarkastaa.
Rakenteiden kosteudet tulee purkutyén jdlkeen uudestaan kartoittaa. Mikdli rakenteissa todetaan
vaurioita / kosteutta, tulee ne korjata / kuivattaa. Kun tekninen kéyttdikd téyttyy, on
uusimistarpeeseen yleisesti varauduttava. Mahdollisten kosteusvaurioiden syntyminen on
rakenteiden iéin vuoksi aina yhé suurempi.
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Kuva 50 Ylakerran huone Kuva 51 Huone

Kuva 52 Porrastilassa ei ole kaiteita
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6.11. Lammitysjarjestelma

Kohde on kylmana, ei lampda, vetta tai sahkoa

Havainnot

+ Lammodnlahteena on sahko. Lammaodnjako tapahtuu sahkopattereilla ja
sahkolattialammityksella.

+  Lammitysjarjestelman toimintakuntoa ei voitu todeta

* A Kohde ollut asumatta ja kylmilldan ilman sahkoa ja vetta (Ks. toimenpide-ehdotus 1)

Tekniset kayttoiat ja ohjeistus

*  Asumisterveysasetus 545/2015 mukaan asunnon huoneilman lampoétila [ammityskaudella tulee
olla +18°C...+ 26 °C.

+  KH 90-00403, 2008: Patterilammitys radiaattorien ja konvektorien kayttdika 5 vuodesta
...jarjestelman ... rakennuksen ika. LAmmityspattereiden, vesikiertoisten lamelli-patterien ja
sahkopatterien tekninen kayttoika 10...40 vuotta. Muovi tai komposiitti lammitysputkiston
tekninen kayttdika on noin 50 vuotta.

Tulisijat ja Savuhormit

+ Kohteessa on puuhella leivinuuni ja takka. Tulisijoissa ei havaittu rakenteellista vauriota tai
muuta ikaantymisesta poikkeavaa huomautettavaa. (Ks. kuva 53)

+  Savupiiput tulee nuohota vuosittain ja nuohooja toteaa tulisijojen paloturvallisuuden.

* A Kohde on ollut asumatta ja savupiipun nuohouksesta ei ole tietoa (Ks. toimenpide-ehdotus
2)

Tekniset kayttoiat ja ohjeistuksia

+  KH 90-00403, 2008: Tiilipiiput, tekninen kayttoika 30...50...70 vuotta. Tarkastusvali 12 kk.
Huolto ja kunnossapitojakso nuohous:
12 kk vakituisessa asuinkaytdssa olevat rakennukset
3 vuotta kesamokkikiinteistot

Pelastuslaki 468/2003. Rasitusluokka 1 (30v) koskee vesikaton
ylapuolisia tiilipiipun osia. Rasitusluokka 3 (70v) koskee hormia, johon ei ole ollut yhdistettyna
tulisijaa.

Toimenpide-ehdotukset

1) M Jjdrjestelmdn toimintakunto todettava ja korjattava vaurioituneilta osin erillisen suunnitelman
mukaan

2) A Savupiippujen nouhous ja tulisijojen toimintakunnon varmistus ennen tulisijojen kdyttéénottoa.

3) VYleinen toimenpide-ehdotus: Suositellaan huomioimaan tekniset kéyttoidt ja tekemddn jdrjestelmén
sadnnéllisia tarkastuksia ja tarvittavaa kunnossapitoa vikaantuessa. Jérjestelmdan perusparannukset
ja laajennukset tulee tehda erillisen suunnitelman mukaan.
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Kuva 53 Takka
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6.12. Iimanvaihtojarjestelma

Kohde on kylmana, ei lampda, vetta tai sahkoa

Sisdailman laatu aistinvaraisesti

+  Kohde on ollut asumatta ja kylmillaan. Sisdolosuhteet vastaavat ulko-olosuhteita.
Asuinkerroksessa oli aistittavissa kellarin hajuja. Kellari ja asuintilat on kasitelty edella ja
aistinvaraiset havainnot liittyvat osaksi suositeltuihin riskihavaintojen korjaustoimenpiteisiin.

Havainnot

+ Kohteessa on painovoimainen ilmanvaihto.

* A Liesituulettimen ikaa tai toimintakuntoa ei voitu todeta (Ks. toimenpide-ehdotus 1)

+  Painovoimaisessa ja koneellisessa poistoilmanvaihdossa korvausilma tulee rakennukseen
rakenteiden, kuten ikkunan saumojen ja lattiarakenteiden kautta. Rakenteissa mahdollisesti
olevat epapuhtaudet paasevat huoneilmaan. Painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma perustuu
korkeus- ja [ampdtilaerojen seka tuulen aiheuttamiin paine-eroihin. Jarjestelman toimivuus
rippuu ratkaisevasti sadolosuhteista. lImavaihtoa voi tehostaa tekemalla korvausilmaventtiileita
ulkoseinille huoneisiin. Kaikki ilmanvaihtoon tehtavat muutokset tulee toteuttaa erillisen
suunnitelman mukaan huomioiden kohde kokonaisvaltaisesti.

Venttiilien virtaus

. Painovoimainen ilmanvaihto.

Puhdistus ja saato

+ llmanvaihtokanavat suositellaan puhdistettavan ja saadettavan maksimissan 10 vuoden valein.
(Ks. toimenpide-ehdotus 2)

Tekniset kayttoiat ja ohjeistuksia
+  KH 90-00403, 2008: Ilmanvaihtokoneet, huippuimurit ja [ABmmdntalteenottolaitteet tekninen
kayttdika 20...25 vuotta, tarkastusjakso 1 vuosi ja kunnossapitojakso riippuu kayntiajasta.

+  KH 90-00403, 2008: Kanavistojen, kanavavarusteiden ja paatelaitteiden kayttoika on
jarjestelman kayttdika seka ilmastointikoneisiin liittyvat osat 5...40 vuotta... jarjestelman ika.
Jarjestelman osia uusitaan tarvittaessa saanndllisen huoltotarkastustoiminnan yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset

1) A Liesituulettimen toimintakunnon varmistus ja teknisen kdyttoién mukainen uusiminen
2) llmanvaihtojdrjestelmén puhdistus ja séété noin 10 vuoden vélein.

3) Yleinen toimenpide-ehdotus: Suositellaan huomioimaan tekniset kdyttoidt ja tekemaén
ilmanvaihtojdrjestelman osien sadnnéllisid tarkastuksia ja tarvittavaa kunnossapitoa.
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6.13. Vesi- ja viemarijarjestelma

Kohde on kylmana, ei lampda, vetta tai sahkoa

Vesimittari

+  Kohteessa on betonirengaskaivo kellarissa (Ks. kuva 54)

* A Kayttovesikaivo on avonainen betonirengas reika kellarin lattiassa (Ks. toimenpide-
ehdotukset 1 ja 2)

Lamminvesivaraaja

+ Lamminvesivaraaja on erillisessa wc tilassa.

* A Lamminvesivaraaja on saavuttanut teknisen kayttoikansa. (Ks. toimenpide-ehdotus 3)
+ Lamminvesivaraajan toimintakuntoa ei voitu todeta

Vesijohdot nakyvilta osin

+  Kayttovesiputkisto on nakyviltd osin muovia ja kuparia.
Viemadrit nakyvilta osin

+  Viemarit ovat nakyvilta osin muovia.

+ Jatevesijarjestelma on toteutettu omilla saostuskaivoilla

* A Jatevesikaivojen lainmukaisuudesta ei ole tietoa (Ks. kuva 55 ja toimenpide-ehdotus 4)
Hanojen vedenvirtaamat

+  Vesipisteiden virtaamia ei voitu todeta.

RakMk D1:n suositusvirtaamaksi annetaan: lavuaareille 6 I/min ja suihkulle seka keittion
sekoittajille 12 I/min.

Lammin kayttévesi

+  Lampdisen kayttoveden lampdtilaa ei voitu mitata. (Ks. toimenpide-ehdotus 5)

Jate- ja kayttovesijarjestelmat

* A Kohde ollut asumatta kylmillaan ilman sahkéa ja vetta (Ks. toimenpide-ehdotus 6)

Tekniset kayttoiat ja ohjeistuksia

*  Asumisterveysasetuksen 545/2015 mukaan lamminvesilaitteistosta saatavan lampiman
vesijohtoveden lampétilan tulee olla vahintaan +50°C ja vesikalusteesta saatava vesi saa olla
korkeintaan +65 °C

+  KH 90-00403, 2008: Viemareiden tekninen kayttoika on 50 vuotta. Kupariputkien kylma- ja
ldamminvesijohtoina: uusiminen 30...50 vuoden kuluessa. PEX-muoviputket suojaputkessa:
uusiminen 50 vuoden kuluessa.
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+  KH 90-00403, 2008: Jarjestelman osat kuten: hanat 10...25 vuotta, venttiilit ja putkistovarusteet
(lampomittarit, painemittarit, iimanpoistimet, joustavat liittimet, lianerottimet) uusitaan
tarvittaessa saannollisen hoitotarkastustoiminnan yhteydessa

+  KH 90-00403, 2008: Sahkdlammitteiset lamminvesivaraajat, sahkokattilat ja varaajat tekninen
kayttdika on 30 vuotta, vastukset vesitilassa 10...15 vuotta ja vastukset vaipassa 20...30 vuotta.

+ Jatevesilain tulkintaa
Talon rakennuslupa on ennen vuotta 2004, ja silla on jatevesijarjestelma, joka ei tayta
nykysaantoja. Kaksi kohtelua riippuen alueesta:

x Jos kiinteistd on yli sata metria vesiston tai meren laheisyydesta tai pohjavesialueen
ulkopuolella, jatevesijarjestelma pitaa kunnostaa vasta seuraavan ison remontin, kuten
vesikdymalan yms. rakennusluvan vaativan remontin yhteydessa.

x Jos kiinteistd on enintaan sata metria edella mainituista vesialueista tai pohja-vesialueella,
uusimiselle on maaraaika 31.10.2019.

Toimenpide-ehdotukset

1) A Kaivon sulkeminen kannella

2) A Kayttoveden laadun varmistus ennen kdyttéonottoa

3) A Ldmminvesivaraajan teknisen kdyttéidn mukainen uusiminen

4) A Jatevesikaivojen lainmukaisuuden varmistus

5) Lampdisen kayttéveden Idmpdtilan sédtéa asumisterveysasetuksen ja laitevalmistajan ohjeiden
mukaisesti.

6) A Jdrjestelmdn toimintakunto todettava ja korjattava vaurioituneilta osin erillisen suunnitelman
mukaan

7) Yleinen toimenpide-ehdotus: Suositellaan huomioimaan tekniset kdyttoidt ja tekemddn jérjestelman
sadnnéllisié tarkastuksia ja tarvittavaa kunnossapitoa vikaantuessa. Jarjestelmdan perusparannukset
ja laajennukset tulee tehdd erillisen suunnitelman mukaan.
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Kuva 54 Vesipumppu ja avonainen betonirenkainen  Kuva 55 Todennakdisesti jatevesikaivoja
kayttévesikaivo
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6.14. Sahkoéjarjestelmat

Kohde on kylmang, ei lampoa, vetta tai sahkoa

Havainnot

+  Sahkopaakeskus sijaitsee porrasasulassa (Ks. kuva 56)
+ Sahkojarjestelman toimintakuntoa ei voitu todeta

* A Kohde ollut asumatta ja kylmilldan ilman sahkoa ja vetta (Ks. toimenpide-ehdotus 1)

Tekniset kayttoiat ja ohjeistus

+  KH 90-00403, 2008: Sahkopaakeskusten, mittari- ja ryhmakeskusten tekninen kayttdika on
30...40 vuotta. Ryhmajohtojen kayttdika on 20...40 vuotta. Yleisesti sahkdkeskukset, valaistus,
atk kaapeloinnit, ryhmajohdot, antennijarjestelmat yms tekninen kayttoika 10...40 vuotta...
jarjestelman ika.

Jarjestelman osia uusitaan tarvittaessa saanndllisen hoitotarkastustoiminnan yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset

1) A Jjdrjestelmdn toimintakunto todettava ja korjattava vaurioituneilta osin erillisen suunnitelman
mukaan

2) Yleinen toimenpide-ehdotus: Suositellaan huomioimaan tekniset kéyttoidt ja tekemddn jdrjestelmén
sadnnéllisié tarkastuksia ja tarvittavaa kunnossapitoa vikaantuessa. Jérjestelmdn osia uusitaan
tarvittaessa sadnnéllisen hoitotarkastustoiminnan yhteydessa

3) VYleinen toimenpide-ehdotus: Ennen jérjestelmdn kdyttéonottoa on sen toimintakunto varmistettava
ja vauriot korjattava erillisen suunnitelman mukaan

Kuva 56 Sahkdpaakeskus
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Yleista kuntotarkastuksesta ja RTA rakennusterveysasiantuntijasta
VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi. Korjaussuosituk-
set eivat ole sellaisenaan riittavia tydohjeita, vaan lahes aina vaurioiden oikean korjaamistavan maarittelemi-
nen vaatii yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisend lahtékohtana korjaamisessa ovat nykyi-
set rakennusmaaraykset ja —ohjeet, joita sovelletaan kayttdtarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. En-
nakoivat huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen viipymatta sdédstavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen
arvoa. Mikéli tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eikd ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio
yleensa laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi myés
muodostaa haitan asumiselle.

YLEISTA TARKASTUKSEN SISALLOSTA

Jotta raportin lukija ymmartaisi kuntotarkastuksen sisallén ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua myés Raken-
nustieto Oy:n julkaisemaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen. Ti-
laajan ohjeessa on esitetty mm. tarkastuksen sisaltd, epavarmuustekijat, vastuut ja rajaukset.

Kuntotarkastus on suoritettu paéosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin
noudattaen KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. KH Suoritusohjeita on saatavissa mm.
Rakennustiedon kirjakaupoista.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessa asiakirjoista,
omistajalta, isdnnditsijalta tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuoli-
sella tarkastelulla havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleelli-
sesti vaikuttaviin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sitd mahdollisuutta, ettad rakennuksessa voi esiintyd piile-
via vaurioita, joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen paaasiallisen pintapuoli-
suuden vuoksi ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelylla ei yleensa voida arvioida maanalaisten rakentei-
den ja jarjestelmien, kuten salaojien tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemas-
saoloa. Koska rakenteita ei avata, ei rakenteiden sisaisia piilevia vaurioita valttamatta voida havaita, ellei niista
ole kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle ndkyvaa viitetta.
Epailyttavissa tapauksissa esitetdan lisatutkimustarve, mikéli rakenteiden kunto olisi syyta selvittda tarkemmin.
Kuntotarkastusraportissa esitettyjen lisatutkimussuositusten perusteena on tarkastajan kohteessa tekema ris-
kihavainto tai yleisesti kdytdssa oleva tieto kyseisen rakenteen vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai jatkotutkimus-
suosituksien noudattaminen on térkead, jotta rakenteiden todellinen kunto saadaan selvitettyd eikd kaupan
osapuolille jaa epaselvyyttd rakennuksen mahdollisista korjaustarpeista. Raportissa suositellut tutkimukset tai
tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta, mikali ne eivat kuulu KH 90-00394 Suoritusohjeen mukaan kuntotar-
kastuksen siséltdédn. Rakennuksissa saattaa olla myds osia, joita ei ole voitu tarkastaa, koska niihin ei ollut
paasya tai ne olivat lumipeitteen alla. NAma osat jaavat tarkastuksen ulkopuolelle, koska tarkastusraportti kos-
kee vain tilannetta tarkastushetkella. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa on yleenséa
my®s suositeltavaa.

Laatoitetuissa lattia- ja seindpinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havainnoita-
essa, jos pinnat ovat olleet sdanndllisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat valttamatta
tarkoita kosteusvaurioita tai korjaustarvetta. Mikéli laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai vedeneriste,
saattaa kosteus olla pelkastaan laattojen ja eristeen valissa, mika on laattapinnoitteelle ominaista. Vedeneris-
teiden olemassaoloa tai kuntoa ei pintapuolisessa tarkastelussa, kuten kuntotarkastuksessa voida yleensa
selvittaa.

Tilanteessa, jolloin mérkéatilat ovat olleet hyvin pitkdan kayttdmattéming, ei kosteudentunnistimella voida arvi-
oida rakenteiden sisalla mahdollisesti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eika rakenteen kosteusteknista
toimivuutta normaalin kayton aikana.
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Johtopaatdksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaarayksiin tai ohjeisiin eivat tarkoita, etta ne olisivat
vanhassa rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen velvoittavia. Viittaukset maarayksiin ovat oh-
jeena siihen tasoon, mita nykyisin pidetdan hyvana rakennustapana ja niiden noudattaminen on siksi yleisesti
suositeltavaa pyrittdessa hyvaan ja turvalliseen rakennuksen yllapitoon.

ASBESTI RAKENNUSMATERIAALEISSA

Asbestin kayttd rakentamisessa on ajoittunut padéasiassa ajanjaksolle 1940 — 1990, mina aikana useat suo-
malaiset rakennusmateriaalit ovat sisaltaneet asbestia. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitois-
ten tuotteiden valmistuksen 1988 jalkeen. Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on
ollut kiellettya 1.1.1993 alkaen. Asbestin kayttd rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehjé eika siita
irtoa asbestikuituja hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia siséltdva rakennusmateriaali ei normaa-
litapauksessa aiheuta mitdan toimenpiteitd. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali rakennusta korja-
taan ja asbestia sisaltavia materiaaleja puretaan tai tydstetaan, seka silloin, jos asbestia siséltdva materiaali
on rikkoutunut siten, etta siita voi irrota asbestikuituja. Kuntotarkastuksen siséltéén ei kuulu asbestikartoitusta.

RADON

Radon on maaperasta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paaseva varitén ja hajuton radioak-
tiivinen kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista
ja alueella tehdyista radonmittauksista on mahdollista saada joko Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan raken-
nusvalvontavirastosta. Mikali kohde sijaitsee radon-alueella, on yleensa suositeltavaa selvittda, onko koh-
teessa tai kohteen ympéristéssa mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen sisaltéén ei kuulu
radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa (kan-
sanomaisesti "hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai esi-
merkiksi pelkdstdan ulkonakéhaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuu-
desta ja lajistosta. Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitkdaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet
mikrobikasvuston syntymiselle olemassa.

RAKENNUSTERVEYSASIANTUNTIJA RTA

Sertifioitu rakennusterveysasiantuntija (RTA) on asiantuntija, jolla on ammattitaito ja ajan tasalla olevat tiedot
tehtévan suorittamiseen ja eri osapuolten avustamiseen, kun epéillaan sisdilmaongelmaa, etsitdan syyta ja/tai
poistetaan ongelmaa yhteistydssé esim. kiinteistén omistajien, kayttajien, tyéterveyshuollon ja viranomaisten
kanssa. Terveydensuojelulain 49 d §:n mukaisten rakennusten kosteus- ja homevaurioihin seka sisailmaon-
gelmiin liittyvien ulkopuolisten asiantuntijoiden vaatimukset on saadetty asumisterveysasetuksen 21 §:ssé ja
litteessa 3. Sertifioitu RTA on asiantuntija, jolla on laaja osaaminen. Han tuntee sisdilman epapuhtaudet, nii-
den terveysvaikutukset, tutkimusmenetelmét ja torjunnan, ymmartaa rakennusfysiikkaa, fysikaalisia olosuh-
teita, tuntee kuntotutkimusmenetelmat, rakenne- ja tuotantotekniikat, tuntee aiheeseen liittyvan juridiikan, ja
ymmartdd myds ilmanvaihdon ja ilmastointitekniikan perusteet.

Henkilosertifioinnista lisatietoa: https://rakentamisensertifikaatit.fi/sertifikaatit/rakennusterveysasiantuntija
Henkilsertifioituja RTA rakennusterveysasiantuntijoita: http://sertifikaattihaku.fi/certificates/C-22196-26-16
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Keskimaaraiset kayttoiat ja kunnossapitojaksot (Pientalon huoltokirja Ymparistoministerio 2008)

OHJE

Rakenteiden seké teknisten jarjestelmien ja laitteiden keskimaéaraiset kayttdiat ja kunnossapitojaksot on
koottu tah&n huoltokirjan osaan. Listasta voi tarkistaa muun muassa pihan, julkisivun, vesikaton, kuivien ja
markien sisétilojen seké talotekniikan eri osien arvioidut kayttdiat. Kiinteistén kunnossapitoa voi suunnitella
etukateen tietojen perusteella. Taulukoiden oikeassa reunassa on varattu sarakkeet huoltokirjakiinteistdon
omille merkinndille. Keskimaéraiset kayttdiat ovat ohjekortista KH 9000403 / LVI 0110424 Kiinteiston tekniset
kayttoiat ja kunnossapitojaksot (Rakennustieto, 2008). Rakennuksen on oletettu olevan normaalissa rasitus-
luokassa. Ohjeelliset kayttdiat saattavat vaihdella paikallisista olosuhteista johtuen.

Laite tai jarjestelma Tekninen Tarkastus- | Kunnossapito- Kiyttdon- | Kayttoikaa
kayttdika vali jakso v, (kKk) oftovuosi | jaljella, v

TONTTI

Salacjakaivot ja putket 40-50 2 5

Bitumiset paallystest, 20 2 512

kuten asvaltti

Sora- ja R 1 tasaus vuosittain

kivituhkapéallysteet

Betonizet pihakiveykset 25 4-10 2

Lipputanko, kuivatus- ja 40 1 10

polytystelinest

Leikkivarustest 15 1 5

Aidat ja tukimuurit 30-50 25 10

JULKISIVUT

Lautaverhous 50 5 5-20

Hirsipinta R 5 5-20

Tilliverhous R 5 25

Rappaus 50 5 10-20

Pinnoittamaton betoni 40 5 15

Pinnoitettu betoni 50 5 10-20

Kuitusementiilewy 50 5 I

Elementtien saumat 20 5

Puuikkunat 20 2 15

Puu-ulko-ovet 40 2 15

Metalliulko-ovet, terds 60 o 10-20

VESIKATTO

Kumibitumikemikate, 1- 25 3

kermos

Kumibitumikemikate, 2- 30 3 10

kermos

Sinkitty ja maalattu 60 5 10-15

rivipeltikate

Profillipeltik ate 40 5 10-15

Tillikate 45 5

Kuitusementikate 30 5

Raystaskourut ja 2540 1

sydksytorvet

Kattokuwut 30 3 57
AVS Ins.Valvonta Oy . Y-tunnus: 2423234-0
-Joensuu - Kuopio eee® RAKENN ERVEYSASIANTUNTIJA Puh 050 493 3300
www.insvalvonta.fi s A, 22196-26-1 info@insvalvonta.fi

(YXX Y]



— Kuntotarkastus 2/4
INSINOORIVALVONTA

Legpasesten lunastus leo lucttameusta Liite

Tarkastus-
vali

Kiyttoikaa
jaljels, v

Kunnossapito-
jakso v, (KK}

Kayttdon-

Laite tai jarjestelma Tekninen
ottovuosi

kayttdika

‘ KUIVAT SISATILAT

| Mugvimatto | 30 |

[Vinyylilaatta (30 |

| Lautaparkeiti | 25 |

‘ Alustaansa limattu ‘ 40 ‘
|
|

AN

parketti
" Korkki 20
| Maalatut sisikatot [ 30

Maalatut ja tapetoidut 20
seinat

MARKATILAT
Muovimatto | 20 | 3 | tandttacssa | | |
Laattalattia ja 15 3 tanvittaessa
kosteussulkusively
Laattalatiia ja 30 3 tanittaessa
bitumivedenerste
Laattalattia ja massamainen 30 3
vedeneriste
Maalatut sisdkatot 20 | | |
Laattaseina ja 15 3
kosteussulkusively
(levyrakenne)

Laattaseind, 18 3
kosteussulkusively
(kiviginesrakenne)

Laattaseind ja massamainen 30 3
vedeneriste

Mugovitapetti | 12 | 3 | | | I
Pesuhuoneen paneloint | 12 |
Saunan panelcint | 20 | 3 | [ | |

(&%)

TALOTEKMNIKK A
Lammitysjarjestelmat

Lewylammonsiirtimet, HST, 20 1, jos siirimen ika on 1-6 v:
kovajuctoksin 2, Jos ikd on T-10 v

4 jesikdon=10v
Kupariputkilimméansiifimet 20 1, jos siirtimen ik3 on 1-6 v

2. jos ikd on T-10v:

4 josikd on =10 v
Kumitivillizet IBmmdnsiitimet | 10 1, jos sirtimen ika on 1-6 w:
2 jos ikd on T-10 v

4 josikdon=10v
Oljy=ailist, muovia, sisdtiloissa | S0 1,josikdon<10a

4 kk, jos ki on 1020w
Tkk josikaon=20v
Oljysailist, muovia, sisdtloissa | 40 1, josikdon<10v

4 kk, jos ika on 10=20 v
1kk, josikaon=20v
Oljysailist, teristd, maassa 20 1,jesikdon<10v

4 kk, jos ka on 10-20 v
TEK josikaon=20v
puhdistus 15 vueoden vilein
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Laite tai jarjestelma Tekninen Tarkastus- | Kunnossapito- Kayttaon- | Kayttoikaa
kayttdika | wili jakso v, (kk) ottovuosi | jiljelld, v
Oljypoittimet, kewtolyy | 15 i |1 | | |
Qljylammityskattilat, 30-40 1kk Kattlan pundistus ja
terdslevy poftimen s3&td
tanvittaessa, savukaasun
Empdtilan ja nokisuuden
Kiintedn polttoainesn 30 1kk Kattilan puhdistus ja
kattilat (hake, pelletit poftimen s3&t5
ine.) tanvittaessa, savukaasun
Empdtilan ja nokizsuuden
Sahkakattilat | 30 | 1 | _10-15 (vastukset) | |
Sahkokayitdiset 30 1 1D—_1_5‘|'BS|1‘HE|:
lamminvesivaraajat vesitilassa; 20-30
vasiukset vaipassa
Maalam pépumput 2530, 1kk
rmaapiini R
Savupiiput, teras | 3050 | 1 | 1 (nuohous) | | |
Savupiiput, tiili | s0 | 1 | 1 (nuohous) | | |
Terdsputket sisdtilcissa | MR | | | | |
Kupariputket 50 1
sisitiloizsa
(ei kosketuksessa
betoniin)
Kupariputket 40 1
sisdtiloissa
(kosketuksessa
betoniin)
Mucviputket | | 1 | | | |
Kom posiitiputket | 50 | 1 | | | |
Linjas&ataventtiilit | 30 | 1 | | | |
Linjasulkuventtilit | 30 | 1 | | | |
Patteriventtiilit | 1520 | 1 | | | |
Moottoriventtiilin runko | 20 | 1 | | | |
Moottoriventtiilin 1015 1
toimilaite
Putkistovarusteet 1
(lampamittarit,
lianerotimet jne_)
Radiaattorit JIR
(l&mpdpatterit)
limaldmmityskoneet | 20-25 |1 |
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Laite tai jarjestelma Tekninen Tarkastus- Kunnossapito- Kayttoon- Kﬂyrttﬁi-k.'a'ﬁ
kayttdika vali jakso v, (kk) ottovuosi jaljella, v
Vesi- ja viemdrijarjestelmat
| Pumput | 20-25 [1 | | |
| Linjas&atdventtiilit | 30 [1 | | |
| Sulkuventtilit [30 | | |
| Moottoriventtiilit, unko | 1520 | | |
| Moottoriventtiilit, toimilaite | 510 | | |
Putkistovarusteet (lampd-
ja painemittarit jne. )
| Vesimittarit | 20 |35 | | |
| Kupariputket [40-50 | | |
| Galvanoidut tersputket | 50 [1 | | |
| Muoviputket | 50 1 | | |
| Pienpuhdistamot | =0 [ 1 | |
| Sadevesikaivot, muoviset | 30 | | |
Jétevesiviem arit, 23
betoniputket
| Jatevesiviemarit, valurauta | 50 |1 | | |
Jatevesiviem arit, S0 1
pantalitokset
| Jatevesiviemant, muovi | 40 [ 1 | | |
| Sekoittajat, kaksiote | 2025 | | |
| Sekoittajat, yksiote [1525 | | |
| Sekoittajat, termostaatti | 1015 [1 | | |
| Lattiakaivat EL [ 1 | |
| W CHaittest | 50 ["vuotojen jatkuva tarkkailu |
llmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat
Puhaltimet {huippuim urit, 2025 1 riippuy
aksiaalipuhalimeat) kiyrtiajista
limastoinnin 20-25 1
lammityspatterit
| Lammdntalteenottolaittest | 20-25 [1 | |
lImanvaihdon paatelaittest, | J 1
poistoilma
lImanvaihdon paatelaittest, | J 1
tuloilma
Muut jarjestelmat ja laitteet
| Kyimékompressorit [20 | | [
Palovaroittimet 1 Kk toimintzkoe, 6 kk pyyhkiminen ja imuroin. [
Pariston vaihto valmistajan ohjeiden mukaan
| Sammutuspeitteet | Kertakaytidisia | [
Kasisammuttimet huoholike magrnttekes B
kayttdian
| Uima-altaat | 2530 [1 [ 1 (laatat, saumat) [
Uima-altaiden 1kk 1hk [
karkeasuodattimet
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