SUORAA

SUOMEN RAKENNUSASIANTUNTIJAT

ASUNTOKAUPAN KUNTOTARKASTUS

OSOITTEESSA: Ankkurikylantie 15, 20240 Turku

TARKASTUSPAIVA: 15.1.2026
TARKASTAJA: Marko Salonen, Rl (AMK)

SUOMEN RAKENNUSASIANTUNTIJAT OY TURKU ( Y-tunnus 2595421-4 )
Crichtoninkatu 1 B32, 20100 TURKU



Ankkurikyléntie 15, 20240 Turku

SUORAA

SUOMEN RAKENNUSASIANTUNTIJAT

SISALLYSLUETTELO
ASUNTOKAUPAN KUNTOTARKASTUS

2(34)

OSOITTEESSA: ANKKURIKYLANTIE 15, 20240 TURKU
1 YHTEENVETO

2  LAHTOTIEDOT

2.1 (01 100 I =y TR
2.2 KOHDETIEDOT: ....veeeeeeeeeecee ettt ettt ettt a e v e eae e eneensenaenaeenesneenes
2.3 TARKASTUSOLOSUHTEET .....vivieeieeeeeteeeeeeeee e eeeeeaeeeaeeeeenteeneseneeeneeneeeseenneenneaneas
2.4 MITTALAITTEET oottt ettt ettt eneeeneeeaeeeteenteensseneeennenaeens
2.5

3 OMISTAJAN ALKUHAASTATTELU

ASIAKIRIAT .ttt ettt ettt ettt ettt ne e s et e e ese st eneesesbeneens

.................................................. 6
.................................................. 6

3.1 HUOLTOKIRJAMERKINNAT .....ouveiitiieiieteietteieteie et teee et eeee st ene et

4  TARKASTAJAN HAVAINNOT

4.1 ALAPOHJA JA ULKOSEINIEN ALAOSAT ....oovivinieriirinieneeseseseeseseseessssessesessessesessensens
4.2 RAKENNUKSEN VIERUSTA, SALAOJAT JA SADEVEDET........cccveveririererinierereeeneensenenenns
4.3 RAKENNUKSEN ULKOSEINAT JA JULKISIVUT ....oovvevierenieeiereieeeereeeeeereeeee e seese v
4.4 IKKUNAT JA ULKO=OVET ....cotieiirieeieecteeetee et e et e e e eaeeeveeeveeeveeeveeevesenneeenns
4.5 VESIKATTO JA YLAPOHUA ..ottt ettt ettt
4.6 IMARKATILAT ..ottt ettt ettt ese st sesa et e b essese b essesessensesessesseseesensens
4.6.1  SUihKU | WC KESKIKEITOS...........c.ccooveiieieiiiieieeeeeeee e,
4.6.2 Suihku ja sauna tila kellarissa.....................c.cc.ccccccooveveoeciiicieienn
4.7 MUUT SISATILAT .ottt ettt sttt ss et b st eb e s eseesesseseesensens
477 KOO ...
4.7.2  WCYIGKEITASSQ.............c..c.ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
4.7.3  MUUL BilQL ...
4.8 LVIS JARJESTELMAT ....oovriierecteecteecte ettt et ettt ettt enveeneeeaeeeaeeeaeenneenns
4.8.1 Ladmmitysjarjestelmat..................cc.ccoooovoiiieoieeeieeeeeeeeeeeeee,
4.8.2 Ilmanvaihtojdrjestelmat.....................c.cccccoovvovveveeeeeieeeieeeeeee,
4.8.3 Vesi- ja viemdrijdrjestelmat.......................cccoeeeeeeiieiieeeeeee.
4.8.4  SAhKOJArjestelmat ...............cocooveoeeciiieeeeeeeeeeeeeeeeee e

1. TARKEAA KUNTOTARKASTUKSESTA

2. TEKNISET KAYTTOIAT, TARKASTUSVALIT JA KUNNOSSAPITOJAKSOT

SUOMEN RAKENNUSASIANTUNTIJAT OY TURKU ( Y-tunnus 2595421-4 )
Crichtoninkatu 1 B32, 20100 TURKU




Ankkurikyléntie 15, 20240 Turku

SUORAA

SUOMEN RAKENNUSASIANTUNTIJAT

KUVIEN SISALLYSLUETTELO

KUVA 1 SOKKELIKORKEUS ON HUOMATTAVA ......ccoevvenvennennens 11
KUVA 2 PATOLEVYN KAYTTOA EI HAVAITTAVISSA ................. 11
KUVA 3 RYOMINTATILASSA PUU JA LEVYMATERIAALIA
VARASTOITUNA. ..ot 11
KUVA 4 PUUALAPOHJASTA EI HAVAITTU KOSTEUSVAURIOON
VIITTAAVAA .....ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccccccccceceeeeee 11
KUVA 5 SADEVEDEN OHJAUSTA. ....coviienieiienieieneenieeeeveneenes 13
KUVA 6. VIERUSTA LASKEE OSIN TALOON PAIN. .......cceeueneee 13
KUVA 7. PORTAAN ALLA JAA PURO.......c.covivenieeivenieeeienenes 13
KUVA 8 SADEVESIEN OHJAUSTA .....oovinienieeiienieeeeenieeeeienenes 13
KUVA 9 JULKISIVUSSA JO HUOLTOMAALAUKSEN TARVETTA.... 14
KUVA 10 VANHAN RIMALAUDAN PAALLA ON PANELOINTI........ 14
KUVA 11 PAAOVEA ..ottt 15
KUVA 12. KELLARIN IKKUNOITA. ....covveererirenierenrenieeeenennenes 15
KUVA 13. IKKUNAA JA PELLITYKSIA ....ooovivierieieeiieieieienins 15
KUVA 14. YLAKERRAN PARVEKE OVEA ........cceecveuieieieiennnns 15
KUVA 15 VESIKATTOA ..ottt 16
KUVA 16 VINTTI TILASSA LAUTA EDESSA. .....cccvevveieriarennnns 16

KUVA 17 ERISTEEN VALISSA PIENI TUULETUSRAKO JA
PUURAKENTEESSA PIENTA TUMMENTUMAA YLAREUNASSA

.............................................................................. 17
KUVA 18 W OSA. ..o, 18
KUVA 19. SUIHKUN KAIVO. .....c.cocoriiiiiiineininiicicieienennn, 18
KUVA 20. SUIHKU OSAA. .......ccoooviiimiiiiiiiiccieenn, 18
KUVA 21 SUIHKUTILAA. ..ot 20

3(34)
KUVA 22. SUIHKUN KAIVO. ......c.ooveneeeereereceeeeeeeeeeere e 20
KUVA 23, SAUNAA ..o 20
KUVA 24 KEITTIOTA. ..o 21
KUVA 25. ALLASKAAPPIA EI OLE THVISTETTY .ooovveveeeeennee. 21
KUVA 26 KESKIKERROKSEN WC.......ocvreeiieneeereeereereeveeeeanes 22
KUVA 27 BIDEE LUAN ALHAALLA ........cvooviniiieneeieeeeeeeene 22
KUVA 28 PORTAAT KELLARIIN. ....coeevvenreeiereceeeeeeneeeeeve v 23
KUVA 29. PORTAIKKOA YLAKERTAAN ......ccoovvvierierieeeeneenee. 23
KUVA 30 YLAKERRAN MAKUUHUONE .........ccovverreneerenenane. 23
KUVA 31 YLAKERRAN MAKUUHUONETTA. ....c.covvevrenrerenenene. 23
KUVA 32 VINTTITILAA ..ot 23
KUVA 33 KESKIKERROKSEN HUONEITA........c..cvererrerenenane. 23
KUVA 34 KESKIKERROSTA. ....eoviirienieeeieeeeeeeeeereeeieeeee e 24
KUVA 35 KELLARI TILAA. ...coveiviiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 24
KUVA 36 TERAS PUTKIA .......coveevieneeeeeeeeeeeeeceeeeeeeve e 27
KUVA 37 VAROVENTTIILIN LIITOS HUONOKUNTOINEN............. 27
KUVA 38 KATTILAN LAMPOTILAA JA PAINETTA ...oovvennennne. 27
KUVA 39 POLTIN. ...oveieiiieieceeeeeeeeeeeeee e 27
KUVA 40 VIEMARIT MUOVIA.......oooviiiieeieeieceeeeeeeeeee e 27
KUVA 41 MAHDOLLISTA ASBESTI ERISTETTA ...ocovveveeveeenenee. 27
KUVA 42 OLJYSAILIOSTA EI HAVAITTU VUOTOON VIITTAAVAA.
.............................................................................. 28
KUVA 43 RYHMA KESKUSTA ......cveoeiimieeeeeeeeeceeeeeeeeee e 28
KUVA 44 SAHKOKESKUS .......cveeveeeeeeeeeeeeeereceeeeeeeeve e 28
KUVA 45 ILMALAMPOPUMPPUA.........covieeeeeneieeeeeeeeeeeeeeenns 28

SUOMEN RAKENNUSASIANTUNTIJAT OY TURKU ( Y-tunnus 2595421-4 )
Crichtoninkatu 1 B32, 20100 TURKU



Ankkurikyléntie 15, 20240 Turku 4(34)

SUORAA

SUOMEN RAKENNUSASIANTUNTIJAT

1 YHTEENVETO

Kuvaus kohteesta:

Tarkastettu kohde on saatujen tietojen mukaan 1955 kayttoon otettu asuinrakennus.
Tarkastettu rakennus on 2 2 - kerroksinen paikalla rakennettu omakotitalo. Kellariker-
rokseen on sijoitettuna varastoja, tekninen tila, sauna ja peseytymistilat ja oljysailio ti-
la. Ulkoseinien runkorakenteena on puurankarunko, kellarikerroksen kantava rakenne on
kivirakenteinen. Julkisivuina on pystyrimalaudoitus, jonka paalle on asennettu koolaus ja
vaaka ja pysty panelointia. Sokkelissa maalaus. Alapohjana on maanvastainen betonilaat-
ta ja osittain tuulettuvaa puu alapohjaa. Rakennus on tarkastuksella saatujen tietojen
mukaan perustettu kallion varaan. Ylapohjana on puurakentein toteutettu harjakatto,
vesikatteena profiilipeltikate. Lammitysjarjestelmana on vesikiertoinen patteriverkko,
lamp6 verkostoon Oljykattilalla. Lisana on ilmalampdpumppuja. Ilmanvaihtona on perin-
teinen painovoimainen ilmanvaihto. Hallitun korvausilman tulo asuintiloihin on vahaista.
Rakennus on liitetty kunnan vesi- ja jatevesiverkostoon.

Korjaushistoria: huoltokirjamerkinnat
e Katso kohta 3.1

Kohteessa esiintyvat seuraavat tyypilliset ns. riskirakenteet:

e Ylapohja on toteutettu osittain vesikatteen suuntaisena. Rakenteen riskina on
mahdollinen tuuletuksen heikkous ja kosteuden tiivistyminen haitallisesti raken-
teisiin. ylapohjatilasta havaittiin, etta katon alla on pieni tuuletus vali eika raken-
teissa havaittu vaurioon viittaavaa

Oleellisimmat havainnot, jotka vaativat toimenpiteita:
e Paaoven vesipelti puuttuu

Katolta puuttuu kulkusilta ylapohjatilan luukulle

Sadevesien ohjaus on puutteellista

Vuotovesien ohjaus puutteellista keittionallaskaapissa

Julkisivu on huoltomaalauksen tarpeessa

Ulkoportaiden raudoitukset nakyvilla

Pintavesien ohjaus puutteellinen

Korvausilmareitteja ei havaittu kattavasti

Katon aluskatteena huopakate

Pesutiloissa kaivon liitos tehty puskuliitoksena

Talotikkaat irti

Oljysailio tarkastuksesta ei tietoa

Tuulettuvassa alapohjassa orgaanista materiaalia

Asbesti eristeita lammonjako huoneessa

Terasputket ikaantyneet

Takapihan markiisi epakunnossa

Varoventtiilin liitin huonokuntoinen

Suositeltavat jatkotutkimukset:
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e Ylapohja on suositeltavaa tarkastaa kattavasti, kun tuuletus vali on suurennettu ja
ylapohjaan paastaan turvallisesti kulkemaan.
o Jateveden tarkastuskaivot on suositeltava tarkastaa, kun lumet sulaneet.

Tarkastuksen rajaukset:
e Katon harjatila ei nahty
Kuistin kattorakenteisiin ei ollut nakoyhteytta
Tarkastus rajautuu asuinrakennukseen ja sen valittomaan laheisyyteen.
Salaojien tarkastuskaivoja ei havaittu
Katto ja ymparisto lumenpeitossa, joka hankaloitti pintojen ja muotojen arvioin-
tia.
e Tarkastuskaivoja ei havaittu
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2 LAHTOTIEDOT
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Lahtotiedot on saatu sopimuksesta, alkuhaastatteluista, piirustuksista ja muista asiakir-

joista.

2.1 Osapuolet:

Tarkastuksen tilaaja / myyja

Agis Kauristo Modinos

Ulosottoylitarkastaja, utsokningsoverinspektor
Ulosottolaitos, Utsokningsverket
Lansi-Suomen laajan taytantoonpanon toimintayk-

sikko

Verksamhetsenheten for omfattande verkstallighet

i Vastra Finland

Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2, 20100 TURKU
Besoksadress: Lasarettsgatan 2, 20100 ABO
Postiosoite/postadress: PL 1, 00067 Ulosottolaitos

puh/tel. 0295659548
agis.kauristomodinos@oikeus.fi

Tarkastuksen tilaaja / ostaja

Tarkastaja

Suomen Rakennusasiantuntijat Oy
Rakennusinsinoori (AMK) Marko Salonen

Lasna olleet (myos osan aikaa)
Omistaja

Ulosottolaitoksen edustajat
Valittaja

2.2 Kohdetiedot:

Rakennuksen pinta-ala

180 m? ei tarkemitattu

Kayttoonottovuosi

1955 valmistumisvuosi

Rakennustapa

Paikalla rakennettu

Paaasiallinen runkomate-
riaali

Puuranka, alakerta betoni, sisapuoli kuorimuuraus
ja eriste.

Maanpaallisia kerroksia 3

Perustukset Kallio

Alapohjarakenteet Il\gaanvarainen betonilaatta lammoneriste alapuolel-
Julkisivumateriaali Lauta / paneli

Ylapohja ja vesikate

Puurakenteinen Harjakatto ja Profiilipeltikatteella

Lammontuotto ja -jako

Oljy patteri verkko ilmalampdpumppu lisana

Tulisijat

Saunan kiuas

Ilmanvaihtojarjestelma

Perinteinen painovoimainen.
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Vesi- ja viemarijarjestel-
ma
* tarkennus rakennus yms -osaan loytyy kyseisen rakenneosan kappaleesta

Kunnallistekniikkaan liitetty

2.3 Tarkastusolosuhteet

RH % °C g/m3
Ulkoilma 91,2 -3,6 3,44
Sisailma 28,3 15,2 3,69
Tarkastusajankohta Aamupaiva klo:10.00 alkaen.
Saaolosuhteet Pilvista. Lumisade

2.4 Mittalaitteet

Tarkastuksessa kaytettiin seuraavia mittalaitteita:
e Pintakosteudentunnistin Gann B50 kalibroitu 8/2025
e Puunkosteusmittari; Gann hydrotest LG3
e Suhteellisen kosteuden ja lampotilan mittari; Vaisala Humicap hm 40, jossa mitta-
paa hm 42, mittapaa kalibroitu 8/2025.

2.5 Asiakirjat

Tarkastuksessa oli kaytettavissa seuraavat asiakirjat:
e Paapiirustuksia, haaleat vanhat
e Lv suunnitelmia
e Kuntotarkastuksen esitietolomake 2010

3 OMISTAJAN ALKUHAASTATTELU

Omistaja/tilaajat olivat tutustuneet ennakkoon, etukateen toimitettuun Suoraa Oy:n
asuntokaupan kuntotarkastuksen sisaltokuvaukseen.

Lisaksi tilaajilla oli mahdollisuus tutustua Rakennustieto Oy:n laatimaan tilaajan ohjee-
seen KH 90-00393 / LVI 01-10413 ja suoristusohjeeseen KH 90-00394 / LVI 10414.

Omistushistoria Valmistunut vuonna 1955, siirtynyt nykyisille omistajille 2010.
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e Fi ole tietddksemme ollut asumattomana.

Ei

Laajennukset

Tiedossa olevia vaurioita tai puutteita

Maanvastaisissa rakenteissa
kosteusjalkia tai muita viit- | Kylla, alakerran kallion vastaisessa seinan alaosassa.
teita

Kylmyytta tai vetoisuutta Lattiat kylmat vanha talo

Ikkunoiden sisapinnan huur-

tumista Ei

LVIS laitteiden puutteita Ei

Vesikaton vuodot Ei

Tuhoeldin tai hyonteisha- | p; ;44 jhmeellists kissat piti hiiret pois

vaintoja
Muut vesivahingot Pakastin suli 2010
Muita havaintoja Ei

Kohteeseen aiemmin tehtyja selvityksia ja huoltoja

LVIS-laitteiden tutkimuksia
(vesinayte, putkistokuvaus | Ei
yms.)

Haitta-aineiden tutkimuksia

(asbesti, radon yms.) El

Kuntotarkastuksia tai -

tutkimuksia Kylla, 2010.
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3.1 Huoltokirjamerkinnat
Ei huoltokirjaa

Huoltokirjaa voidaan tdydentdd esimerkiksi www.talovisio.fi tai kiinteistossd olevaa qr-koodia kayt-
tamalla

4 TARKASTAJAN HAVAINNOT

Raportissa voidaan viitata nykyisiin rakentamisohjeisiin. Tama siksi, etta vuosien saatos-
sa joidenkin aiempien ohjeiden ja maarayksien on huomattu johtavan rakenteiden suh-
teellisen nopeaan vaurioitumiseen, vaikka aikanaan ko. ohjeita on pidetty hyvana raken-
tamistapana. Nykyiset maaraykset eivat ole jalkikateen velvoittavia, vaan kiinteiston-
Nykyisiin rakentamisohjeisiin viittaamalla pyritaan tuomaan esille kyseisen rakennusosan
tarkeys, suunniteltaessa tulevaa huoltoa ja kunnossapitoa, jotta rakenteet kestaisivat yli
keskimaaraisen teknisen kayttoian ja olisivat turvallisia, myos tulevaisuudessa.
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4.1 Alapohja ja ulkoseinien alaosat

Tasoerot ( tarkkuus + 5 cm) cm Huomiot

Maanpinta - julk. verhouksen alareuna n.35-200 |Riippuen mista mittaa

Maanpinta - lattian ylapinta n.50-250 | Asuinkerroksen lattia

Maanpinta - Puurunkorakenteen korkeus
maanpinnasta

Kosteusmittaukset rakenteiden sisalta RH % C g/m3
Ei katsottu tarpeelliseksi

HAVAINNOT

Rakennuksen nakyva sokkelirakenne maalattua betonirakennetta.

Saatujen tietojen mukaan rakennus on perustettu kallion varaan.

Rakennuksen sokkelikorkeus on n. 35-200 cm riippuen mista kohtaa mittaa.

Rakennuksen julkisivulaudoituksen pinta on sokkelin ulkopuolella, jolloin vedet oh-

jautuvat sokkelin ulkopuolelle.

e Sokkelissa ei havaittu patolevya tai muita veden eristeita sokkelin ulkopuolelta.
Sisapuolella havaittiin bitumisivelya ylarinteen puolella.

e Rakennuksen perustusrakenteista ei havaittu rakennuksen merkittavaan painu-
maan tai muuhun hallitsemattomaan liikkeeseen viittaavaa vaurioitumista.

o Kellarikerroksen lattia on toteutettu osittain maanvastaisena betonilaattana, ala-
puoleisista eristyskerroksista ei tietoa pois lukien vanhan autotalli, josta on lattia
uusittu ja eristeena on eps levya

e Kellarin vanhoilta pinnoilta ulkoseinien ja lattian rajoissa oli kohonneen kosteuden
aiheuttamaa pienta varieroa ja olivat tarkastuksen aikaan kosteita, pintakosteu-
den tunnistimella mitattuna.

o Kellarikerroksen lattiapintoja koestettiin pintakosteuden tunnistimella noin 1-
1,5m mittapistevalilla.

e RyoOmintatilaisessa alapohjan osassa on puumateriaalia maata vasten. Puisesta

alapohjasta ei havaittu kosteusvaurioon tai tuuletuksen puutteeseen viittaavaa

vaurioitumista. puualapohjan eristeena on havaintojen perusteella purueriste

TOIMENPIDESUOSITUKSET

o Kellarin ryomintatilasta on suositeltava poistaa orgaaninen materiaali maanpinnal-
ta.

o Kellarikerroksen ja asuintilojen ilmanvaihto tulee pitaa erillaan, jotta kellariker-
roksesta ei missaan tapauksessa oteta korvausilmaa asuintiloihin

Puurunko lahtee sokkelin paalta

VALOKUVAT HAVAINNOISTA

SUOMEN RAKENNUSASIANTUNTIJAT OY TURKU ( Y-tunnus 2595421-4 )
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Kuva 2 Patolevyn kayttod ei havaittavissa

N ‘ !

>

z oo oo |
Kuva 3 Ryomintitilassa puu ja levymateriaalia |[Kuva 4 Puualapohjasta ei havaittu kosteusvau-
arastoituna. rioon viittaavaa

4.2 Rakennuksen vierusta, salaojat ja sadevedet

Tasoerot ( tarkkuus + 5 cm) cm Huomioita
Salaojan tarkastuskaivoja ei ha-

Salaojan alapinta- maanpinta X vaittu ja kallion paalle perustet-
tu

Salaojan alapinta - sokkelin ylapin- X

ta

Salaojan alapinta - perustusten X

alapinta

HAVAINNOT

o Kohde on perustettu rinteeseen. Sokkelin vierella maanpinta on havaituilta osin
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kalliota ja sepelia. Pinnat on havaituilta osin muotoiltu niin etta pintavedet ohjau-
tuvat paaasiassa pois talon vierustalta, mutta ylarinteen puolella maanpinta viet-
taa rakennukseen pain

e Paaportaat ovat maalatut ulkopuolelta ja portaiden alta havaittiin, etta raudoit-
teet ovat nakyvilla ja ruostuneita. Pintavedet laskevan portaan alle

e Salaojia ei kertoman mukaan ole kuin ylarinteenpuolella koska talo on kallion
paalla

e Sadevedet kerataan katolta ranneja pitkin syoksytorveen, josta ne laskevat raken-
nuksen reunalle osittain ja osittain putkiin, jotka johtavat alarinteen puolelle

o Rakennuksen vierella ei havaittu merkittavaa kasvillisuutta

TOIMENPIDESUOSITUKSET

e Paaportaiden kunnostus alapuolelta on suotavaa, jolloin raudoitteiden ruostumista
saadaan hidastettua.

e Sadevesijarjestelma rasittaa nykyisellaan sokkelin rakenteita ja sadevedet tulee
ohjata kauemmas rakennuksen reunalta. (Minimissaan 3 metrin paahan). Kattove-
sien poisto on yksi tarkeimmista rakennuksen kosteustekniseen toimivuuteen vai-
kuttavista seikoista. Rannit ovat suositeltavaa puhdistaa saannollisesti noin vuosit-
tain.

o Rakennuksen vierustoilla maanpintoja on suositeltavaa muotoilla siten, etta
maanpinnat kallistavat rakennuksesta poispain (Min. 15 cm kolmenmetrin matkal-
la) ohjaten pintavedet pois rakennuksen vierustalta.

o Rakennuksen vierustalta tulisi poistaa kaikki hienojakoinen maa-aines aina 0,5 m
etaisyydelta.

VALOKUVAT HAVAINNOISTA
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Kuva 5 Sadeveden ohjausta.
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4.3 Rakennuksen ulkoseindt ja julkisivut

HAVAINNOT

e Rakennuksen ulkoseinat ovat arviolta puurankarakenteiset, jossa on purueriste
lammoneristeena. Rakenteita ei avattu. Havaintojen mukaan julkisivuna on vanha
rimalauta julkisivu, jonka paalle on asennettu uusi panelointi.

o Julkisivuina on pysty ja vaakapaneelia, jonka taustalla havaittiin tuuletusvalia. Al-
kuperainen seinarakenne on riskillinen. Rakenteen riskina on kosteuden tiivistymi-
nen pintalautaan. Nykyista rakennetta ei ole luokiteltu riskirakenteeksi.

e Julkisivun maalipinnasta havaittiin huoltomaalauksen tarvetta.

o Ulkoseinista ei havaittu merkittavaa poikkeamaa pystysuorasta aistinvaraisesti ar-
vioituna.

o Ulkoseinia koestettiin pintakosteuden tunnistimella sisatiloissa lahinna ikkunoiden
nurkilta. Poikkeavaa kosteutta ei havaittu.
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TOIMENPIDESUOSITUKSET

e Julkisivulaudoitukset ovat suositeltavaa huolto maalata saannollisesti noin 10-15v.
valein. Maalauksen yhteydessa tulee arvioida, tarvitseeko jotain julkisivun osia jo
uusia.

e Julkisivun liittymien tiiveyteen tulee kiinnittaa huomiota, jotta paneelin taakse ei
paase viistosade

VALOKUVAT HAVAINNOISTA

Kuva 9 Julkisivussa jo huoltomaalauksen tarvet-
ta

4.4 Ikkunat ja ulko-ovet

HAVAINNOT

o Rakennuksen ikkunoina on kolmipokaisia ja kolmilasisia ikkunoita ja kellarikerrok-

sessa 2 pokaisia puurakenteisia ikkunoita. Kertoman mukaan ikkunat on uusittu 90

luvulla.

Uusituissa ikkunoissa on vesipellit ja ne on nostettu smyyki laudan paalle.

Kellarin ikkunat ovat alkuperaisia ja niissa ei ole vesipelteja.

Ikkunat ovat huoltomaalauksen tarpeessa

Ikkunoiden nurkkia ja ulko-ovien edustoja koestettiin sisatiloissa pintakosteuden

tunnistimella. Kohonnutta kosteutta ei havaittu.

e Kertoman mukaan paaovi on uusittu 2021 ja kellarin ovi on uusittu 2022. Ovien
toiminnassa ei havaittu huomautettavaa. Ovissa ei ollut vesipelteja

e Ylakerran parvekkeen ovessa lasirikki

TOIMENPIDESUOSITUKSET
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o lkkunat ja ulko-ovet edellyttavat saannollista huoltoa kuten saranoiden ja lukituk-
sien oljyaminen, puurakenteiden maalaus seka kaynnin saato ja tiivisteiden uusi-
minen tarpeen mukaan.

o lkkunoiden huoltomaalausta suositellaan

e Oviin ja kellarin ikkunoihin suositellaan vesipelteja

o Pellityksien liitokset on suositeltavaa tiivistaa ja niiden kunto on suositeltavaa tar-
kastaa ikkunoiden pesun yhteydessa.

o Parvekkeenoven lasin vaihtaminen on suositeltavaa

Kuva 12. Kellarin ikkunoita.
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Kuva 13. ikkunaa ja pellityksia

Kuva 14. Ylakerran parveke ovea

4.5 Vesikatto ja ylapohja

e Vesikatolle johtaa talotikkaat etupihalta ja vesikatolla on lapetikas huoltotoita ku-
ten savupiipun nuohousta varten. Kattoluukulle ei ole kulkusiltaa. Katto on lumen-
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peitossa. Talotikkaat tulevat liian alas ja ne on tuettu kuormaliinalla lapetikkaisiin
koska seina kiinnityksesta on ruuvi irronnut. Kattoa arvioitiin tikkailta

o Kattomuotona on harjakatto ja vesikatteena profiilipeltikate. Saatujen tietojen
mukaan vesikate on uusittu toiselta lappeelta 2022. Toinen lape on tarkastettu ja
puhdistettu ja maalattu 2024. Aluskatteena on huopakate. Kertoman mukaan van-
hempi lape on uusittu 1984 jolloin se on jo ikaantynyt.

e Savupiippu on pellitetty lakeen saakka. Piipulla hattupelti.

e Rakennuksen ylapohja on osittain toteutettu vesikatteen suuntaisena. Heikosti
tuulettuvaa vesikatteen suuntaista ylapohjaa pidetaan nykytietamyksen mukaan
riskirakenteena. Rakenteen riskina on mahdollinen sisailman kosteuden tiivistymi-
nen haitallisesti rakenteisiin. Rakennuksen harjakolmiotilaan ei nahty koska luu-
kulle ei ollut turvallista kulkua. Omistajan kertoman mukaan ylapohjassa purun ja
aluslaudoituksen valissa on pieni ilmarako. Vinttitilasta poistettiin yksi lauta ja ha-
vaittiin etta lappeensuuntaisella osalla on pieni tuuletusvali. Kattorakenteista ha-
vaittiin pienta tummentumaa, joka viittaa, etta tuuletus on ainakin osittain puut-
teellista katon osalla.

o Katolle tulisi asentaa kulkusilta piipulle ja kattoluukulle. Kun ylapohjatilaan on
turvallinen kulku tulisi se tarkastaa kattavasti tuuletuksen, eristeiden seka lapi-
vientien osalta.

o Katon suuntaiseen ylapohjatilaan on suositeltavaa tehda kattava tuuletusvali ja
poistaa lautoja vinttitilasta. tuuletusvalin teon yhteydessa tulee tarkastaa katto-
rakenteet

e Kun katolta on lumet sulaneet, on kattopinta suositeltava tarkastaa

o Talotikkaisiin suositellaan kiipeilysuojaa ja ylapaan kiinnitys tulisi korjata asian-
mukaiseksi.

e Katon tekninen kayttoika on 50 vuotta. Kattopinnan uusimisen yhteydessa tulee
aluskate myos uusia

Kuva 15 Vesikattoa Kuva 16 Vintti tilassallauta edessa.
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SR Y
Kuva 17 Eristeen vilissa pieni tuuletusrako ja puu-
rakenteessa pienta tummentumaa ylareunassa

4.6 Mdrkadtilat

4.6.1 Suihku / wc keskikerros

Pintarakenteet ja vedeneristeet

e Lattiassa on kertoman mukaan hiertoepoksi betonirakenteen pinnalla.
¢ Seinissa on verhoiluna laatoitus levyrakenteen pinnalla.
e Nykyaikaisen vedeneristeen asennusta ei havaittu

Kosteusmittaukset rakenteiden sisalta (tarvittaessa ) RH % C g/m3
Ei katsottu tarpeelliseksi

HAVAINNOT

e Markatilassa lattiapintaa ja seinien alaosia kartoitettiin pintakosteuden tunnisti-
mella 0,5-0,2m mittapistevalilla. Kohollaan olevaa kosteutta ei havaittu.

e Lattiakaivona on muovikaivo vesilukolla. Kaivon liitos on tehty puskuliitoksella.
Kaivon liittyman vedenpitavyytta ei voida tarkastusmenettelylla todentaa.

o Lattiapintojen kallistuksissa ei havaittu huomautettavaa.

e Pesutilat on kertoman mukaan uusittu 2010

e Viemari tai vesikalusteissa ei havaittu vuotoihin viittaava.

TOIMENPIDESUOSITUKSET

o Nykyaikaiset asumistottumukset asettavat markatilojen rakenteille ja ilmanvaih-
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dolle suuren rasituksen. Suihkun kayton jalkeen on suositeltavaa, etta kaytossa
kastuneet pinnat kuivataan esimerkiksi kumilastalla ja tilan tuulettamisesta tulee
huolehtia.

e Kun tila seuraavaksi remontoidaan, on suositeltavaa kayttaa sertifioinnin mukaista
veden eristysjarjestelmaa. Sita ennen kaivon puhtauteen tulee kiinnittaa erityista
huomiota, jotta kaivo ei tulvi. Tilan remontointiin on suositeltavaa varautua
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Kuva 18 Wc ‘osa. Kuva 19. Su;hkun kaivo.
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Kuva 20. Suihku osa.

e Lattiassa on kertoman mukaan akryylibetonia betonirakenteen pinnalla.
e Seinissa on verhoiluna laatoitus levyrakenteen pinnalla.
e Saunassa panelointia
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o Nykyaikaisen vedeneristeen asennusta ei havaittu

Kosteusmittaukset rakenteiden sisalta (tarvittaessa ) RH % C g/m3
Ei katsottu tarpeelliseksi

HAVAINNOT

e Markatilassa lattiapintaa ja seinien alaosia kartoitettiin pintakosteuden tunnisti-
mella 0,5-0,2m mittapistevalilla. Kohollaan olevaa kosteutta ei havaittu.

e Lattiakaivona suihkussa on muovikaivo vesilukolla. Saunassa ei kaivoa vaan kaadot
ovelle. Kaivon liitos on tehty puskuliitoksella. Kaivon liittyman vedenpitavyytta ei
voida tarkastusmenettelylla todentaa.

o Lattiapintojen kallistuksissa ei havaittu huomautettavaa.

e Pesutilat on kertoman mukaan uusittu 2021

e Viemari tai vesikalusteissa ei havaittu vuotoihin viittaava.

TOIMENPIDESUOSITUKSET

e Nykyaikaiset asumistottumukset asettavat markatilojen rakenteille ja ilmanvaih-
dolle suuren rasituksen. Suihkun kayton jalkeen on suositeltavaa, etta kaytossa
kastuneet pinnat kuivataan esimerkiksi kumilastalla ja tilan tuulettamisesta tulee
huolehtia.

e Kun tila seuraavaksi remontoidaan, on suositeltavaa kayttaa sertifioinnin mukaista

veden eristysjarjestelmaa. Sita ennen kaivon puhtauteen tulee kiinnittaa erityista

huomiota, jotta kaivo ei tulvi. Tilan remontointiin on suositeltavaa varautua

VALOKUVAT HAVAINNOISTA
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Kuva 21 Suihkutilaa.

f(uva 23. Saunaa

4.7 Muut sisatilat

Tassa kappaleessa kaydaan lapi muiden asuintilojen kunto. Muita asuintiloja on mm.
wc ja kodinhoitotilat, keittio, varastot, tekniset tilat seka asuinhuoneet. Kappaleessa
ei luetella pintarakenteita eika niiden kuntoa, ellei kysymyksessa ole rakenteellinen
vaurioepaily.

4.7.1Keittio

HAVAINNOT

e Keittion lattiapintaa koestettiin pintakosteuden tunnistimella allaskaapiston ja
kylmalaitteiden edustalta. Kohonnutta kosteutta ei havaittu.
o Allaskaapista ei havaittu vuotoihin viittaavaa ja kaapissa pohjalevyn lapivienteja
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ei ole tiivistetty.
e Astianpesukoneen alla havaittiin vuotokaukalo.
o Kylmalaitteiden alla ei vuotokaukaloa

e Allaskaapissa pohjalevyn liittymat ja lapiviennit on suositeltavaa tiivistaa tai kaa-
pin alle tulee asentaa vuotovahti.
e Kylmalaitteiden alle suositellaan vuotokaukaloa

Kuva 24 Keittiota. Kuva 25. Allaskaapia ei ole tiivistetty

Lattiassa on hiertoepoksia

Seinissa on verhoiluna hartsipinnoite levyrakenteen pinnalla.
Tilassa on lavuaari ja wc istuin

Altaan putkistoista ei havaittu vuotoja.

Tilassa lattiakaivo

bidee suihku on asennettu hanan vesijuoksun alapuolelle

o Wc tilat eivat ole markatiloja lattiakaivosta huolimatta eika vedeneristyksesta ole
maaraysta, asia tulee ottaa huomioon tilaa pestaessa. Runsaan veden kayttamista
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ei suositella.
e Bidee tulisi asentaa vesijuoksun ylapuolelle

Kuva 26 Keskikerroksen wc. Kuva 27 Bidee liian alhaalla

e Asuintilojen pinnoilta ei havaittu kosteusvaurioihin viittaavaa pintakosteuden tun-
nistimella tutkittaessa eika pinnoilta havaittu normaalista poikkeavaa kulumaa.

o Kellarikerroksen lattia ja seinan rajasta havaittiin paikoin kosteuden aiheuttamaa
rapautumaa, joka on rakennuksen ikaan nahden normaalia.

e Ylakertaan ja kellariin menevista portaista puuttuu kasijohde ja kaiteessa on yli
100mm valeja

e Teknisessa tilassa havaittiin mahdollisia asbestia sisaltavia eristeita

e Asuintilojen pintoja voidaan saneerata tarpeiden ja mieltymysten mukaan. Mah-
dollisissa kellarikerroksen saneerauksissa tulee maaperasta nouseva kosteus kui-
tenkin huomioida rakenteessa ja pintamateriaaleissa.

o Portaisiin tulisi lisata kasijohteet kummallekin puolelle ja yli 100 mm valit tulisi
pienentaa

e Remonttien yhteydessa suositellaan asbestikartoituksen tekemista
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Kuva 28 Portaat kellariin.
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Kuva 29. Portaikkoa ylakertaan

Kuva 31 ylakerran makuuhuonetta.

Kuva 30 Ylakerran makuuhuone

Kuva 32 Vinttitilaa

Kuva 33 keskikerroksen huoneita
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Kuva 34 Keskikerrosta. Kuva 35 Kellari tilaa.

4.8 LVIS jdrjestelmat

4.8.1Lammitysjarjestelmat

HAVAINNOT

e Kohteen paaasiallisena lammityksena on vesikiertoinen patteriverkko. Lampo ver-
kostoon tuotetaan oljykattilassa. lisana ilmalampopumput

e Lammitysverkoston paine oli tarkastushetkella noin 2,1 bar.

o Varoventtiilien vedet laskevat lattialle ja liitin on huonokuntoinen

e Lammin kayttovesi tuotetaan myos oOljykattilassa. Lampotila naytti 90 astetta.
Tarkastuksella keittion hanasta mitattiin yli 70 asteen lampotilaa.

e Lammitys verkko on ikaantynyt

« Oljysailion tarkastuksesta ei ollut tietoa

TOIMENPIDESUOSITUKSET

e Lammitysverkostojen saatoihin on suositeltavaa perehtya. Oikein saadetylla lam-
mitysverkostolla voidaan saavuttaa hieman energian saastoa asumismukavuuden
karsimatta.

o Kayttoveden lampotilaan suositus rajat ovat 50-65 astetta. Lampotila on hyva tar-
kastaa maaraajoin talvisin ja kesaisin. Nykyisellaan veden kaytossa on palovamma
riski ja yli 65 asteen lampatila voi vaurioittaa muoviputkia.

e Lammitysverkoston paine on suositeltavaa tarkastaa saannollisesti. Akillinen pai-
neen lasku verkostossa voi olla merkki paisunta-astian rikkoutumisesta tai jopa
vuodosta lammitysverkossa.

o Varoventtiilin liitos osa tulee uusia

e Varoventtiilin vedet on suositeltavaa johtaa viemariin

e Lammitysverkon uusimiseen on suositeltava varautua
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o Oljysailio on suositeltava tarkastaa.

4.8.2llmanvaihtojarjestelmat

HAVAINNOT

o Kohteen ilmanvaihtona on perinteinen painovoimainen ilmanvaihto. Hallitun kor-
vausilman maara on vahainen.

e Vinttitilassa on iv putkia mutta ilmeisesti ilmanvaihto remontti on jaanyt kesken
tekijalta, ja putket eivat varsinaisesti johda mihinkaan.

TOIMENPIDESUOSITUKSET

e Painovoimainen ilmanvaihto on nykyaikaisiin kayttotottumuksiin verrattaessa hie-
man heikkotehoinen erityisesti kesaaikaan eika sen tehoa voida juurikaan saataa.
Painovoimainen ilmanvaihto edellyttaa lisaksi myos ikkunoiden kautta tapahtuvaa
tuuletusta. Rakennusta onkin suositeltavaa tuulettaa aina saaolosuhteiden sallies-
sa.

e Ilmanvaihdon hallitun korvausilman maaraa on suositeltavaa lisata asentamalla
asuinhuoneisiin ilmanvaihdon korvausilmaventtiilit. Venttiilit voidaan asentaa
esimerkiksi ikkunarakenteisiin (rakoventtiili) tai ulkoseiniin (fresh venttiili).

e Painovoimaista ilmanvaihtoa voidaan tehostaa kohdekohtaisilla puhaltimilla kuten
Pax tai vastaavilla esimerkiksi wc- ja markatiloista.

e Rakentamalla kohteeseen koneellinen lammon talteenotolla varustettu tulo- ja
poistoilmanvaihto voitaisiin saavuttaa energiansaastoa seka hallittavuutta ilman-
vaihtoon.

e Erityisen tarkeaa on, etta kellarista ei oteta korvausilmaa ylimpiin kerroksiin

4.8.3Vesi- ja viemarijarjestelmat

HAVAINNOT

e Rakennuksen kayttovesi saadaan kunnan verkosta. Vesimittari on kellarikerrokses-
sa.

e Kertoman mukaan kayttovesiputket on uusittu lukuun ottamatta keittion putkia,
jotka ovat viela terasputkia. Varoventtiilin liitos on huonokuntoinen. Kayttove-
siputkista ei havaittu muuta vuotoihin viittaavaa eika vesimittarin osoittimissa ha-
vaittu litketta, kun vetta ei kaytetty.

e Rakennuksen kayttovesiputket ovat havaituilta osilta kupari ja muoviputkia.

e Rakennuksen jatevedet ohjataan kaupungin jatevesiverkostoon. Rakennuksen
viemariputket ovat havaituilta osin muoviputkia. Viemariputket ovat kertoman
mukaan my0s muovia.
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e Vesimittari on suositeltavaa tarkastaa saannollisesti esimerkiksi mittarin luennan
yhteydessa. Mikali verkoston virtausta esittavan osoittimen havaitaan liikkuvan,
vaikka vetta ei kayteta voi se olla merkki esimerkiksi vuodosta vesikalusteessa tai
jopa vesijohtoverkossa.

e Teras putkien uusiminen on suositeltavaa

o Sisatilojen sahkoasennuksista ei havaittu toiminnallisuuteen liittyvia puutteita.
Sahkotarkastuspoytakirjoja ei ole sahkojen uusimisesta.

e Sahkoasennukset on suositeltavaa tarkastuttaa aina 30v. valein.
e Mahdolliset muutokset ja lisaykset sahkoistyksiin tulee teettaa sahkoalan asian-
tuntijalla ja laatia muutoksista suunnitelmat seka tarkastuspoytakirjat.
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Kuva 36 Terds putkia

poltoaines

N

Kuva 39 poltin;

Kuva 40 Viemarit muovia Kuva 41 Mahdollista asbesti eristetta
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Kuva 45 ilmalampopumppua
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1. TARKEAA KUNTOTARKASTUKSESTA

1.1. Yleista tarkastuksen sisallosta
Havaintojen ja johtopaatoksien lukuohje ja tulkinta

Havainnot ovat tarkastajan havaintoja. Jos havainnossa viitataan omistajan tms. kertomaan, niin siita on
selkea maininta tekstissa. Mahdolliset viittaukset normistoihin, maarayksiin tai teknisiin kayttoikataulukoi-
hin on myos esitetty.

Raporttia ei voi kayttaa yksinaan korjaustyoselityksena. Aina ennen mahdollisien vaurioiden tai puutteiden
korjauksiin ryhtymista on tehtava riittavat kuntotutkimukset, jossa vaurion tai puutteen laajuus ja vaka-
vuus selvitetaan tarkemmin.

Raportissa viitataan useasti tekniseen kayttoikaan. Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton (rakenta-
minen tai uusinta) jalkeista aikaa. Keskimaarainen tekninen kayttoika, on ika, jonka jalkeen rakennusosa
tai laite on suositeltava uusia. Keskimaarainen tekninen kayttoika voi vaihdella useita vuosia, koska mate-
riaaleissa on alkujaan jo laadullisia poikkeamia. Lisaksi olosuhteen vaihtelevat rakennuspaikan ja muiden
tekijoiden seurauksena. Myos rakennusosien huollossa ja kunnossapidossa on suuria poikkeamia. Yleisesti
voidaan kuitenkin todeta, etta rakennusosa tai laite on suositeltavaa uusia mieluummin hieman ennenai-
kaisesti kuin liian myohaan. Pahimmillaan rakennusosan jo hajottua, (vrt vesikatto tai putkisto) korjauk-
sessa joudutaan korjaamaan ja uusimaan myo0s viereisia rakennusosia. Suunnitelmallisella ja ennakoivalla
korjaustoimenpiteilla saastetaan pitkassa juoksussa, jopa 25-30% yllapitokustannuksissa ( VTT tutkimus
vuodelta 1997 )

Keskimaaraiset tekniset kayttoikataulukot yleisimmille rakennusosille ja laitteille loytyvat raportin lopus-
ta. Taulukot perustuvat alalla yleisesti kaytossa olevaan kayttoikataulukkoon KH 90-00403.

Raportissa voidaan viitata nykyisiin rakentamisohjeisiin. Rakennusmaaraykset, erilaiset ohjeet, seka erityi-
sesti niiden tulkinta on vuosien kuluessa useasti muuttunut. Ohjeita ovat antaneet / antavat useat eri ta-
hot ja ne ovat olleet jopa ristiriitaisia ja saattaneet poiketa vuosien kuluessa yleisesti kaytantona olleista
rakennustavoista. Lisaksi erilaisia tulkintoja on vakuutusyhtioiden suojeluohjeissa seka korvauspaatoksissa.
Eri vuosikymmenilla on rakennettu sen aikaisen ohjeistuksen ja tietamyksen mukaisesti. Vuosien saatossa
joidenkin ohjeiden ja maarayksien osalta on huomattu niiden johtavan rakenteiden suhteellisen nopeaan
vaurioitumiseen. Nykyiset maaraykset eivat ole yleisesti jalkikateen velvoittavia, vaan kiinteistonomistajan
itsensa paatettavia.

Ohjeiden taikka jopa maaraysten vastaisesti tehty rakenne voi olla kayttokelpoinen ja pitkaankin toimiva.
Kuntotarkastuksessa pyritaan siten ensisijaisesti arvioimaan rakenteiden toimivuutta, kayttokelpoisuutta ja
riskeja, kuin niiden maaraysten taikka ohjeiden mukaisuutta.

Nykyisiin rakentamisohjeisiin viittaamalla pyritaan tuomaan esille kyseisen rakennusosan tarkeys, suunni-
teltaessa tulevaa huoltoa ja kunnossapitoa, jotta rakenteet kestaisivat yli keskimaaraisen teknisen kayt-
toian ja olisivat turvallisia, myos tulevaisuudessa.

Jotta raportin lukija ymmartaisi kuntotarkastuksen sisallon ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua myos Ra-
kennustieto Oy:n julkaisemaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen.
Ohje on ollut tilaajan nahtavilla tarkastuksen yhteydessa. Tilaajanohje on saatavissa mm. Rakennustiedon
kirja- ja nettikaupasta.

Tilaajan ohjeessa on esitetty mm. tarkastuksen sisalto, epavarmuustekijat, vastuut ja rajaukset. Kuntotar-
kastustilauksen yhteydessa tilaajalle on toimitettu myos SUORAA tuotekuvaus, jossa on maaritelty lyhyesti
kuntotarkastuksen suoritustapa.
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Kuntotarkastus on suoritettu paaosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetel-
min noudattaen KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa suoritusohjetta ja SUORAAnN tuote-
kuvausta. Suoritusohje on saatavissa mm. Rakennustiedon kirjakaupoista.

SUORAA avaa tarvittaessa myos rakenteita tarkastuksen yhteydessa tuotekuvauksen mukaisesti, jotta ra-
kenteen todellisesta kunnosta saataisiin lisatietoa.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessa asiakirjois-
ta, omistajalta, isannoitsijalta tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota
rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin puuttei-
siin, vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sita mahdollisuutta, etta rakennuksessa voi esiintya
piilevia vaurioita, joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen paaasiallisen
pintapuolisuuden vuoksi ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelylla ei yleensa voida arvioida maanalais-
ten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimi-
vuutta tai olemassaoloa. Sisaisia piilevia vaurioita valttamatta voida havaita, ellei niista ole kosteudentun-
nistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nakyvaa viitetta. Epailyttavissa
tapauksissa esitetaan lisatutkimustarve, mikali rakenteiden kunto olisi syyta selvittaa tarkemmin. Kunto-
tarkastusraportissa esitettyjen lisatutkimussuositusten perusteena on tarkastajan kohteessa tekema riski-
havainto tai yleisesti kaytossa oleva tieto kyseisen rakenteen vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai jatkotutki-
mussuosituksien noudattaminen on tarkeaa, jotta rakenteiden todellinen kunto saadaan selvitettya eika
kaupan osapuolille jaa epaselvyytta rakennuksen mahdollisista korjaustarpeista. Raportissa suositellut tut-
kimukset tai tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta, mikali ne eivat kuulu KH 90-00394 Suoritusohjeen
mukaan kuntotarkastuksen sisaltoon. Rakennuksissa saattaa olla myos osia, joita ei ole voitu tarkastaa,
koska niihin ei ollut paasya tai ne olivat lumipeitteen alla. Nama osat jaavat tarkastuksen ulkopuolelle,
koska tarkastusraportti koskee vain tilannetta tarkastushetkella. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olo-
suhteiden salliessa on yleensa myos suositeltavaa.

Laatoitetuissa lattia- ja seinapinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havain-
noitaessa, jos pinnat ovat olleet saannollisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat valt-
tamatta tarkoita kosteusvaurioita tai korjaustarvetta. Mikali laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai
vedeneriste, saattaa kosteus olla pelkastaan laattojen ja eristeen valissa, mika on laattapinnoitteelle omi-
naista. Vedeneristeiden olemassaoloa tai kuntoa ei pintapuolisessa tarkastelussa, kuten kuntotarkastukses-
sa voida yleensa selvittaa.

Tilanteessa, jolloin markatilat ovat olleet hyvin pitkaan kayttamattomina, ei kosteudentunnistimella voida
arvioida rakenteiden sisalla mahdollisesti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eika rakenteen kosteus-
teknista toimivuutta normaalin kayton aikana.

Erilaisten eristysten ja tiivistysten kuntoa tai laajuutta ei voida kuntotarkastusmenetelmin kattavasti sel-
vittaa. Toimenpidesuositukset ja havainnot perustuvat pistokoeluontoiseen tarkasteluun, mutta puutteita
havaittaessa, ne kirjataan raporttiin. Erityisesti tiivistysten kunnosta huolehtiminen on normaalia raken-
nuksen yllapitoa.

KUNTOTARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA KUNTOTARKASTUKSESTA REKLAMOINTI

Kuluttajalle suoritettavassa kuntotarkastuksessa kuntotarkastajan vastuu maaraytyy kuluttajansuojalain
mukaisesti. Yritykselle suoritettavassa kuntotarkastuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoimin-
nan yleisia sopimusehtoja KSE 1995. Tarkemmin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu kuntotar-
kastuksen tilaajan ohjeessa (KH 90-00393, luku 8).

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa tapahtunut virhe. Kaikista
virheista tilaajan tulee reklamoida kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (yleensa neljan kuu-
kauden kuluessa virheen havaitsemisesta tai siita, kun se olisi pitanyt havaita).
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1.2. Rakennuksissa esiintyvat riskirakenteet

Riskirakenteiksi on luokiteltu kuntotarkastus-ohjeissa rakenteita, jotka vaurioituvat helposti esimerkiksi
kosteudesta. Ne ovat tyypillisesti olleet aikoinaan yleisesti hyvaksyttyja, kaytettyja ja jopa suositeltuja
rakenteita. Siten ne eivat ole varsinaisia rakennusvirheita, vaan ko. rakenteiden vaurioherkkyys on selvin-
nyt vasta vuosien kuluttua. Lisatietoa riskirakenteista ja niiden esiintymisesta seka vauriomekanismeista
on saatavilla esimerkiksi sivuilta www.hometalkoot. fi

1.3. Rakennuksissa esiintyvat haitta-aineet

Yleisesti haitta-aineista

Vanhoissa rakennuksissa on voitu kayttaa myohemmin haitalliseksi todettuja aineita tai ainesosia, vaikka
ne aikanaan ovat olleet yleisesti kaytossa. Saneerauksiin ryhdyttaessa tulee varautua mahdollisiin haitallis-
ten aineiden poiston aiheuttamiin ylimaaraisiin kustannuksiin.

KREOSOOTTI

Kreosootti on PAH-yhdisteita sisaltava aine ja sita kaytettiin rakennuksissa 1960-luvulle asti yleisesti terva-
papereiden, mutta myos erilaisten eristemassojen valmistuksessa. Kreosootin olemassaoloa rakennuksissa
on kasitelty mm. korkeimmassa oikeudessa, jonka paatosta varten mm. Terveyden ja hyvinvoinnin laitos
THL antoi lausunnon. Lausunnon mukaan vanhat, kreosoottia sisaltavat materiaalit, eivat ole rakennuksen
kaytolle enaa vaarallisia, mutta ne tulee saneerauksissa poistaa mahdollisuuksien mukaan. Yleisimmin
mainittua ainetta on esim. seinien tervapapereissa ja perusmuurien kosteudeneristemassoissa. Aineen
olemassaolo tulee huomioida saneerausten yhteydessa.

ASBESTI RAKENNUSMATERIAALEISSA

Asbestin kaytto rakentamisessa on ajoittunut paaasiassa ajanjaksolle 1940 - 1990, mina aikana useat suo-
malaiset rakennusmateriaalit ovat sisaltaneet asbestia. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipi-
toisten tuotteiden valmistuksen 1988 jalkeen. Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja
myynti on ollut kiellettya 1.1.1993 alkaen. Asbestin kaytto rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan
1.1.1994.

Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika
siita irtoa asbestikuituja hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei
normaalitapauksessa aiheuta mitaan toimenpiteita. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali raken-
nusta korjataan ja asbestia sisaltavia materiaaleja puretaan tai tyostetaan, seka silloin, jos asbestia sisal-
tava materiaali on rikkoutunut siten, etta siita voi irrota asbestikuituja. Kuntotarkastuksen sisaltoon ei
kuulu asbestikartoitusta.

RADON

Radon on maaperasta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paaseva variton ja hajuton radio-
aktiivinen kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymis-
alueista ja alueella tehdyista radonmittauksista on mahdollista saada joko Sateilyturvakeskuksesta tai kun-
nan rakennusvalvontavirastosta. Mikali kohde sijaitsee radon-alueella, on yleensa suositeltavaa selvittaa,
onko kohteessa tai kohteen ymparistossa mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen sisal-
toon ei kuulu radonmittauksia.
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MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa
(kansanomaisesti "hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta
tai esimerkiksi pelkastaan ulkonakohaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnis-
ta, laajuudesta ja lajistosta. Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitkaaikaisesti yli 70 % RH ovat
olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle olemassa.

2. TEKNISET KAYTTOIAT, TARKASTUSVALIT JA KUNNOSSAPITOJAKSOT

Kasitteet

tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat.

Kun tekninen kayttoika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on tarkoituksen-
mukaista korvata uudella. Tekninen kayttoika perustuu kaytossa oleviin tietoihin ja kokemukseen raken-
teen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kestavyydesta ja on yleistava.

Tarkastusvali on aikavali, jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kunto ja toi-
mivuus on tarkastettava. Tarkastusvalien tulee olla sellaisia, etta tarkastuskohde pysyy kunnossa tarkas-
tusten valisen ajan.

Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimaaraista aikavalia, jonka jalkeen maaratty kunnossapitotoimen-
pide toistetaan.

Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen korjaamista osittain uusimalla, tay-
dentamalla, kunnostamalla tai pinnoittamalla.
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RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT
Piha-alueen rakenteet
Salaojajarjestelma, rakennettu ennen vuotta 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma, rakennettu v. 1999 jalkeen 50 2
Piha-alueen asfalttipinnoitteet 20 5-12
Betoniset pihakiveykset 25 -
Perusmuurin vedeneristys - kumibitumikermieriste 30
Perusmuurin vedeneristys - kuumabitumisively 20
Perusmuurin vedeneristys - muovinen perusmuurilevy 50
Roudaneristys (perusmuurin ulkopuolinen) 50
Alapohjarakenteet
Maanvarainen betonilaatta, ylapuolinen lammoneriste mineraalivilla tai 40 5-10
sahanpuru, ei lammoneristetta betonilaatan alapuolella
Maanvarainen betonilaatta, ylapuolinen lammoneriste mineraalivilla tai 50 5-10
sahanpuru, lammoneriste myos betonilaatan alapuolella
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Kantava betonilaatta - ylapuolinen lammoneriste mineraalivilla tai sa- 40 5-10
hanpuru, ei alapuolista lammoneristetta
Puurakenteinen kantava alapohja (ns. rossipohja) 50 5
Julkisivut
Lautaverhous 50 5 5-20
Rappaus 50 5 10-20
Metallilevyverhous 40 5 15-20
Kuitusementtilevy 50 5 20
Ikkunat ja ulko-ovet
Puuikkunat 50 2 6-10
Puu-alumiini-ikkuna 60 5 10
Puu-ulko-ovet 40 5-15
Parvekkeet ja terassit
Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20
Puiset pihatasot ja ulkoterassit 20 12 kk
Vesikatot ja vesikaton varusteet
Kumibitumikermi, 1-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 25 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, tasakatto 30 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 30 1 10
Kumibitumikermi, 3-kerroskate 35 1 10
Bitumikermikate (kayttoika saavutettu, poistunut tuotannosta 1980- | saavu-
luvulla) tettu
Sinkitty ja maalattu rivipeltikate 60 1-5 10-15
Profiilipeltikate 40 5 10-15
Tiilikate 45 5 10
Kuitusementtikate 30 1 5-10
Raystaskourut ja syoksytorvet 25-40 12 kk 10
Kattokuvut 30 3 5-7
Kattoikkunat 50 5 5-7
Kuivien tilojen pinnoitteet
Lattia, muovimatto, vinyylilaatta, korkkipinnoite tai linoleum 30
Lattia, tekstiilimatto 20
Keraaminen laatta 50
Lattia, lautaparketti 25 5-15
Lattia, alustaansa liimattu parketti tai lautalattia 40 5-15
Lattialaminaatti 15
Seinien maalaus ja tapetointi 20
Kattopinnoitteiden pintakasittely 30
Markatilojen lattiarakenteet ja -pinnoitteet
Muovimatto 20 3 5-10
Kosteussulkusively ja laatoitus 15 3
Bitumivedeneriste ja laatoitus 30 3
Nykyaikainen vedeneriste ja laatoitus, rakennettu v. 1999 jalkeen 30 3

Markatilojen seindrakenteet ja -pinnoitteet
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Kosteussulkusively, levyrakenne ja laatoitus 15 3 tare\gst;a-

Kosteussulkusively, kiviainesrakenne ja laatoitus 18 3 tare\gst;a-

Vedeneriste ja laatoitus 30 3 tarvitta-
essa

Muovitapetti 12 3

Muovipinnoitettu pelti 30 3

Pesuhuoneen panelointi 12 3

Saunan panelointi 20 3

Markatilojen kattopinnoitteet

Katon pintakasittely (pesuhuone, kylpyhuone tms.) 20 5 10-15

Kiintokalusteet

Kuivissa tiloissa olevat kaapistot 25

Markatilojen kaapistot 15

LVI-TEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

Oljysailio, muovia, sisatiloissa 50 10 10

Oljysailié, muovia, maassa 40 10 10

Oljysailio, terasta, sisatiloissa 40 10 10

Oljysailio, terasta, maassa betonibunkkerissa 30 10 10

Oljysailio, terasta, ulkona 40 10 10

Savupiiput, tiilipiippu, 50 12 kk

Savupiiput, elementeista tehty keraaminen piippu 50 12 kk

Lammitysputkisto, terasputket, lattialammitys Sf;t\éﬂ'

Lammitysputkisto, kupariputket, lattialammitys markatilassa 40 12 kk

Lammitysputkisto, muovipinnoitetut kupariputket, lattialammitys 50 12 kk

Lammitysputkisto, muovi- ja komposiittiputket 50 12 kk

Kayttovedenlammittimet 20 - 30

Vesijohdot, kupariputket 40 - 50 10-15

Vesijohdot, muoviputket 50 10-15

Vesijohdot, galvanoidut terasputket (kayttoika saavutettu) S’?;c\ét-

Jatevesiviemarit, valurautaputket 50

Jatevesiviemarit, muovi- tai komposiittiputket 50

Niiden rakenteiden osalta, joita ei ole mainittu tassa taulukossa, l0y-

ohjeesta (KH 90-00403)
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