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MYYNTIESITE

MYYDAAN VILLA ANGELICA ja VARASTORAKENNUS

Helsingin kaupunki myy Villa Angelican piharakennuksineen kaavan
mukaiseen kayttoonHuutokaupat.com —palvelussa tarjouskauppana.
Rakennus on nykyiselta kayttotarkoitukseltaan ravintolarakennus.
Kaavan mukaan rakennuksen kayttotarkoitus sallii asumisen lisaksi
kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja seka kahvilatoiminnan. Kayttotar-
koituksen muutos jaa ostajan vastuulle.

Rakennusten ostajalle vuokrataan yhteens& noin 2153 m2:n vuokra-

alue.
Osoite Tamminiementie 3, 00250 Helsinki
Kaupunginosa: Meilahti
Huvila Suojeltu rakennus (sr-1-s). Rakennus on luonnonkivisokkelin

varaan perutettu hirsirunkoinen huvila. Alapohja on tuulettuva alapohja
eli ns. rossipohja. Pohjoispaadyssa ja itasivulla erilisissa puurakentei-
sissa portaikoissa ei ole erillista sokkelirakennetta. Rakennuksessa on
kaksi kerrosta, osittainen kellaritila (tekninen tila) ja ullakko.

Sivul/6



Talousrakennus

Historiaa

Suojelumerkinnéat

Asemakaava

24.2.2026

Rakennuksen ulkoseinéat ovat hirsirakenteiset. Julkisivuverhouksena on
puuverhous, sisdpuolella on levytys. Rakenteen toteutustavasta ei ole
tarkempaa tietoa, koska rakennepiirustuksia ei ole. Ikkunat ovat kaksi-
puitteisia puuikkunoita. Rakennuksen valipohjat ovat puurakenteisia.
Rakennuksessa on harjakatto ja vesikatteena konesaumattu pelti, jonka
alla on aluskate. Véliseinat ovat puurakenteisia. Rakennuksissa on pin-
tamateriaaleina sisékatoissa panelointia. Seinalaatoituksia on keittion
seinissa, 1.kerroksen wc:ssa ja 2.kerroksen kylpyhuoneessa. Lattiapin-
noitteina on kaytetty erityyppisia muovimattopinnoitteita ja suurin osa on
maalattua laudoitusta. 2.kerroksen kylpyhuoneessa on lattiassa laatoi-
tus.

Rakennuksessa on 2. kerrosta ja ullakkotila. 1. kerroksessa on toiminut
kahvila ja 2. kerros on ollut yksityiskaytossa. Rakennuksen kerrosala n.
400 k-m2 ja huoneistoala 256 mz2.

Puurakennus, noin 14 m?2

Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu, joten ne saattavat poiketa olennai-
sestikin nykymaaraysten mukaan mitattavista pinta-aloista.

Tammisto nimisen palstan ensimmaéinen vuokralainen oli puutarhuri
Fridolf Sundstén. Huvilarakennus valmistui vuonna 1900 suunnitteli-
jana Karl Art. Vuonna 1911 kaupunki solmi palstasta vuokrasopimuk-
sen metsanhoitaja A. Ericssonin kanssa. Mybhemmin alppimajatyyli-
nen huvila sai uuden nimen Waaranto, kun rakennusmestari Janne
Waaranto vuonna 1917 hankki sen omistukseensa. Sodan aikana
Waarantojen alakertaan asettui venalainen vanhauskoinen ortodoksi-
nen kirkkokunta — ortodoksisia hengellisi konsertteja muistetaan jar-
jestetyn huvilalla jo 1920-luvulla. Kaupunki osti huvilan 1969. Talossa
toimi sen jalkeen Kasityon Ystavat ry. 1993 huvila vuokrattiin Kokko-
sen ravintoloitsijaperheelle, joka perusti silhen kahvilaravintola Cafe
Angelican. - Meilahden huvila-alueen ymparistohistoriallinen selvitys, s. 134 —

sr-1-s = Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteel-
lisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus, jossa
on myos arvokkaita sisétiloja. Rakennusta tai sen osaa, ei saa purkaa
eika siind saa suorittaa sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamis-
toita, jotka heikentéavat rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia
tai kulttuurihistoriallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiir-
teitd. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimen-
piteitdq, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittava
korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.
Rakennuksesta on teetetty rakennushistoriaselvitys (RHS). Raken-
nuksen kunnostustoimenpiteet tulee toteuttaa RHS:sséa esiintuodut
arvot ja asemakaavan suojelumaéarayksen mukaisesti rakennuksen
ominaispiirteet sailyttavalla tavalla yhteistydssa Helsingin kaupungin-
museon kanssa.

Meilahden huvila-alue on Helsingin seudun huvila-alueista yleisesti
ehka tunnetuin. Se on edustava esimerkki aikansa huvilakulttuuria
eika ole syytta luokiteltu valtakunnallisesti merkittavéksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi (RKY 2009). Rakennusta ymparéiva alue on
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kaavassa 12372 (27.10.2021) merkinnalla VLA/s: Kulttuurihistorialli-
sesti ja puutarhataiteellisesti merkittava lahivirkistys- ja asuinalue.
Alueen huvilat, rakennukset, rakennelmat, puutarhakulttuurin jA&nteet
seka luonnonymparistd muodostavat arvokkaan ymparistokokonai-
suuden. Huvilapuutarhakulttuuri, pihapiirien arvokkaat ominaispiir-
teet sek& maisemalliset arvot tulee sailyttdd. Osalla aluetta sijaitsee
arvokkaita metsakohteita. Alueet tulee yllapitaa luonto-, maisema-, ja
kulttuuriarvot huomioiden. Olemassa oleva puusto on sailytettava si-
ten, ettd vain luonnon- ja maisemahoidon kannalta tarpeelliset toi-
menpiteet ovat sallittuja.

Rakennus on nykyiselta kayttétarkoitukseltaan ravintolarakennus. Kaa-
van mukaan rakennuksen kayttotarkoitus sallii asumisen lisaksi kulttuu-
ritoimintaa palvelevia tiloja seké kahvilatoiminnan. Kayttétarkoituksen
muutos jaa ostajan vastuulle.

Ei lain edellyttdmaa energiatodistusta.
Rakennus on liitetty sdhkoverkkoon.

Varaava sahkélammitys ja vesikiertoinen patterilammitys. LAmpdover-
kostot ovat vanhoja, arviolta 1950-luvulta. Poikkeuksena ovat kellari-
kerroksen asennukset, jotka ovat osittain 1980-luvun puolivalista ja
2000-luvun alusta. Takat on poistettu kaytosta. Alakerrassa ilmanlam-

pOpumppu.

Painovoimainen.

Rakennus on liitetty yleiseen vesi- ja viemarijarjestelm&én. Rakennuk-
sen LVV- jarjestelmat ovat eri vuosikymmeniltd. 1980-luvun puoliva-
lissé ja 1990-luvun alkuosalla on tehty laajoja kayttévesiputkien ja vie-
mareiden uusintoja, mutta osa viemareista on arviolta 1960-luvulta tai
jopa vanhempia.

Kaupunki on teettanyt rakennuksesta korjaustarveselvityksen
20.8.2025 ja Asbesti- ja haitta-ainekartoituksen 8.10.2023.
Rakennukset myydaan nykykunnossa. Ostaja vastaa kustannuksellaan
kaikista mahdollisista rakennuksien korjaamisessa tai purkamisessa
tarvittavista toimenpiteista seka vastaa jatkotutkimuksista ja 16ydok-
sien/vaurioiden korjauksista kokonaisuudessaan. Kaupunki ei vastaa
mahdollisten vaurioiden korjaamisesta aiheutuneista kustannuksista
eikd mahdollisista perusparannushankkeeseen liittyvista lisatutkimus-
tarpeista.

Ostaja on tietoinen, ettd huutokaupan liitteené olevalla kuntoarviorapor-
tilla on suositeltu siiné listattuja lisdselvityksia, joita ei ole tehty, ja etta
myyja ei vastaa mahdollisista lisaselvityksista tai niissd myéhemmin
Ioydettavista vaurioista tai puutteista, siséltden mahdolliset laho- ja kos-
teusvauriot, mahdolliset puutteet vesikatteissa ja rakenteissa, mahdolli-
set haitta-aine-esiintymét, mahdolliset puutteet kayttbvesi- ja viemari-
verkostossa sek& mahdolliset vauriot hormien kunnossa.

Mikali vuokra-alueesta muodostetaan tontti, ostaja vastaa tontin muo-
dostamisesta kuluineen, samoin kuin perusparannushankkeeseen
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liittyvista lisatutkimustarpeista.
13.3.2026 — 8.5.2026

Myyja pidattad itselladn oikeuden pyytaa tarjouksen jattaneelta lisatie-
toja ja tAsmennyksia sekd oikeuden hylata kaikki tarjoukset.

Tarjousaika alkaa 13.3.2026 ja paattyy 8.5.2026 klo 12.00 tai

3 minuuttia vimeisen hyvéaksytyn tarjouksen jalkeen. Tarjoukset (huu-
dot) tehddan Huutokaupat.com-palvelussa annettuun ajankohtaan
mennessa. Huutokauppaan voi osallistua myos jattdmalla myyjan edus-
tajalle kirjallisen sitovan tarjouksen 6.5.2026 klo 10.00 mennessa. Kir-
jallisen tarjouksen jattamisesté tulee sopia etukateen myyjan edustajan
kanssa. Kaikki tarjoukset rekisteréidaan julkisiksi kohteen ilmoitukseen.
Kirjallinen ostotarjous on sitova ja sen osalta noudatetaan samoja eh-
toja kuin nettihuutokaupassa.

Kirjallinen ostotarjous on allekirjoitettava ja tarjouksesta tulee ilmeté tar-
jouksen jattajan yhteystiedot, tarjouksen enimmaismaard seka Huuto-
kaupat.com -palvelun kohdenumero, johon tarjous jatetdan. Ostajat si-
toutuvat kirfjaamaan kaikki tarjoukset jarjestelméén. Kohde voidaan
myyda vain jarjestelm&an kirjatun korkeimman tarjouksen tehneelle.

Myyja pidattdd oikeuden hyvaksya tai hylata korkein tarjous. Myyja ei
vastaa palveluntarjoajan jarjestelman toimivuudesta. Korkein tarjous on
se tarjous, jonka palveluntarjoajan jarjestelma on korkeimpana hyvék-

synyt.
Myyja pidattdd oikeuden lopettaa myynti tai jatkaa myyntiaikaa.

Nettihuutokauppaan jatetyt tarjoukset ovat sitovia. Mikali tehty tarjous
hyvaksytaan, on tarjouksen jattaja velvollinen maksamaan tarjoamansa
kauppahinnan sovitun maksuajan kuluessa.

Kohteeseen tutustuminen

Kohde myydaéan siina kunnossa ja niilla varusteilla kuin se ilmoituk-
sessa ja kaupantekohetkelld on. Huutajalla on ennen tarjouksen teke-
mista velvollisuus itse tutustua myytavaan kohteeseen ja asiakirjoihin
ennen sitovan tarjouksen tekemista. Ostaja ei voi jalkikateen vedota
sellaiseen seikkaan, joka olisi ennakkotarkastuksessa tai asiakirjoista
voitu havaita.

Huudosta vetaytyminen

Kaupan solmiminen

Yhteyshenkild

Mikali huutaja vetaytyy hyvaksytysta huudosta, tulee hanen korvata
myyjélle epaonnistuneen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuneina
kustannuksina 4 % hyvaksytyn huudon mukaisesta kauppahinnasta.

Kauppahinta on suoritettava kokonaisuudessaan, kauppakirja ja maan-
vuokra sopimus on allekirjoitettava kuukauden kuluessa siitd, kun asiaa
koskeva ostajalle osoitettu tieto paatoksesta on lahetetty, ellei myyjan
kanssa toisin sovita.

Maarit Kontio maarit.kontio@hel.fi Puh: 040 185 9851
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Liitteet Pohjapiirustukset
Korjaustarveselvitys 20.8.2025
Asbesti- ja haitta-aine kartoitus 2023
Kaava 12372
Rakennushistoriallinen selvitys RHS
Maanvuokrasopimus luonnos
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Kaikki edell& mainitut raportit [6ytyvat liitteind Huutokaupat.com-sivuston myynti-ilmoi-

tuksesta.
Pohjakuvat ovat suuntaa antavia.
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