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1. Yleistiedot

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Tutkimuksen kohde

Villa Angelica

Tamminiementie 3

00250 Helsinki

Tutkimuksen tilaaja

Helsingin kaupunki,

Kaupunkiymparistdn toimiala, rakennukset ja yleiset alueet
Petri Nakki

Katselmuksen tavoite ja laajuus

Katselmuksen tarkoituksena oli selvittda rakennuksen kuntoa ja korjaustarpeita raken-
nuksen myyntia varten.

Tutkimusajankohta
Katselmus tehtiin alun perin syyskuussa 2023. Katselmus paivitettiin elokuussa 2025.

Tutkimusselostuksen laatija

IdeaStructura Oy
Kutomotie 18 B
00380 Helsinki

Yhteyshenkil6t: Mikko Niskanen, ins. (YAMK, RTA) vastaava kuntotutkija
Mikael Valkeejarvi, kuntotutkija
Riku Paivarinta, DI

Tutkimuskohteen yleiskuvaus

Rakennus on rakennettu vuonna 1901. Rakennus on luonnonkivisokkelin varaan pe-
rustettu hirsirunkoinen huvila. Rakennuksessa on kaksi kerrosta, osittainen kellaritila
(tekninen tila) ja ullakko. Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa on aiemmin ollut
kahvila, nyt rakennus on tyhjillaan. Rakennus ja sita ymparoiva tontti on Helsingin kau-
pungin omistuksessa.

Rakennukseen on tehty uudistuksia ja korjauksia edellisen vuokralaisen mukaan 1990-
luvulla. Katselmusten 2023 ja 2025 valilla ei ole tiettavasti tehty muutostéita.
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Kuva 1. Rakennuksen sijafnti (Hé}singin i{larttapalve/l/)\.\

1.7 Tutkimusmenetelmat
Katselmus suoritettiin rakenteita rikkomattomin menetelmin paaosin aistinvaraisten ha-
vaintojen perusteella. Havaintojen tukena kaytettiin pintakosteudentunnistimia. Viimei-
sin kohdekaynti suoritettiin 12.8.2025.
1.8 Lahtétiedot
Katselmusta tehdessa on ollut kaytettavissa seuraavat dokumentit:
e Vanhoja vesi/viemari-, pohja-, julkisivu-. ja asemapiirustuksia 1970-luku,1980-
luku ja 1990-luku
e LVIA-kuntotutkimukset, ATP Lukkari, 27.2.2023

¢ Alapohjan kuntotutkimus, Sitowise, 30.9.2022
e Vesivahingon tarkastusraportti, Polygon, 23.4.2024

2. Rakennuksen vierusta

2.1 Havainnot
Rakennus sijaitsee puistoalueella metsan laidalla.

Rakennuksen vierustalla on nurmikkoa ja istutuksia. Maanpinta rakennuksen vierella
on tasainen tai loivasti rakennuksesta pois pain viettava.

Rakennuksessa on paasaantdisesti luonnonkiviperustus, joka on riittavan korkea. Ra-
kennuksen itasivulla ja pohjoispaadyssa on erilliset portaikot, joissa julkisivulaudoitus
on lahes maassa kiinni.

Katon sadevedet on ohjattu katolta rannien kautta erillisiin paljuihin. Paljut olivat tar-
kastushetkella tdynna, eika paljuista ole erillistd vedenohjausta pois. Osa paljujen ve-
sista on kastellut sokkelirakennetta.

Salaojajarjestelmasta ei ole tietoa eika siita tehty havaintoja.
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Pihassa on paarakennuksen lisdksi leikkimokki, varastorakennus ja kontti. Piharaken-
nuksiin ei paasty katselmuksella sisélle, eika niiden kunnosta ole tietoa.

U

Kuvat 2 ja 3. Sadevedet katolta on ohjattu rannien kautta erillisiin paljuihin, joihin vesi jaé sei-
somaan. Osassa paljuista vesi on paassyt kastelemaan sokkelirakennetta.
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Kvat 4 ja 5. Rakennuksen phjoispéédyssé j itdsivulla on erilliset portaikot, joissa laudoitus
on ldhelld maata.

2.2 Johtopéaitokset

Rakennuksen maanpinta on lievasti poispain rakennuksesta tai tasainen rakennuksen
vierella. Julkisivun laudoitus on yleisesti turvassa maanpinnan kosketukselta korkean
sokkelirakenteen takia. Rakennuksen itasivulla ja pohjoispaadyssa on erilliset por-
taikot, jossa laudoitus on Iahes maan tasolla. Tama lisda kosteusrasitusta laudoituk-
siin.

Katon sadevedet on ohjattu rannien kautta erillisiin paljuihin, joihin vesi jaa seisomaan.
Osassa paljuissa vesi on paassyt kastelemaan sokkelirakennetta. Tama aiheuttaa kos-
teusrasitusta sokkeliin/rakennuksen vierustalle.

2.3 Toimenpidesuositukset

o Erillisten portaikoiden viereisten maanpintojen muokkaukset siten, ettei maan-
pinta ole laudoituksen tasossa.

e Sadevesien poisohjauksen parantaminen rakennuksen ymparilla kosteusrasi-
tuksen vahentamiseksi

o Salaojituksen tarpeen maarittdminen. Yleisesti tdman aikakauden rakennukset
on toteutettu ilman salaojitusta, mutta yleensa sen puute ei ole aiheuttanut vau-
rioita.
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3. Alapohjat ja perustusrakenteet

3.1

3.2

Kohteeseen on tehty alapohjarakenteiden tutkimukset syksylla 2022 Sitowise Oy:n toi-
mesta. Edellda mainitun tutkimuksen raportti liitteena 1.

Tassa katselmuksessa tutkimukset keskitettiin kellarikerroksen tekniseen tilaan.

Kohteessa on tapahtunut keittiétilan lattiakaivon viemarin liitoksen pettamisesta johtu-
nut vesivahinko kevaalla 2024. Vahingon tarkastuksen raportti (Polygon) on liitteena 3.
Katselmushetkelld 12.8.2025 vesivahinko oli tilaajalta saadun tiedon mukaan korjattu
uusimalla keittiétilan lattia toimenpidesuositusten mukaisesti.

Rakenteet

Rakennuksen alapohja on tuulettuva alapohja eli ns. rossipohja. Rossipohjassa on eril-
linen tekninen tila ja varastotiloja.

Rakennuksessa on luonnonkivisokkeli. Pohjoispaadyssa ja itasivulla erilisissa puura-
kenteisissa portaikoissa ei ole erillistd sokkelirakennetta.

Teknisessa tilassa rakenteiden tilaa selvitettiin pintakosteusmittarilla.

Havainnot

Teknisen tilan ulkoseinassa todettiin kosteusvaurio. Vaurio aiheutuu katolta johdetun
sadevesiviemarin / paljun vesista, jotka kastelevat seinarakennetta.

Tilassa on kaytosta poistettu tulppaamaton viemari.

Puupalkkien pinnalla on rappauskerros, joka on vaurioitunut. Vaurion aiheuttaja ei ole
tiedossa. Rappauksesta on otettu asbestindyte vuonna 2022, jonka mukaan rappaus
ei sisalla asbestia. Kohteeseen tehtiin korjaustarvekatselmuksen yhteydessa erillinen
haitta-ainekartoitus Asbrak Oy:n toimesta.

Katselmuksessa havaittiin vesivuoto kayttdvesiputken liittimesta, joka on kastellut ala-
pohjaa. Vuotokohta oli keittion valiseinan vieressa samassa tilassa, jossa viemarin liit-
timestd aiheutunut vesivahinko oli tapahtunut 2024. Vuotokohdan viereisessa
kaakeliseinassa oli vuotojalki, joka viittaa pitkdan jatkuneeseen vuotoon. Vuotokohtaan
ja sen ymparistdon tehtiin pintakosteusmittaus. Pintakosteudet olivat koholla noin 0,5
m x 1,0 m alueella vuotokohdan ymparilta. Alue on merkitty pohjapiirustukseen (Kuva
6).

Ensimmaisen kerroksen vessojen edessa havaittiin lattiassa notkahdus. Notkahduk-
sen syyta ei saatu selville.
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Kuva 6. Kéyttévesiputken vuotokohta pohjakuvaésa punaisella. Siniselld merkitty lattiakaivo.
Keltaisella merkitty alue, jossa havaittiin kohonneita kosteusarvoja pintakosteusmittauksella.
Pohjapiirustuksena ote tydpiirustuksesta Kahvila 1. 2. kerros, Oy LVI-VVS Plan AB, 7.6.1993).

‘\‘___'lh ,

Kuva 7 (vasen). Yleiskuva tiskihuoneesta, jossa vuoto havaittiin. Vuotokohta on allaspbydén
takana noin 20 cm korkeudella lattian pinnasta. Kohta on merkitty nuolella.

Kuva 8 (oikea). Kuva vuotokohdasta. Vuotava liitos merkitty nuolella. Kaakelissa olevan vuoto-
jéljen perusteella vuoto on jatkunut pitkéén.

Kuvat 9 ja 10. Teknisen tilan ulkoseindssé kosteusvaurioita.
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'k'erroksés‘sa véséojén edessa havaittiin lattiassa notkathus.

Kuva 13. Ensimsesé
3.3 Johtopéaétokset alapohja- ja perustusrakenteista
Alapohjan kuntotutkimuksen johtopaatokset on esitetty liitteessa 1.

3.4 Toimenpidesuositukset

e Sadevesien poisohjauksen parantaminen rakennuksen ymparilld kosteusrasi-
tuksen vahentamiseksi

e Teknisen tilan kosteusvaurioiden korjaaminen ulkopuolisen kosteusrasituksen
vahentamisen jalkeen

o Keittion lattiarakenteen tarkastaminen ja korjaaminen kayttévesiputken vuodon
mahdollisesti aiheuttamien vaurioiden varalta.

¢ Ensimmaisen kerroksen lattian notkahtamisen tarkempi tutkiminen mahdollisen
vaurion laajuuden selvittamiseksi.
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Sitowise Oy:n vuonna 2022 ehdottamat toimenpidesuositukset alapohjan kuntotutki-

musraportissaan:

Alapohjatilassa olevat ylimaaraiset rakennelmat suositellaan purettaviksi ja ros-
sitila siivottavaksi ylimaaraisesta tavarasta. Siivous- ja purkutdiden jalkeen ala-
pohjan tuuletuksen riittdvyyttd arvioidaan uudelleen ja ylimaaraisten
rakennelmien taakse jaaneiden puurakenteiden kunto suositellaan tarkastetta-
vaksi.

Pohjoispaadyssa ja itasivulla sijaitsevien portaikkojen ja niiden alapuolisten va-
rastotilojen toteutus on huono, silld osa puurakenteista on ldhes maassa kiinni
ja puupilarien alapaissa todettiin paikoin lahovaurioita tai merkittavia kosteus-
vaurioita.

Mikrobivauriot alapohjassa ovat mahdollisia. Alapohjaan suositellaan laajem-
paa kuntotutkimusta, jossa selvitettaisiin alapohjan mikrobiologinen kunto seka
rakenteen tiiveys/ ilmavuodot ensimmaiseen kerrokseen.

Kivijalassa olevat tuuletusluukut tulisi verkottaa, minka lisaksi niihin tulisi asen-
taa salvat tms., joiden avulla luukut voidaan lukita auki asentoon.
Rakennuksen kuivanapitojarjestelman toimintaa parannetaan (hulevedet, kal-
listukset jne.)

4. Ulkoseinat, ovet ja ikkunat

4.1 Rakenteet

Rakennuksen ulkoseinat ovat hirsirakenteiset. Julkisivuverhouksena on puuverhous,
sisdpuolella on levytys. Rakenteen toteutustavasta ei ole tarkempaa tietoa, koska ra-
kennepiirustuksia ei ollut kaytettavissa eikd rakenneavauksia tehty. Rakenteiden to-
teutustapaa ja rakenteiden kuntoa ei selvitetty tarkemmin.

Ikkunat ovat kaksipuitteisia puuikkunoita.

4.2 Havainnot

Ulkopuolelta tarkastettuna puuverhous on paaosin viela hyvakuntoinen. Maalipinnassa
ei havaittu lohkeamista tai hilseilyd. Laudoituksessa ei myodskaan havaittu vaurioita,
lukuun ottamatta pohjoispaadyn portaikon laudoituksen alareunaa. Maanpinta on liian
Iahelld laudoitusta ja on kosteusrasitettu maanpinnan kosteudelle alaosastaan.

Ovien ja ikkunoiden puuosissa on yleisesti halkeilua ja kulumista sekd maalipinnan
lohkeilua. Osassa ikkunoista sisapuitteiden raot oli teipattu luultavasti vedon tunteen
vahentamiseksi.

Kvat 14 ja 15. Julkisivun puuverhouksen maalipinta ja kunto on pééosn /elé hyvékutonen.

Pohjoisp&édyn portaikon laudoitus on l&helld maanpintaa ja on paikoin kosteusvaurioitunut ala-
pinnasta.



KORJAUSTARVEKATSELMUS 10/19

I d e a Stru CtU ra }r/glrirﬁinn?::f:ntie 3, Helsinki

20.8.2025

Kuvat 16 ja 17. Rakennuksen ikkunoissa havaittiin maalipinnan kulumista ja osittain puuosissa
pientd halkeilua. Osa ikkunoiden sisdpuitteiden raoista on teipattu luultavasti vedon tunteen
takia.
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Kuvat 1 8 ja 19. Rakennuksen ulko-ovien maal/p/nnassa lohkeilua ja ovat huoltomaalauksen
tarpeessa

Kuvat 20 ja 21. Parvekke/den IaudOItukset ovat huonokuntOIset Jja eivét ole pa/nekyllastettyja.

4.3 Johtopdidtokset
Julkisivun puuverhous on hyvassa kunnossa, lukuun ottamatta yhta vauriokohtaa poh-
joispaadyssa. Rakennuksen ulko-ovet ja ikkunat ovat huoltokunnostuksen tarpeessa.
Terassin puurakenteet vaativat kunnostusta.
4.4 Toimenpide-ehdotukset.
e Huonokuntoisten julkisivulautojen uusiminen.
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e |kkunoiden ja ulko-ovien huoltokunnostus.
e Terassin ja parvekkeiden huonokuntoisten rakenteiden uusiminen ja kayttétur-
vallisuuden varmistaminen

5. Valipohjat
5.1 Rakenteet
Rakennuksen valipohjat ovat puurakenteisia. Tarkkoja toteutustapoja ei saatu selville
ilman piirustuksia tai rakenneavauksia.
5.2 Havainnot

Ensimmaisen ja toisen kerroksen valisessa valipohjassa havaittiin notkahtamista kol-
messa kohdassa (Kuva 22). Valipohjan alapinnassa on paikoin paikkaamattomia reikia
ja maalipinnan halkeilua.

: 1. KERROS

Kuva 22. Vélipohjan notkahduskohdat merkiftyné ensimmadisen kerroksen pohjakuvaan. (Poh-
Jjapiirustuksena ote tydpiirustuksesta Kahvila 1. 2. kerros, Oy LVI-VVS Plan AB, 7.6.1993).
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Kuva 23. 1. ja 2. kerroksen vélinen vélipohja. Muutamassa kohdassa havaittiin vélipohjéssa
notkahduksia.

[ =

Kuva 24 ja Kuva 25. Vilipohjissa havaittin maalipinnan halkeilua.
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Toimenpide-ehdotukset

e Valipohjarakenteiden toteutustavan ja kunnon tarkempi tutkiminen notkahta-
misten syiden ja mahdollisen vaurion laajuuden selvittdmiseksi.

6. Ylapohja ja vesikatto

6.1

6.2

Rakenteet

Rakennuksessa on harjakatto ja vesikatteena konesaumattu pelti, jonka alla on alus-
kate. Ylakerrassa on kulkuluukku ylapohjatilaan, liséksi vesikatolla on kulkuluukku. Ve-
sikatteelle ei ole erillisia tikapuita maanpinnalta.

Kuva 26. Vesikatteena on peltikate.

Havainnot

Vesikattoa tarkasteltiin katolla huoltosilloilta kasin katon jyrkkyyden vuoksi. Peltikatteen
maalipinta on yleisesti hyvassa kunnossa, ja suurempia kulumia ei havaittu. Peltikat-
teen varjoisissa kohdissa on sammaloitumista ja likaa.

Sadevedenpoisto vesikatolta on toteutettu vesikouruin ja sydksyin. Vesikouruissa oli
tarkastushetkelld runsaasti roskaa.

Ullakolla havaittiin aluskatteessa muutamassa kohdassa vesikatteen vuotojalkia. Vuo-
tojen laajuudesta ja aiheuttajasta ei ole tietoa. Ullakkotilaa kaytetaan varastotilana ja
tavaraa on huomattava maara. Tama lisaa merkittavasti ullakkokerroksen palokuor-
maa. Ullakkotila tuulettuu tuuletusaukkojen kautta ja aistivaraisesti ullakko tuulettuu
riittavasti.

Toisen kerroksen katossa ei havaittu vuoto- tai vauriojalkid pois lukien etelapaadyn
makuuhuoneen vaatekomero, jossa todettiin paikallisia vuotojalkia.

Ullakkotilassa on loisteputkivalaisimia, joista ainakin yhdessa on kosketushairio tms.
Loisteputki "valkkyy”.
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Kuvat 27 ja 28. Peltikatteen maalipinta on yleisesti hyvdssé kunnossa. Varjokohdissa peltikat-
teessa on likaa ja sammaloitumista.

c st e e v

Kuva 29. Vesikouruissa (ns. jalkarénneissé) hieman kertynyttd roskaa.
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Kuv31 ja 32. Vesikaton aluskatteessa vanhoja vuotojélkid. Vuodon syyté ei paasty tarkista-

maan.

6.3 Johtopditokset

Peltikatteen maalipinta on yleisesti hyvassa kunnossa. Muutamassa kohdassa havait-
tiin sammaloituneita kohtia paikoissa, joihin auringon sateilyn kuivattava vaikutus ei
paase vaikuttamaan.

Ullakkotilalla aluskatteessa on paikoin vanhoja vuotojalkia. Vuotojen syy tulee selvit-
taa. Lisaksi ullakkotilalla on paljon varastoitua tavaraa, mika lisda palokuormaa. Yli-
maaraiset tavarat tulee poistaa ullakolta.

6.4 Toimenpide-ehdotukset

Vesikourujen tyhjennys saanndllisesti.

Peltikatteen pesu saanndllisesti sammaloitumisen varalta.

Ullakkotilan tavaroiden poisto tai merkittava vahentdminen palokuorman takia.
Peltikaton aluskatteen vuotojalkien syyn ja laajuuden selvittdminen.
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7. Huonetilat

7.1

Havainnot
Rakennuksen markatiloissa ei havaittu pintakosteudentunnistimella poikkeavaa
kosteutta. Ensimmaisessa kerroksessa on vanha pois kaytosta otettu WC-tila.

Huonetilat ovat suurimmaksi osaksi hyvakuntoisia. Ensimmaisen kerroksen lattiassa
on havaittavissa kulumaa, joka johtunee asiakkaiden kayttamista nastakengista.

Kohteessa on kaksi takkaa, joiden kaytdsta tai huolloista ei ole tietoa ja kaksi purettua
takkaa. 90-luvun remontissa purettujen takkojen savuhormien tilalle on asennettu
iimavaihtokanavat.

)

A

Kuva 35 (vasemmalla). Ensimmaisessé kerroksessa on pois kédytésté otettu vanha WC-tila.
Kuva 36 (oikealla). Toisessa kerroksessa on suihkukaappi.
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Kuvat 37 ja 38. Ensimmaisen (vasen) ja toisen (oikea) kerroksen takat, joiden kéytésta tai huol-
loista ei ole tietoa.

\l ! \\
Kuvat 39 ja 40. Ensimmadisesté kerroksesta on poistettu kaksi takkaa, joiden savuhormien tilalle
on asennettu IV-kanavat.

7.2 Toimenpidesuositukset
e Ensimmaisen kerroksen kuluneiden lattiapinnoitusten korjaus.

8. LVI ja talotekniikka
Rakennuksen LVV-jarjestelmat ovat eri vuosikymmeniltd. 1980-luvun puolivalissa ja
1990-luvun alkuosalla on tehty laajoja kayttovesiputkien ja viemareiden uusintoja,
mutta osa viemareista on arviolta 1960-luvulta tai jopa vanhempia. Lampdverkostot
ovat vanhoja, arviolta 1950-luvulta. Poikkeuksena ovat kellarikerroksen asennukset,
jotka ovat osittain 1980-luvun puolivalista ja 2000-luvun alusta.

Rakennukseen on tehty erillinen LVV-kuntotutkimus ATP Lukkari Oy:n toimesta
vuonna 2023. Raportti LVV-kuntotutkimuksesta on taman lausunnon liitteend 2.
Raportin jalkeen alakertaan on lisatty ilmalampdépumppu, mutta muita muutoksia ei
tiettavasti ole tehty.

Keittidn lattiakaivon viemarin liitos on vuotanut ja aiheuttanut vesivahingon kevaalla
2024. Vesivahingon tarkastuksen raportti (Polygon) on liitteena 3. Tilaajalta saadun
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tiedon mukaan vesivahinko on korjattu annettujen toimenpidesuositusten mukaisesti ja
viemarit on uusittu.

Katselmuksella havaittiin vuotava kayttovesiputki keittidssa. Vuoto oli samassa tilassa,
jossa oli tapahtunut vesivahinko vuonna 2024. Vuotokohdan liitosten uusimista
suositellaan valitttmana toimenpiteena.
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Kuva 41. 90- luvun suunnitelmien perusteella takkahormien sisélle on asennettu koneelliset
poistoilmanvaihtokanavat.

9. Yhteenveto toimenpidesuosituksista

Suosittelemme teettdmaan tehtavista toimenpiteista erilliset korjaustyésuunnitelmat,
joissa huomioidaan tassa raportissa esitetyt toimenpiteet

Erillisten portaikoiden viereisten maanpintojen muokkaukset siten, ettei maan-
pinta ole laudoituksen tasossa.

Sadevesien poisohjauksen parantaminen rakennuksen ymparilla kosteusrasi-
tuksen vahentamiseksi

Salaojituksen tarpeen maarittaminen

Keittion lattiarakenteen tarkastaminen ja korjaaminen kayttovesiputken vuodon
mahdollisesti aiheuttamien vaurioiden varalta.

Ensimmaisen kerroksen lattian ja valipohjan notkahtamisen tarkempi tutkimi-
nen mahdollisen vaurion laajuuden selvittamiseksi.

Huonokuntoisten julkisivulautojen uusiminen.

Ikkunoiden ja ulko-ovien huoltokunnostus.

Terassin ja parvekkeiden huonokuntoisten rakenteiden uusiminen ja kayttotur-
vallisuuden varmistaminen

Vesikourujen tyhjennys saannollisesti.

Peltikatteen pesu saanndllisesti sammaloitumisen varalta.

Ullakkotilan tavaroiden poisto tai merkittava vahentaminen palokuorman takia.
Ensimmaisen kerroksen kuluneiden lattiapinnoitusten korjaus.

Keittion kayttdvesiputken vuotaneiden liitosten uusiminen.
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Tiivistelma

Tutkimuksen tarkoituksena oli tutkia ja selvittaa kiinteiston alapohjan rakenteiden nykyista kuntoa
seka arvioida mahdollista korjaustarvetta. Tutkimukset tehtiin pddosin aistinvaraisin arvioin ryémin-
tatilasta seka kellaritilasta kasin. Paatavoite oli pyrkia selvittdmaan lahovaurioiden olemassaolo ja
laajuus. Tutkimuksessa otettiin ndytteitd rakennuslahottajien/ lattiasienen tunnistamista varten.
Saatujen tutkimustulosten sekd tehtyjen havaintojen perusteella esitetdan jatkotoimenpiteet ja
korjaussuositukset.

Tutkimusten perusteella rakennuksen hirsirakenteissa ei todettu lattiasienta (Serpula Lacrymans).

Tarkastuksessa todettiin vahaisessd maarin lahonneita/ pahasti vaurioituneita puurakenteita, naita

todettiin mm. portaikkojen alapuolella olevissa rakenteissa, lahosienten tyyppia ei kuitenkaan pys-

tytty maarittdmaan. Tarkastuksessa todettiin myds jonkin kuoriaisen tms. puuntuholaisen aiheutta-
maa puuaineksen heikentymaa.

Rossitilaan oli varastoitu runsaasti erilaista tavaraa. Tilaan oli paikoin rakennettu seiniad puutava-
rasta ja Eps-levystd ja rajapintoja oli tiivistetty uretaanilla puurakenteisiin. Kyseisista rakennelmista
ja tavarapaljoudesta johtuen alapohjan tuulettuminen on héiriintynyt. Rakennelmien taustalla hirsi-
rakenteissa saattaa olla vaurioita, mutta ndita ei paasty tarkastamaan, silla jalkeenpain tehtyja sei-
narakenteita ei lahdetty purkamaan.

Vanhan suunnitelman mukaan alkuperdisena [ammoneristeend on ilmeisesti ollut turvepehkua.
Lammoneristeiden tyypista tai laajuudesta ei ole tietoa.

Alapohjan kosteustuotto on toisaalta vahdinen maapohjana olevan kallion vuoksi, mutta toisaalta
kosteusrasitusta kohdentuu rossitilaan kuivanapitojarjestelman puutteista johtuen.

Toimenpide-ehdotukset on esitetty kappaleessa 6.5
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Yleistiedot

Kohde

Villa Angelica
Tamminiementie 3
00250 Helsinki

Tilaaja

Helsingin kaupunki
Birgitta Vallius

09 3103 7850
birgitta.vallius@hel.fi

Tutkimuksen suorittajat

Sitowise Oy puh 029 005 9208
Helsinginkatu 15
20500 Turku

Projektipaallikko:

Sami Nystrém, ins. YAMK & Rakennusterveysasiantuntija (C-24754-26-19)
puh +358 44 720 3562

email sami.nystrom@sitowise.com

Vastaava tutkija:

Pekka Kallioniemi, ins. AMK & Rakennusterveysasiantuntija C-22363-26-16)
puh +358 44 4279758

email pekka.kallioniemi@sitowise.com

Tutkijat:

Isabella Elfving, ins. AMK, Tradenomi AMK, Asbesti- ja haitta-aine asiantuntija (koulutuksessa)
puh. +358 44 427 9760

email isabella.elfving@sitowise.com

Tutkimuksen tausta ja tavoitteet

Tutkimuksen tarkoituksena oli tutkia ja selvittda kiinteiston alapohjan rakenteiden nykyista kuntoa
seka arvioida mahdollista korjaustarvetta. Tutkimukset tehtiin padosin aistinvaraisin arvioin rydémin-
tatilasta seka kellaritilasta kdsin. Paatavoite oli pyrkia selvittdmaan lahovaurioiden olemassaolo ja
laajuus. Tutkimuksessa otettiin ndytteitd rakennuslahottajien/ lattiasienen tunnistamista varten.
Saatujen tutkimustulosten sekd tehtyjen havaintojen perusteella esitetdan toimenpide-ehdotukset.
Tutkimukset suoritettiin 30.8.2022
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Kohteen yleistietoja

Rakennuksen perustiedot

Rakennus sijaitsee osoitteessa Tamminiementie 3. Tontilla on luonnonkivisokkelin varaan perus-
tettu hirsirunkoinen rakennus, joka on valmistunut vuonna 1901. Rakennuksessa on kaksi kerrosta,
minka lisaksi kellarikerroksessa on tekninen tila. Kellarin tuulettuvaan alapohjatilaan on osioitu va-
rastotiloja.

Rakennustyyppi:  Hirsihuvila
Kayttotarkoitus:  Kahvila

Rakennusvuosi: 1901

Kerrosmaara: 2 kerrosta

Kerrosala: -m?

Tilavuus: -m?

lImanvaihto: Painovoimainen ilmanvaihto

Aikaisemmin suoritetut tutkimukset ja selvitykset seka tehdyt korjaukset

e Fitiedossa aikaisempia tutkimuksia.

Kiinteistdssa suoritetut korjaukset

e Rakennuksen sisdpintoja on remontoitu, ei tarkkaa tietoa remontin laajuudesta tai korjausten
ajankohdasta.

Lahtotiedot

Kaytossa olevat piirustukset ja asiakirjat

e Tilaajan toimittamat vanhat suunnitelmat
e Valokuvia aikaisemmilta kdynneilta

Yleista tutkimuksesta

Tutkimusten laajuus

Tutkimukset tehddan tarjouksessa (Sitowise 19.8.2022) esitetyn laajuuden mukaisesti sekd huomi-
oiden tilaajan siihen esittamat muutokset.

Suoritetut mittaukset ja tutkimukset

e Aistinvarainen katselmus
e Rakennekosteusmittaukset
e Rakennuslahottajandytteiden otto

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0 Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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e Painokosteusprosentin mittaukset
Painokosteusprosentin mittaustulokset eivat olleet luotettavia, silla mittalaitteen yhdysjohdossa
havaittiin huono liitos ja talla todettiin olevan vaikutusta mittaustuloksiin. Tasta syystd painokos-
teusprosentin mittaustuloksia ei raportoida.

Tarkemmat tutkimusmenetelmat ja viitearvot on esitetty liiteluettelossa.

Kdytetyt mittaus- ja tutkimuslaitteet

e Kasityokalut

e Puun painokosteusprosentin maaritys, mittauslaite Gann LG2/ liukuvasara
Kaytetyt laboratoriot

Turun yliopisto, Biodiversiteettiyksikko (Kasvimuseo).

Alapohjarakenne

Rakennetyypit

Rakennus on perustettu kallion p&alle. Perustuksena on p&daosin luonnonkiviperustus. Alapohja-
tyyppina on tuulettuva alapohja (rossitila). Alapohjatila rajoittuu lammonjakohuoneeseen. Sen
pinta-ala on vajaa kymmenesosa alapohjarakenteen pinta-alasta. Alapohjan kantavat rakenteet
ovat hirtta. Alimmat kantavat hirsipalkit on tuettu kallion paalle kivenlohkareiden tai puutolppien
varaan. Alapohjan keskilinjalla on 3 kpl muurinpohjia.

Rakennuksen sokkeli on paaosin luonnonkived. Alapohjassa on useita muurinpohjia.
Kuvan perusteella paasisdédnkaynnin alapuolinen osio (osoitettu punaisella nuolella) ei
ole ilmayhteydessa muuhun alapohjatilaan, todellisuudessa ilmayhteys kuitenkin oli.
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5.2 Rakenteesta tehdyt havainnot ja huomiot

Ryoémintatilan korkeus vaihteli kymmenista senteista (kallio paikoin koholla) noin 180 senttimetriin.
Alapohjaa kannattelevat hirret olivat paikoin kokonaan nékyvissd. Padosin alapohjaa kannattelevat

hirret olivat kuitenkin nakyvissa vain alaosastaan. Hirsien sivussa on rima, joka kannattelee eristeen
alapuolista umpilaudoitusta. Olemassa olevasta rakenteesta johtuen merkittdva osa alapohjaa kan-
nattavista hirsista paastiin tarkastamaan ainoastaan hirsien alapinnasta. Hirsien kunnon liséksi teh-
tiin silmamaardista arviota umpilaudoituksen kunnosta.

¥
| 59 <~

Rakennuspohjan kallio on osin nékyvissd, osin Kannatinhirret ovat paikoin maata/ kalliota vas-
kallion pédllé on maa-ainesta, jonka pdédlld on ten. Rossitilan vapaan ilmatilan korkeus oli pai-
rakennusjdtettd. Kannatinhirsi (haltiaparru) on kon véhdinen, mikd rajoitti pdésyd alapohjati-
tuettu irtonaisten kivien varaan. laan.

Alapohjan eristetilaa kannattavaa umpilaudoitusta oli useata eri tyyppid. Osa laudoista oli vanhoja
paneeleita, osa mahdollisesti alkuperaisia lautoja ja osa uudempaa sahapintaista lautaa.

Alapohjassa sijaitsevassa jidlkeenpdéin tehdyssd
varastotilassa kannatinlaudoissa on pintavauri-

Osa eristetilan kannatinlaudoista oli vanhaa pa-

neelia tms.
oita.
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Lamménjakohuoneen ikkunasyvennyksen yld- Osa alapohjan kannatinlaudoista on uusittu sa-
0sa. Perusmuuria vasten O/evissa /audoissa on hap/ntaiseksi /aUdakSi. Na//ta osin /aUdOitUS O//
kosteudesta aiheutunutta mustumaa. pddosin hyvdkuntoinen.

Osassa vanhoja, mahdollisesti alkuperaisia, lautoja todettiin pehmeda puuainesta. Puussa oli ndky-
vissa jonkin kuoriaisen tms. tekemia reikia. Tallaista lautaa todettiin osandytteen 2 laheisyydessa.
(ks. kappale 5.3.1)

Osassa vanhemmissa eristetilan kannatin- Laudoituksen pinnalla on néhtdvissd jonkin kuo-
laudoissa oli pehmedd puuainesta. Tdllaista lau-  rigisen tms. tekemid reikid.

taa todettiin osandytteen 2 Idheisyydessd (ks.
kappale 5.3.1)

Hirsikehikon alimpien hirsien alapinnassa todettiin paikoin kosteudeneristeena toimivaa pikisivelya
(mahdollisesti kreosoottidljyd tms.). Kosteudeneriste nakyi hirren alapinnassa tummempana ker-
roksena.

Hirsikehikon ja julkisivulaudan vélissa ei havaittu ilmarakoa. Alinta hirsikertaa suojaava tippalista oli
paikoin selvasti alimman hirsikerran alapintaa korkeammalla.
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Alimman hirren alapinnassa on pikisivelyd, kreo- Pddsisddnkédynnin kohdalla alapuolisissa hirsissd
soottiéljyd tms. oli paikallisia kosteusjdlkid.

—

Pddsisddnkdynnin kohdalla julkisivuverhouksen Tippalista ei suojaa riittévdsti hirttd, ulkopuo-
alaosassa oleva tippalista ei suojaa kunnolla hir- lelta tehdyn arvion perusteella hirren alapin-
sikehikkoa. Kivijalassa on paikoin tuuletusluuk- nassa ei havaittu kosteudeneristettd.

kuja.

AR | L

Kuva takapihan puolelta, tippalista ulottuu alim-  Julkisivuverhouksen alaosassa ei ole korvausil-
man hirren alapinnan korkoon. mareittid.
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Alapohjatilassa on huonosti tuulettuvia osioita. Alapohjaan on jalkeenpain rakennettu varastotiloja.
Ndita varten on tehty rimoitettuja seindrakenteita, joita on ldmmoneristetty EPS-levyin.

Puurakenteita vasten on vaahdotettu EPS-le-
wji vyjé. Osa osioivista rakenteista on ilmeisesti jos-
sain vaiheessa purettu.

Puurakenteita vasten on vaahdotettu EPS-le-

Pddsisddnkdynnin alapuolinen osio. Rossitilan
vapaa korkeus on arviolta Idhes 1 metri. Maa-
pohjana on multaa / hiekkaa ja sen pddlld ra-

Puinen kannatinpalkki (haltiaparru) on tuettu ir-
tonaisten kivien varaan. Kuva on otettu ldnsisi-
vulla sijaitsevan pddsisdédnkdynnin alapuolelta.
Perustuskuvasta poiketen sisddnkéynnin ala- kennusjdtettd tms.
puolinen osio on ilmayhteydessd muuhun ala-

pohjatilaan.
Rakennus on pdaosin perustettu kallion varaan. Alapohjassa on osioita, joissa kallion p&alla on mul-
taa/hiekkaa ja sen paalla rakennusjatetta tms.

Kivijalassa on luukkuja (kissanluukut), joiden kautta alapohjaan pdasee kulkeutumaan ilmaa.
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Hulevesien poisjohtaminen on puutteellista. Hulevesien poisjohtaminen on puutteellista.

Rakennukseen pohjoispaadyssa seka itasivulla on portaikko, joiden alapuolella on varastotiloja.
Na&iltd osin julkisivulaudoitus on ldahes maassa kiinni. Varastotilojen ja portaikon kantavana raken-

teena olevat pystytolpat on osin tuettu ldhes maan tasossa olevien kivianturoiden varaan. Osa kan-
tavista tolpista on miltei poikkilahonneita
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Rakennuksen pohjoispéddyssd ja itédsivulla ole-
vien portaikkojen rakenteet poikkeavat merkit-
tévdsti rakennuksen muusta toteutuksesta.

Puurakenteet ulottuvat Icihes maan tasoon asti.
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Varastossa oleva pystytolppa on lahonnut Idhes Portaikon ja siind yhteydessé olevan varaston

poikki. korkomaailma poikkeaa merkittdvésti muusta
rakennuksesta. Hulevesien poisjohtaminen on
puutteellista, sokkelikivi saattaa ajoittain kyl-
mdnd pintana kondensoida kosteutta siind
kiinni olevaan panelointiin yms.

» g e b e e S iy

Portaikon ja siind yhteydessd olevan varaston Osa varaston puurakenteista on Idhes maassa
korkomaailma poikkeaa merkittdvdsti muusta kiinni. Puurakenteessa on kosteusjdlkid.
rakennuksesta.

Kellaritilassa sijaitsevassa teknisessa tilassa on mm. lammoénjakohuone. Lammaonjakohuoneen sisa-
katossa puurakenteet on suojattu kanaverkkorappauksella, silld alun perin lammityskattilassa on
luultavasti poltettu koksia ja puuta. Kanaverkkorappaus on toiminut palonsuojamateriaalina. Rap-
pauksen taustalla olevat puurakenteet ovat pinnaltaan epamaaraisen nakoisia. Osin muutokset
puuhun ovat tulleet luultavasti rakennuksen elinkaaren alkuvaiheessa. Puussa olevat muutokset
koskivat ainoastaan puun pintaa, puuaines oli puukolla tai piikilld tehtyjen tarkastelujen perusteella
kovaa ja aistinvaraisesti arvioiden vaurioitumattoman nakoista heti pinnan jalkeen.
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53 Rakenteelle suoritetut tutkimukset ja mittaukset

puurakenteista otettiin naytteita lahottajien/ sienien tunnistusta varten. Tutkimusten yhteydessé
tehtiin puun painokosteudenprosentin maarityksia. Mittausten yhteydessd mittalaitteen yhdysjoh-
dossa huomattiin huono liitos, jolla todettiin olevan vaikutusta mittaustuloksiin. Tasta syysta paino-
kosteusprosentin mittaustuloksia ei raportoida.

5.3.1 Lahottajien/ sienien tunnistus

Osana tutkimuksia otettiin naytteita lahottajien/ sienien tunnistusta varten. Naytteita otettiin yh-
teensa 4 kpl. Naytteidenottokohdat on merkitty liitteena olevaan pohjakuvaan. Naytteitad otetta-
essa naytemateriaalien mukaan pyrittiin saamaan sienirihmastoja. Suurempia rihmastoja ei alapoh-
jassa havaittu, ndytteet otettiin sellaisista kohdista puurakenteita, joissa puun pinnassa oli varimuu-
toksia tai rihmastolta vaikuttavia muutoksia. Yksi nayte otettiin kohdasta, joka edusti hirsien kuntoa
yleisesti.

Osandyte 1 otettiin limmédnjakohuoneesta, hir- Osandyte 2 otettiin rossitilasta sellaisesta koh-
ren pinnasta. Hirren pinnassa oli nékyvissé vdri- taa hirttd, jossa ei ollut ndkyvissd merkittévid
muutosta, kuten valkeita pilkkuja. Heti pinnan vaurioita.
jélkeen puuaines oli kovaa ja “terveen” né-
koistd.
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Osandyte 3 otettiin pddsisddnkdynnin alapuoli- Osandyte 4 otettiin itédsivulla olevan portaikon
sesta osiosta haltiaparrun alapinnasta. alla olevan varaston tolpasta lahonneen/ vauri-
oituneen osan yldpuolelta.

Turun yliopiston biodiversiteettiyksikon tekeman rakennuslahottajamaarityksen tuloksen perus-
teella naytteissa ei ollut jaljella varsinaisia lahottajien rihmastoja, minka vuoksi lahottajasienten
tunnistusta ei voitu tehda. Analyysivastauksen perusteella mikdan ei viitannut lattiasieneen (Ser-
pula Lacrymans).

Taustatietoa lattiasienesta:

Tunnetuin ruskolahottajiin kuuluva sieni on lattiasieni (Serpula lacrymans). Lattiasieni viihtyy koste-
assa, viiledssd ja seisovassa ilmassa, minkd vuoksi se esiintyy yleensé rakennuksissa ja rakennel-
missa. Lattiasienen tunnistaa sen laajalle levittdytyneestd vaaleasta ja huopamaisesta sienirihmas-
tosta sekd poimuisesta keskeltd kanelin ruskeasta ja reunoista vaaleasta itiGemdstd. Lattiasieni tar-
vitsee kasvaakseen kalsiumia, minkd vuoksi sitd esiintyy rakenteissa, joissa on kalkkipitoisia materi-
aaleja, kuten laasteja, vanhaa betonia ja kipsid. Lattiasientd tavataan erityisesti huonosti tuulettu-
vissa alapohjan rakenteissa, kellareissa sekd kosteusvaurioituneissa seindrakenteissa.

Taulukko 1, lahottajasienten tyypilliset kasvuolosuhteet

Puun kosteus Lampdtila liman suhteellinen kosteus
paino-% °C RH%
Rihmasto
Kasvu alkaa 25...30 =0 95...98
voimakas 30...80 420425 >08
svU
Kasvu pysahtyy | 120._.160 +25...450 -
Lepotila <18 ja=100...160 =0 -
Kuolee - +35...470 -
Itidt
kuolevat - =+100/%h -
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Ldhde: lina Ruutiainen, Perinteisissé hirsirakennuksissa esiintyvien rakenneratkaisujen rakennusfysi-
kaalinen toiminta, Diplomityé Tampereen yliopisto.

https://trepo.tuni.fi/bitstream/handle/10024/140987/Ruutiainenlina.pdf ?sequence=2
Alla kuvia lattiasienesta. Kuvat |6ytyvat kokonaisuudessaan osoitteesta

https://www.theseus.fi/bitstream/handle/10024/134592/Pirttimaki_Tommi_pdf.pdf?sequence=1
Pl Yk PN

d L
Kuva Tommi Pirttiméki Mikrobivaurioituneen Kuva Tommi Pirttiméki Mikrobivaurioituneen
ryémintdtilan korjaustapasuunnitelma, opinndy- ryémintdtilan korjaustapasuunnitelma, opinndy-
tetyé Metropolia Amk tetyd Metropolia Amk

Aistinvaraisten arvioiden perusteella alapohjassa ei havaittu lattiasieneen viittaavia rusehtavia itio-
emid. Mikali tutkitun rakennuksen alapohjan olosuhteita verrataan lahottajasienten tyypillisiin kas-
vuolosuhteisiin, havaitaan etta kyseiset olosuhteet tayttyvat heikosti, varsinkin mikali kivijalan tuu-
letusluukkuja pidetdan auki. Tutkitussa rakennuksessa alapohjan l[ampétila laskee talvisaikaan luul-
tavasti pitkiksikin ajoiksi alle O °C ja rossitilan ilma pdasee vaihtumaan ainakin jossain maarin. Ala-
pohjatilan kosteus seuraa padsadntoisesti ulkoilman kosteutta, yli RH 95 % kosteuksia on luultavasti
vain ajoittain, kuten kesan ja syksyn vaihteessa ja alkukevadasta.

Alapohjassa on paikallisesti sellaisia kohtia, joissa kosteustuotto ja puumateriaalin vesiaktiivisuus on
merkittavasti suurempaa, mitd puumateriaalissa yleensa. Painokosteusprosentin mittaustuloksia ei
tdssad yhteydessa arvioida (ks. kappale 4.2). Pelkastaan aistinvaraisen arvionkin perusteella voidaan
kuitenkin todeta, etta paikallisia kosteuspoikkeama kohtia on. Téllaisia todettiin esim. portaikkojen
alapuolisten tilojen tukirakenteissa, joissa yksi tolppa oli ldhes poikki lahonnut. Lahovauriokohdan
ylapuolelta otettiin ndyte (Nayte 4) lahon tunnistusta varten, mutta ndytteessa ei ollut nakyvissa
sellaista rihmastoa, josta lahon tyyppi olisi voitu tunnistaa. Naytteen 3 pinnalla puussa oli nakyvissa
rihmastolta vaikuttavia juovia, mutta tastakaan ndytteesta lahon tyyppia ei voitu tunnistaa. Aistin-
varaisen tarkastelun perusteella alapohjatilassa ei havaittu yldpuolella olevissa kuvissa esitettya rus-
kolahon tyyppia, lattiasientd. Kyseisen sienen itidema on keskelta kanelin ruskeasta ja reunoista
vaalea ja sienen rihmasto on huopamaista.
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Johtopaatdkset
Tutkimusten perusteella rakennuksen hirsirakenteissa ei todettu lattiasienta (Serpula Lacrymans).

Alin hirsikerta on luonnonkivisokkelia vasten. Hirsien alapinnassa on kosteudeneristeena sivelyker-
ros. Luonnonkivessa kapillaarista kosteuden nousua ei tapahdu. Luonnonkivien saumat nostavat
kuitenkin jossain maarin kosteutta, mika osaltaan selittda tarvetta puun suojaamiselle. Muita syité
puun suojaamiselle on kiven ajoittain matalammasta lampédtilasta johtuva ilman vesihdyryn kon-
densoituminen kiven/ hirren alapintaan seka ulkopuolisesta roiskevedestd aiheutuva kosteusrasi-
tus. Alimmat hirret olivat padosin kovia piikilla tehtyjen tarkastelujen perusteella, mutta osassa hir-
sid oli nakyvissa selkeita kosteusjalkia. Vaurioita nahtiin ainakin padsisaankaynnin kohdalla olevassa
alimmassa hirsikerrassa. Alimman hirren vaurioituminen johtuu osittain julkisivuverhouksen puut-
teellisesta suojasta. Kyseisessd kohdassa verhouksen alaosassa oleva tippalista ei ulotu hirren ala-
pintaa alemmas lansisivun muusta verhoilusta poiketen. Tassa kohdin hirteen kohdistuu suurem-
paa kosteusrasitusta roiskevesistd. Toisaalta hirsien vaurioitumista saattaa tapahtua alapohjatilan
puutteellisesta tuuletuksesta johtuen. Alapohjatilassa on osioita, joissa ilma ei padse kunnolla liik-
kumaan, jolloin puumateriaalin kosteusrasitus on paikallisesti suurempaa. Talldin puun pintaosa ei
padse kuivumaan tehokkaasti.

Edelleen yhtena syyna hirsikehikon mahdolliseen vaurioitumiseen on hirsikehikon ja julkisivuver-
houksen valistd puuttuva tuuletusrako. llmaraon olemassaoloa ei paasty kaikilta sivuilta tarkasta-
maan, silla tutkimuksessa ei tehty rakenneavauksia. Tuuletusraon puuttuminen lisda hirsiseinara-
kenteen kosteusrasitusta, silld talldin kosteuden poistuminen rakenteesta heikkenee. Tuuletusraon
puuttumisesta tai sen puutteellisesta toiminnasta johtuen julkisivuverhouksen maalipinnan vesi-
hoyrynlapaisevyyden tulee olla mahdollisimman suurta. Mikali rakenteessa olisi toimiva tuuletus-
rako, hirsikehikon kuivuminen ulospéin tehostuisi.

Rossitilaan jalkeenpdin rakennetut seinat estavat/ heikentavat ilman lilketta alapohjatilassa, mista
johtuen kosteuden poistuminen alapohjatilasta heikkenee. Solupolystyreenilevyja (EPS) on vaahdo-
tettu uretaanivaahdolla kiinni puurakenteisiin. Rakennelmien taustalla hirsirakenteissa saattaa olla
vaurioita, mutta naita ei paasty tarkastamaan, silla rakennelmia ei Idhdetty purkamaan.

Rakennus on padosin perustettu kallion varaan, talta osin alapohjan kosteustuotto on vahaista. Ala-
pohjan kosteustuottoa lisda kuitenkin hulevesien puutteellinen poisjohtaminen, pihamaan puut-
teelliset kallistukset, kasvillisuus perusmuurin laheisyydessa seka rydmintatilassa kallion paalla pai-
koin oleva maa-aines. Hulevesia ja pintavesia saattaa paikoin kulkeutua alapohjatilaan tai ainakin ne
aiheuttavat merkittdvaa kosteusrasitusta sokkelirakenteelle.

Portaikkojen ja varastojen rakenne ja korkomaailma poikkeaa merkittavasti rakennuksen muista
osista, eika kyseisen rakenneosien kunto kuvaa rakennuksen muiden hirsirakenteiden kuntoa. Ky-
seisten rakenneosien osalta perustuksena ei ole luonnonkivisokkeli, vaan rakenteet on perustettu
paikoin lahes pihamaan korossa olevien puutolppien/kivianturoiden varaan.

Kivijalassa on luukkuja (kissanluukut), joiden kautta alapohjaan pdasee kulkeutumaan ilmaa. Tuule-
tusluukut tulisi pitda avoinna, jotta alapohjarakenne paasisi tuulettumaan. Tarkastushetkella tuule-
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tusluukut olivat auki. Luukkuja ei kuitenkaan ollut lukittu salvoilla tms., mista johtuen luukut saatta-
vat paastd sulkeutumaan tuulen vaikutuksesta. Tuuletusluukut tulisi olla lukittavissa auki asentoon,
minka lisdksi ilma-aukot tulisi verkottaa haittaeldinten varalta.

Pohjoispaddyssa ja itasivulla olevien portaikkojen seka niiden yhteydessa olevissa varastotiloissa
puurakenteet ulottuivat paikoin ldhes pihamaan korkoon. Yksi tukipilari oli [ahes poikkilahonnut.

Vanhan suunnitelman mukaan alkuperaisena lammoneristeend on ollut turvepehkua. Mahdollisten
alapohjaremonttien yhteydesséa alapohjan eristeitd on saatettu uusia, mutta kannatinlaudoiksi on
jatetty vanhaa materiaalia. On kuitenkin todennakdisempaa, etta niiltd osin, kun alapohjassa on
nakyvissa vanhoja lautoja, myds lammadneristeet ovat vanhoja. Limmoneristeiden tyypista tai laa-
juudesta ei ole tietoa.

Toimenpide-ehdotukset

e Alapohjatilassa olevat ylimaaraiset rakennelmat suositellaan purettaviksi ja rossitila siivot-
tavaksi ylimaardisesta tavarasta. Siivous- ja purkutdiden jalkeen alapohjan tuuletuksen riit-
tavyytta arvioidaan uudelleen ja ylimaardisten rakennelmien taakse jadneiden puurakentei-
den kunto suositellaan tarkastettavaksi.

e Pohjoispdadyssa ja itasivulla sijaitsevien portaikkojen ja niiden alapuolisten varastotilojen
toteutus on huono, silld osa puurakenteista on lahes maassa kiinni ja puupilarien alapaissa
todettiin paikoin lahovaurioita tai merkittdvia kosteusvaurioita.

e Mikrobivauriot alapohjassa ovat mahdollisia. Alapohjaan suositellaan laajempaa kuntotutki-
musta, jossa selvitettaisiin alapohjan mikrobiologinen kunto seka rakenteen tiiveys/ ilma-
vuodot ensimmaiseen kerrokseen.

e Kivijalassa olevat tuuletusluukut tulisi verkottaa, minka liséksi niihin tulisi asentaa salvat
tms., joiden avulla luukut voidaan lukita auki asentoon.

e Rakennuksen kuivanapitojarjestelman toimintaa parannetaan (hulevedet, kallistukset jne).

Liitteet
Liite 1: Naytteenottokartta
Liite 2: Lahonaytteiden analyysit
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RAKENNUSLAHOTTAJAMAARITYS

Kohde: Tamminiementie 3
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Naytteenotto / -toimitus: Pekka Kallioniemi & Isabella Elfvina
Naytteenottopvm: noin 30.08.2022

Laskutusosoite: Sitowise Oy
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viite: K221311, Villa Angelica

Turku 06.09.2022

Olen tandan tutkinut yllamainitusta kohteesta peréisin olevat lahonaytteet. Tutkimus
perustuu sekd makroskooppisiin ettéd mikroskooppisiin tuntomerkkeihin (400x ja 1000x
tarkastelu, CB- varjays, tarvittaessa CR, KOH ja MLZ) Tutkimustulos koskee siis lahinna
rakennuslahottajia; se ei sisalla tarkempaa analyysia homeista. Mikéli lausunnossa ei ole
asiasta erillistd mainintaa, sita ei voi kayttaa arviointiin siitd onko rihmasto aktiivisessa
kasvuvaiheessa / lepotilassa / kuollutta:

Naytteet 1-4: alapohjasta / rydmintatilasta lahopuuta; naytteissa ei jaljella varsinaisen
lahottajan rihmastoja, joten ei maaritettavissa; mikaan ei kuitenkaan viittaa lattiasieneen
(Serpula lacrimans)

S. Huhtinen
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TIVISTELMA

Rakennuksen LVV-jarjestelmét ovat eri vuosikymmenilta. 1980-luvun puolivalisséa ja 1990-
luvun alkuosalla on tehty laajoja kayttovesiputkien ja viemareiden uusintoja, mutta osa vie-
mareista on arviolta 1960-luvulta tai jopa vanhempia. Lampdéverkostot ovat vanhoja, arvi-
olta 1950-luvulta. Poikkeuksena ovat kellarikerroksen asennukset, jotka ovat osittain 1980-
luvun puolivalista ja 2000-luvun alusta.

Kattilalaitos (varaava séhkd) on teknisen ikdnsa perusteella valttavassa kunnossa, mutta
kayttajan mukaan se ei toimisi kunnolla ja kattilaa ei pidettaisi aina paalla. Kattilalaitoksen
korjaamiseen ja/tai uusintaan tulee varautua pikaisesti. Edullisemman lammoénlahteen
vaihtoehdot on kuitenkin suositeltavaa selvittda ennen uusimista (esimerkiksi ilma-vesilam-
popumppu tai maalampd). Lampdjohdoissa ja lampopattereissa havaittiin maltillista sisa-
puolista korroosiota. Lampdjohtojen ja -pattereiden osalta ei ole tarvetta uusinnoille tarkas-
telujaksolla. Sulku- ja sdatéventtiilit on suositeltavaa uusia ja tehda verkostolle perussaato.
Putkieristeiden asbestipitoisuus on suositeltavaa selvittaa ja kapseloida eristeita alustati-
lassa, missa varastoidaan tavaraa.

Kayttovesiputkissa ei havaittu sisdpuolista syopymaa. Kayttévesiputkien laajamittainen uu-
siminen ei ole tutkimuksen perusteella tarpeellista viela tarkastelujakson aikana. Putkien
kannakointia on suositeltavaa parantaa metalli- ja muoviputkien liitoksissa ja muoviputkilla
yleensa.

Valurautaisissa jatevesiviemareissa on havaittavissa laaja-alaista ja pistemaista korroo-
siota, joka on osittain hyvin voimakasta. Korroosio on lisaksi paikoin laminaarista, mika
heikentda putkien mekaanista lujuutta. Kuntotutkimuksen yhteydessa yksi valurautainen
putkiosa halkesi normaalin kasittelyn yhteydessa, joten laminaarinen korroosio on edennyt
verkostossa laajemminkin ja tutkimusnaytteita voimakkaammin. Sisapuolisen tv-kuvauk-
sen perusteella valurautaisissa viemareissa on havaittavissa sakkaumaa, korroosiokerty-
maa ja padotusta. Valurautaiset rasvaviemaérit ovat silméamaaraisen havainnoinnin perus-
teella jo puhkisydpyneet. Valurautaisten viemareiden uusintaan tulee varautua jakson
alussa. Paikallisiin vuotoihin tulee varautua jo ennen uusintaa.

Pihaviemareissa on havaittavissa jatekertyméa ja painaumaa. Viemareiden on arvioitu

vaativan puhdistusta ja seurantaa. Tutkimusten perusteella pihaviemareiden jaljella oleva
kayttoika yli 10 vuotta, mikali painaumat eivat pahene nykyisesta tasosta.

Helsingisséa 27.2.2023
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L TUTKIMUKSEN PERUSTIEDOT

Tutkimuksen tilaaja: HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiympéariston toimiala,
rakennukset ja yleiset alueet,
Tilat, Yritystilat
Birgitta Vallius
PL 58222

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Tutkimuskohteen
yhteyshenkil6t:

Tutkimuksen
ajankohta
(kenttatutkimukset): vko 3-5

Tutkimuksen tekijat:

Tutkimuksen kuvaus:  Tutkimus on ennakoiva selvitys, jonka tavoitteena on selvittaa ra-
kennuksen lammitys-, kayttovesi- ja viemariputkien todellinen
kunto ja jarjestelmien korjaustarve.

Yhtion toiminimi Y-tunnus
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KOHTEEN PERUSTIEDOT JA TAUSTAT

2.1 Tutkimuskohteen perustiedot

Kohde: VILLA ANGELICA
Tamminiementie 3
00250 HELSINKI

Omistaja: Helsingin kaupunki

Kaytto- ja

kunnossapitovastuu: -

2.2 Rakennuksen ja LVISA-tekniikan perustiedot

Rakennustyyppi: ravintolarakennus
Rakennuksia: 1 kpl

Kerrosluku: 2 kpl, liséksi kellarikerros
Tilavuus: 1 200 rm?3

Bruttoala: 400 m?

Rakennusvuosi: 1900

Peruskorjausvuosi: -

Lammitysjarjestelma: varaava sahkolammitys ja vesikiertoinen patterilammitys

Vesi- ja viemari-
jarjestelmat: littymat kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon, rakennustyypin
mukaiset tavanomaiset vesi- ja viemarijarjestelmat

2.3 Kaytossa olleet asiakirjat ja -tiedot

Tutkimuksen yhteydessa oli kaytossa LVI- jarjestelmien piirustuksia ja asiakirjoja seuraa-
vasti:
- VV-piirustukset vuosilta 1985, 1993 ja 2000

2.4 Korjaushistoria tutkituille jarjestelmille

(tiedot perustuvat kaytettavissa olleisiin asiakirjoihin ja kohteessa tehtyihin havaintoihin)

- VV-putkien osittain uusinta vuosina 1985 ja 1993

- rasvaviemareiden ja erotuskaivon uusinta / asennus vuonna 1993
- energiavaraajat uusittu vuonna 1985

- sahkokattila uusittu vuonna 2000.

Yhtion toiminimi Y-tunnus
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2.5 Tutkimuksissa kaytetyt mittalaitteet ja kuntoluokat

2.5.1 Yleista

LVV-jarjestelmien kuntotutkimukset suoritetaan SuLVI ry:n julkaiseman LVV-kuntotutki-
musopas 2013, Opas lammitys-, vesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimuksiin periaatetta
noudattaen. limanvaihtojarjestelman kuntotutkimukset suoritetaan aistinvaraisesti ja erilai-
sin mittauksin mm. ilmamaaramittaukset, merkkisavumittaukset, jne. Kuntotutkimusten tar-
koituksena on selvittdd rakennuksen LVV-jarjestelmien kunto ja korjaustarve. Tutkimuksen
tulokset ja toimenpide-ehdotukset perustuvat mittauksiin (esim. korroosiokuvauksiin, vie-
marikuvauksiin), jotka suoritetaan jarjestelmien kriittisista pisteista. Mittausten maara ja tut-
kimusten laajuus maaraytyvat kiinteiston jarjestelmien laajuuden mukaan. Tutkimustulok-
sia analysoitaessa pyritaan maarittelemaan jarjestelmien jaljella olevat kayttoiat siten, etta
esimerkiksi vesivuotojen ja muiden vaurioiden maara jaisi talla ajalla mahdollisimman pie-
neksi. Tutkimuksessa tarkastellaan jarjestelmia teknisessa mielessé ja korjaustoimenpide-
ehdotuksia maaritettdessa on pyritty jatkamaan jarjestelmien teknista kayttoikaa kustan-
nustehokkaasti.

2.5.2 Mittalaitteet

LVV-kuntotutkimuksen mittalaitteet:
- Y.XPO 225, teollisuusrontgenlaite (korroosiokuvaukset)
- Minicam, vieméarikamera (viemareiden sisdpuolinen tv-kuvaus)

Korroosiokuvauksella méaritetdan putkistojen korroosioaste ja jaljella oleva seindmévah-
vuus. Viemareiden sisapuolisella tv-kuvauksella selvitetaan viemareiden toiminnallinen
kunto ja kuvattavien linjojen kulku rakennuksessa ja maastossa.

2.5.3 Kuntoluokat (LVV-jarjestelmat)

Tutkittuja LVV-jarjestelmia on arvioitu seuraavan arvosteluasteikon (kuntoluokitus) mukai-

sesti:

- Kuntoluokka 5 (KL5) = Jéarjestelméalla ei ole toimenpide- / uusinta- / kunnostustarvetta 10 vuo-
den aikana

- Kuntoluokka 4 (KL4) = Jarjestelman toimenpide- / uusinta- / kunnostustarve 5-10 vuoden ai-
kana

- Kuntoluokka 3 (KL3) = Jarjestelmén toimenpide- / uusinta- / kunnostustarve 3-5 vuoden ai-
kana

- Kuntoluokka 2 (KL2) = Jéarjestelmén toimenpide- / uusinta- / kunnostustarve 1-3 vuoden ai-
kana

- Kuntoluokka 1 (KL1) = Jarjestelm&n toimenpide- / uusinta- / kunnostustarve valittdmasti

Yhtion toiminimi Y-tunnus
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Tutkimusnaytteita ja viemarikuvauskohtaisia putkilinjoja on arvioitu seuraavan arvosteluas-

teikon (kuntoluokitus) mukaisesti:

- Kuntoluokka 5 (KL5) = Putkindytteen tai kuvatun putkilinjan kaltaisten putkin jaljella oleva tek-
ninen kayttoéika on yli 10 vuotta

- Kuntoluokka 4 (KL4) = Putkinaytteen tai kuvatun putkilinjan kaltaisten putkin jaljella oleva tek-
ninen kayttoikéa on 5-10 vuotta

- Kuntoluokka 3 (KL3) = Putkindytteen tai kuvatun putkilinjan kaltaisten putkin jaljella oleva tek-
ninen kayttéika on 3-5 vuotta

- Kuntoluokka 2 (KL2) = Putkindytteen tai kuvatun putkilinjan kaltaisten putkin jaljella oleva tek-
ninen kayttoika on 1-3 vuotta

- Kuntoluokka 1 (KL1) = Putkindytteen tai kuvatun putkilinjan kaltaisten putkin jaljella olevaa
kayttdikaa ei voi maarittaa

Viemarikuvauksien seka LVV-putkien lapivalaisukuvausnaytteiden kuntoluokkia on selkey-
tetty yhteenvetotaulukoissa seuraavilla varikoodeilla.

VARIKOODIT LVV-JARJESTELMIEN KUNTOLUOKILLE

KL3
KL2

Yhtion toiminimi Y-tunnus
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K LVV-KUNTOTUTKIMUKSET

21 LVI-PERUSJARJESTELMAT

21.1 LAMMITYSJARJESTELMAT

Kiinteiston lampo tuotetaan sahkokattilan avulla, johon kuuluu myds massiivivaraajat. Ra-
kennus on varustettu pumppukiertoisella suljetulla vesilammityslaitoksella. Tilojen lammi-
tys on toteutettu vesilammityspattereilla.

Lampdjohtoverkostojen kuntoa tutkittiin l1&apivalaisukuvaamalla verkostoa yhteensa 4 koh-
dasta (2 kohtaa lampdjohtoja ja 2 lampopatteria). Tutkimuskohteiden ohjeelliset sijaintipiir-
rokset ovat tutkimusraportin liitteend. Lapivalaisukuvien tunnukset ja niiden tarkempi si-
jainti kiinteistossa on esitetty myds alla olevassa taulukossa.

Lapivalaisukuvien merkinnat ja kuvauskohtien sijainti kiinteistossa.

MERKINTA
KIINTEIS- LAPIVALAISUKUVAUSKOHTA KIINTEISTOSSA JA KUVATTU LINJA
TOSSA JA KU-
VATUNNUS
LJ1 1. kerros, sisapihan puoleinen sali, runkohaara
LJ2 Kellarikerros, lammaonjakohuonetila, runkolinja
LP1 1. kerros, katusivun puoleinen sali
LP2 1. kerros, sisapihan puoleinen sali

Alkuperaiset RTG-filmit sijaitsevat ATPLukkari®:n arkistossa, josta ne ovat tarvittaessa saa-
tavilla. Tutkimusraportissa on valokuva RTG-filmista.

21.12 Lammityksen keskusosat

Lammityskattila ja massiivivaraajat sijaitsevat kellarikerroksessa olevassa lammaonjako-
huoneessa (kuva 1). Kattila on Kaukora Oy:n valmistama ja vuodelta 2000. Kattilan teho
on 42 kW. Massiivivaraajat ovat JAman vuonna 1985 valmistamia ja niiden tilavuus on
1,156 m3/varaaja (2 varaajaa). Kalvopaisunta-astia on vuonna 2021 uusittu. Pumput ovat
Grundfosin valmistamia ja kattilan ikaiset. Osoittavat mittarit ovat ehjia.

Yhtion toiminimi Y-tunnus
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Kuva 1. Yleiskuva kattilasta ja varaajista.

21.12 Lammityksen siirto-osat

Kiinteiston lampdjohdot on rakennettu terasputkesta kierre- ja hitsausliitoksin. Putkistot
ovat osin vanhoja (arviolta 1950-luvulta tai jopa vanhempia), lamménjakohuoneen osalta
putket on uusittu kattilan ja varaajien asentamisen yhteydessa. Runkojohdot kulkevat ala-
pohjatilassa. Nousulinjat kulkevat seinélla nakyvilla tai rakenteissa.

Lampoverkostojen sulku- ja linjasaatéventtiilit ovat vanhoja palloventtileita (kuva 2). Venttii-
leité ei ole varustettu saatokilvilla.

Lampojohtoverkostot on eristetty lammaonjakohuoneessa villaeristein, jonka pinnoitteena
on kaytetty nakyvin osin muovia. Alapohjatilassa putkieristeet ovat massaa ja pahvia (kuva
3). Eristeet sisaltavat todennakdoisesti asbestia.

Yhtion toiminimi Y-tunnus
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Kuva 3. Vanhat eristeet sisaltavat todennékoisesti asbestia.
Lampojohtoverkostojen lapivalaisukuvaukset
Lapivalaisukuvausnaytteet on analysoitu alla olevassa kuvaustaulukossa ja niisté on laadittu

yhteenveto verkoston tai jarjestelman kokonaiskunnon maarittamiseksi. Liitteessa 1 on esi-
tetty yksiloidysti lapivalaisukuvauskohta kuvaushetkena ja lapivalaisukuvaus havaintoineen.

ALKUPERAINEN MIN. OHUIN LASKENNALLINEN
TUTKIMUS- SEINAMA- SYOPYMA- SEINAMA- MITTAUS KORROSIONOPEUS KUNTOLUOKKA

NAYTE VAHVUUS (MM) ASTE VAHVUUS  (MM) (MM/A) (KL)
L1 3,25 0% 100 % 3,25 0,000
LJ2 3,25 20% 80 % 2,60 0,018

VERKOSTON KOKONAISKUNTOLUOKKA*

* Kokonaiskuntoluokkaan on huomioitu kuntotutkijan tekemét havainnot kohteessa ja vuo-
tohistoria.

21.12 Lammityksen paateosat

Kiinteiston lampdopatterit ovat paaosin vanhoja (arviolta 1950-luvulta tai vanhempia) valu-
rautapattereita (kuva 4). Patteriventtiilit ovat uusittuja termostaattisia patteriventtiileita.

Kiinteiston kayttajalla on kaytossa erilaisia lisdlammonlahteitd, joita ei kasitella tassa rapor-
tissa.
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Kuva 4. Yleiskuvat lampdpatterista ja patteriventtiilista.

Lammityspattereiden l&pivalaisukuvaukset

Lapivalaisukuvausnaytteet on analysoitu alla olevassa kuvaustaulukossa ja niisté on laadittu
yhteenveto verkoston tai jarjestelman kokonaiskunnon maarittamiseksi. Liitteessa 1 on esi-
tetty yksiloidysti lapivalaisukuvauskohta kuvaushetkena ja lapivalaisukuvaus havaintoineen.

ALKUPERAINEN MIN. OHUIN LASKENNALLINEN
TUTKIMUS- SEINAMA- SYOPYMA- SEINAMA- MITTAUS KORROSIONOPEUS KUNTOLUOKKA

NAYTE VAHVUUS (MM) ASTE VAHVUUS  (MM) (MM/A) (KL)
LP1 3 20% 80 % 2,40 0,008
LP2 3 20% 80 % 2,40 0,008

JARJESTELMAN KOKONAISKUNTOLUOKKA*
* Kokonaiskuntoluokkaan on huomioitu kuntotutkijan tekemét havainnot kohteessa ja vuo-
tohistoria.
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Johtopéaatbkset

Lammontuotanto

Sahkokattilan ja massiivivaraajien arvioitiin olevan teknisen i&n perusteella valttavassa
kunnossa (KL3), mutta kayttajan mukaan sahkokattila ei toimisi kunnolla ja sita ei siksi pi-
dettaisi paalla aina (KL1). Kattilalaitos tulee korjata tai uusia pikaisesti. Oheislaitteiden uu-
sinta on suositeltavaa tehda kattilan uusinnan yhteydessa. Kattilalaitoksen uusimista suun-
niteltaessa on suositeltavaa selvittaéa muutosmahdollisuudet energiataloudellisempaan
lammitysjarjestelmaan.

Lampdjohdot

Lammitysverkoston lampoputkissa havaittiin sisapuolista korroosiota 50% tutkimusnayt-
teista. Korroosioaste on noin 20 %, mik& on maltillista tasoa. Jéljella oleva seindmavah-
vuus on alimmillaan noin 2,6 mm, kun alkuperainen seinamavahvuus on ollut noin 3,25
mm. Laskennallinen korroosionopeus on noin 0,018 mm/a, kun oletetaan korroosion kayn-
nistyneen heti asentamisen jalkeen. Korroosionopeus on yleisen korroosion laskennallista
tasoa merkittavasti alhaisempaa (yleisen korroosion korroosionopeuden vaihteluvali on
0,05-0,15 mm/a). Kaikkien putkinaytteiden kuntoluokka on (KL5), joten verkoston kunto-
luokka on KL5 ja jaljella oleva kayttoika yli 10 vuotta, mikéali korroosion muodostumi-
nen ja eteneminen tapahtuvat lineaarisesti ja laskennallisesti.

Lampdpatterit

Lampopatterinaytteissa oli havaittavissa sisapuolista korroosiota kaikissa naytteissa. Kor-
roosioaste on noin 20 %, mik& on maltillista tasoa. Jaljella oleva seindmévahvuus on alim-
millaan noin 2,4 mm, kun alkuperainen seinamavahvuus on ollut noin 3,0 mm. Laskennalli-
nen korroosionopeus on noin 0,008 mm/a, kun oletetaan korroosion kdynnistyneen heti
asentamisen jalkeen. Korroosionopeus on yleisen korroosion laskennallista tasoa merkitta-
vasti alhaisempaa (yleisen korroosion korroosionopeuden vaihteluvali on 0,05-0,15 mm/a).
Molempien patterindytteiden kuntoluokka on KL5. Lampdpattereiden kokonaiskunto-
luokka on KL5 jajaljella oleva kayttoika yli 10 vuotta, mikéali korroosion muodostumi-
nen ja eteneminen tapahtuvat lineaarisesti ja laskennallisesti.

Venttiilit ja putkieristykset

Lampoverkostojen sulku- ja linjasaatoventtiileiden arvioitiin olevan valttavassa kunnossa
(KL3). Venttiileita ei ole varustettu saatokilvilla. Venttilleiden kokonaisvaltaiseen uusintaan
arvioitiin olevan tarvetta tarkastelujakson aikana.

Patteriventtiileiden kunto on tyydyttava (KL4) eika niiden kokonaisvaltaiseen uusintaan ar-
vioitiin olevan tarvetta tarkastelujakson aikana.

Putkieristeet olivat tarkastetuin osin kunnossa (KL5), mutta vanhojen eristeiden todenna-
koisesti sisaltaméa asbesti tulee huomioida saneerauksia suunniteltaessa. Alustatilassa
olevat massaeristeet on suositeltavaa kapseloida ndkyvin osin, jotta niista ei paase irtoa-
maan asbestikuituja.
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Toimenpide-ehdotukset

VALITTOMASTI KORJATTAJAVAT PUUTTEET

Haitta-ainekartoitus ja eristeiden kapselointi tai purku

- vanhojen putkieristeiden osalta tulee tehda asbestikartoitus

- vanhat massaesiteet on suositeltavaa kapseloida tai purkaa pois alustatilassa, ja kor-
vata villakourueristeilld, jossa sailytetaan tavaraa.

Kattilalaitoksen korjaaminen tai uusiminen
- uusitaan sahkokattilalaitos oheislaitteineen ja energiavaraajineen
- tai korjataan nykyinen kattilalaitos ja uusitaan se noin 1-3 vuoden aikana
- selvitetd&n vaihtoehtoiset lammontuotantotavat ennen uusimista
- esimerkiksi ilma-vesilampoépumppu tai maalampo
- toimenpide vaatii suunnitelman.

TOIMENPITEET TARKASTELUJAKSON ALUSSA (1-3 VUODEN AIKANA)
Ei toimenpide-ehdotuksia.
TOIMENPITEET TARKASTELUJAKSON PUOLIVALISSA (3-5 VUODEN AIKANA)

Sulku ja sdatdventtiilien uusiminen ja verkoston perussaato

- uusitaan linjaventtiilit

- saadetdan verkostot ja hienosdadetaan huonelampotilatasot
- asennetaan saatokilvet venttiileille saatoétyon yhteydessa

- toimenpide vaatii suunnitelman.

TOIMENPITEET TARKASTELUJAKSON LOPPUOSALLA (5-10 VUODEN AIKANA)

Lampojohtoverkostojen kuntotutkimus (noin 8-10 vuoden kuluttua)

- lampdjohtoverkostojen seka lampopattereiden kuntoa on suositeltavaa seurata kunto-
tutkimuksen avulla

- tutkimusnéytteet on suositeltavaa tehda samasta paikasta ja samalla tutkimustavalla,
jotta naytteet ovat vertailukelpoisia.
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21.2 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Kiinteisto on liitetty HSY Veden vesi- ja viemariverkostoon.

Kayttovesiputkistoja tutkittiin l&pivalaisemalla kayttovesiputkia yhteensa 4 kohdasta (2
otosta kylméavesiputkista ja 2 otosta lamminvesiputkista). Jatevesiviemariverkostojen kun-
toa tutkittiin lapivalaisemalla jatevesiviemareita yhteensa 3 kohtaa sek& kuvaamalla viema-
reita sisapuolisesti 4 otoksena pohja- ja pihaviemareista.

Lapivalaisukuvien tunnukset ja niiden tarkempi sijainti kiinteistossa on esitetty alla ole-
vassa taulukossa ja liitteend olevissa tutkimus- ja vauriokartoissa. Viemarikuvauspisteet
on esitetty liitteend olevissa tutkimus- ja vauriokartoissa.

Lapivalaisukuvien merkinnat ja kuvauskohtien sijainti kiinteistossa.

MERKINTA

KIINTEIS- LAPIVALAISUKUVAUSKOHTA KIINTEISTOSSA JA KUVATTU LINJA

TOSSA JA KU-

VATUNNUS
KV1 1. kerros, miesten wec-tila, runkohaara
LV1 1. kerros, miesten wec-tila, runkohaara
KV2 Kellarikerros, lammdnjakohuonetila, runkolinja
LV2 Kellarikerros, lAmmdnjakohuonetila, runkolinja
V1 Kellarikerros, lammaonjakohuonetila, pystylinja
V2 Kellarikerros, lammaonjakohuonetila, pystylinja
V3 Kellarikerros, lAmmaonjakohuonetila, vaakalinja

Alkuperaiset RTG-filmit sijaitsevat ATPLukkari®:n arkistossa, josta ne ovat tarvittaessa saa-
tavilla. Tutkimusraportissa on valokuva RTG-filmista.

21.21 Vesi- ja viemarijarjestelmien keskusosat

Vesimittari ja paasulkuventtiilit sijaitsevat lammadnjakohuoneessa (kuva 5). Paasulut toimi-
vat normaalisti. Tonttivesijohto on muoviputkea ja uusittu.
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Kuva 5. Yleiskuva paasuluista ja vesimittarista.

Viemarikaivot ovat tarkastetuin osin betonikaivoja (kuva 6), kaivossa on runsaasti juurikas-
vustoa ja JVTK2 kaivon kansi on maan pinnan alla piilossa.

Rasvanerotuskaivo (kuva 7) on saneerauksessa uusittu RST-sailio.

Kuva 6. Yleiskuva viemarikaivoista, kaivossa on juurikasvustoa.
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Kuva 7. Yleiskuva rasvanerotussailiosta.

21.22 Vesi- ja viemarijarjestelmien siirto-osat

Kayttovesiverkostot ovat eri vuosina uusittu (arviolta vuosina 1993 ja 2000) ja ne ovat fos-
forikuparijuotoksin liitettyja kupariputkia seka suojaputkeen asennettua muoviputkea. Muo-
viputkia ei ole kannakoitu asianmukaisesti (kuva 8), tukipiste puuttuu. Runkolinjat on asen-
nettu kellarissa ylajakoisena ja kerroksissa nakyville ja rakenteisiin.

Kayttovesiverkoston linjasaato- ja sulkuventtiilit ovat putkien ikéisia palloventtiileita, sekoi-
tusventtiili on todennakdisesti kattilan ikainen (kuva 9).

Kayttovesiputket on eristetty mineraalivillalla, joka on paallystetty muovilla sek& solumuovi-
kumilla.

Kuva 8. Muoviputkienkannakointi on puutteellinen, tukipisteet puuttuvat muoviputken ja
metalliputken valista.
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Kuva 9. Yleiskuva kayttéveden sekoitusventtiilista.

Rakennuksen sisapuoliset jatevesi- ja rasvaviemarit ovat pddasiassa pantaliitettya valu-
rautaviemaria ja muhviliitettyd valurautaviemaria. Viemarit ovat eri-ikaisia, osin arviolta
1960-luvulta, 1980-luvulta ja 1990-luvulta (kuvat 10-11). Kellarikerroksessa ja kerroksissa
on paikallisesti kaytetty kytkennoissa ja uusinnoissa muhviliitettya muoviviemaria. Pohja-
viemarit on asennettu kellarikerroksen kattoon, alustatilaan ja kellarikerroksen lattian alle.
Nousulinjat on asennettu seinalle nakyville ja osittain koteloihin. Pihaviemardéinti on toteu-
tettu tavanomaisilla muhvillisilla muoviviemariputkilla, jotka on arviolta 1980-luvun puoliva-
lista.

Lammadnjakohuoneessa havaittiin rasvavieméareiden olevan lapisyopyneita (kuva 12). Jate-
vesiviemari halkesi (kuva 13) tutkimuksen yhteydessa puhdistusluukun kohdalta luukkua
suljettaessa (korjaus tilattiin ja tehtiin samana paivana), mika viittaa erittain voimakkaa-
seen ja laaja-alaiseen korroosioon.

iiaa

wlkdbbdddidddidisd s is s

Kuva 10. Viemarit ovat eri-ikéisia, osittain arvioilta 1960-luvulta.
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Kuva 12. Rasvaviemarit ovat lapisyopyneet.
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Kuva 13. Viemari halkesi luukun kiristdmisen yhteydessa voimakkaan sydopymisen vuoksi.
Viemari korjattiin tutkimuksen aikana.

Kylméavesiverkoston lapivalaisukuvaukset
Lapivalaisukuvausnaytteet on analysoitu alla olevassa kuvaustaulukossa ja niista on laadittu

yhteenveto verkoston tai jarjestelman kokonaiskunnon maarittamiseksi. Liitteessa 1 on esi-
tetty yksiloidysti lapivalaisukuvauskohta kuvaushetkena ja lapivalaisukuvaus havaintoineen.

ALKUPERAINEN MIN. OHUIN LASKENNALLINEN

TUTKIMUS- SEINAMA- SYOPYMA- SEINAMA- MITTAUS KORROSIONOPEUS KUNTOLUOKKA

NAYTE VAHVUUS (MM) ASTE VAHVUUS (MM) (MM/A) (KL)
100 % 1,00 0,000
Kv2 1 0% 100 % 1,00 0,000
VERKOSTON KOKONAISKUNTOLUOKKA*

* Kokonaiskuntoluokkaan on huomioitu kuntotutkijan tekemét havainnot kohteessa ja vuo-
tohistoria.

Lampiman kayttovesiverkostojen lapivalaisukuvaukset

Lapivalaisukuvausnaytteet on analysoitu alla olevassa kuvaustaulukossa ja niista on laadittu
yhteenveto verkoston tai jarjestelman kokonaiskunnon maarittamiseksi. Liitteessa 1 on esi-
tetty yksiloidysti lapivalaisukuvauskohta kuvaushetkena ja lapivalaisukuvaus havaintoineen.

ALKUPERAINEN MIN. OHUIN LASKENNALLINEN
TUTKIMUS- SEINAMA- SYOPYMA- SEINAMA- MITTAUS KORROSIONOPEUS KUNTOLUOKKA
NAYTE VAHVUUS (MM) ASTE VAHVUUS (MM) (MM/A) (KL)

LvV1 1 0% 100 % 1,00 0,000

LV2 1 0% 100 % 1,00 0,000

VERKOSTON KOKONAISKUNTOLUOKKA*

* Kokonaiskuntoluokkaan on huomioitu kuntotutkijan tekemét havainnot kohteessa ja vuo-
tohistoria.
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Jatevesiviemariverkostojen lapivalaisukuvaukset

Lapivalaisukuvausnaytteet on analysoitu alla olevassa kuvaustaulukossa ja niisté on laadittu
yhteenveto verkoston tai jarjestelman kokonaiskunnon maarittamiseksi. Liitteessa 1 on esi-
tetty yksiloidysti lapivalaisukuvauskohta kuvaushetkena ja lapivalaisukuvaus havaintoineen.

ALKUPERAINEN MIN. OHUIN LASKENNALLINEN
TUTKIMUS- SEINAMA- SYOPYMA- SEINAMA- MITTAUS KORROSIONOPEUS KUNTOLUOKKA

NAYTE ~ VAHVUUS(MM)  ASTE  VAHVUUS  (MM) (MM/A) (KL)
Vi 5 20% 80 % 4,00 0,034
V2 5 70 % 30 % 1,50 0,121 2
v3 5 20% 80 % 4,00 0,034

VALURAUTAVIEMARIVERKOSTON KOKONAISKUNTOLUOKKA*
* Kokonaiskuntoluokkaan on huomioitu kuntotutkijan tekemét havainnot kohteessa ja vuo-
tohistoria.

Jatevesiviemariverkostojen sisapuoliset TV-kuvaukset

Seuraavassa taulukossa on esitetty kuvattujen linjojen merkittdvimmat asiat ja linjojen kuntoluokat. Kaikkia
haaroja ja kulmia ei ole kirjattu. Ne selviavat tarvittaessa liitteené olevista viemarikuvaustallennuksista.

RAIVDVALL PUTKEN  KUVATTU KUVATUN LINJAN
KUVATTU PUTKI-

KUVATTU KAIVOVALI HALKAISUA MATKA  MERKITTAVIMMAT HAVAINNOT ~ KUNTOLUOKKA
(mm) (m) (KL)

KUVAUS- KUVATTU

TUNNUS  VIEMARILINJA KOKONAAN (KYLLA MATERIAALI
s 0

Vililld 0,8...1,8 m putken taytt6 on yli 50 %,
putkessa on painuma tai korroosiokertyma 2_3

padottaa virtausta. Valurautaviemdri on
syopynyt.

JV-TV1 POHJAVIEMARI PL1 - VASTAVIRTAAN El VALURAUTA 100 77

MYBTAVIRTAA Valurautaviemdri on sydpynyt. Putken
JV-TV2 POHJAVIEMARI PLI > N El VALURAUTA 100 0,9 pohjalla oleva sakkauma peittaa paikoin 3_4
nakyvyytta.

Viemari on valilla 0,0-31,5 m muovia ja valilld
31,5-35,1 m vaurautaa. Valilla 0,0...14,5 m
putken pohjalla on vettd ja irtokertymadd,

PIHA-JA " MUOVI/VALURAUT tayttd noin 10-30 %. Kohdassa 20,5 m on

POHJAVIEMARI VKL > k2 KYLLA A 110 351 kaivo (JVTK2), kuvaus jatkuu. Loppuosuudella 3
on vettd ja irtokertymaa, tayttd noin 10-yli
40% (kamera sukeltaa). Valurautavieméri on

syopynyt.

JV-TV3

" . Vililla 16,8...19,0 tt, tayttd noin 30-
JV-TV4 PIHAVIEMARI WVTKL > KLK KYLLA MuovI 110 19,6 alilla 9,0 m on vettd, taytts noin 3_ 4
40 %. Viemdrissa on painaumaa
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Jatevesiviemarikuvausten havaintoja valokuvina

:

WS 35
IILLA ANGELICA VILLA ANGELICIE

JV-TV1: Korroosiokertyma padottaa vir-
tausta.

JV-TV3 . 2 JV-TV4

N YA
.
s "
VILLA ANGELICA, | ' ' VILLA ANGELICA
'\{1 .
B, \

~ ." L)
A . -
i
g
\
)

4.72m
JV-TV3: Viemarissa on painumaa. JV-TV4: Viemarissa on painumaa.

Yhteenveto jatevesiviemarikuvausten linjojen kuntoluokista

KL3 75 %
KL2 25 %
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Johtopéaatbkset

Kayttovesiputket

Lapivalaisukuvausten perusteella kylman veden kupariputkinaytteissa ei havaittu korroo-
siota. Kaikkien tutkimusnaytteiden kuntoluokka on KL5. Kylméan kayttoveden verkostojen
kuntoluokka on nain ollen KL5 ja jaljella oleva kayttdika yli 10 vuotta, mikali korroosion
muodostuminen ja eteneminen on lineaarista ja laskennallista.

Lapivalaisukuvausten perusteella lampiman kayttévesiverkoston kupariputkindytteissa ei
havaittu sisdpuolista korroosiota. Kaikkien tutkimusnaytteiden kuntoluokka on KL5. Lampi-
man kayttoveden verkostojen kuntoluokka on nain ollen KL5 ja jaljella oleva kayttoika yli
10 vuotta, mikali korroosion muodostuminen ja eteneminen on lineaarista ja laskennal-
lista.

Muoviputkien ja metalliputkien litoskohdasta puuttui tukipisteet. Lisaksi muoviputkien kan-
nakointi on puutteellista. Asennukset on suositeltavaa korjata.

Jatevesiviemariputket

Lapivalaisukuvausten perusteella valurautaisissa jatevesiviemareissa on havaittavissa kai-
kissa kolmessa putkinaytteessa sisadpuolista korroosiota, joka on seka laaja-alaista etta
pistemaista. Lisaksi putkien sisélla on sakkaumaa. Korroosion voimakkuus vaihtelee mer-
kittavasti, noin 20...70 % valilla, ja on osittain jo hyvin voimakasta. Jéljella oleva seindma-
vahvuus on alimmillaan, laaja-alaisen korroosion osalta noin 1,5 mm, kun alkuperainen
seindméavahvuus on ollut noin 5,0 mm. Laskennallinen korroosionopeus vaihtelee noin
0,034...0,121 mm/a valilla, kun oletetaan korroosion kaynnistyneen heti asentamisen jal-
keen. Korroosionopeus on yleisen korroosion laskennallista tasoa tai hieman sen alle (ylei-
sen korroosion korroosionopeuden vaihteluvali on 0,05-0,15 mm/a). Korroosio on paikoin
laminaarista, joka heikentaa putkien mekaanista lujuutta ja heikentaa kuntoluokkaa. Putki-
naytteiden kuntoluokka vaihtelee KL2 ja KL5 valilla. Kuntotutkimuksen yhteydessa yksi va-
lurautainen putkiosa halkesi normaalin kasittelyn yhteydessa, joten laminaarinen korroosio
on edennyt verkostossa laajemminkin ja tutkimusnaytteitéd voimakkaammin. Sisapuolisen
tv-kuvauksen perusteella valurautaisissa vieméareissa on havaittavissa sakkaumaa, korroo-
siokertymaa ja padotusta. Viemareiden toiminnallinen kuntoluokka vaihtelee KL2-3...KL3-
4 valilla. Edellda mainitut seikat huomioiden valurautaisen jatevesiviemariverkoston koko-
naiskuntoluokka on KL2 ja jéljella oleva kayttdikd noin 1-3 vuotta, mikali korroosion
muodostuminen ja eteneminen on lineaarista ja laskennallista. Paikallisiin vuotoihin tulee
varautua jo ennen kayttoian tayttymista.

Pantaliitetysta valurautaputkesta tehdyt rasvaviemarit ovat jo silmamaaraisesti puh-
kisyopyneet (KL1-2) eika niihin kohdistettu tutkimusnaytteitd. Viemarit on suositeltavaa uu-
sia mahdollisimman pian ja viimeistaan muun jatevesiviemariverkoston uusinnan yhtey-
dessa. Paikallisiin vuotoihin tulee varautua.

Sisdpuolisten tv-kuvausten perusteella muovisissa pihaviemareissa on havaittavissa jate-
kertymaa ja painaumaa. Linjojen toiminnallinen kuntoluokka vaihtelee KL3...KL3-4 valilla.
Pihaviemareiden arvioitiin vaativan puhdistusta ja seurantaa. Tutkimusten perusteella pi-
haviemareiden kuntoluokka on pesujen jalkeen KL4 ja jaljella oleva kayttoika yli 10
vuotta, mikali painaumat eivat pahene.
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Tonttivesijohto, venttiilit, kaivot, varusteet ja putkieristeet

Tonttivesijohto on muovia ja sen arvioitiin olevan kunnossa (KL5). Paasulkuventtiilit ovat
toimivia (KL4). Sulkuventtiilit ovat valttavassa kunnossa (KL3) ja ne on suositeltavaa uusia
tarpeen mukaisessa laajuudessa, jotta verkostot ovat suljettavissa osissa.

Jatevesikaivoissa on havaittavissa runsaasti juurikasvustoa. JVTK2 kaivon kansi on maan
pinnan alapuolella piilossa eika sita voitu tarkastaa. Kaivot tulee puhdistaa ja tiivistaa. Ras-
vanerotuskaivo on saneerauksessa uusittu RST-sailid. Sen arvioitiin olevan kunnossa
(KL4).

Putkieristeissa ei havaittu merkittavia puutteita (KL5).

Toimenpide-ehdotukset

VALITTOMASTI KORJATTAJAVAT PUUTTEET

Kayttovesiverkoston korjaukset
- korjataan muoviputkiasennuksien kannakointi kerroksissa
- asennetaan samalla tukipisteet metalliputkien ja muoviputkien liitoskohtiin.

Viemariverkostojen korjaukset

- painehuuhdellaan tonttiviemarit (pohjaviemareita ei kannata painehuuhdella heikon
kunnon vuoksi)

- puhdistetaan kaivot juurikasvustosta ja tiivistetaan kaivojen renkaat tarpeen mukai-
sessa laajuudessa

- korotetaan JVTK2 kaivon kansi maan pinnan tasolle.

TOIMENPITEET TARKASTELUJAKSON ALUSSA (1-3 VUODEN AIKANA)

Valurautaisten viemareiden uusiminen
- uusitaan valurautaiset jatevesiviemarit, myos rasvaviemarit
- kerroksissa olevia muovisia viemarikokonaisuuksia ei ole pakko uusia, mutta nii-
denkin uusinta on suositeltavaa harkita, jotta verkostot saadaan samanikaisiksi
- kellarikerroksen lattian alapuolinen osuus pihakaivoon on suositeltavaa sukittaa
- toimenpide vaatii suunnitelman.

Kayttovesiverkoston venttiileiden uusinta
- uusitaan kayttovesiverkoston venttiilit tarpeen mukaisessa laajuudessa.

TOIMENPITEET TARKASTELUJAKSON PUOLIVALISSA (3-5 VUODEN AIKANA)
Ei toimenpide-ehdotuksia.
TOIMENPITEET TARKASTELUJAKSON LOPPUOSALLA (5-10 VUODEN AIKANA)

Kayttovesiverkoston kuntotutkimus (noin 8-10 vuoden kuluttua)
- kayttovesiverkostojen kuntoa on suositeltavaa seurata kuntotutkimuksen avulla.
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4 YHTEENVETO TOIMENPIDE-EHDOTUKSISTA

4.1 Valittomasti korjattavat puutteet

Haitta-ainekartoitus ja eristeiden kapselointi tai purku

- vanhojen putkieristeiden osalta tulee tehda asbestikartoitus

- vanhat massaesiteet on suositeltavaa kapseloida tai purkaa pois alustatilassa, ja kor-
vata villakourueristeilld, jossa sailytetaan tavaraa.

Kattilalaitoksen korjaaminen tai uusiminen
- uusitaan sahkokattilalaitos oheislaitteineen ja energiavaraajineen
- tai korjataan nykyinen kattilalaitos ja uusitaan se noin 1-3 vuoden aikana
- selvitetd&n vaihtoehtoiset lammontuotantotavat ennen uusimista
- esimerkiksi ilma-vesilampoépumppu tai maalampo
- toimenpide vaatii suunnitelman.

Kayttovesiverkoston korjaukset
- korjataan muoviputkiasennuksien kannakointi kerroksissa
- asennetaan samalla tukipisteet metalliputkien ja muoviputkien liitoskohtiin.

Viemariverkostojen korjaukset

- painehuuhdellaan tonttiviemarit (pohjaviemareita ei kannata painehuuhdella heikon
kunnon vuoksi)

- puhdistetaan kaivot juurikasvustosta ja tiivistetaan kaivojen renkaat tarpeen mukai-
sessa laajuudessa

- korotetaan JVTK2 kaivon kansi maan pinnan tasolle.

4.2 Toimenpiteet tarkastelujakson alkupuolella (1-3 vuoden aikana)

Valurautaisten viemareiden uusiminen
- uusitaan valurautaiset jatevesiviemarit, myos rasvaviemarit
- kerroksissa olevia muovisia vieméarikokonaisuuksia ei ole pakko uusia, mutta nii-
denkin uusinta on suositeltavaa harkita, jotta verkostot saadaan samanikaisiksi
- kellarikerroksen lattian alapuolinen osuus pihakaivoon on suositeltavaa sukittaa
- toimenpide vaatii suunnitelman.

4.3 Toimenpiteet tarkastelujakson puolivalissa (3-5 vuoden aikana)

Sulku ja sdatdventtiilien uusiminen ja verkoston perussaato

- uusitaan linjaventtiilit

- saadetdan verkostot ja hienosdadetaan huonelampotilatasot
- asennetaan saatokilvet venttiileille saatotyon yhteydessa

- toimenpide vaatii suunnitelman.
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4.4 Toimenpiteet tarkastelujakson loppuosalla (5-10 vuoden aikana)

Lampojohtoverkostojen kuntotutkimus (noin 8-10 vuoden kuluttua)

- lampdjohtoverkostojen seka lampopattereiden kuntoa on suositeltavaa seurata kunto-
tutkimuksen avulla

- tutkimusnaytteet on suositeltavaa tehda samasta paikasta ja samalla tutkimustavalla,
jotta naytteet ovat vertailukelpoisia.

Kayttovesiverkoston kuntotutkimus (noin 8-10 vuoden kuluttua)
- kayttdvesiverkostojen kuntoa on suositeltavaa seurata kuntotutkimuksen avulla.
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LAMPOJOHTOVERKOSTOJEN LAPIVALAISUKUVAUKSET

Lépivalaisukuvauskohta kuvaushetkené on esitetty vasemmanpuoleisessa kuvassa ja oike-
anpuoleisessa kuvassa on esitetty lapivalaisukuvaus havaintoineen.

LJ1

Kuvausalueen menopuolen putkiosuudelta
(kuvassa ilman numerotunnusta oleva lyhyt
putkiosuus) ei havaittu syopymia. Kuvausalu-
een suoralla putkiosuudella erottuu putken pi-
tuussuuntaisen hitsisauman valmistuksen ai-
kaista liitosvirhetta.

Kuvausalueen paluupuolen putkiosuudelta
(merkitty kuvaan numerotunnuksella) ei ha-
vaittu syopymia.

i "-',-v. e F 4

1. kerros, Sisapihan puoleinen sali; Lj-runko-
haarat tilan paatyseinustalla Iahella lattian ra-
jaa, menoputki 26,9/3,25 mm ja paluuputki
21,3/3,25 mm

LJ

2

I -
Kuvausalueen paluupuolen putkiosuudelta ha-

vaittiin paikallisia pistemaisia syopymia < 20
% seinaman paksuudesta. Kuvausalueen pait-
taishitseissa erottuu yleisimpia hitsausvirheita.
Jaljella oleva seinamavahvuus on noin 2,6
mm.

KeIIar'ikérras,'émménjakohuonetila; Lj-runko-
linja tilan katon rajassa, paluuputki 42,4/3,25
mm
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LAMMITYSPATTEREUDEN LAPIVALAISUKUVAUKSET

Lépivalaisukuvauskohta kuvaushetkené& on esitetty vasemmanpuoleisessa kuvassa ja oike-
anpuoleisessa kuvassa on esitetty lapivalaisukuvaus havaintoineen.

LP1

Valurautaisen liitepatterin vesikanavista ha-
vaittiin pistemaisia syopymakohtia etenkin va-
luhuokosten kohdille paikantuen < 20 % sei-
naman paksuudesta. Jaljella oleva seinama-
vahvuus on noin 2,4 mm.

< L ds
1. kerros, Katusivun puoleinen sali; Valu-
rautainen liitepatteri tilan paadyn ulkoseinus-

talla, ei-kitkentéosien laidalta, s = 3,0 mm

LP2

Valurautaisen liitepatterin vesikanavista ha-
vaittiin pistemaisia syopymakohtia etenkin va-
luhuokosten kohdille paikantuen < 20 % sei-
naman paksuudesta. Jaljella oleva seinama-
vahvuus on noin 2,4 mm.

tr i)

1. kerros, Sisapihan puoleinen sali; Valu-
rautainen liitepatteri tilan paadyn ulkoseinus-

talla, kitkentéosien laidalta, s = 3,0 mm
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KYLMAVESIVERKOSTON LAPIVALAISUKUVAUKSET

Lépivalaisukuvauskohta kuvaushetkené on esitetty vasemmanpuoleisessa kuvassa ja oike-
anpuoleisessa kuvassa on esitetty lapivalaisukuvaus havaintoineen.

1. kerros, Miesten wc-tila; Kv-runkohaara tilan
seinustalla lahella katon rajaa 18 & 12/1,0 mm

KV1

S — .
IE
Kuvausalueen kv-runkohaaran putkiosuudelta
ei havaittu syopymia.

Kellarikerros, Lammonjakohuonetila; Kv-run-
kolinja tilan seinustalla 1ahella vesimittaria
22/1,0 mm

KV2

€220 ¢ |
Kuvausalueen kv-runkolinjan putkiosuudelta ei
havaittu syopymia.

Yhtion toiminimi
Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy
atplukkari.fi

Y-tunnus
2109957-2
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LIITE 1. LAPIVALAISUKUVAUSTAULUKOT
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VILLA ANGELICA

LVV-kuntotutkimukset

Liite 1, sivu 4 (6)

LAMPIMAN KAYTTOVESIVERKOSTOJEN LAPIVALAISUKUVAUKSET

Lépivalaisukuvauskohta kuvaushetkené on esitetty vasemmanpuoleisessa kuvassa ja oike-
anpuoleisessa kuvassa on esitetty lapivalaisukuvaus havaintoineen.

\

1. kerros, Miesten ctila; Lv-runkohaara tilan
seinustalla lahella katon rajaa 18 & 10/1,0 mm

LV1

Kuvausalueen Iv-runkohaaran putkiosuudelta
ei havaittu syopymia.

KeIIarikerr(;s, Lammaonjakohuonetila; Lv-run-
kolinja tilan katon rajassa lahella lammityskat-
tilaa 22/1,0 mm

Kuvausalueen Iv-runkolinjan putkiosuudelta ei
havaittu syopymia.

Yhtion toiminimi
Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy
atplukkari.fi

Y-tunnus
2109957-2
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27.2.2023
VILLA ANGELICA
LVV-kuntotutkimukset Liite 1, sivu 5 (6)

JATEVESIVIEMARIVERKOSTOJEN LAPIVALAISUKUVAUKSET

Lépivalaisukuvauskohta kuvaushetkené on esitetty vasemmanpuoleisessa kuvassa ja oike-
anpuoleisessa kuvassa on esitetty lapivalaisukuvaus havaintoineen.

V1

......

£ ._:“'f, o 25
Kellarikerros, Lammonjakohuonetila; Jv-vie-
marilinjan muhvittomat pystyputkiosat tilan pe-

raseinustalla 110/5,0 mm

Kuvausalueen jv-viemarilinjan pystyputkiosista
havaittiin pistemaisia syopymia etenkin valu-
huokosten kohdille paikantuen < 20 % seina-
man paksuudesta. Jaljella oleva seinamavah-
vuus on noin 4,0 mm.

Yhtion toiminimi Y-tunnus
Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy 2109957-2
atplukkari.fi
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VILLA ANGELICA

LVV-kuntotutkimukset

Liite 1, sivu 6 (6)

KeIIarikerrs-,-: I'_é.‘ménjakohuonetila; Jv-vie-
marilinjan muhvittomat pystyputkiosat tilan pe-
raseinustalla 1ahella lattian rajaa 110/5,0 mm

V2

Kuvausalueen jv-viemarilinjan suorista pysty-
putkiosista ei havaittu syopymia. Kuvausalu-
een T-haaraosasta havaittiin laaja-alaista
seka pistemaista syopymaa < 70 % seinaman
paksuudesta. Kuvausalueen T-haaraosan sei-
naman syopyminen on paikoitellen voimak-
kaasti laminaarisesti edennytta. Kuvausalu-
eella putkilinjan sisalla erottuu paikoitellen
kohtalaisesti sakkakertymaa. Jaljella oleva
seinamavahvuus on noin 1,5 mm.

Putkinaytteiden kaltaisten putkien kuntoluokka on KL2 ja jaljella oleva kayttoika on noin

1-3 vuotta, mikali korroosion eteneminen tapahtuu laskennallisesti ja lineaarisesti.

$ s : B Ul s 2005 R
Kellarikerros, Lammonjakohuonetila; Jv-vie-
marilinjan muhviton suora vaaka-putkiosa tilan

oikeaniuoleisella sivuseinustalla 110/5,0 mm

V3

Kuvausalueen suorasta vaakaputkiosasta ha-
vaittiin laa-jaa pistemaista syopymaa etenkin
valuhuokosten kohdille paikantuen < 20 %
seindman paksuudesta. Kuvausalueella putki-
linjan sisalla erottuu lievasti sakkakertymaa.
Jaljella oleva seinamavahvuus on noin 4,0
mm.

Yhtion toiminimi
Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy
atplukkari.fi

Y-tunnus
2109957-2
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@ POLYGON

Kohde

Hankkeen nimi
Kiinteistorekisteritunnus
Viitenumero

Osoite
Postinumero/postitoimipaikka

Stara Rakennustekniikka / Villa Angelica

1272574
Tamminiementie 3
00250 Helsinki

Rakennusvuosi 1900
Huoneisto-/kokonaisala

Tarkastuspaiva 19.4.2024
Tarkastuksen tyyppi Vesivahinko

Tilagjaa

Roni Kettunen / Stara Rakennustekniikka | 0406814456 |
roni.kettunen@hel.fi

Kohteesta vastaava

Vahinkokartoittaja

Risto Kallioaho | 0406359636 | risto.kallioaho@hel.fi
Ojanne Atte | 0406371801 | atte.ojanne@polygongroup.com

Lasna Ojanne Atte (Tarkastaja)
Risto Kallioaho (Kohteesta vastaava) | 0406359636 |
risto.kallioaho@hel.fi

Osoite Yhteystiedot Y-tunnus 1(21)

020748401
etunimi.sukunimi@polygongroup.com

Polygon Finland Oy 0892371-5
Lyhtytie 22
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Tarkastus
Tehdyt toimenpiteet Ennen kartoitusta keittion vahinkotilan lattiarakennetta oli purettu.
Osoite Yhteystiedot Y-tunnus 2(21)

Polygon Finland Oy 020748401 0892371-5
Lyhtytie 22 etunimi.sukunimi@polygongroup.com MEPS
00740 Helsinki



@ POLYGON

Vuotoa koskeva laite/putki Viemari

i Al 4
Vuodon aiheuttaja

Asennusvuosi 1900

Asennusvuosi: Kommentti ei tietoa

Vuodon paikka Keittittila

Vuodon syy Paikalla olleen Staran yhteyshenkilén mukaan keittidtilan

lattiakaivon viemarin liitos todennakdisesti vuotanut (tdsmallinen
vuotokohta ei tiedossa).

Huomattu kun kellarissa sijaitseva lammityslaite oli lakannut
toimimasta (laite oli kastunut, kun vedet olivat valuneet
viemariputken lapiviennin kautta sen paalle).

Keittidtilan lattia ollut auki/kuivatuksessa n. 1kk ajan.

Vahingon laajuus --Keittié/vahinkotila--
Lattiarakennetta ja eristeita purettu.
Runko- ja pintarakenteet puuta. Eristeena turvetta/hiekkaa/olkea.
Rakenteissa havaittavissa vauriojalkia.
Toisen keittidtilan vastaisella seinélla havaittiin eristetilassa
kohonneita puupiikkiarvoja. Muualla puupiikkiarvot olivat
normaaleja.

--Keittittila--

Tarkastettu vahinkotilan vastaiset rakenteet.

Lattiapinnalla ei havaittu kohonneita pintakosteusarvoja eika
puupiikkiarvoja.

Seinalla ei havaittu kohonneita pintakosteusarvoja.

Lattian eristetilassa ei havaittu kohonneita puupiikkiarvoja (Staran
yhteyshenkilolta saatu lupa porata reikia, koska tilaa tullaan
muutenkin remontoimaan).

Tarkastettu pintapuolisesti keittion altaan (eteisen oven viereinen)
alla olevan putkilapiviennin ymparysta yhteyshenkildon pyynnosta.
Ei havaittu kohonneita pintakosteusarvoja. Valutettu allasta, ei
havaittu vuotoja.

-- Kellari --
Katon rappauspinnalla paikoin kohonneita/poikkeavia
pintakosteusarvoja vuotoalueella. Rappauspinnalla vuotojalkia.

-- Kiinteiston rakenteet ovat vanhoja ja rakenteissa voi olla myos
vanhoija jalkia / muita vaurioita. --

Osoite Yhteystiedot Y-tunnus 3(21)
Polygon Finland Oy 020748401 0892371-5
Lyhtytie 22 etunimi.sukunimi@polygongroup.com MEPS

00740 Helsinki
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Lammitysjarjestelma
Kosteusmittauksen tulos

Suositellut toimenpiteet: purku

Suositellut toimenpiteet: Muu

Asbestikartoitus tulee tehda

Patterit

- Keittion muovimattolattiapinnalla ja seinien alaosissa
pintakosteusarvot 30-35gann (normaali)

- Kellarin katon rappauspinnalla pintakosteusarvot 40-75gann
(normaali - koholla)

- Keittion purkualueen puurakenteissa puupiikkiarvot 10-18p%
(normaali - koholla)

- Keittion purkualueen eristetilassa puupiikkiarvot 6-20p%
(normaali - koholla)

- Purkualueen osastointi ja alipaineistus

- Keittion koko vahinkotilan osalta on suositeltavaa purkaa kaikki
lattiarakenteen eristemateriaalit seka puurakenteet (pohjalaudat
seka runkorakenteet). Eristeiden poisto myds kastuneelta alueelta
viereiseen keittiétilaan pain (keittiétilan lattian avaus seindn
vierustalta)

- Kellarin katon rappauksen purku vahinkoalueelta (kaytanndssa
keittion vahinkotilan alue/ valumajaljellinen alue)

- Tarvittaessa purkualueen tarkastus purkutdiden jalkeen

- Vuodon aiheuttajan korjaus putkimiehen toimesta, jolloin voidaan
arvioida myds vuotokohtaa tarkemmin

Kylla

Asbestinaytteet otettava purettavista materiaaleista, joiden
asbestipitoisuus ei ole tiedossa, ennen vuotta 1994 rakennetuissa
kiinteistoissa.

Osoite Yhteystiedot Y-tunnus 4(21)
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Kosteusmittauspoytakirja

Mittauspiste Mittauskohta
1 Lattia

Puupiikkimittaus pohjalaudasta

Paivays Kosteusmittaaja
19.4.2024 Ojanne Atte
normaali
Mittauspiste Mittauskohta
2 Lattia

Puupiikkimittaus pohjalaudasta

Paivays Kosteusmittaaja
19.4.2024 Ojanne Atte
normaali
Mittauspiste Mittauskohta
3 Lattia

Puupiikkimittaus runkopuusta

Paivdys Kosteusmittaaja
19.4.2024 Ojanne Atte
koholla

Mittauspiste Mittauskohta

4 Lattia

Puupiikkimittaus runkopuusta

Paivays Kosteusmittaaja
19.4.2024 Ojanne Atte
normaali
Mittauspiste Mittauskohta
5 Lattia

Puupiikkimittaus eristetilasta

Paivays Kosteusmittaaja
19.4.2024 Ojanne Atte
koholla

Mittauspiste Mittauskohta

6 Lattia

Puupiikkimittaus eristetilasta

Paivays Kosteusmittaaja
19.4.2024 Ojanne Atte
normaali

Osoite

Polygon Finland Oy
Lyhtytie 22
00740 Helsinki

Materiaali Menetelma Korkeus

Puu Bollman

Mittausarvo
P 10 %

Materiaali Menetelma Korkeus

Puu Bollman

Mittausarvo
P11%

Materiaali Menetelma Korkeus

Puu Bollman

Mittausarvo
P 18 %

Materiaali Menetelma Korkeus

Puu Bollman

Mittausarvo
P13 %

Materiaali Menetelma Korkeus

Puu Bollman

Mittausarvo
P 20 %

Materiaali Menetelma Korkeus

Puu Bollman

Mittausarvo
P 8 %

Yhteystiedot

020748401
etunimi.sukunimi@polygongroup.com

Syvyys

Syvyys

Syvyys

Syvyys

Syvyys

Syvyys

Y-tunnus
0892371-5

Tavoitearvo

Tavoitearvo

Tavoitearvo

Tavoitearvo

Tavoitearvo

Tavoitearvo

5 (21)
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Mittauspiste Mittauskohta
7 Lattia

Puupiikkimittaus eristetilasta

Paivays Kosteusmittaaja
19.4.2024 Ojanne Atte
normaali

Mittauspiste Mittauskohta
8 Lattia

Puupiikkimittaus eristetilasta

Paivdys Kosteusmittaaja
19.4.2024 Ojanne Atte
normaali

Mittauspiste Mittauskohta
9 Lattia

Puupiikkimittaus lattiapinnasta

Paivays Kosteusmittaaja
19.4.2024 Ojanne Atte
normaali

Mittauspiste Mittauskohta
10 Lattia

Puupiikkimittaus eristetilasta

Paivays Kosteusmittaaja
19.4.2024 Ojanne Atte
normaali

Osoite

Polygon Finland Oy
Lyhtytie 22
00740 Helsinki

Materiaali Menetelma

Puu Bollman

Mittausarvo

P 6%

Materiaali Menetelma

Puu Bollman

Mittausarvo

P 8%
Materiaali Menetelma
Puu Bollman
Mittausarvo
P7%
Materiaali Menetelma
Puu Bollman

Mittausarvo
P 10 %

Yhteystiedot
020748401

etunimi.sukunimi@polygongroup.com

Korkeus Syvyys Tavoitearvo

Korkeus Syvyys Tavoitearvo

Korkeus Syvyys Tavoitearvo

Korkeus Syvyys Tavoitearvo
Y-tunnus 6 (21)
0892371-5

MEPS @
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Muut muistiinpanot
Sisadilma 19.4.2024 RH 37.8%, 9.8C

Kaytetyt mittalaitteet:

Pintakosteudenosoittimet / Piikkimittaus:
Gann pintakosteuden tunnistin ja piikkimittari (M18)

Rakennekosteuden mittalaitteet (RH-Mittaus):
Vaisalan rakennekosteusmittari

Kosteusmittaustulosten tulkintaohje:

Suhteellinen kosteus = RH
Lampdtila =t
Eristetilan suhteellisen kosteuden tulisi paasaantoisesti noudattaa seuraavia raja-arvoja:
(L&mpédtilan t ollessa 20°C + 5°C)
- RH alle 60 %, eristetila kuiva.
- RH 60% - 75%,eristetilassa kosteus koholla, selvitettdva voiko olla rakennuksen normaalitila.
- RH yli 75%, eristetila kostea / marka, tutkittava vaatiiko korjaustoimenpiteita.
- Puukosteusmittarilla mitataan vesipitoisuutta puussa painoprosentteina.
- Puun katsotaan olevan kuivaa, kun painoprosentti on alle 18%.
- Pintaindikaattorilla etsitdan kosteuseroja rakenteissa, ei suoriteta varsinaisia mittauksia.

Lattiabetonin pinnoitettavuuskosteudet noudattavat padsaantoisesti seuraavia raja-arvoja:
- Pintakerros RH alle 75% (Lampdtilan t ollessa 18°C - 25°C)
- Arviointisyvyys A RH alle 85% (Lampdtilan t ollessa 18°C - 25°C))

Osoite Yhteystiedot Y-tunnus 7 (21)
Polygon Finland Oy 020748401 0892371-5

Lyhtytie 22 etunimi.sukunimi@polygongroup.com MEPS
00740 Helsinki
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Pohjapiirros

raNa

kayt

Keittio)

-- Punainen: vahinkotilan lattiarakenteen puu- ja eristemateriaalien purku ja uusiminen kokonaisuudessaan -- Keltainen: keittiétilan
lattiarakenteen avaus ja eristeiden poisto / rakenteiden kunnon tarkastus -- Nuoli: vuotokohta

Osoite Yhteystiedot Y-tunnus 8 (21)
Polygon Finland Oy 020748401 0892371-5
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Viereisen keittidtilan mittapisteet

Osoite Yhteystiedot Y-tunnus 9(21)
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Tilat

Keittio - vahinkotila
Lattia
Alla oleva kerros

Mitat 1,80 m x 2,40 m x 3,50 m

Nettoala 4,32 m? / Piiri 8,40 m
CC-mitta 600 mm

Seina
Alla oleva kerros

Nettoala 29,40 m?
CC-mitta 600 mm

Katto
Alla oleva kerros

Nettoala 4,32 m?/ Piiri 8,40 m
CC-mitta 600 mm

Keittio
Lattia
Alla oleva kerros

Mitat 4,00 m x 4,30 m x 3,00 m

Nettoala 17,20 m?/ Piiri 16,60 m
CC-mitta 600 mm

Seina
Alla oleva kerros

Nettoala 49,80 m?
CC-mitta 600 mm

Katto
Alla oleva kerros

Nettoala 17,20 m? / Piiri 16,60 m
CC-mitta 600 mm

Osoite Yhteystiedot Y-tunnus 12 (21)
Polygon Finland Oy 020748401 0892371-5
Lyhtytie 22 etunimi.sukunimi@polygongroup.com MEPS

00740 Helsinki
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Keittio - kdytava
Lattia
Alla oleva kerros

Mitat 2,00 m x 1,00 m x 3,00 m

Nettoala 2,00 m?2 / Piiri 6,00 m
CC-mitta 600 mm

Seina
Alla oleva kerros

Nettoala 18,00 m?
CC-mitta 600 mm

Katto
Alla oleva kerros

Nettoala 2,00 m? / Piiri 6,00 m
CC-mitta 600 mm

Varasto - kellari
Lattia
Alla oleva kerros

Mitat 5,00 m x 5,00 m x 2,40 m
Nettoala 25,00 m? / Piiri 20,00 m
CC-mitta 600 mm

Seina

Osoite

Polygon Finland Oy
Lyhtytie 22

00740 Helsinki

Nettoala 48,00 m?

Yhteystiedot Y-tunnus 13 (21)
020748401 0892371-5
etunimi.sukunimi@polygongroup.com MEPS
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Alla oleva kerros CC-mitta 600 mm
Katto Nettoala 25,00 m?/ Piiri 20,00 m
Alla oleva kerros CC-mitta 600 mm

Osoite Yhteystiedot Y-tunnus 14 (21)

Polygon Finland Oy 020748401 0892371-5
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Kuvat
Vuodon paikka

Vahingon laajuus

Lattiarakenteen pohjalla laudoitus. Eristeena turvetta/olkea/hiekkaa.
Runkorakenteet puuta.

Osoite Yhteystiedot Y-tunnus 15 (21)
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Tutkittu myos viereisen keittidtilan lattiarakennetta

Tutkittu my6s altaan viemariputken ymparistéa pintapuolisesti. Ei
havaittu normaalista poikkeavaa.

&

Kellarin katon rappauspinnalla valumajalkea

Vedet valuneet kellariin viemariputken lapiviennin kohdalta

Viemarin lapivienneissa mm. puutteellinen palokatko.

Osoite Yhteystiedot Y-tunnus 16 (21)
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Yhteenveto
Polygon Finland Oy:n yleiset sopimusehdot (A21)

Naita yleisid sopimusehtoja sovelletaan tilaajan ja toimeksisaajan valisissa toimeksiannoissa koskien mm.
korjausrakentamista ja siihen liittyvat kartoitus, purku-, kuivaus, desinfiointitydt. Lisdksi mm. rakennus- ja
irtaimistovahinkojen selvittdmista, sisdilmaston laadun selvittdmista, haitta-aineselvitysta, sekd muuta
rakennusteknista konsultaatiota (erillinen toimeksianto).

KASITTEITA

Korjausrakentaminen
Toimeksisaajan suoritus, jolla korjataan rakennus, rakennelma tai niiden osa sisaltden korjaustyon
edellyttdman rakennusteknisen konsultaation (erillinen toimeksianto) ja olosuhdehallinnan.

Kosteuskartoitus

Kosteuskartoituksessa selvitetdan yksittaisen tilan tai rakenteen kosteustilanne. Vahinkotapahtuman
perusteella suoritettavassa kosteuskartoituksessa selvitetdan kohteessa mahdollisesti kosteusvaurioituneet
alueet ja rakenteet seka vaurioiden laajuus.

Kosteustekninen katselmus
Kosteusteknisessa katselmuksessa selvitetdan rakenteita avaamatta ja rikkomatta seka laitteita tai
vastaavia osia irrottamatta ja siirtdmatta kohteen kosteusvahinkoriskit katselmushetkella.

Kuivaus

Kuivauksen tarkoituksena on kuivata kohteen rakenteet tai irtainta omaisuutta erikseen maaritellyssa
laajuudessa. Rakenteiden osalta kuivaus suoritetaan kuitenkin enintdan vahinkoa edeltdneeseen rakenteen
kosteustasoon, ellei muuta ole sovittu.

Osapuoli / osapuolet
Tilaaja ja toimeksisaaja yhdessa osapuolet ja erikseen osapuoli.

Rakennusvahinkojen selvittdminen
Rakennusvahinkojen selvittdmisessa selvitetdan rakennukselle tai rakenteelle aiheutuneen vahingon (mm.
vesi-, palo- tai savuvahinko) syy ja vahingon laatu ja laajuus.

Tilaaja
Luonnollinen henkild tai elinkeinonharjoittaja, jolle toimeksisaaja suorittaa toimeksiannon mukaiset tehtavat.

Toimeksianto
Tilaajan ja toimeksisaajan valisessa sopimuksessa maaritetty toimeksisaajan suoritus, tehtava tai muu
velvollisuus.

Toimeksisaaja
Elinkeinonharjoittaja, joka alan asiantuntijana suorittaa toimeksiannon mukaiset tehtavat tilaajalle.

Sisailmastotutkimus
Sisailma- tai ilmastotutkimuksessa selvitetdan erikseen sovittavassa laajuudessa kohteen sisailman laatu
sekd mahdollisesti tarvittavat toimenpiteet ilmanlaadun parantamiseksi.

Sopimusasiakirjat
Toimeksiantoa koskeva sopimus liitteineen ja muut sopimuksessa mainitut sopimusasiakirjat mahdollisine
mydhempine muutoksineen.

Vahinkotapahtuma

Vahinkotapahtuma on kiinteistolle, rakennukselle, rakennelmalle tai niiden rakenteelle tai irtaimelle
omaisuudelle kastumisesta tai kostumisesta, tulipalosta tai muusta vastaavasta syysta aiheutunut
esinevahinko.

Ylivoimainen este
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Ylivoimaisena esteena pidetdan tapahtumaa, joka estaa tai tekee kohtuuttoman vaikeaksi toimeksiannon
suorittamisen maaraajassa. Tallaisia ovat muun muassa luonnonmullistus, yleinen energianjakelun
keskeytyminen, tulipalo, lakko, laajalle levinnyt epidemia tai pandemia tai muu yhté merkittéava ja
epatavallinen osapuolista riippumaton syy. Myds alihankkijan viivastys em. syista katsotaan ylivoimaiseksi
esteeksi.

1. SOPIMUKSEN SYNTYMINEN JA SOPIMUSEHTOJEN SOVELTAMISALA

1.1 Naita sopimusehtoja sovelletaan toimeksisaajan tilaajalle toimeksiannon perusteella tekemaéan tydhon
tai tuottamaan palveluun Suomessa.

1.2 Toimeksisaajan tilaajalle lahettama kirjallinen tarjous on voimassa 30 paivaa sen lahettamisesta, mikali
sille ei ole erikseen maaritelty voimassaoloaikaa.

1.3 Toimeksiantoa koskevaa sopimusta ei voi siirtda kolmannelle ilman toisen osapuolen suostumusta.

1.4 Osapuolten on mahdollista sopia kirjallisesti ndiden ehtojen yksittaisten maaraysten muuttamisesta tai
poissulkemisesta. Muutos, jota ei ole tehty kirjallisesti, on patematon.

1.5 Sopimus toimeksiannosta katsotaan syntyneeksi, kun tilaaja toimeksisaajan antaman tarjouksen
perusteella tilaa palvelun tai 1ahettaa kirjallisen tilauksen, jonka toimeksisaaja hyvaksyy.

Mikali kysymys on vahinkotapahtuman tai muun vastaavan syyn vuoksi toimeksisaajan suorittamista
toimenpiteista, jotka vuorokaudenajan, toimenpiteen kiireellisyyden tai muun vastaavan syyn (esim.
paivystystyd) vuoksi on suoritettava ilman viivytysta, sopimus toimeksiannosta syntyy ilman tilaajan
nimenomaista tilausta, kun toimeksisaaja ryhtyy mainittuihin toimenpiteisiin ja toimittaa tilaajalle tai
kohteeseen nama yleiset sopimusehdot.

1.6 Mikali sopimusasiakirjat ovat sisalloltaan ristiriitaisia, on niiden patevyysjarjestys seuraava: 1) sopimus,
2) tilausvahvistus, 3) tarjous, 4) tilaus, 5) mahdolliset toimeksisaajan erityiset sopimusehdot, joihin on
sopimusasiakirjoissa kirjallisesti viitattu, 6) nama yleiset sopimusehdot ja 7) tarjouspyynto.

2. TOIMEKSIANNON SISALTO
2.1 Toimeksisaaja suorittaa toimeksiannon mukaiset tehtavat sopimusasiakirjoissa todetussa laajuudessa.

2.2 Rakenteiden, sahkon, lammaon, veden, iimanvaihdon, savuhormien, tulipesien ja koneellisen
varustuksen kunnon tarkastus ei sisally toimeksiantoon ilman erillistd sopimusta.

2.3 Mikali toimeksisaajan palkkio korvataan osittain tai kokonaan tilaajan vahinkovakuutuksen perusteella,
on tilaaja velvollinen ilmoittamaan tasta toimeksisaajalle viimeistaan ennen toimeksisaajan suorituksen
aloittamista.

2.4 Korjausrakentamisessa vahinkotapahtuman jalkeen toimeksisaaja ei ole velvollinen korjaamaan
toimeksiannon kohteena olevaa rakennusta, Kiinteistda, rakennelmaa tai niiden osia vahinkotapahtumaa
edeltanyttd tasoa parempaan kuntoon, ellei toisin ole sovittu. Muussa korjausrakentamisessa korjaustyon
laatu ja laajuus sovitaan erikseen.

2.5 Vahinkotapahtuman perusteella suoritettavassa kosteuskartoituksessa toimeksisaaja ei ole velvollinen
suorittamaan kosteusmittauksia todetun vahinkoalueen ulkopuolella, ellei siihen ole vahingon laadusta tai
laajuudesta johtuen erityista syyta tai ellei toisin ole sovittu. Kartoitus ei sulje pois mahdollisuutta, etta
muualla kiinteistdssa tai sen rakenteissa olisi piilossa olevia rakennusvirheita tai vaurioita. Toimeksisaaja ei
vastaa vaurioista, jotka ovat tutkimuskohteen ulkopuolella tai syntyneet tutkimushetken jalkeen
tutkimuskohteeseen. Muussa kuin vahinkotapahtuman perusteella suoritettavassa kosteuskartoituksessa
kartoituksen laatu ja laajuus sovitaan erikseen.

2.6 Kosteusteknisen katselmuksen perusteella ei voida tehda luotettavia johtopaatdksia kohteen
rakentamistavasta tai kaytetyista rakennusmateriaaleista aiheutuvista riskeista rakenteille.
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Kosteuskartoituksen tai kosteusteknisen katselmuksen tai rakennusvahinkojen selvittdmisen perusteella ei
voida tehda luotettavia johtopaatdksia rakenteissa esiintyvistd home- tai mikrobivaurioista. Toimeksisaaja ei
ole velvollinen edelld mainittujen toimenpiteiden perusteella selvittdmaan rakenteissa mahdollisesti olevia
home- ja mikrobivaurioita, ellei toisin ole sovittu.

2.7 Kuivauksesta huolimatta rakenteen kosteustasapaino voi vaihdella olosuhteista, rakenteista ja
kiinteistda ja/tai rakenteita ymparoivasta kosteudesta riippuen. Toimeksisaaja ei vastaa kosteustasosta,
johon vaikuttavat ulkoiset tekijat kuivauksen suorittamisen paatyttya.

3 LASKUTUS

3.1 Sopimusasiakirjoissa sovitaan toimeksiannon palkkiosta ja veloitusperusteista. Voimassa olevan
lainsdadanndn mukainen arvonlisévero ja mahdolliset muut verot ja viranomaismaksut lisatdan sovittuun
hintaan.

3.2 Mikali toimeksiannon tavoitetta tai aikataulua muutetaan toimeksiannon kestaessa tai toimeksisaajan
suorituksen aikana tapahtuu olennaisia kustannustason muutoksia, toimeksisaajalla on oikeus tarkistaa
veloitusperusteita muutoksia vastaavasti ko. ajankohdasta lukien.

3.3 Mikali veloitus tapahtuu laskulla, maksu on suoritettava 14 paivan kuluessa laskun paivayksesta, ellei
toisin ole sovittu. Viivastyskorko maaraytyy voimassa olevan Suomen korkolain perusteella. Laskuun
voidaan lisata mahdolliset perintakulut. Laskun huomautusaika on 10 paivaa.

4. ASIAKIRJA-AINEISTO JA HENKILOTIETOJEN SAILYTTAMINEN

Osapuolet eivat ole velvollisia toimeksiannon paattymisen jalkeen palauttamaan toisilleen toimeksiannon
perusteella saamiaan asiakirjoja tai muuta aineistoa.

4.2. Osapuolet sitoutuvat olemaan luovuttamatta kolmannelle aineistoa ja pitdmaan salassa aineiston, jonka
osapuolet ovat luovuttaneet toisilleen, ellei aineiston luovuttaminen tai tietojen antaminen ole valttamatonta
toimeksiannon suorittamisen kannalta. Toimeksisaaja on oikeutettu dokumentaatiossa kayttamaan mm.
valokuvia, videokuvaa seka kirjallista materiaalia. Osapuolet saavat kuitenkin luovuttaa vakuutusyhticlle
asiakirjoja ja tietoja, jotka ovat tarpeellisia vahinkotapahtuman selvittdmiseksi ja vakuutuskorvauksen
maksamiseksi. Toimeksisaaja ei vastaa vakuutusyhtidlle luovutetun materiaalin hallinnoinnista ja
muutoksista. Muutospyynnét tilaajan tulee osoittaa vakuutusyhtiélleen.

4.3. Osapuolet eivat saa luovuttaa ilman kirjallista yhteistd sopimusta toisilleen muita henkildtietoja (EU:n
yleinen tietosuoja-asetus) kuin sopimuksen solmimiseen tai toimeksiannon toteuttamiseen osallistuvien
tarpeelliset henkildtiedot, joiden luovuttamiseen osapuolella on laillinen oikeus.

5. TILAAJAN VASTUU JA VELVOLLISUUDET

5.1. Tilaaja on velvollinen antamaan toimeksisaajalle kaiken tarvittavan tiedon ja asiakirjamateriaalin
kohteen kunnosta ja ominaisuuksista. Tilaajan tiedonantovelvollisuus koskee mm. todettuja
rakennusvirheitd, aiemmin tapahtuneita vahinkoja tai rakennusteknisia vaurioita. Tilaaja vastaa
toimeksisaajalle antamiensa tietojen ja asiakirjojen oikeellisuudesta. Toimeksisaajalla on oikeus luottaa
tilaajan antamien tietojen oikeellisuuteen, ellei tiedoissa oleva virhe tai puute ole niin iimeinen, etta
toimeksisaajan tulee se havaita.

5.2. Tilaaja on velvollinen huolehtimaan, etta toimeksisaajalla on paasy kohteeseen toimeksiannon
suorittamiseksi. Tilaajan on luovutettava toimeksisaajalle kuittausta vastaan tarvittava maara avaimia, mikali
toimeksiannon suorittaminen edellyttda paasya lukittuihin tiloihin.
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5.3. Mik&li tilaaja havaitsee toimeksiannon kestdessa toimeksiannon suorituksessa virheen, tulee tilaajan
ilmoittaa siita toimeksisaajalle kirjallisesti viipymatta virheen havaittuaan.

5.4. Toimeksiannon paattymisen jalkeen tilaajan tulee ilmoittaa havaitsemastaan virheesta toimeksisaajan
suorituksessa 14 vuorokauden kuluessa virheen havaitsemisesta uhalla, etta tilaaja menettaa oikeutensa
vedota virheeseen. Tilaajan on puhevallan menettamisen uhalla esitettdva mahdolliset toimeksisaajan
virheeseen perustuvat korvausvaatimukset kirjallisina toimeksisaajalle viimeistdan kolmen (3) kuukauden
kuluessa virheen havaitsemisesta ja vahingonkorvausta koskevan vaatimuksen osalta vahingon
toteamisesta.

Mikali tilaaja on kuluttaja tai kuluttajaan rinnastettavassa asemassa, tilaajan velvollisuus vedota virheeseen
ja vaatia sen perusteella korvausta maaraytyvat voimassa olevan kuluttajansuojalain mukaisesti.

5.5. Mikali toimeksisaaja purkaa sopimuksen tilaajasta tai tdman vastuulla olevasta syysta, tilaaja on
velvollinen maksamaan sopimuksessa sovitun palkkion toimeksisaajalle kokonaisuudessaan. Lisaksi tilaaja
on velvollinen korvaamaan sopimuksen purkamisesta toimeksisaajalle aiheutuneen vahingon. Tilaaja on
velvollinen korvaamaan toimeksisaajalle aiheutuneen vahingon, joka

on seurausta tilaajan antamista virheellisista tiedoista tai muusta huolimattomuudesta tilaajan puolella.
Tilaajan vahingonkorvausvastuu rajoittuu toimeksisaajalle aiheutuneisiin valittdmiin vahinkoihin, ellei
kyseessa ole tilaajan huolimattomuudesta toimeksisaajan koneelle, laitteelle tai muulle kalustolle aiheutunut
vahinko.

Mikali tilaaja on kuluttaja tai kuluttajaan rinnastettavassa asemassa, tilaajan vahingonkorvausvastuu kaikista
toimeksisaajalle aiheutuneista vahingoista maaraytyy voimassa olevan kuluttajansuojalain mukaisesti.

6. TOIMEKSISAAJAN VASTUU JA VELVOLLISUUDET

6.1. Toimeksisaaja on velvollinen suorittamaan toimeksiannon sovittua aikataulua noudattaen. Mikali
aikataulusta ei ole sovittu, toimeksianto on suoritettava kohtuullisessa ajassa huomioiden suoritettavien
tehtavien laatu ja laajuus.

6.2. Toimeksisaajan on suoritettava toimeksianto ammattitaitoisesti ja huolellisesti. Toimeksisaaja voi
tarvittaessa kayttéda toimeksiannon suorittamiseksi alihankkijoita.

6.3. Toimeksisaajan on ennen toimeksiannon aloittamista huomautettava tilaajalle kohteessa olevista
toimeksiannon ulkopuolelle jaavista riskirakenteista ja muista rakenteisiin liittyvista virheista ja puutteista,
jotka vaikuttavat kohteen

kosteudenhallintaan tai muuhun rakennetekniseen turvallisuuteen. Toimeksisaaja ei ole velvollinen
suorittamaan mitaan toimenpiteita liittyen edelld mainittuihin riskirakenteisiin tai muihin rakenteisiin liittyvien
virheiden tai puutteiden osalta, ellei siita ole erikseen sovittu tilaajan kanssa.

6.4. Mikali toimeksianto on suoritettu virheellisesti, on toimeksisaajalla ensisijaisesti oikeus korjata virhe.
Mikali tilaaja laiminlyd varata toimeksisaajalle oikeuden virheen korjaamiseen, toimeksisaaja ei ole
velvollinen korvaamaan tilaajalle korjauksesta aiheutuneita kustannuksia tai muuta vahinkoa.

6.5. Toimeksisaaja vastaa tilaajalle aiheutuneista vahingoista, jotka johtuvat toimeksisaajan virheellisesta
suorituksesta tai toimeksisaajan tuottamuksellisesta menettelysta.

6.6. Toimeksisaaja ei vastaa valillisisté vahingoista, kuten tulon, liikevaihdon tai kayttdhyédyn
menetyksesta, tuotannon keskeytymisesta, voiton saamatta jadmisesta taikka muusta samankaltaisesta
vaikeasti ennakoitavasta vahingosta. Toimeksisaajan vahingonkorvausvastuun enimmaismaara on kaikissa
tapauksissa toimeksiannosta sovitun palkkion maara.

Mikali tilaaja on kuluttaja tai kuluttajaan rinnastettavassa asemassa, toimeksisaajan vahingonkorvausvastuu
maaraytyy voimassa olevan kuluttajansuojalain mukaisesti.

6.7. Toimeksisaajan haltuun saaman avaimen mahdollisen katoamisen vuoksi suoritetusta lukkojen
uudelleen sarjoituksesta, lukkojen vaihdosta tai avaimeen liittyvista suojelutoimenpiteista toimeksisaaja
vastaa enintdan kolmeentuhanteen (3.000) euroon saakka vahinkotapausta kohden.
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7. SUORITUKSEN KESKEYTTAMINEN

7.1. Mikali tilaaja laiminlyd maksaa toimeksisaajan eraantyneen palkkion tai muutoin rikkoo sopimuksen
ehtoja, toimeksisaajalla on oikeus valiaikaisesti keskeyttaa ty6t ilmoittamalla asiasta kirjallisesti tilaajalle.

7.2. Toimeksisaajalla on oikeus toimeksiannon suoritusajan pidentamiseen, jos suorituksen viivastyminen
johtuu ylivoimaisesta esteesta, toimeksisaajasta riippumattomasta syysta tai tilaajasta tai taman vastuulla
olevasta syysta.

8. SOPIMUKSEN PURKAMINEN

8.1. Tilaaja saa purkaa sopimuksen toimeksisaajan sopimusrikkomuksen perusteella, mikali toimeksisaaja
ei ole korjannut menettelydan 10 paivan kuluessa tilaajan toimeksisaajalle tekemasta kirjallisesta
huomautuksesta. Tilaaja saa kuitenkin

purkaa sopimuksen valittémasti, mikali toimeksisaajan sopimusrikkomus on merkitykseltdan olennainen.

8.2. Toimeksisaaja saa valittdmasti purkaa sopimuksen, mikali tilaajan maksu toimeksisaajalle viivastyy,
eika tilaaja maksukehotuksesta huolimatta maksa laskuaan 10 paivan kuluessa huomautuksesta, tai mikali
tilaaja muutoin rikkoo

olennaisesti sopimuksen ehtoja.

8.3. Toimeksisaajalla on oikeus purkaa sopimus, jos toimeksiannon aikana havaitaan, etta tilaaja on

iimeisen maksukyvyton tai tilaaja haetaan selvitystilaan, velkajarjestely- tai yrityssaneerausmenettelyyn tai
konkurssiin.

9. ERIMIELISYYDET

9.1. Sopimuksesta aiheutuvat riidat, joista asianomaiset eivat padse keskenaan sopimukseen, jatetaan
toimivaltaisen karajaoikeuden ratkaistavaksi.

9.2. Sopimuksen tulkinnassa ja riitojen ratkaisemisessa sovelletaan sopimuksen tekohetkelld Suomessa
voimassa olevaa oikeutta, lukuun ottamatta sen lainvalintasdanndksia.
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