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Myyntinumero 640000509

MYYDAAN ULOSMITATTU PARITALOHUONEISTO 3H+K, 95 m2, MUHOKSELLA

Asunto Oy Muhoksen Isopyhiintien Paritalot -nimisen asunto-osakeyhtion osakkeet numerot 421-560, jotka
oikeuttavat hallitsemaan huoneistoa 4 B (3h+k, 95 m?) osoitteessa Isopyhiintie 4 B, 91430 Leppiniemi, Muhos.
Kohteesta jirjestetiiin nettihuutokauppa internetsivustolla www.huutokaupat.com ajalla 19.3.-7.4.2026.

Vapaa myynti Ulosottokaaren 5 luvun 76 §:n mukainen myynti
Esittely Perjantai 27.03.2026 klo 14:30 - 15:00
Tiedustelut Ulosottoylitarkastaja Jaana Takala Puhelin 029 56 59951.

Parhaiten tavoitettavissa arkisin klo 10 - 12.

Myytiivin omaisuuden tiedot

Puhelin Telekopio Sidhkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN F193 8129 9710 0163 61
029 56 58800 029 56 22611 ulosotto.uo@oikeus.fi 2302414 4 Ulosottolaitos BIC DABAFIHH
0986674 0 Suomen valtio
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Muhos
Leppiniemi
Isopyhintie 4 B, 91430 Muhos

Asunto Oy Muhoksen Isopyhéntien Paritalot
Jaakko-Pekka Ervasti, puh. 050-5504166
Asukkaat

4

Kellari + pihavarasto, pihavarastosta 1/4 osuus

494-403-2-657

Paritalo

1949

Puu, rakennuksen perustusrakenteet ovat betonirakenteiset. Alapohjarakenteena on tuulettuva
ryomintétilallinen alapohja.

Rakennuksen ulkoseindt ovat puurakenteiset ja julkisivuna on puuverhoilu.
Harjakatto tiilikatteella.

Maalamp0 pattereilla, takka olohuoneessa.

Painovoimainen

Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteensd 380 m2.

Ei hissia.

Ei erillisid autopaikkoja.

Vesikattoa korjattu osittain 2025

Ilmanvaihtokanavan tyhjennys linnunpesisti 2025

Huoneistoon 4A sekd 4B asennettu maalimpé 2015

Otsalaudat uusittu 2014

Vesi -ja viemiriputket osittain uusittu 2006

Liitetty kunnalliseen viemériin 2006

Sahkopadkeskukset uusittu 2006
Asunto-osakeyhtion tulevat korjaukset eivit ole tiedossa. Ulosottomies ei ole saanut

isdnnditsijalta selvitystd taloyhtion 5-vuotissuunnitelmasta.

Huoneistoon tehty kuntotarkastus (ks. liite).
Kellarissa kolme maaldmpdpumppua, kyseesséd koko rakennuksen (myos A-osan)

lamminsiirtimet. ks. tarkemmin yhtidjarjestys 4 §.

Rakennus sijaitsee tasamaatontilla, vierusmaiden kallistukset viettdvét pddosin poispdin
rakennuksesta, paikoitellen kallistuksissa havaittiin puutteita.

Ympiristod koskevat tiedot:

Ely-keskukselta saadun tiedon mukaan kiinteisto ei sisdlly tai rajoitu
luonnonsuojelualueeseen tai luonnonsuojeluohjelman alueeseen. Kiinteisto ei sijaitse
pohjavesialueella. Ely-keskuksen tiedossa ei ole pilaantuneita maa-alueita kiinteiston
alueelta. Ei ole tiedossa, ettd kiinteist6lld olisi harjoitettu ympériston pilaantumista
aiheuttavaa toimintaa. Ldhialueella ei ole vireilld YV A-hankkeita. Alueella on asemakaava.
Alueella on my6s yleiskaava: Montta-Pyhénsivun rantaosayleiskaavan muutos ja laajennus.

Puhelin
029 56 58800

Telekopio
029 56 22611

Pankki IBAN F193 8129 9710 0163 61
BIC DABAFIHH

Y-tunnus
2302414 4 Ulosottolaitos
0986674 0 Suomen valtio

Sédhkopostiosoite
ulosotto.uo@oikeus.fi
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Huoneisto

Osakkeiden numerot
Osakeryhmitunnus
Huoneiston kokoonpano

Asuinpinta-ala
Kerros
Pintamateriaalit

Ikkunoiden suunnat

ja ndkymét

Keittién varusteet
Kylpyhuoneen varusteet
Sauna

Muut huoneistoon kuuluvat
tilat

Huoneistoon kuuluvat
pysékointitilat

Tulevat remontit

Tehdyt kuntotarkastukset

Lahetyspdivd 12.03.2026

Leppiniemen voimalaitosalue ja asuinalue kuuluvat valtakunnallisesti merkittdvaan
rakennettuun kulttuuriympéristoon: Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset
Tietoa kohteesta (Museovirasto):

https://www.rky.fi/read/asp/r_kohde det.aspx?KOHDE ID=1292

Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta: Oulujokilaakson
kulttuurimaisemat.

Noin 1 km etdisyydelld kiinteist61td on vireilld Tuike Finland Oy:n palvelinkeskushanke.
Hankkeen YVA-menettely on vireilld. Leppiniemen itdpuolella sijaitsevalle alueelle
suunnitellaan palvelinkeskuksia ja niille tarvittavia tukitoimintoja. Hankealueelle on vireilld
my0s asemakaavan ja yleiskaavan laatiminen.

Tietoa YV A-hankkeesta: https://www.ymparisto.fi/fi/osallistu-ja-
vaikuta/ymparistovaikutustenarviointi/palvelinkeskus-muhos

Tietoa kaavoituksesta: https://muhos.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen/maankaytto-
jakaavoitus/vireilla-olevat-kaavat/

421-560

OHQ7HZGES824633

1. krs; eteinen, keittig, oh + takka, mh + vaatehuone, wec+ suihku ja komero

2. krs; 3 h + komerot ja .wc.

95 m2 (ei tarkistusmitattu)

1,5 kerrosta

1. eteinen: lasikuitutapetti, paneelikatto, laattalattia; 2. eteinen lasikuitutapetti,
puristelevykatto, laminaattilattia

Olohuone: tapettiseinit, puristelevykatto, laminaattilattia

Alakerran makuuhuone + vaatehuone: tapettiseinit, puristelevykatto, laminaattilattia
Keittio: lasikuitutapetti, puristelevykatto, laminaattilattia

Yliakerran 3 makuuhuonetta: tapettiseinit, puristelevykatto, laminaattilattia
Yliakerran wc: osittain lasikuitutapettia, maalattu palomuuri toisella seinilld, laattalattia
Portaat yli- ja alakertaan: paneeliseinit ja katto, alakertaan puuaskelmat, ylikertaan
muovimattoaskelmat

Kellarikerros: lastulevyseinit, véliseindt puupaneelia, betonilattia
Eri ilmansuuntiin, piha-aluendkyma

Kaapistot, allaskaappi, liesi, liesituuletin, jadkaappi, pakastin, astianpesukone
Alakerrassa: WC, suihku, lavuaari. Ylidkerrassa: WC ja lavuaari.

Ei omaa saunaa

Ulkorakennus, jossa kaksi varastohuonetta (ei sdhk6jd). Varaston lattia on rikki.

Pihalla

Kuntotarkastusraportin mukaan rakenneosien ja taloteknisten jarjestelmien keskimadrdinen
tekninen kayttoikd on ylittynyt jéljelld olevien kdyttovesiputkien, viemireiden ja
sdhkodasennusten osalta. Liséksi tekninen kayttoikd on saavutettu vesikatteella.
Keskimadrdisten teknisten kdyttoikien puitteissa edelld mainittujen uusimiseen on hyvi
varautua ldhitulevaisuudessa. Rakennuksessa on havaittu my®os riskirakenteita liittyen
yldkerran vinojen sisdkattojen ylédpuoliseen tuuletukseen seki kellarin kivirakenteita vasten
oleviin puurakenteisiin, jotka vaurioituvat herkésti kosteita kivipintoja vasten. Ks. tarkemmin

liitteend oleva kuntotarkastusraportti.
TaloTuki Oulu Oy, katselmuspéiva 11.11.2025, raportti 18.11.2025. Kuntotarkastusraportti

Puhelin
029 56 58800

Telekopio
029 56 22611

Pankki IBAN F193 8129 9710 0163 61
BIC DABAFIHH

Y-tunnus
2302414 4 Ulosottolaitos
0986674 0 Suomen valtio

Séihkopostiosoite
ulosotto.uo@oikeus.fi
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on myynnin liitteend.

Yleiskunto Kts. kuntotarkastusraportti.

Avaimet Mikili edellinen omistaja ei luovuta avaimia tai ostaja haluaa vaihtaa lukot, vastaa ostaja siitéd
syntyvistd kuluista.

Vapautuminen Asunto-osakeyhtié on yhtiokokouksen péatokselld 4.10.2024 péattanyt ottaa huoneiston

asunto-osakeyhtion hallintaan eninté4n kolmeksi vuodeksi maksamattomien vastikemaksujen
ja kéyttokorvausten vuoksi. Hallituksen puheenjohtajan ilmoituksen mukaan myytava
huoneisto ei ole tilld hetkelld vuokrattuna. Katso tarkemmin Ostajan vastattavaksi siirtyvét
velvoitteet ja oikeudet -kohta.

Vastikkeet ja muut maksut

Hoitovastike Yhtiojarjestyksen 5 §:n mukaan yhtiokokous méirdd osakkeenomistajien hallitsemistaan
huoneistoista suoritettavat hoito- ja rahoitusvastikkeet sekd kayttokorvaukset. Vastike
madratadn kullekin huoneistolle asuinpinta-alojen mukaisessa suhteessa. Vastike
vahvistetaan jokaista huoneiston neliometrid kohden yhté suureksi. Katso tarkemmin
yhtidjérjestyksen 5 §.

Isannoitsijantodistuksen 9.3.2026 mukaan yhtigvastiketta kuitenkin kerétdén todellisten
kulujen mukaan. Isénnoitsijdntodistukseen ei ole merkitty, ettd taloyhtiolld olisi
ulosmitattuihin asunto-osakkeisiin kohdistuvia saatavia osakkaalta todistuksen antohetkell4.
Uusi omistaja ei vastaa sellaisesta entisen omistajan laiminlyomasta yhtiovastikkeesta tai
maksusta, jota ei ole mainittu isdnnéitsijantodistuksessa ja joka on erddntynyt maksettavaksi
ennen todistuksen pdivaystd (Asunto-osakeyhtiolaki 3:7 § 3 mom). Lisétietoja vastikkeista
Jaakko-Pekka Ervastilta, puh. 050-5504166.

Muuta
Lahialueen palvelut Muhoksen keskustan palvelut n. 6,5 km, Oulun palvelut n. 38 km.
Liikenneyhteydet Linja-auto

Tiedot myytiiviisti kohteesta

Myyntiarvoon vaikuttavat Puutteellinen selvitys taloyhtion tilanteesta. Ks. kohta "Ostajan vastattavaksi siirtyvét
olennaiset tiedot velvoitteet ja oikeudet sekd myytdvaan omaisuuteen liittyvét saatavat."
Muut tiedot Kohteen rakennuslupapiirustuksia ei ole saatavilla.

Asiakohtaiset myyntiehdot

Tarjousten esittdmistapa Kohde myydéén nostotarjouksin www.huutokaupat.com -internetsivustolla jérjestettavissa
nettihuutokaupassa. Huutokauppaan osallistuminen edellyttdd rekisterditymistd. Tarjousten
esittdmisen médrdaika pédttyy 7.4.2026 kello 18:00 tai kolme minuuttia viimeisen
hyviksytyn tarjouksen jilkeen.

Jos rekisterdityminen ei ole mahdollista, kohteesta voi jattdd kirjallisen ostotarjouksen.
Kirjallinen ostotarjous tulee toimittaa postitse tai sahkopostitse niin, ettd se on perilld
Ulosottolaitoksessa viimeistddn 31.3.2026 kello 16.15. Séhkdpostiosoite on
oulu.realisointi.uo@oikeus.fi ja postiosoite Ulosottolaitos, Oulun toimipaikka, Torikatu 34-
40, 90100 Oulu. Kirjallisesta ostotarjouksesta tulee kdyda ilmi tarjoajan nimi,
henkil6tunnus/y-tunnus seki yhteystiedot. Kirjallisesti annettu tarjous kirjataan
nettihuutokauppaan nostotarjoukseksi.

Ulosottolaitos ei vastaa palveluntarjoajan jarjestelmin toimivuudesta. Korkein tarjous on se

Puhelin Telekopio Sidhkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
029 56 58800 029 56 22611 ulosotto.uo@oikeus.fi 2302414 4 Ulosottolaitos BIC DABAFIHH
0986674 0 Suomen valtio
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tarjous, jonka palveluntarjoajan jarjestelmd on korkeimpana hyvaksynyt. Ulosottomies
paattidd korkeimman tarjouksen hyviksymisestd tai hylkddmisestd erikseen.

Nettihuutokaupassa jitetyt tarjoukset ovat sitovia. Mikdli tehty tarjous hyviksytdédn, on
tarjouksen tekijd velvollinen maksamaan tarjoamansa kauppahinnan sovitun maksuajan
kuluessa. Tarjotun kauppahinnan maksamatta jattiminen voi johtaa ulosottokaaren 5 luvun
25 §:n mukaiseen ostajan korvausvelvollisuuteen.

Ulosottoviranomainen pidattdd oikeuden lopettaa myynti tai jatkaa myyntiaikaa.

Vihimmaiiskorotus 100,00 euroa

Alin hyviksyttiva tarjous 2 526,60 €
Alin hyviksyttiva tarjous muodostuu arvioiduista tdytantoonpanokuluista. Ulosottomies ei
kuitenkaan saa hyviksya korkeinta tarjousta, jos hén arvioi, ettd tarjous alittaa selvasti
omaisuuden kdyvén hinnan paikkakunnalla.

Maksuehdot Ulosottomies ilmoittaa korkeimman ostotarjouksen tekijélle, voidaanko tarjous hyviksya.
Mikiili tarjous voidaan hyviksyd, ostaja maksaa koko kauppahinnan tilisiirtona
ulosottolaitoksen virkavaraintilille.

Kisiraha Ellei koko kauppahintaa makseta heti, ostajan on kuitenkin suoritettava heti késirahana 20
prosentin osuus kauppahinnasta.

Maksuaika Mikili korkein tarjous hyviksytddan, loppukauppahinnalle annetaan tarvittaessa maksuaikaa
enintdin kuusi viikkoa. Ellei maksuaikaa kéytetd, kauppahinta tulee maksaa viipymétti
tarjouksen hyviksymisen jilkeen. Jos maksuaikaa kdytetdin, koko kauppahinnalle on
maksettava vuotuista korkoa korkolain 3 §:n 2 momentin mukaan koko maksuajalta
myyntipdivastd maksuajan padttymiseen saakka. Tama korkolain 12 §:n mukaan
puolivuosittain madraytyvé viitekorko on tilld hetkelld 2,50 %. Mikéli maksua ei ole
suoritettu médrityssd ajassa, timén jdlkeen peritddn vuotuista korkolain 4 §:n 1 momentin
mukaista viivistyskorkoa. Viivdstyskoron mééra on tdlla hetkelld 9,50 %.

Ostajan vastattavaksi Isannoitsijiantodistuksella ei ole merkintd4 vastikerésteistd tai haltuunottokuluista. Uusi
siirtyviit velvoitteet ja omistaja ei vastaa sellaisesta entisen omistajan laiminlyomaésté yhtiovastikkeesta tai
oikeudet sekii myytiviin  maksusta, jota ei ole mainittu isdnnoitsijantodistuksessa ja joka on erddntynyt maksettavaksi
omaisuuteen liittyvit ennen todistuksen pédiviystd (Asunto-osakeyhtiolaki 3:7 § 3 mom).

saatavat

Vastuu yhtidlainaosuuksista:
Ostaja vastaa asunto-osakeyhtiolle huoneistoon kohdistuvista yhtidlainaosuuksista.

Isdnnoitsijantodistuksen 9.3.2026 mukaan taloyhtiolli ei ole yhtidlainaa.

Vastuu maksamattomista yhtiovastikkeista:
Ostaja vastaa asunto-osakeyhtiolle edellisen omistajan laiminlyomistd yhtiovastikkeista ja

kayttooikeusmaksuista, mutta kuitenkin enintddn maérilld, joka on yhtd suuri kuin
yhtigvastikkeen yhteenlaskettu mééra siltd kuukaudelta, jona omistusoikeus siirtyy, ja sitd
vilittomasti edeltdvilta viideltd kuukaudelta. Isdnnditsijantodistukseen ei ole merkitty, etti
taloyhtiolld olisi ulosmitattuihin asunto-osakkeisiin kohdistuvia saatavia osakkaalta
todistuksen antohetkelld. Uusi omistaja ei vastaa sellaisesta entisen omistajan laiminlyomasta
yhtiovastikkeesta tai maksusta, jota ei ole mainittu isdnnoitsijantodistuksessa ja joka on
erddntynyt maksettavaksi ennen todistuksen pdividystd (Asunto-osakeyhtiolaki 3:7 § 3 mom).
Katso myos alla kohta "Asunto-osakeyhtion hallinnassa olevan huoneiston hallinnan

saaminen".
Puhelin Telekopio Sidhkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
029 56 58800 029 56 22611 ulosotto.uo@oikeus.fi 2302414 4 Ulosottolaitos BIC DABAFIHH

0986674 0 Suomen valtio
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Vastuu uusista vastikkeista:
Asunto-osakeyhti6lain 3 luvun 6 §:n mukaan uusi omistaja vastaa uusista vastikkeista
omistusoikeuden siirtymisesté lukien.

Asunto-osakeyhtion hallinnassa olevan huoneiston hallinnan saaminen:
Asunto-osakeyhtion yhtiskokouksen paatokselld 4.10.2024 huoneisto on péitetty ottaa

asunto-osakeyhtion hallintaan enintddn kolmeksi vuodeksi maksamattomien vastikemaksujen
ja kdyttokorvausten vuoksi. Ostaja saa osakehuoneiston hallintaansa asunto-osakeyhtiolta
vasta, kun hin on maksanut asunto-osakeyhtiolle kaikki huoneistoon kohdistuvat
maksamattomat vastikkeet, kdyttooikeusmaksut ja huoneiston hallintaanottokulut.
Isannoitsijdntodistukseen ei ole merkitty, ettéd taloyhtiolla olisi todistuksen antohetkelld
ulosmitattuihin asunto-osakkeisiin kohdistuvia saatavia osakkaalta todistuksen antohetkelld.
Uusi omistaja ei vastaa sellaisesta entisen omistajan laiminlyomasta yhtiovastikkeesta tai
maksusta, jota ei ole mainittu isdnnéitsijantodistuksessa ja joka on erddntynyt maksettavaksi
ennen todistuksen pédivaystd (Asunto-osakeyhtiolaki 3:7 § 3 mom).

Asunto-osakeyhtion hallinnassa olevaa huoneistoa rasittava asunto-osakeyhtion
ja vuokralaisen vilinen huoneenvuokraoikeus:

Asunto-osakeyhtion yhtiokokouksen paatokselld 4.10.2024 huoneisto on péitetty ottaa
asunto-osakeyhtion hallintaan enintdén kolmeksi vuodeksi maksamattomien
vastikemaksujen ja kdyttokorvausten vuoksi. Isdnnoitsijantodistuksen mukaan taloyhtié on
vuokrannut osakkeen, mutta hallituksen puheenjohtajalta 9.3.2026 saadun tiedon mukaan
vuokrasuhde on paéttynyt 28.2.2026 eikd osake ole tilla hetkelld vuokrattuna.
Vuokraoikeuden sitovuus uutta omistajaa kohtaan mééraytyy asuinhuoneiston vuokrauksesta
annetun lain mukaan. Vuokralaisen oikeus pitd4 osakehuoneistoa hallinnassaan paittyy
kuitenkin ilman irtisanomisaikaa viimeistdén silloin, kun osakehuoneiston

yhtion hallintaanottoaika pédttyy, riippumatta siitd, mitd vuokrasuhteen kestosta on sovittu.

Muut tiedot Yhtiossé lunastusoikeuspykild: Siirronsaajan on viipymdttd ilmoitettava saannostaan
kirjallisesti hallitukselle ja on ensisijaisesti silld yhtion osakkeenomistajalla, joka
omistaa toisen huoneiston rakennuksesta, jonka toisen huoneiston osakkeiden omistusoikeus
on siirtynyt, ja toissijaisesti muilla osakkeenomistajilla, oikeus lunastaa siirron kohteena
olevat osakkeet yhtidjédrjestyksessd tarkemmin mainituin rajoituksin ja ehdoin. Ks.
tarkemmin yhtidjérjestys 8 §.

Yhtiosséd poikkeava vastuusddnngs: Kaikista kunnossapitokustannuksista, jotka kohdistuvat
osakkeenomistajan hallitsemaan huoneistoon ja joita aiheutuu huoneistossa suoritettavista
korjauksista mukaan lukien ovet ja ikkunat sekd koneet ja kalusteet, vastaa ko.

huoneistoon kohdistuvien osakkeiden omistaja. Osakkeiden omistaja vastaa myds kaikista
hallitsemaansa huoneistoon kohdistuvista rakenteista ja kosteista tiloista eristeineen. Kaikista
runko- ja vesikattorakenteiden, rakenteiden siséssd kulkevien sihko-, vesijohto- ja
viemdérilinjojen ja muiden niitd vastaavien perusjirjestelmien kunnossapito- ja
korjauskustannuksista vastaavat rakennuskohtaisesti kunkin rakennuksen osalta huoneistoja
hallitsevat osakkeenomistajat yhdessd 5 §:ssd médrdtyn vastikeperusteen mukaisesti. Ks.
tarkemmin yhtidjérjestys 7 §.

Ostajan maksettavaksi tuleva varainsiirtovero on 1,5 % kauppahinnasta, yhtilainaosuudesta
sekd vastike-ja kdyttooikeusmaksurdsteistd sekd hallintaanottokuluista, ellei ostajaa ole
vapautettu varainsiirtoverosta.

Puhelin Telekopio Sidhkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
029 56 58800 029 56 22611 ulosotto.uo@oikeus.fi 2302414 4 Ulosottolaitos BIC DABAFIHH
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Ostaja saa ulosottokaaren 5 luvun 4 §:n mukaisen hallintaoikeuden kohteeseen, kun
kauppahinta on maksettu kokonaan, mutta hin ei saa kdyttda omaisuutta sen arvoa alentavalla
tavalla ennen kuin hin on saanut myos omistusoikeuden osakkeisiin.

Ostaja saa omistusoikeuden kohteeseen, kun kauppahinta on maksettu kokonaan,
ulosottomiehelle on esitetty selvitys varainsiirtoveroilmoituksen tekemisesti ja
varainsiirtoveron maksamisesta (tai siitd vapautumisesta), myyntipatos on tullut
lainvoimaiseksi ja ulosottomies on antanut ostajalle kauppakirjan. Osakekirja luovutetaan
ostajalle tai ostajan médradmalle taholle kauppakirjan luovuttamisen yhteydessa.

Omaisuus on ulosmitattu ja se myydéén ulosottokaaren 5 luvun 76 §:n mukaisella
ulosottomichen toimittamalla vapaalla myynnilld noudattaen ulosottokaaressa sdddettya.

Ostajia kehotetaan tutustumaan hyvin myyntikohteeseen, myyntiesitteeseen seké
liitteené oleviin asiakirjoihin ennen tarjouksen tekemisti.

Omistuksen rekisterdinti Asunto-osakeyhti on siirtdnyt osakeluettelon Maanmittauslaitoksen ylldpitdméaan
huoneistotietojarjestelméén. Ostajan tulee hakea omistuksensa rekisteréintid kahden
kuukauden kuluessa kauppakirjan pdivayksestd. Maanmittauslaitos mitétoi paperisen
osakekirjan samalla, kun omistus rekisterdidddn. Ostaja vastaa rekisterdinnin kustannuksista.

Muutoksenhaku Ulosottovalitus myynnistd ja myyntiin liittyvésti tai myyntid edeltdvéstd toimesta on tehtiavi
kolmen viikon méirdajassa myynnistd lukien. Valitusosoitus liitetddn myyntipdédtokseen.
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