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Tilaus / kuvaus Asuntokaupan kuntotarkastus.
Tyon tilaaja: Ulosottolaitos ;‘h/

Tyon tilaajan edustajia, kiinteistonvalittdja (osan aikaa), huoneiston

L3snd olleet: 3 : i % S
vuokralainen (osan aikaa) seka tutkimuksen suorittaja.

Tutkimuksen suorittaja:

Sami Siltavirta Puh/ | 040 764 2880/
RI (AMK) @ sami.siltavirta@talotuki.fi
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1 YLEISKUVAUS KOHTEESTA / YHTEENVETO HAVAINNOISTA

Tarkastuksen kohteena oli 1,5-kerroksinen vuonna 1949 rakennettu paritalohuoneisto. Rakennuksen
perustusrakenteet ovat betonirakenteiset. Alapohjarakenteena on tuulettuva rydmintétilallinen alapohja.
Rakennuksen ulkoseindt ovat puurakenteiset ja julkisivuna on puuverhoilu. Kattomuotona on harjakatto ja
katemateriaalina on tiilikate.

Rakennuksen lammitysmuotona on maaldmpé ja ilmanvaihtojdrjestelmana on painovoimainen ilmanvaihto.

Rakennus sijaitsee tasamaatontilla, vierusmaiden kallistukset viettavat padosin poispdin rakennuksesta,
paikoitellen kallistuksissa havaittiin puutteita.

Merkittavimpind korjaus- / muutostdind rakennukseen on uusittu kdyttdvesi- ja viemariputket osittain vuonna
2006. Samana vuonna on liitytty kunnalliseen viemariverkostoon seka uusittu sahkdpaakeskus. Otsalaudat on
uusittu vuonna 2014 ja lammitysjarjestelmaksi asennettu maalampd vuonna 2015. Vesikatetta on korjattu osittain
vuonna 2025.

Rakenneosien ja taloteknisten jarjestelmien keskimaardinen tekninen kayttoika on ylittynyt jaljella olevien
kayttovesiputkien, viemareiden ja séhkdasennusten osalta. Lisdksi tekninen kayttdika on saavutettu vesikatteella.
Keskimaardisten teknisten kadyttoikien puitteissa edelld mainittujen uusimiseen on hyva varautua
Idhitulevaisuudessa.

Yldkerran vinojen sisdkattojen ylapuolinen tuuletus on puutteellinen. Kyseinen rakenne luokitellaan nykyisin
yleisesti riskirakenteeksi, koska sisdilman kosteus voi tiivistya vinoilla osilla ylapohjarakenteisiin aiheuttaen
vaurioita. Vinojen sisdkattojen tuuletusta on suositeltavaa tarkastaa ylapohjan ylakolmiotilasta vesikatolla olevan
luukun kautta, kunnes luukku on avattavissa (tarkastushetkelld luukku oli jaatynyt kiinni). Vaihtoehtoisesti
rakenteeseen voidaan tehda rakenneavaus, josta rakenteen kuntoa voidaan selvittaa.

Riskirakenteeksi luokitellaan myds kellarin kivirakenteita vasten olevat puurakenteet, jotka vaurioituvat herkasti
kosteita kivipintoja vasten. Kellarin puurakenteet on suositeltavaa poistaa ja kdyttaa kosteutta kestavia
materiaaleja.
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2 OLEELLISIMMAT HAVAINNOT, LISATUTKIMUS-, HUOLTO-, KORJAUS- JA UUSIMISTARPEET

Viite Havainto Huollon | Lisdtutkimus- | Korjaus / Riski-
tarve tarve uusiminen | rakenne
Alapohjarakenteet Rydmintdtilaan suositeltavaa tehda X
kulkuluukku ja tila tarkastaa.
Ryémintatilan maan pdéllad orgaanista
materiaalia. Lisdksi putkien X
mineraalivillaeristeet kiinni maaperadssa.
Ylapohjarakenteet Ylapohjan ylakolmiotila suositeltavaa X
tarkastaa, kun vesikatolla oleva luukku
avattavissa.
Sivu-ullakoilla havaittavissa vuotojdlkid ja X
paikallisia lahovaurioita.
Ylakerran. vinojen sisakattojen tuuletus X O X
puutteellinen.
Julkisivut Julkisivulaudoituksen takana ei ole X
tuuletusrakoa.
Vesikattorakenteet Vesikate ikdantynyt ja katteen uusiminen X
suositeltavaa.
Vesikattovarusteet, Sadevesijarjestelmaa ei ole asennettu. X
sadevesijarjestelma
Vesi- ja viemdri- Alkuperdisten putkistojen tekninen
jarjestelma, putkistot | kdyttoika saavutettu ja niiden uusiminen X
suositeltavaa.
limanvaihto limanvaihto puutteellinen (korvausilman X
saantia suositeltavaa lisata).
Sahkdjarjestelma Alkuperaisten sahkdasennusten X
uusiminen suositeltavaa.
Muut tilat ja huomiot | Kellarin kivirakenteita vasten X X

puurakenteita.

(O = Mahdollinen korjaus-/uusimistarve mddrdytyy lisGtutkimusten havaintojen perusteella. Taulukkoon on koottu vain
olennaisimmat riskit sekd lisdtutkimusta, huoltoa korjousta tai uusimista vaativat kohdat. Kohteen kdytdn ja kunnossapidon
kannalta véhdisemmdt asiat on kdsitelty havaintojen yhteydessd.

Raporttiin on kirjattu havainnot osa-alueittain. Toimenpide- ja mahdolliset lisdselvitysehdotukset on kirjattu
raporttiin kursivoituna, lihavoituna ja siniselld vdrilld. Raportti on toteava ja ohjaa jatkotoimenpiteitd, raportti ei

ole tydselitys.

www. talotuki.fi

4/38

oulu@talotuki.fi
08 4154 3300

Y-tunnus: 2167562-1



Projektinumero: 25-1889
Tarkastuspdiva: 11.11.2025

TT TALOTUKI

Raportti laadittu: 18.11.2025

3 TIETOA TARKASTUSTAVASTA, RAJAUKSISTA JA TEKNISTEN KAYTTOIKIEN ARVIOINNISTA

Kohteessa suoritettu TaloTuki -kuntotarkastus on toteutettu padosin aistinvaraisesti, kokemusperaisesti ja
rakenteita rikkomattomin menetelmin, ensisijaisesti pintakosteusmittalaitteita apuna kdyttden. Kuntotarkastus
on suoritettu noudattaen KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessd -suoritusohjetta. Rakenne-
ratkaisut, joista ei ole saatavilla rakennekuvia tai tietoja, voidaan niiden toteutustapa / kunto selvittda rakenne-
avauksilla. Talotekniikkaa arvioitiin nakyvilta osin, sekd ian ja kayttdjalta saadun tiedon perusteella. Taloteknisten
jarjestelmien ja laitteiden toiminnan tai toimintakunnon testaaminen tai koestaminen ei kuulu kuntotarkastuksen
yleisen toimintamallin piiriin. Rakenteita arvioitiin kdytettdvissa olleiden piirustusten tai rakennustyypille yleisen
rakennustavan perusteella. Rakenteet ja nakyvat pinnat tarkastettiin kaikista kulkuaukollisista tiloista, joihin oli
esteeton paasy. Asuntokaupan kuntotarkastuksessa ei yleisen toimintamallin mukaisesti arvioida esimerkiksi
kiinteiden kalusteiden, pintojen tms. kuntoa, minka ostajan voi itse olettaa havaitsevan huolellisessa ennakko-
tarkastuksessa. Jotta raportin lukija ymmartdisi asuntokaupan kuntotarkastuksen sisdllon ja periaatteet, tulisi
lukijan tutustua mydés KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessd -tilaajan ohjeeseen.

Yleistd raportissa esiintyvien teknisten kayttdikien arvioinnista:

RT 103765 Kiinteiston keskimddrdiset tekniset kdyttoidt ja kunnossapitojaksot, Rakennustekniikka (2025)
RT 103766 Kiinteiston keskimddrdiset tekniset kdyttoidt ja kunnossapitojaksot, Talotekniikka (2025)

ST 97.00 Sdhkao- ja tietoteknisten jdrjestelmien kuntoarvio ja -tutkimus (2024)

“Teknisen kdyttéidn saavuttaminen edellyttdd, ettd rakennus tai jarjestelmd on suunniteltu ja toteutettu
rakennusajankohtana voimassa olevien mddraysten ja ohjeiden mukaisesti. LisGksi edellytetddn, ettd on
noudatettu hyvdd rakennustapaa ja ettd asianmukaiset kunnossapito-, hoito- ja huoltotoimenpiteet on tehty ja
kéyttéohjeita noudatettu. —

Teknisen kdyttéidn saavuttaminen ei automaattisesti tarkoita, ettd kyseinen rakennusosa tai jdarjestelmd tulisi
uusia tai purkaa. Ldhtokohta on, etté rakenteet ja jdrjestelmdt voivat ylittdd teknisen kdyttéikdnsd, kun
sddnnéllisestd ja hyvdstd huollosta ja kunnossapidosta on huolehdittu. Todellisen kdyttéidn mddrittdminen
edellyttdd aina tarkempia tarkasteluja ja tutkimuksia. --- Tekninen kdyttdikd tarkoittaa kdyttéénoton jélkeistd
aikaa, jona rakenteen, rakennusosan, jdrjestelmdn tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvdt. -—-- Kun
tekninen kdyttdikd on saavutettu ja on tunnistettu uusimistarve, niin usein tdssd yhteydessd joudutaan uusimaan
tai on teknistaloudellisesti perusteltua uusia myés ympdréivdt / liittyvdt rakenteet. -

Tekninen kdyttoikd perustuu kdytéssd oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan, jdrjestelmdn
tai laitteen kestavyydestd ja on yleistdvd.”

RT 103765 Kiinteistén keskimddrdiset tekniset kédyttéiét ja kunnossapitojaksot, Rakennustekniikka (2025)
“Kun rakenteen, rakennusosan, jarjestelmdn tai laitteen tekninen kéyttdikd on saavutettu, on tarkoituksen-
mukaista selvittdd sen todellinen kunto korjaus- tai uusimistarve.”

RT 103766 Kiinteistén keskimddrdiset tekniset kdyttdiét ja kunnossapitojaksot, Talotekniikka (2025)
“Kun tekninen kdyttdikd on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jirjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista
korvata uudella.”

Viittaukset nykyisiin rakentamismaaradyksiin ja -ohjeisiin:

Raportissa on viittauksia nykyisiin voimassa oleviin rakentamismaardyksiin ja -ohjeisiin. Rakennukset on yleensa
tehty oman aikakautensa ohjeiden ja maaraysten mukaisesti, eivatka nykyiset maaraykset ole jalkikdteen
velvoittavia. Nykyisista maarayksista ja ohjeista saadaan kuitenkin viitteita siihen, mitd nykyisin pidetaan
rakennuksen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana rakennustapana.
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4 TUTKIMUKSESSA KAYTETYT LAITTEET

NAYTTOLAITE / MITTAPAA tarkkuus 20°C lampétilassa
[X] Suhteellisenkosteuden mittalaite: Vaisala HMls; / HMP 4, +2 % RH (0-90 % RH)
D Suhteellisenkosteuden mittalaite: Vaisala HMls1 / HMP 44 3 % RH (90-100 % RH)

[ ] Puun painoprose
4 Pintakosteusmitt
|:] Kosteuspaljastin:

nttikosteuden mittalaite: Gann LG 3 / M18, M20

ari: Gann Hydromette Comact C

Tramex Leakseeker

Vedenvirtaamakuppi ja lampomittari kc'iyrtc'i\}eden mittaamiseen, vesivaaka lattioiden kallistusten
tarkasteluun, savukynd / savupullo ilmanvaihdon virtaussuuntien tarkasteluun.

5 LAHTOTIEDOT, KAYTOSSA OLLEET ASIAKIRJAT, TARKASTUKSEN RAJAUKSET

Kdytettavissd olleet
asiakirjat:

Isdnnoitsijatodistus, yhtiojarjestys, kaupparekisteriote.

Lopputarkastus: Loppukatselmuspoytakirja ei tarkastushetkelld ollut kaytettavissa.
Rakennusvuosi: 1949.
Pinta-ala: Asuinpinta-ala: 95 m? (saatu tieto, ei tarkistusmitattu)

Kerrosluku:

Omistushistoria:

Asukashaastattelu:

1,5 + pieni kellari.

Ei tiedossa.

Omistajan haastattelua ei voitu tehdd. Raportin lopussa liitteena on kysymykset, jotka
kuuluvat omistajan haastattelulomakkeeseen.

Rajaukset kohteessa:

Erilliset piharakennukset eivat kuulu tarkastuksen piiriin.

Yldpohjan tuuletustilaa ei voitu ylakolmiotilan osalta tarkastaa kiinni jadtyneen
kulkuluukun vuoksi.

Rakennuksen suunnitelmia ei ollut kdytettavissa.

www . talotuki.fi
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Tarkastushetkelld

rakennukseen Tarkastushetkelld ulkoilman suhteellinen kosteus oli 88,0 RH-%, lampétila -2,3 °C ja
vaikuttavat ilman sisaltama absoluuttinen kosteusmaara 3,7 g/m?. Saa oli tarkastushetkelld pilvinen.
olosuhteet:

Sisdilmankosteus oli 33,5 RH-%, lampatila 20,2 °C ja ilman sisaltdma absoluuttinen
kosteusmaara 5,9 g/m?3. Tarkastushetkelld sisdilmankosteus oli normaalilla tasolla
vuodenaikaan ja ulkona vallitseviin olosuhteisiin ndhden.

6 TEHDYT HAVAINNOT
6.1 RAKENNUSOSAT

6.1.1 Salaojat: Rakennuksen ymparilld olevasta salaojajarjestelmadsta ei ole tietoa. Salaojien
tarkastuskaivoja ei havaittu.

Mikdli maaperd ei ole vettd hyvin ldpdisevdd tai pohjavedenpinta on perustuksiin
ndahden liian korkealia, suositellaan nykyrakennusohjeiden mukaan rakennuksen
ympdrille tarkastuskaivollisen salaojajérjestelmén asentamista alapohjan, perustusten
Ja seindrakenteen kosteusrasituksen vihentdmiseksi. Salaojajérjestelmd vihentdd
toimiessaan perustusten ja alapohjarakenteiden kosteus- ja routavaurioriskid.
Nykyohjein salaojituksen tarve mddritelléén ennen rakentamista tehtdvélld

maaperdtutkimuksella.
6.1.2 Seindn Rakennuksen valittomassa laheisyydessa ei havaittu ylimadraista kasvillisuutta tai
vierustat: istutuksia.

Maanpinnan kallistukset rakennuksen vierelld ovat osittain tasaiset. Maanpinnan
kallistuksia on suositeltavaa parantaa niin, ettd maanpinta viettédd kauttaaltaan
rakennuksesta poispdin.

Pihamaan kaltevuus tulisi olla nykymddrdysten mukaan 15 cm kolmen metrin matkalla
rakennuksesta poispdin.

Seindn vierelld olevat mahdolliset istutukset ja kasvusto sekd loivat maan kallistukset
voivat lisGtd seindn vierustan, sokkelin ja alapohjarakenteen kosteusrasitusta.
Istutusten, puiden ja kasvien juuret voivat vaurioittaa perustuksia sekd tukkia salaojat.
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Kuva 1. Rakennuksen vierustaa. Maanpinta  Kuva 2. Rakennuksen vierustaa.
tasainen.

6.1.3 Perustukset, Sokkeli on betonirakenteinen. Sokkelia on eristetty ulkopuolelta styrox-eristeelld ja
sokkeli: eristeen paalle on asennettu sokkelilevytys. Paikoin sokkelilevyssa on halkeamia ja
palasia irronnut. Rikkoutuneet levytykset on suositeltavaa uusia.

Koska saokkeli on peitetty eristeelld ja levytykselld, ei sokkelin pintaa ei voitu tarkastaa.

Alla olevassa taulukossa on esitetty maanpinnan tasoerot rakenteisiin, tasoerot on
madritetty mittaamalla.

Tasoerot cm Alueet, missd tasoero
(tarkkuus + 5 cm) (minimi) on riittdmaton
Maanpinta — sokkelin ylareuna 35 -
Maanpinta — lattiataso 70 -
Maanpinta — seindn puurungon alareuna 35 -

x = Ei voitu arvioida tai mitata

Betonisokkeli; keskimddrdinen tekninen kdyttdikd on 40 vuotta — R (rakennuksen ikd).

Kuva 3. Sol-(kelin ulkopinnalla erie ja
sokkelilevytys.
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6.1.4 Alapohja-
rakenteet:

Alapohjarakenteesta ei ollut suunnitelmia kaytettavissa.

Alapohjarakenteena on kellaria lukuun ottamatta ryomintatilalla varustettu tuulettuva
puurakenteinen alapohja. Alapohjan lammadneristemateriaali ei tarkastuksessa
selvinnyt. Vaikutti, ettd alapohjarakennetta on jossain vaiheessa uusittu (uudempaa
tuulensuojalevya nakyvilla alapohjan aluslaudoituksien raoista). Tarkempaa tietoa
alapohjan korjaamisesta / uusimisesta ei saatu.

Rydmintatilaan ei ole kulkuluukkua ja alapohjan kuntoa arvioitiin tuuletusluukuista
kdsin tahystamalld. Ryémintédtilaan on suositeltavaa jdrjestéd kulkureitti, jotta tila
voidaan tarkastaa ja mahdolliset huolto- ja korjaustyot suorittaa.

Alapohja tuulettuu sokkeliin asennettujen tuuletusaukkojen kautta. Tarkastushetkelld
tuuletusaukot oli tukittuna. Tuuletusaukot on suositeltavaa pitdd avoinna.
Nykymddrdysten mukaan ryémintdtilan tuuletusaukkojen yhteispinta-alan tulee olla
ainakin 4 promillea ryémintdtilan pinta-alasta. Tuuletusaukon pinta-alalla tarkoitetaan
suojaavan ritildn tai sdleikén vapaata pinta-alaa. Tuuletusaukot jaetaan tasaisesti
ulkoseindlinjalle siten, ettd koko ryémintdtila tuulettuu. Aukkojen alareunan on oltava
vdahintddn 150 mm maanpinnan yldpuolella, mutta mahdollisuuksien mukaan tatd
korkeammalla. Aukkojen vahimmdiskoon on oltava 150 cm2 sekd enimmadisvdélin 6 m.
Alapohjatilan korkeuden tulisi olla mielellddn véhintddn 80 cm. Ryomintdtilassa oleviin
vdliseiniin ja tilaa osastoiviin palkkeihin tehdddn vastaavat, mutta vahintddn kaksi
kertaa niin suuret tuuletusaukot kuin samalla virtausreitilld olevat ulkoilmaan
avautuvat aukot. Ndmd suositukset koskevat uudisrakennuksia ja osin ne saattavat olla
liian kunnianhimoisia tavoitteita vanhaan taloon, joten niitd joudutaan soveltamaan
tapauskohtaisesti.

Ryomintatilan paalld on orgaanista materiaalia ja rakennusjatettd, jotka vaurioituvat
herkasti maakosketuksissa. Maatunut ja vaurioitunut orgaaninen materiaali voi
heikentda sisdilman laatua, mikali rydmintatilasta padsee korvausilmaa rakennuksen
sisdlle esim. rakenteiden epatiiveyskohdista. Ryomintatilan paalla oleva hiekkakerros
vaikutti kuivalta. Ryémintdtilan maan pddltd on suositeltavaa poistaa kaikki
orgaaninen materiaali ja muokata ryémintdtilan sekd rakennuksen vierustan
maanpinta niin, ettei esim. sulamisvedet pddse ryémintdtilaan.

Putket ovat rydmintatilassa nakyvilta osin lammaoneristetty. Viemadriputki on pienelta
osin ldmmaoneristamattd. Viemdriputki on suositeltavaa eristédd kauttaaltaan
jddtymisen ryémintdtilassa. Putkien eristeina on osin kaytetty mineraalivillaa ja villat
ovat osin kiinni maaperassa. Maaperaa vasten olevat villaeristeet vaurioituvat herkasti.
Villaeristeet on suositeltavaa vaihtaa esim. muovieristeiksi.

Alapohjan puurakenteissa ei havaittu ndkyvilta osin vaurioita.

Puurakenteinen rossipohja + ryémintdtila; keskimddréinen tekninen kdyttéiké on 30-80
vuotta.
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Kuva 4. Viemdriputki osin eristamatta Kuva 6. Putkien villaeristeet kiinni
rydmintatilassa. maaperassd.

- o
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Kuva 7. Rydmintatilaa. Kuva 8. Rydmintatilaa.
6.1.5 Yldpohja- Ylapohjan tuuletustilaan on kulkuluukku vesikatolla. Luukku oli jaatynyt kiinni ja sita ei
rakenteet: saatu auki. Nain ollen ylapohjatilaa ei voitu ylakolmiotilasta tarkastaa. Yldkolmiotila on

suositeltavaa tarkastaa, kun luukun saa auki.
Yldapohjatiloja tarkasteltiin ns. sivu-ullakoiden kautta.

Ylapohja on puurakenteinen ja lammaoneristeena on nakyviltd osin sahanpuru seka
mineraalivilla.

Sivu-ullakoilla on havaittavissa vuotokohtia. ja rakenteissa oli pienilld alueilla
lahovaurioita. Vaurioituneet rakenteet on suositeltavaa korjata. Korjauksen laajuus
selvidd purkutéiden yhteydessd. Tarkastushetkelld vuotokohdat olivat kuivat, joten on
mahdollista, ettd vuodot on korjattu. Vesikatetta on saadun tiedon mukaan korjattu
osittain vuonna 2025. Tarkastuksessa ei selvinnyt korjauksien laajuutta.

Yldkerran vinojen sisdkattojen ylapuolisesta tuuletuksesta ei ole tietoa. Sivu-ullakoilta
tarkasteltuna tuuletusrako on tukossa ja vinon osuuden tuuletus on puutteellinen.
Vinojen osuuksien puutteellista tuuletusta pidetdaan nykytietamyksen mukaan
riskirakenteena. Vinojen sisdkattojen kuntoa on suositeltavaa tarkastaa
yldkolmiotilasta tai vaihtoehtoisesti rakenneavauksilla.
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Kuva 9. Yliipo] i\_r;-ullakolla. Kuva 10. Vuotojdlkid vesikattorakenteissa.

Kuva 11. Lahovaurioita sivu-ullakon lattiassa.  Kuva 12. Vuotojilkia sivu-ullakolla.

Kuva 13. Vinon sisakaton tuuletus Kuva 14. Yl3pohjaa.
puutteellinen.

6.1.6

Julkisivut:

Julkisivuna on lomalautaverhoilu. Verhoilun takana ei ole alhaalta ylos asti avointa
tuuletusrakoa. Tuulettumattoman julkisivun maalauksessa on oleellisen tarkeaa, etta
maalipinta soveltuu kyseiseen tarkoitukseen ja on hyvin vesihdyrya lapadisevaa. Liian
tiivis maalipinta voi aiheuttaa kosteuden tiivistymista seindrakenteeseen. Uusittaessa
verhoilua on uuden verhoilun taakse suositeltavaa asentaa tuuletusrako.

Julkisivujen maalipinnassa on hilseilya. Julkisivujen puuosta on suositeltavaa
huoltomaalata.

Otsalaudat on saadun tiedon mukaan uusittu vuonna 2014.

www.talotuki.fi
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Lautaverhoilun keskimddrdinen tekninen kdyttéikd on 30-50 vuotta.
Lautaverhotun julkisivun huoltokdsittelyd suositellaan 5-20 vuoden vdlein.

Kuva 17. Puuosissa huoltomaalauksen Kuva 18. Julkisivuverhoilun takana ei ole .

tarvetta. tuuletusrakoa.
6.1.7 Seina- Ulkoseindrakenteista ei ollut yleisleikkauspiirrosta lukuun ottamatta suunnitelmia
rakenteet: kdytettavissa.

Ulkoseinat ovat rakennusajalle tyypilliset puurunkoiset ja sahanpuru- /
kutterinlastueristeiset.

Nakyvan sokkelin korkeus on noin 35 - 45 cm. Kyseisen perusteella ulkoseindrungon ja
maanpinnan valisen tasoeron voidaan katsoa olevan riittava. Nykyohjeen mukaan
sokkelin yldpinnan ja maanpinnan vdlisen tasoeron tulisi olla véhintddn 30 cm.
Tasoeron katsotaan olevan riski silloin, kun se on alle 10 cm.

6.1.8 lkkunat ja Ikkunat ja ulko-ovi ovat ilmeisesti rakennuksen alkuperdiset. Ikkunoiden ja oven
ulko-ovet: maalipinnoissa on hilseilyd. Ikkunat ja ovi on suositeltavaa kunnostaa.

Ikkunoihin ei ole asennettu vesipellityksia, vaan peltien tilalla on laudoitukset.
Ikkunoihin on suositeltavaa asentaa vesipellitykset ja tiivistdd ne ympdrdiviin
rakenteisiin.
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Puisten ulko-ovien keskimddrdinen tekninen kdyttdikd on 30-50 vuotta.
Puuikkunoiden keskimddrdinen tekninen kdyttoikd on 30-50 vuotta.

.=|-f| 1

Kuva 23. Vesipellitysten tilalla laudoitukset.

6.1.9 Vesikatto-
rakenteet:

Vesikattomuotona on harjakatto ja vesikatteena on tiilikate. Katteen idsta ei ole tietoa.
limeisesti se on rakennuksen alkuperdinen. Vesikatteen tekninen kdyttdika on
saavutettu.

Katetta ei voitu kauttaaltaan tarkastaa osittaisen lumipeitteen seka katteen jyrkkyyden
ja liukkauden vuoksi.

Katteen pinnalla on sammalkasvustoa. Kate on suositeltavaa puhdistaa.

Harjatiilid on paikoitellen rikkoutunut. Rikkoutuneet tiilet on suositeltavaa uusia.
Viemarin tuuletusputken ldpiviennin kohdalla on peltinen lapivientikaulus. Kauluksen ja
tuuletusputken liitoskohta ei ole tiivis, jolloin putkea pitkin valuva vesi voi paasta
katteen alle. Myoskaan savupiipun lapivientikaulus ei ole tiivis. Viemdrin

tuuletusputken ja savupiipun Idpiviennit on suositeltavaa saattaa tiiviiksi.

Vesikatto (kattopinnoitteiden ja pellitysten kunto, kiinnitykset, Idpiviennit, yms.) on
hyvd tarkastaa sddnnéllisesti ja tehdd tarvittavat huoltotoimenpiteet sen mukaan.

Yhteenveto vesikatteesta:

www.talotuki.fi
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Kate on ikddntynyt ja ikddntymisen sekd tehtyjen havaintojen vuoksi katteen

uusiminen on suositeltavaa.
h - \_r|‘ 3

;
~ i -

g

Kuva 25. Viemadrin tuuletusputken ja petlsen
kauluksen vilissa rakoa.

.
‘ -
it~ Pl iy
2 oA -.1‘ 4
Kuva 26. Savupiipun ldpivientikaulus ei ole Kuva 27. Harjatiilia rikkoutunut.

tiivis.

Kuva 28. Vesikatetta.

6.1.10 Vesikatto- Vesikattovarusteena on puurakenteiset talo- ja lapetikkaat seka kulkusilta.
varusteet, Kattoturvatuotteet on suositeltavaa uusia vesikaton uusimisen yhteydessd
sadevesi- terdsrakenteisiksi.
jarjestelma:

Lumiesteitd ei ole asennettu. Lumiesteet on suositeltavaa asentaa. Yleisesti;
kulkureittien kohdille on asennettava lumiesteet aina, kun putoava lumi aiheuttaa
vaaraa alla oleville ihmisille tai omaisuudelle.

Rakennukseen ei ole asennettu sadevesijarjestelmad, vaan katolta tulevat sade- ja
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sulamisvedet valuvat rakennuksen vierelle. Sadevesijérjestelmd (sadevesikourut,
sydksytorvet) on suositeltavaa asentaa ja johtaa kattovedet etd@mmiille
rakennuksen viereltd.

Yleisesti; Sade- ja sulamisvedet on suositeltavaa johtaa hallitusti vahintddn kolmen
metrin paéhdn rakennuksesta.

F

||

. i
Kuva 30. Sadevesijarjestelma3s ei ole Kuva 31. Puurakenteiset alotikkaat.

asennettu.

. 2, «:" - =
Kuva 33. Myos kulkusilta puurakenteinen.

Kuva 32. ;.lu;aenteiﬁt iépetikkaat:

6.1.11 Tulisijat ja
savuhormit:

Tulisijana rakennuksessa on avotakka. Tulisijan toimintakunnosta ei ole tietoa.
Tulisijojen testaaminen ei kuulu kuntotarkastuksen piiriin.

Nuohoushistoriasta ei ole tietoa. Kdytdssd olevat savuhormit ja tulisijat tulee nuohota
sdadnnéllisesti joka vuosi.

Savupiippu on tiilirakenteinen. Piippua ei ole pellitetty eika piipun paalla ole hormeja
kosteudelta suojaavaa sadehattua. Savupiippu on suositeltavaa pellittdda vesikaton
yldpuoliselta osaltaan ja hormien suojaksi on syytd asentaa sadehattu. Hormien
yldosissa ei havaittu vaurioita.
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Kuva 35. Piippua ei ole pellitetty eika
sadehattua asennettu.

Kuva 36. Savuhormin yldosaa.

6.2 TEKNIIKKAOSAT

6.2.1 Vesi-ja Kayttovesiputkistot ovat nakyviltd osin muovi- ja kupariputkia.
viemadri- Viemadrit ovat muovia ja valurautaa. Putkistot on saadun tiedon mukaan uusittu osittain
jarjestelmd, vuonna 2006. Teknisen kdyttdidn saavuttamisen vuoksi on jéljelld olevat
putkistot: valurautaviemdirit ja mahdolliset alkuperdiset kéyttdvesiputket on suositeltavaa
uusia.

Putkiliitoksissa ei nakyvilta osin havaittu vuotoja eika suojaputkissa vetta.

Vesimittari sijaitsee kellarin teknisessa tilassa. Mittarissa ei havaittu ylimaaraista
pyorimisliiketta.

Kdyttovesiputkien keskimddrdinen tekninen kdyttéikd on 50 vuotta.
Muoviviemdrien ja lattiakaivojen keskimddrdinen tekninen kdyttéikd on 50 vuotta.
LVI-kalusteiden keskimddrdinen tekninen kayttoikd on 20-25 vuotta.

Lampiman kayttoveden lampdatilaksi mitattiin +53,0 °C. Lampétila on
asumisterveysasetuksen mukainen. Sekoittajan virtaamissa ei havaittu
huomautettavaa.

Asumisterveysasetuksen (sosiaali- ja terveysministerio 545/2015) mukaan:
“Ladmminvesilaitteistosta saatavan Idmpimdn vesijohtoveden Iimpdtilan tulee olla
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véhintddn +50 °C ja vesikalusteesta saatava vesi saa olla korkeintaan +65 °C. ---
Ldmminvesilaitteistosta saatavan Idmpimdn vesijohtoveden tulee aina olla vihintddn
+50 °C, jaksottainen veden tulistus ei tdytd tatd vaatimusta, jos veden ldmpétila jGd
syklin jossakin vaiheessa alle +50 °C.”

Terveyden- ja hyvinvoinnin laitos (THL): “Legionellabakteerien torjumiseksi kannattaisi
pyrkid vdhintddn 55-60 °C ldmpétiloihin Idmpimdlle kdyttovedelle”.

RakMK D1 ohjearvot: Suositusvirtaama suihkuille, kodinhoitohuoneen ja keittién
sekoittajille on 12 |/min ja lavuaareilla 6 [/min.

e B

Kuva 38. Kdyttovesiputkistoja.

Kuva 37. Limpiman kﬁtiiveden lampdtilan
mittaus.

Kuva 39. Viemdrit osittain uusittu.

6.2.2

llmanvaihto:

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto. Poistoilmakanavat on johdettu
ilmanvaihtokanavien / -hormien kautta vesikaton yldpuolelle. Liséksi pesuhuoneessa on
sahkétoiminen poistoilmapuhallin.

Korvausilmaventtiileja ei havaittu. Korvausilmaventtiilien puutteesta johtuen
korvausilma tulee mm. ikkunoiden ja ovien raoista ja muista rakenteiden
epdtiiveyskohdista, jolloin rakenteissa mahdollisesti olevilla epdpuhtauksilla on
mahdollista pédstd sisdilmaan. Painovoimainen ilmanvaihtojdrjestelmé perustuu
korkeus- ja limpétilaerojen sekd tuulen aiheuttamiin paine-eroihin. Jarjestelmdn
toimivuus riippuu siis ratkaisevasti sGdolosuhteista. Tdstd johtuen ilmanvaihdon
tehostamista suositellaan, jotta iimanvaihtuvuus saataisiin toimimaan myds
ilmanvaihdon kannalta huonoissa sddolosuhteissa. Kdytdnndssd se tarkoittaa
esimerkiksi poistoilmavirran tehostamista koneellisesti. Vihimmdistoimenpiteend
kuitenkin voidaan pitdd korvausilman saannin parantamista.

www.talotuki.fi
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Mikdli ilmanvaihtojdrjestelmddn tehddén muutoksia, on erittdin tdrkeéd huomioida,
ettd kyseessd on vanha rakennus, joka ei tiiveydeltddn vastaa uusia rakennuksia. Ennen
ilmanvaihtoon tehtdvid muutoksia on syyta kayttdd IV-suunnittelijaa, jotta koko
rakennuksen ilmanvaihto saadaan toteutettua hallitusti ja liiallista alipainetta ei
rakennukseen pddse syntymdadan.

6.2.3 Sdhko-
jérjestelma:

Sahkaistystd on osittain uusittu. Paikoitellen on jaljella vanhoja metallikuorisia
sdahkdjohtoja / -asennuksia. Alkuperdisten sihkéasennusten tekninen kéyttdikd on
saavutettu ja niiden uusimista suositellaan.

Sahkopaakeskus saadun tiedon mukaan uusittu vuonna 2006.

Sulaketaulu on varustettu ns. tulppasulakkeilla ja kdytossa olevat sulakkeet on merkitty
tauluun.

Sdhkdkeskukset; keskimddrdinen tekninen kdyttdikd on 30—40 vuotta.
Pistorasiat; keskimddrdinen tekninen kiyttoikd on 20—40 vuotta.
Kaapeloinnit; keskimédrdinen tekninen kéyttéikd on 20-40 vuotta.

Sdhkdjdrjestelmdt suositellaan tarkastettaviksi 30 vuoden vdlein (liitosten l6ystymiset,
kuormitukset yms.).

Kva 40. S.ulaketalu. . Kuva 41. Osittain alkuperdisia
sdhkdasennuksia jaljella.

6.2.4 Lammitys-
jarjestelma:

Lammitysjdrjestelmana on maalampd, joka on asennettu rakennukseen vuonna 2015.
Lammonjako on toteutettu vesikiertoisella patterilammityksella.

Maaldmpépumpun keskimddrdinen tekninen kdyttéikd on 15-25 vuotta.
Vesikiertoisten ldmmityspattereiden keskimddrdinen tekninen kdyttbika on jdrjestelmdn
iké / rakennuksen ikd.

www.talotuki.fi
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Kuva 42. Lammitysjarjestelmaa. Kuva 43. Limmityspatteri.

6.2.5 Kunnallis- : B . vri it sedes . :
tekniikka: Kunnallinen kayttovesi- ja viemdriliittyma seka sahkaliittymad. Kunnalliseen
. viemarijarjestelmaan on lii vuonna 2006.
(saatua tietoa) Jar) tysty
6.2.6 Palo- Tulisijan edustalla lattialla on kipindsuoja.
turvallisuus,
kaytto- Palotarkastusviranomainen on velvollinen ilmoittamaan palotarkastuksessa

turvallisuus:

mahdollisesti havaitsemistaan puutteista. Paloturvallisuuteen liittyvistd seikoista voi
tiedustella paloviranomaiselta sekd rakennusvalvonnasta. Palovaroittimia tulee olla
jokaisessa kerroksessa véhintddn yksi alkavaa 60 m? kohden. Palovaroittimien
keskimddrdinen tekninen kéyttoikd on 10 vuotta.

Yldkerran hatapoistuminen on jarjestetty yldkerran ikkunan alla olevalle
hatapoistumistikkaalle. Hatapoistumisikkuna on varustettu kiintopainikkeilla.

- ._n"! . . . ‘=
Kuva 44. Tulisijan edustalla kipindsuoja. Kuva 45. Hatdpoistumistikas.

6.3 VESIPISTEELLISET TILAT

6.3.1

Pesuhuone:

Pesuhuone on remontoitu jossain vaiheessa. Tarkka remontoimisvuosi ei
tarkastuksessa selvinnyt. Pintamateriaalien perusteella arvioituna remontti on tehty
2000-luvulla, jolloin nykyiset vedeneristysmadraykset ovat olleet voimassa ja
markatilojen lattia- ja seindrakenteisiin on pitanyt asentaa vedeneristeet.

www. talotuki.fi
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Lattian vedeneriste on kadnnetty tilan lattiakaivolle ja vedeneristeen seka lattiakaivon
litos on varmistettu kiristysrenkaalla. Lattiakaivossa ei havaittu puutteita ja kaivo oli
puhdas. Lattiakaivot on syytd puhdistaa sadnnéllisesti.

Tilan lattia ja seinat ovat laatoitettuja. Laattapinnoissa ei havaittu merkittavia vaurioita
ja laatoitus oli kiinni alustassaan.

Silikonisaumauksissa on pientd rakoilua. Laattasaumoissa on paikoitellen reikid.
Silikonisaumat on suositeltavaa uusia tarvittavin osin ja laattasaumojen reicit
tiivistdd saumalaastilla. Pesutilojen silikonisaumoja tulee tarkkailla ja uusia
tarvittaessa, normaalisti noin 3-7 vuoden vilein.

Vesikalusteissa ei havaittu puutteita, eika putkiliitoksissa vuotoja. We-istuimen kiinnitys
on puutteellinen ja se paasi heilumaan. Wec-istuin on suositeltavaa kiinnittdd tukevasti
alustaansa.

Lattiankallistukset ovat silmamaaraisesti arvioiden oikeansuuntaiset ja riittavat.
Pesuhuoneen oviaukossa on tulvakynnys. Pesuhuoneen ovilehden alacsaan on tehty
reikid, joista ilma pddsee kiertamdan ovilehden ollessa suljettuna.

Pistokokein mitattiin seinid ja lattiaa roiskevesialueelta, putkistojen ja kalusteiden

seka lapivientien ymparistdjd. Kohonneita pintakosteuslukemia havaittiin pesuhuoneen
lattian roiskevesialueella seka seinissa alimmaisella laattarivilla. Havaitut poikkeamat
rajautuvat jyrkasti laattasaumoihin ja laatoitus oli kyseisella alueella hyvin kiinni
alustassaan, mitka viittaavat siihen, ettd kosteus on laattojen ja vedeneristeen valissa
laattojen kiinnityslaastissa.

Kyseiselle rakennetyypille on tyypillistd, ettd kosteutta pddsee imeytymddn huokoisesta
laattasaumasta laatan ja vedeneristeen viliin laatan kiinnityslaastiin, josta se kuitenkin
pddsee haihtumaan pois laattasaumojen kautta. Laatan ja vedeneristeen vdiliin
imeytyvdn kosteuden mddrd vaihtelee pesutilojen kosteusrasituksen mukaan. Laatan ja
vedeneristeen vdlissd oleva kosteus ei ole riski rakenteelle, mikdli vedeneriste on
kunnossa.

Edelld mainitun perusteella havaitut poikkeamat eivédt viittaa rakennekosteuteen
eivatkd aiheuta toimenpiteita.

Suihkussa kdynnin jidlkeen on lattiapinta sekd seinien alaosat syytd kuivata
roiskevesialueelta ja tehostaa kosteiden tilojen tuuletusta mahdollisuuksien mukaan.
N@mda seikat nopeuttavat pintojen kuivumista sekd kosteuden haihtumista.

Massamainen vedeneriste + laatoitus; keskimddrdinen tekninen kéyttéikd on 20—40
vuotta.
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Kuva 46. Pesuhuone.

Kuva 48. Wc-istuimen kiinnitys puutteellinen. Kuva 49. Pesuhuoneen oviaukossa
tulvakynnys.

6.3.2 We-tila: Erillinen wc-tila sijaitsee yldkerrassa ja tilassa ei havaittu kohonneita
pintakosteuslukemia, eikd merkkeja kosteuden aiheuttamista vaurioista.

Vesikalusteissa ei havaittu merkittdvia vaurioita. Altaan tai hanan putkiliitoksissa ei
havaittu vuotoja. Wc-istuin oli kiinni alustassaan.

Kuva 50. We-tila.

6.3.3 Keittio: Keittiossa ei havaittu kohonneita pintakosteusmittauslukemia eikda merkkeja kosteuden
aiheuttamista vaurioista tai viitteitd rakennekosteuksista.
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Altaan tai hanan putkiliitoksissa ei havaittu vuotoja.

Allaskaapin pohjalevya tai levyn lapivienteja ei ole tiivistetty. Nykyohjein suositellaan
esim. muovimaton asentamista ylésnostoin allaskaapin pohjalevyn pédlle ja ldpiviennit
tiivistden, jotta mahdolliset vuotovedet eivit pddsisi valumaan kaapiston alustilaan.

Astianpesukoneen ja kylmalaitteen alla ei nakyviltd osin havaittu viitteita vuodoista.
astianpesukoneen alle on asennettu vuotokaukalo. Vuotokaukalo on suositeltavaa
asentaa myds kylmdlaitteen alle.

Kuva 51. Keittid. Kuva 52. Keittion allaskaapin pohjalevyi ei
ole tiivistetty.

Kuva 53. Astianpesukoneen alla
vuotokaukalo.

6.4 MUUT TILAT JA HUOMIOT

Muissa asuintiloissa ei havaittu normaalista kaytosta tai kulumisesta johtuvia
poikkeavia vaurioita tai puutteita.

Huoneistossa on lisaksi pieni kellaritila, joka toimii lahinna teknisena tilana ja
varastotilana.

Kellarin lattiassa ja seinien alaosissa havaittiin kohonneita pintakosteuslukemia ja
kellarin kivirakenteiden maalipinnoissa oli hilseilya. Kohonneet kosteusarvot ovat
erittdin yleinen ilmié kellari /- maanpinnan alapuolisissa tiloissa. Kellaritilojen
rakenteiden kastuminen johtuu useimmiten maakosteuden pddsemisestd rakenteisiin,
mihin vaikuttavat yleensd mm. mahdollisen salaojajdrjestelmdn toiminta, rakenteiden
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vedeneristysten puutteet ja rakennuksen ulkopuolelta kohdistuva kosteuskuormitus.
Kellaritilojen rakenteiden kosteudesta ei yleensd ole haittaa, mikdli tilat eivdt ole
asumiskdytdssd, sielld ei ole orgaanisia materiaaleja kosketuksissa mérkiin pintoihin,
eivdtkd tilat ole yhteydessd asuintilojen sisdilmaan ja tiloissa on riittdvd ilmanvaihto.
Mikdli kellaritiloihin ei tule vettd ei niiden kosteuden vuoksi ole vdlttamdtontd tehdd
korjaustoimenpiteitd, ellei kdyttotarkoitusta muuteta.

Kellarin lattiaa ja seinid vasten oli puurakenteita, jotka vaurioituvat herkasti
kivirakenteista siirtyvan kosteuden vaikutuksesta. Puurakenteissa oli myos kosteuden
aiheuttamia varimuutoksia. Kellarista on suositeltavaa poistaa kaikki orgaaninen
materiaali. Kellaritiloissa kdytettdvien tuotteiden ja materiaalien tulisi kestdd
hetkellisid kosteuskuormia vaurioitumatta.

Kuva 54. Yleiskuvaa kellarista. ' Kuva 55. Kellarin puurakenteissa
kosteuden aiheuttamaa varimuutosta.
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Asbesti rakennusmateriaaleissa:

Asbestin kdytto rakentamisessa on ajoittunut pddasiassa ajanjaksolla 1940-1990, mind
aikana useat suomalaiset rakennusmateriaalit ovat sisdlténeet asbestia. Suomen
rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen 1988 jdlkeen.
Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on ollut kiellettyd
1.1.1993 alkaen. Asbestin kdyttd rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan
1.1.1994.

Asbestia sisdltdva rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikdli
rakennusmateriaali on ehjd, eikd siitd irtoa asbestikuituja hengitysilmaan. Ehjd,
rakenteessa oleva, asbestia sisdltdvd rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa
aiheuta mitddn toimenpiteitd. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikdli
rakennusta korjataan ja asbestia sisdltdvid materiaaleja puretaan tai tyéstetddn, sekd
silloin, jos asbestia sisdltdvd materiaali on rikkoutunut siten, ettd siitd voi irrota
asbestikuituja. Kuntotarkastuksen sisdltéon ei kuulu asbestikartoitusta.

Kreosootti ja PAH-yhdisteet:

Kreosoottia ja PAH-yhdisteitd sisdltavien materiaalien kdytté rakenteisessa on ollut
yleisintd vuosien 1890-1960 vidlilld. Kreosoottia PAH-yhdisteitd sisdltdvid tuotteita on
kdytetty erityisesti veden- ja kosteudeneristeend, puutavaran kylldstyksessd, valu-
asfalteissa, kattohuovissa sekd rakennuspapereissa ja -pahveissa.

Kreosootti (kivihiilipiki) on kivihiilitervan tislausjGdnnds, joka sisdltdd satoja orgaanisia
ja epdorgaanisia yhdisteitd. Kivihiilipiked purettaessa tydilmaan vapautuu hiukkas-
maisia ja héyrymdisié ainesosia, joista haitallisimpia ovat syépdd aiheuttavat poly-
sykliset aromaattiset hiilivedyt (PAH-yhdisteet) sekd lisiksi iholle joutuessaan aine
saattaa aiheuttaa kirvelyd ja punoitusta sekd drsyttdd hengitysta.

Rakenteissa olevista kreosoottia tai PAH-yhdisteitd sisdltdvistd materiaaleista ei
aiheudu haittaa, ellei niistd siirry epdpuhtauksia sisdilmaan. Korjauksien ja
remontointien yhteydessd kivihiilipiked ja PAH-yhdisteitd sisdltdvdt materiaalit on
ensisijaisesti pyrittdvdt poistamaan. Kuntotarkastuksen sisdltédn ei kuulu kreosootin tai
PAH-yhdisteiden kartoitus.

Radon:

Radon on maaperdstd ilmaan ja esimerkiksi kaivoveteen tietyissd olosuhteissa pddsevd
vdritén ja hajuton radioaktiivinen kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia
esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella tehdyistd
radonmittauksista on mahdollista saada joko Sdteilyturvakeskuksesta tai kunnan
rakennusvalvontavirastosta. Mikdéli kohde sijaitsee radon-alueella, on yleensd
suositeltavaa selvittdd, onko kohteessa tai kohteen ympdristdssd mitattu kohonneita
radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen sisaltdéon ei kuulu radonmittauksia.

Mikrobikasvusto:

Mikdli rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla
mikrobikasvustoa. Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla
terveyshaitta tai esimerkiksi pelkdstddn ulkondkohaitta. Mahdollinen haitallisuus
riippuu muun muassa mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta.
Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitkdaikaisesti yli 70 RH-% ovat olosuhteet
mikrobikasvuston syntymiselle olemassa.
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7 KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Rakenteet tulee tehda ja korjata kdyttotarkoituksen asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen sopivista
rakennusmateriaaleista siten, etta ne eivdt padase mm. kosteudesta vaurioitumaan. Ennakoivat huoltotoimet ja
syntyneiden tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen sadstavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen
arvoa. Mikali vaurioita tai puutteita on tarkastuksessa havaittu, eika toimenpiteisiin ryhdyta, vaurio tai haitta
yleensa laajenee, korjaaminen hankaloituu seka korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi
muodostaa haittaa asumiselle ja terveydelle.

8 ASUNTOKAUPAN KUNTOTARKASTUS, OSAPUOLIEN VASTUUT

Asuntokaupan osapuolien (myyja, ostaja, kuntotarkastaja) vastuut on maaritelty tarkemmin ohjetiedostossa
KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessd, Tilaajan ohje.

Tilaajan velvollisuus on huolehtia, etta ohjetiedostossa esitettyjad toimintaohjeita noudatetaan. los tarkastusta
rajaavat tekijat johtuvat tilaajasta tai olosuhteista, tarkastajalla ei ole jalkikateen velvollisuutta suorittaa ilman
erillissopimusta uutta tarkastusta tai tarkastukseen liittyvaa yksittaistd toimenpidetta. Tilaaja vastaa kunto-
tarkastajalle antamisensa tietojen ja asiakirjojen oikeellisuudesta.

Kuntotarkastuksen teettaminen ei korvaa tai poista myyjalle tai ostajalle lain mukaan saddettyja vastuita muun
muassa tiedonantovelvollisuuden tai selonottovelvollisuuden osalta. Kuntotarkastusraportti on apuvaline
asuntokaupan osapuolille. Se ei korvaa ostajan velvollisuutta tutustua kohteeseen ennen kaupantekoa.

Kuluttajalle suoritettavassa kuntotarkastuksessa kuntotarkastajan vastuu maardytyy kuluttajansuojalain
mukaisesti. Kuntotarkastajalla ei ole velvollisuutta tarkastaa saamiensa tietojen tai asiakirjojen oikeellisuutta, jos
ei ole perusteltua syyta epdilla niiden paikkaansa pitavyytta. Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista
kuntotarkastuksessa tehty virhe. Kaikista virheista tulee reklamoida kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa
(yleensa neljan kuukauden kuluessa virheen havaitsemisesta tai siitd, kun se olisi pitanyt havaita).

TGtd raporttia saa kdyttdd vain tdssd raportissa kdsitellyssé kohteessa, vain tdtd yksittéistd huoneistoa ja sen
tiloja koskevissa kysymyksissd. Raporttia ei saa lainata miltddn osin tai kokonaankaan ilman TaloTuki Oy:n
kirjallista lupaa. Raporttia ei saa kdyttdd todisteena missddn oikeusasteessa tai edes riitasovittelussa ilman
TaloTuki Oy:n kirjallista lupaa. Raportin saa kopioida vain kokonaisuutena.

Tdmdn asiakirjan lopussa olevat haastattelulomakkeet, analyysiraportit sekéd muut mahdolliset liitteet ovat osa
raporttia.

Oulussa, 18.11.2025:

Sami Siltavirta, TaloTuki Oulu Oy

Insindori (AMK)

Asuntokaupan kuntotarkastaja (AKK, FISE)
040 764 2880 | sami.siltavirta@talotuki.fi
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LITE 1: YLEISTA TIETOA ASUNTOKAUPAN KUNTOTARKASTUKSISTA JA KOSTEUSMITTAUKSISTA
Asuntokaupan kosteusmittaukset ja kuntotarkastukset toteutetaan padosin aistinvaraisesti pintaa
rikkomattomin menetelmin pintakosteusmittareita apuna kayttden. Mikali pintamittaukset osoittavat
normaalista poikkeavia arvoja tai tutkimus muutoin osoittaa tarpeelliseksi, voidaan harkintaa kdyttden ja
yhdessa osapuolten kanssa sopimalla suorittaa myos rakenteen avauksia tai rakennekosteusmittauksia.
Pintaa rikkomattomin menetelmin tehtdvdssa tarkastuksessa ei voida selvittdd mahdollisia piilossa olevia
rakennevaurioita. Rakenneosien todellista kuntoa ei voida tietda ilman laajamittaisten rakenteiden
avauksien suorittamista. Kuntotarkastuksen yhteydessa voidaan tehda rakenteiden kuntotutkimuksia.
Kuntotutkimusten analysoinnissa ja johtopaatoksissa seka toimenpide-ehdotuksissa kdytdmme tarvittavassa
laajuudessa rakennesuunnittelijaa ja/tai rakennusterveysasiantuntijaa. Kuntotarkastus koskee vain
tilannetta tarkastusajankohtana. Tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan
kuluessa tarkastuksesta.

TaloTuki Oy kdyttdd pintamittauksissa GANN LG3 / B50 mittalaitetta. Pintakosteusmittauksessa mittapaa
muodostaa materiaaliin pintaan mittauskentdn. Mitattuun arvoon vaikuttaa materiaalin tiheys ja sen
kosteuspitoisuus. Mittarin valmistaja on myos antanut ohjeellisia raja-arvoja pinnoittamattomille
materiaaleille. Mittarin lukemaan voi vaikuttaa myos piilossa olevat sdhkoa johtavat materiaalit kuten
esimerkiksi betonivalussa oleva terdsverkko, putket ja tinapaperi. Pintamittarin lukemat ovat aina suuntaa
antavia ja oma mittalaite tulee tuntea. Samasta kohdasta mitatut lukemat vaihtelevat usein mittareiden
valilla ja mittaustekniikasta riippuen. Pintakosteusmittauksessa verrataan oletetun kuivan kohdan
mittauslukemaa muualta samasta materiaalista mitattuihin arvoihin.

Pintakosteusmittauksissa apuna kaytetaan myds Tramex Leakseeker -kosteuspaljastinta. Tama mittalaite
kykenee havaitsemaan kosteutta myds syvempaa esimerkiksi kuivien pintamateriaalien seka koolattujen
rakenteiden Iapi.

Kosteusmittauksien tuloksiin ja niiden tulkintoihin vaikuttavat monet tekijat. Kosteusmittauksissa mitataan
yleensd kahta osatekijad, kosteuden maarda ( % ) ja lampatilaa ( °C ). Esimerkiksi mikrobivaurion syntyyn
vaikuttaa kuitenkin myds aika, jonka mitattava materiaali on ns. kriittiselld alueella ( % / °C). Silloin kun
arvioidaan riskia mikrobivaurion syntyyn, tulee huomioida myos vuodenaika ja ympdrdivat olosuhteet.
Toisin sanoen korkeakaan kosteus rakenteessa ei aina tarkoita, ettd rakenteessa olisi mikrobivaurio.

Puunkosteutta mitataan yleensa piikkielektrodeilla, jolloin mittalaite ilmoittaa kosteuden maardan puun
paino- % (p-%) kosteutena. Kriittisend raja-arvona puuta mitattaessa pidetdan yleisesti 18 p-%. Kuitenkin
sisdseinissd normaaliarvot ovat yleensa 10 p-% tuntumassa. Ulkoseinien alaohjauspuissa normaaliarvot ovat
yleensd 12 16 p-% vuoden ajasta riippuen.

Suhteellista kosteutta ( RH-% ) mitattaessa mitataan aina myds lampétila, ndiden lukujen perusteella
saadaan laskennallinen ilman sisiltdma absoluuttinen kosteuspitoisuus ( g/m? ). Suhteellisen kosteuden
mittaukseen vaikuttaa ymparoivien tilojen lampétila ja niiden vaihtelut jopa vuorokauden sisélld. Ndin ollen
etenkin ulkoseinia mitattaessa mittauksien tulkinta on haastavaa. Lampatilan ja kosteusrasituksen kestosta
riippuen mikrobivaurio voi mahdollistua jo 75 RH-% kosteudessa.

Huoneilman suhteellinen kosteus vaihtelee vuoden ajasta riippuen normaalisti 20—60 RH-% valilla.
Suhteellisen kosteuden mittapaan tulee tasaantua mitattavassa materiaalissa riittdvan kauan, jotta mittaus
onnistuu. Mitattavan materiaalin esim. lattiaeristeen on hyva olla 17-25 °C lampétilassa, jotta mittaus on
luotettava. Suhteellisen kosteuden mittausta kdytetdan yleisesti sisdilman, eristeiden ja betonin kosteuden
maarittdmisessa.
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LITE 2: KUNTOTARKASTUKSEN HAASTATTELULOMAKE (kysymykset, jotka kuuluvat kuntotarkastuksen
haastatteluosioon)

K1
Lahettdjan nimi

K2
Puhelinnumero

K3
Kohteen osoite

K4
Sahkopostiosoite

K5
Rakennusvuosi?

K6
Onko rakennusta laajennettu?

K7
Laajennuksen vuosi?

K8
Onko rakentamiseen tai mahdollisiin lisdlupiin vaaditut katselmukset pidetty?

K9
Tarkka asuinpinta-ala?

K10
Monesko omistaja olette ja kauanko olette asuneet kiinteistossa?
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K11
Mitd merkittdvid korjaustoita kiinteistossa on tehty normaalin kunnossapidon lisdksi?

K12

Onko rakennuksessa sattunut vesivahinkoja tai ilmennyt vuotoja?

K13

Onko talossa suunnitteilla olevia korjauksia, jotka tekisitte jos jdisitte asumaan taloon?

K14
Oletteko havainneet rakennuksessa pieneldimia tai hyonteisia? Esimerkiksi muurahaisia, sokeritoukkia,
jyrsijoita...?

K15
Onko pieneldimien tai hyonteisten vuoksi tarvinnut kayttaa tuholaistorjuntaa?

K16
Kunnallistekniikka?

K17
Muu jatevesijarjestelma?

K18
Onko sahkojarjestelma alkuperdinen?

K19
Onko rakennuksen sdahkdjen toiminnassa ollut puutteita (esimerkiksi sama sulake palaa toistuvasti)?

K20
Onko rakennuksessa tiedossa olevia keskeneraisia sahkoasennuksia?

K21
Sahkoénkulutus vuositasolla (arvio/toteutuma)?

K22
Kayttoveden kulutus vuositasolla?
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K23
Mika on rakennuksen ilmanvaihtojarjestelma?

PAINOVOIMAINEN ILMANVAIHTO

K24
Onko huonetiloihin asennettu korvausilmaventtiileitd (esim. ikkunapuitteiden yldosiin)?

K25
Onko huonetiloissa poistoilmaventtiileitd? Missa tiloissa?

K26
Onko jonkin tilan poistoilmanvaihtoa tehostettu koneellisesti (esimerkiksi liesituuletin tai pesuhuoneen
poistopuhallin)?

K27
Onko ilmanvaihtokanavia puhdistettu (esimerkiksi liesituulettimen poistoilmakanava)?

KONEELLISESTI TEHOSTETTU POISTO

K28
Onko huonetiloihin asennettu korvausilmaventtiileita (esim. ikkunapuitteiden yldosiin)?

K29
Onko huonetiloissa poistoilmaventtiileitd? Missa tiloissa?

K30
Poistoilmapuhaltimen asennusvuosi?

K31
Onko ilmanvaihtokanavistoja puhdistettu?

KONEELLINEN TULO JA POISTO (ilmavaihtokone)
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K32
Onko ilmanvaihtokone alkuperdinen?

K33
Onko koneelle tehty huoltoja?

K34
Onko ilmanvaihtokoneen toiminnassa ollut hdirigita?

K35
Kuinka usein koneen suodattimet on vaihdettu?

K36
Onko ilmanvaihdon ilmamaarat saadetty asentamisen jalkeen?

K37

Onko ilmanvaihtokanavia puhdistettu? Milloin viimeksi?
HAJUHAVAINNOT JA SISAILMA

K38

Oletteko havainneet rakennuksessa poikkeavia hajuja?

K39
Oletteko havainneet puutteita sisdilman laadussa, esimerkiksi tunkkaisuutta?

K40
Oletteko tunteneet vedon tunnetta talon sisatiloissa tai onko rakennuksessa erityisen kylmia kohtia?

K41
Mikali vastasitte "Kylld", tdhan kirjoittaa lisatietoja tdhan:
Vastaaja ohitti taman kysymyksen

K42
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Lammitysjarjestelma on:

KAUKOLAMPO

K43
Limmonjako:

K44
Onko rakennuksessa ilmalampépumppu? Merkki / malli / asennusvuosi?

K45

Onko lammitysjarjestelmassa ollut vuotoja tai toistuvia painehavioita?(vesikiertoiset jarjestelmat)

K46
Onko lammitysjarjestelman osia huollettu tai vaihdettu?

K47
Onko rakennuksen lammityksessa ollut katkoksia?

K48
Mika on rakennuksen lammitysenergiankulutus vuositasolla (kWh arvio)?

K49

Onko rakennuksessa ollut aikaisemmin 6ljylammitys?
SUORASAHKOLAMMITYS

K50

Ldmmonjako:

K51
Onko rakennuksessa ilmaldampépumppu? Merkki / malli / asennusvuosi?

K52
Onko lammitysjarjestelman osia huollettu tai vaihdettu?
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K53
Onko rakennuksen lammityksessa ollut katkoksia?

K54
Onko rakennuksessa ollut aikaisemmin dljylammitys?
VESIKESKUSLAMMITYS SAHKOLLA

K55
Lammaonjako:

K56
Mika on rakennuksen lammitysenergiankulutus vuositasolla (arvio kWh)?

K57
Onko lammitysjarjestelman osia huollettu tai vaihdettu?

K58
Onko rakennuksen lammityksessa ollut katkoksia?

K59

Onko lammitysjarjestelmassa ollut vuotoja tai toistuvia painehavidita?(vesikiertoiset jarjestelmat)

Keo
Onko rakennuksessa ilmalampépumppu? Merkki / malli / asennusvuosi?

Kel
Onko rakennuksessa ollut aikaisemmin 6ljylammitys?

OUYLAMMITYS
K62
Lammonjako:
Ke3
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Lammityskattila on vuodelta?

Ke4
Miten usein lammityskattila on nuohottu?

K65
Oljypoltin on vuodelta?

K66
Milloin poltin on viimeksi huollettu?

K67
Oljysailia?

K68
Oljyséilién asennusvuosi?

K69
Sdilion sijainti?

K70
Sailion viimeisin tarkistusajankohta?

K71
Onko lammitysjarjestelmassa ollut vuotoja tai toistuvia painehavioita?(vesikiertoiset jarjestelmat)

K72
Onko lammitysjarjestelman osia huollettu tai vaihdettu?

K73
Onko rakennuksen lammityksessa ollut katkoksia?

K74
Onko rakennuksessa ilmalampépumppu? Merkki / malli / asennusvuosi?
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K75
Mika on rakennuksen lammitysenergiankulutus vuositasolla (arvio litra)?

PELLETTI-/PUULAMMITYS (LAMMITYSKATTILA)

K76
Lammonjako:

K77
Lammityskattila on vuodelta?

K78
Miten usein [ammityskattila on nuohottu?

K79
Pellettipoltin/puukattila on vuodelta?

K80
Onko lammitysjarjestelmassa ollut vuotoja tai toistuvia painehavidita?(vesikiertoiset jarjestelmat)

K81
Onko lammitysjarjestelmén osia huollettu tai vaihdettu?

K82
Onko rakennuksen lammityksessa ollut katkoksia?

K83
Onko rakennuksessa ilmalampépumppu? Merkki / malli / asennusvuosi?

K84
Mika on rakennuksen lammitysenergiankulutus vuositasolla (arvio pellettikilot tai puumaéara)?

K85
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Onko rakennuksessa ollut aikaisemmin oljylammitys?

MAALAMPO
K86

Lammonjako:

K87
Onko rakennuksessa ilmalampdpumppu? Merkki / malli / asennusvuosi?

K88
Onko lammitysjarjestelmassa ollut vuotoja tai toistuvia painehavioita?(vesikiertoiset jarjestelmat)

K89
Onko lammitysjarjestelman osia huollettu tai vaihdettu?

K90
Onko rakennuksen lammityksessa ollut katkoksia?

K91l
Mika on rakennuksen lammitysenergiankulutus vuositasolla (arvio kWh)?

K92
Onko rakennuksessa ollut aikaisemmin oljylammitys?

K93
Viemadrit ovat?

K94
Kayttévesiputket ovat?

K95
Patteriputkisto (mikali vesikierto)
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K96
Lattialammitysputkisto (mikali vesikierto)

K97
Onko putkistojen toiminnassa ollut puutteita, painehavioita tai jaatymisia?

K98
Onko rakennuksen runkoviemadrissa ollut tukoksia?

K99
Ovatko vesikalusteet alkuperaisia? (Hanat, wc-istuimet, altaat yms)

K100
Mita tulisijoja rakennuksessa on?

K101
Mitd materiaalia savupiippu on?

K102
Onko tulisijojen/piippujen vedossa ollut ongelmia?

K103
Miten usein tulisijat ja piiput on nuohottu? Milloin viimeksi?

K104
Kuinka monta palovaroitinta ja hakavaroitinta kohteessa on?

K105
Sadevesien poisjohtotapa?

K106
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Onko rakennuksen ymparille tai alle asennettu salaojia?

K107
Mikali salaojat ovat olemassa, on tarkastuskaivoja asennettu?

K108
Ovatko pesuhuoneen rakenteet alkuperdiset?

K109
Mikali pesuhuonetta on remontoitu, kuinka laajasti ja mina vuonna?

K110
Onko pesutilojen seind ja lattiarakenteisiin asennettu vedeneristeet?

K111
Ovatko ulko-ovet alkuperadisia?

K112
Ovatko ikkunat alkuperdisia?

K113
Onko ikkunoissa havaittu huurtumista?

K114
Onko vesikattorakenteita uusittu?

K115
Onko tarkastettavan rakennuksen talotekniikkaa (esim. sahkd-, vesimittareita) sijoitettu muihin
rakennuksiin esim. autotalliin?

K116
Onko teilld tiedossa asioita jotka voivat vaikuttaa rakennuksen kuntoon tai muita seikkoja jotka on syyta
tuoda esiin kuntotarkastuksen yhteydessa?
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K117

Onko kohteessa tehty aiemmin kuntotarkastuksia, kosteusmittauksia, rakenneavauksia,
sisdilmatutkimuksia tai vastaavia mittaus- tai tutkimustoita?
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