Toimintakertomus
1.1.2024 -31.12.2024

Kiinteisto Oy Airiston Fregatti Fastighets Ab

Osoite: Y-tunnus: 0734212-6
Holiday Club Resorts Oy, Dynamo

Business Park, Isanndinnin talous,

Hatanpaan Valtatie 24

33100 Tampere

Sailytysaika 31.12.2034 asti.



Kiinteistd Oy Airiston Fregatti Fastighets Ab
Y-tuunus 0734212-6

Sisallysluettelo

Toimintakertomus 1.1.-31.12.2024 ....cviiieeiiinceeies et e e s s s s s sasseas s saes e b e nb st b e eh e e enas
YIBISEA . .t ceeteeseeee e et sea e e et e ere e asaes et e e e e 2 e s e Se R e aE s e R e R R R aE s ea e re e R st ne e e e seereesnenenre e renes
Y IR OKOUS ettt ittt ettt ettt et e e eas e et e ea b ehbe e cmt£as e eae £t £ ese e e meae 2 b e ShmemaseeheeeReenbe2beeessennnenesenenn
HBIITEUS 1 v eeeveereeerereeresreseeeene et s srerssmesse e sesr e srerarme s esesees s reeb s emsras s aneobesreesemamaeebeae b s smes rm s 1o et eneerssreranmsinsnseseereses
TOIMITUS]ONTa] /PN IOKUNTA ottt et r e et e e e s e e e ne s sems s eraeenseemsearnenssaeneeenseenseemeaennnnn
IR L T 13 = OSSOSO OP RSO P
Maksetut Pallehiof it oamininivesamniossiivs tons sous snenss svads sovaniisons Fab Gha s Sobvaniicuns podvssavobabunsussa sosvsvacthub vasanvis sersis
VaKUUEUKSELE ... cocciovinsinisnniunseiossnniisesissinisssie sesisnesensioresstnsivt ivsasmsisnesssmiassssn sansiessnis s e ibiesesnniniine snbssinan numaiaisnos vt i
UIKOPUGBIISEL PAIVEIUT .. eeeeeeeeeeeee e eee e e e e e sece e eee s e s ee e ee e ae e sa e sesmmesmneeessesas e aemmeeamsnes stmesennsmanneesnsesrsss semnns
Tiedot olennaisista tapahtumista TITKAUGRIIE ..oviiruriii e ceeirin e e as e e s e sre s rbs s s e se s s nbsbanaesasins
JLILL L TU T [0 T oL TR
Arvio Hiketoiminnman Koty mMiSEETA .o ittt s e s st e e sras s e enbe sheesmteseseeae st eemeesaneas
Pysyvat vastuut, Kiinnitykset Ja tAKAUKSEE cuuiuii ettt et e e e e s n s ess e s n et e taeenns
Tiedot yhtiovastikkeiden KEYTOST........ooiiviriieiieiiii i s e e s e e s ba e sanas saaensr st a et sanens
Tiedot talousarvion tOLEUTUMISESIA ..oviiiiiir i s s s s e snas

PAIVAYS J3 BEKITJOITUKSET ...vvive ettt cee et e et st eeaaeebe e semae s s enas s saesnaenneesnse ssesnsessannss senseenbenss semann

Agsanlly: B 37ebecd TSITh4ad60beaccc264 T22d20c4cf44 4015337 TELA8/A50708{0dbaBa08 249083450 TaBd ched db 5B TeT

15 (5afc2(fca530e2b262

Sivu2/8

Ba148c354

e o0 v B RE R R R W W W W W W



Kiinteistd Oy Airiston Fregatti Fastighets Ab Sivu3/8
Y-tuunus 0734212-6

Toimintakertomus 1.1.-31.12.2024

Yleista

Kiinteistoyhtién toimialana on omistaa ja hallita Paraisten kaupungin Vastermalon kyldssa sijaitsevalla
Airiston lomakeskusalueella sijaitsevaa tilaa Loma-Airista VII,

RN:o 7, pinta-alaltaan noin 5 970 m? ja omistaa ja hallita silla sijaitsevia kymmenta rakennusta, joissa on
kaksikymmenta 45,0 m? suuruista lomahuoneistoa. Lomahuoneistot ovat valmistuneet vuonna 1991.
Huoneistojen hallinta tapahtuu viikko-osakeperiaatteella. Yhtio on rekisterdity 14.10.1992 ja siind on 1040
osaketta.

Lisdksi yhtic omistaa ja hallitsee 2960 m2 suuruista Paraisten kunnassa sijaitsevaa LOMA-AIRISTO Il l-nimista
kiinteistdd (kiinteistdtunnus 445-521-1-68) seki kiinteistdl|d sijaitsevia huoltorakennuksia, laitteita, liittymia
ja tarpeistoa yhdessa Kiinteistd Oy Airiston Kuunari Fastighets Ab:n ja Kiinteistd Qy Airiston Kutteri
Fastighets Ab:n kanssa.

Yhtiokokous

Varsinainen yhtiokokous pidettiin 5.6.2024 Paraisilla. Kokouksessa kdasiteltiin yhtiojarjestyksen maaradmat
asiat seka hallituksen esitys yhtidjarjestyksen pykélien muuttamisesta.

Hallitus
Kiinteistoyhtion hallitukseen kuuluivat puheenjohtajana ja
jdsenind. Airiston Vesiosuuskunnan kokouksiin on osallistunut ja
Lisdks on osallistunut vesiosuuskunnan puolesta info/suunnittelutilaisuuksiin

asiaan liittyen.

Hallituksella oli tilikauden aikana viisi (5) kokousta.

Toimitusjohtaja/henkilokunta
Yhtién toimitusjohtajana on toiminut 1.1.2021 alkaen.

Yhtiolla ei ole palkattua henkilokuntaa.

Tilintarkastajat

Varsinaisena tilintarkastajana tilikauden aikana toimi tilintarkastusyhteisé Moore Idman Oy,
vastuunalaisena tilintarkastajana KHT.

Maksetut palkkiot

Hallituksen jdsenille on maksettu palkkioita 875 €. Tilintarkastuspalkkio on maksettu laskun mukaan.

Vakuutukset

Kiinteistoyhtion omistamat ja hallitsemat rakennukset seka irtaimisto on vakuutettu
Fenniassa.
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Ulkopuoliset palvelut

Kiinteistdyhtit on ostanut hallinto-, kirjanpito- ja varausylldpitopalvelut Holiday Club Isdnndinniltd. Huolto-
siivous- ja vastaanottopalvelut yhti6é on ostanut Winclean Turku Oy:lta. Pesulapalvelut on ostettu Comforta
Oy:lta.

Tiedot olennaisista tapahtumista tilikaudella

Tilikauden tuotot muodostuivat keratyista yhtiovastikkeista 239 885 euroa.

Huoneistoilta vastikkeita perittiin 235,00 €/osake.

Kokonaisuudessaan hoitokulut toteutuivat arvioidun mukaisesti. Tilikaudella suaritettiin korjauksia
arvioitua enemman. Tilikaudella suoritettiin yhteensd korjauksia/kunnostuksia/uusimisia noin 42.400 €:n
arvosta, joka oli noin 21.000 € enemmadn kuin edeltdneena tilikaudella. Terassien pergolapuut uusittiin,
huoneistojen etuterassit uusittiin ja vesikoton korjaus/kunnostustéitd suoritettiin tilikaudella. Silikonien
vaihdot suoritettiin 13 asunnon pesuhuoneissa, eteisen kynnykset vaihdettiin ja kiinteistén vesikourujen ja

valumavesien ohjausta parannettiin. Kaikissa huoneistoissa saunajakkarat uusittiin ja laitehankinnat olivat
mm. 2 jadkaappia.

Huoltoviikon aikana suoritettiin pienkorjauksia jokaisessa huoneistossa.

Vastikesaamiset 31.12,2024 olivat 16 762,08 €. Vastikesaamisten muistutuspalvelu ja perintitoimi on
annettu perintitoimisto Intrum Justitialle, joka tarvittaessa on valtuutettu myds oikeudellisiin toimiin
saamisten turvaamiseksi. Luottotappioita vastikesaatavista kirjattiin 4 723,71 €.
Luottotappiopalautuksia jalkiperinnasta saatiin 2 713,27 €.

Kulut muodostuivat kiinteistdn hoito- ja ylldpitokustannuksista ja suoritetuista kunnostuksista/kaluste- ja
laitehankinnoista. Poistoja tilikaudella ei kirjattu.

Tilikauden tulos
Tilikaudelta 1.1.-31.12.2024 kiinteistoyhtion tulos on tappiollinen 10 186,55 €. Hallitus esittad
yhtiokokoukselle, ettd tilikauden tulos kirjataan voitto/tappiotilille, eiké osinkoa tilikaudelta jaeta.

Arvio liiketoiminnan kehittymisesta

Hallitus tilasi tilikaudella 2021 Granlund Oy:It3 teknisen kuntoarvion ja PTS suunnitelman yhtién
kiinteistoista. Kuntoarvio tulee olemaan hallituksen tyckalu kiinteistén korjauksia suunniteltaessa.

Pysyvat vastuut, kiinnitykset ja takaukset

Yhtiolla ei ole kiinnityksid, eika takauksia.

Kiinteisté Oy Airiston Fregatti Fastighets Ab

Hallitus
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Tiedot yhtidvastikkeiden kdytosta
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1/2024
-12/2024
JALKILASKELMA
Hoitorahoitus
Tifkauden hoitorahoitus
Hoitotulot
Hoitovastikkeet 239 885,00
Korkotuotot 919,73
Luottotappiot ja oikaisuerat -2 013,44
Hoitotulot yhteensd 238 791,29
Hoitomenot
Kiinteistdn hoitokulut -248 977,84
Aktivoinnit -774,47
Hoitomenot yhteens3 -249752,31
Tilikauden hoitovastikejdama -10 961,02
Edellisten tilikausien hoitoja@ama 30482,51
Seuraavalle tilikaudelle siirtyva hoitovastikejaama 19521,49
Hoito- ja padomarahoituksen siirtyvat jaamat yhteensa 19 521,49
TASMAYTYS TASEESEEN
Rahoitusomaisuus 34 058,52
Lyhytaikaiset velat -14 537,03

Taseen rahoitusasema 19521,49
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Tiedot talousarvion toteutumisesta

1/2024
Budjetti . 12:;2024
KIINTEISTON HOITO JA RAKENTAMINEN
HOITOTULOT
Hoitovastikkeet
3000 Hoitovastikkeet 239700,00 239 885,00
Rahoitustulot (hoito)

8020 Korkotuotot 0,00 919,73
TULOT yhteensa 239700,00 240804,73
HOITOMENOT

Hallinto

5200 Kokouspalkkiot -2 000,00 -875,00

5223 Hallituksen matkakorvaukset -50,00 0,00

5224 Kilometrikorvaukset -400,00 -203,49

5301 Isdnnéinnin sopimusveloitukset -27 500,00 -30 226,44

5351 Tilintarkastusveloitukset -770,00 -868,00

5370 Yhtiokokouskulut -3 300,00 -4297,28

5371 Hallituksen kokouskulut -50,00 0,00

5373 Postikulut -1 100,00 -1 256,20

5377 Pankki- ja maksuliikennekulut -1400,00 -1 108,54

5378 Perintadkulut -600,00 -381,61

5389 Muut toimisto- ja hallintokulut -95,00 -330,00

Kaytto ja huolto

5444 Leasingmaksut 0,00 -1044,75

5448 Vastaanottopalve lut -11 000,00 -11731,79

5450 Huoltosopimukset -19 500,00 -20287,16

5464 Pienkalusto -4 900,00 -3 796,52

5470 Kuluvat kayttotarvikkeet -5 000,00 -4 423,32

5480 Takkapuut -2 500,00 -946,84

Ulkoalueiden hoito
5580 Yleisalueiden hoito -8 000,00 -8 738,91
Siivous
5630 Maksut siivousliikkeelle -33 000,00 -31 266,47
5633 Suursiivoukset -8 000,00 -6 288,36
5663 Pesula -9 000,00 -7 450,12
Vesi ja jatevesi

5800 Vesi ja jatevesi -19000,00 -17509,83
Sahkd ja kaasu

5910 S&hkdmaksut -45 000,00 -40 413,59
Jatehuolto

6000 Jatehuolto -5 800,00 -4 489,71
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185,00 0,08

919,73 100,00
1104,73 0,46

1125,00 -56,25
50,00 100,00
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272644 9,91
98,00 12,73
997,28 30,22
50,00 100,00
156,20 14,20
291,46 -20,82
218,39 -36,40
-235,00 247,37

-1044,75 100,00
731,79 6,65
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1103,48 22,52
576,68 -11,53
1553,16 -62,13
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4586,41 -10,19
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Vahinkovakuutukset
6100 Vahinkovakuutukset
Kiinteistovero
6300 Kiinteistovero
Korjaukset
6430 Kiinteiston korjaukset ja huollot
6500 Kaluston korjaus ja huolto

6570 Kaluston korjaus ja huolto aktivoitavat

Muut hoitomenot
6800 Muut hoitokulut
6802 Tiedottaminen
6803 Maksu-TV / Kaapeli-TV
6820 Osakastoiminnot
Luottotappiot ja oikaisuerdt
3901 Luottotappiot
3903 Luottotappioiden palautukset
3905 Vastikepyoristykset
Aktivoitavat hankinnat taseeseen
6730 Aktivoinnit kalusto
MENOT yhteensa

Hoito yli/alijagama
0020 Hoitorahoitus, siirtyva yli-/alijaama
Rahoitusjddma talousarviokaudelta
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-37 407,32
-4242,01
774,47

290,22
0,00
-2 144,60
0,00

-4 723,71
2713,27
-3,00
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30482,51
20 295,96

142,26

297,98

-22 407,32
3757,99
774,47
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-144,60
100,00

-1723,71
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774,47
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23 660,96
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Tuloslaskelma

1/2024 1/2023
-12/2024 -12/2023
TULOSLASKELMA
LIIKEVAIHTO
Vastikkeet 239 885,00 239 700,00
LIIKEVAIHTO YHTEENSA 239 885,00 239 700,00
Muut kulut
Kiinteiston muut hoitokulut
Hallinto -39 546,56 -37 683,35
Kéyttd ja huolto -42 230,38 -39 976,04
Ulkoalueiden huolto -8 738,91 -11 735,29
Siivous -45 004,95 -43 458,17
Vesi ja jatevesi -17 509,83 -17 215,94
Sdhko ja kaasu -40 413,59 -62 051,10
Jatehuolto -4 489,71 -5 086,48
Vahinkovakuutukset -2 257,74 -2 558,34
Vuokrat 0,00 -416,64
Kiinteistvero -4 702,02 -4 715,39
Korjaukset -42 423,80 -21 674,65
Aktivoinnit taseeseen 774,47 3173,91
Muut hoitokulut -2 434,82 -2 455,77
Luottotappiot ja oikaisuerat -2013,44 -13 141,65
LIIKEVOITTO (-TAPPIO) -11 106,28 -19 294,90
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot 919,73 998,77
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA -10 186,55 -18 296,13

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) -10 186,55 -18 296,13
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Tase

TASE
Vastaavaa

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyodykkeet
Maa- ja vesialueet
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Aineelliset hyddykkeet yhteensa
Sijoitukset
Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset yhteensa
Pysyvit vastaavat yhteensd

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensd
Rahat ja pankkisaamiset
Vaihtuvat vastaavat yhteensa
Vastaavaayhteensi

Vastattavaa

OMA PAAOMA
Osakepddoma
Rakennusrahasto
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
Oma pddoma yhteensa

VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen
Saadut ennakot
Ostovelat
Siirtovelat
Lyhytaikaiset velat yhteensa
Vieras pddoma yhteens3d
Vastattavaayhteensi

31.12.2024

107 582,81
1897 170,58
145 660,54
2150 413,93

420,47
420,47
2150 834,40

12 133,97
263,55

12 397,52

12 397,52

21 661,00
34058,52
2184 892,92

8 320,00
2 190 819,02
-18 596,58
-10 186,55
2170 355,89

6 184,45
1278,15
7074,43

14 537,03
14 537,03
2184 892,92
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31.12.2023

107 582,81
1897 170,58
144 886,07
2149 639,46

420,47
420,47
2 150 059,93

20 019,72
136,50

20 156,22
20 156,22
42 941,47
63 097,69
2213 157,62

8 320,00
2 190 819,02
-300,45

-18 296,13

2 180 542,44

4 495,66
24 619,76

3 499,76

32 615,18
32 615,18
2213 157,62
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Liitetiedot

Tilinpaatoksen laatimista koskevat liitetiedot
Tilinpdatds on laadittu pienyrityksia koskevien sdanndsten mukaisesti (Valtioneuvoston
asetus pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksessa esitettdvista tiedoista 1753/2015).

Pysyvien vastaavien arvostaminen
Pysyvien vastaavien arvostaminen

Omaisuus on arvostettu poistoin vihennettyyn hankintamenoon. Koneiden ja kaluston
seka rakennusten poistoja ei tehda ennalta laaditun suunnitelman mukaan,

vaan poistot tehdaan verotuksessa vahennyskelpoisten enimmaispoistojen seka
taloudellisen vaikutusajan puitteissa. Muut aineelliset menot poistetaan

tasapoistoin kymmenessa vuodessa.

Pysyvit vastaavat ja poistot

Tilikaudella ei ole tehty menojadanndspoistoja.

Tuloslaskelman liitetiedot

Liikevaihto

31.12.2024 31.12.2023
Kokonaisvastikkeet 239 885,00 239 700,00
Yhteensd 239 885,00 239 700,00

Assently: 8f137ebccd75f7b4ad60beecc264722d20c4cf444c15337e78b38ef859708f9dbata962d988345bff7a8dcbcddb5c67e735f5afc2fffc9530e2b2e28a149¢354
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Taseen liitetiedot

Pysyvien vastaavien erittelyt

Aineelliset hyodykkeet

Maa-alueet
Hankintameno
Tilikauden alussa
Hankintameno tilikauden lopussa
Kirjanpitoarvo tilikauden lopussa

Rakennukset
Hankintameno
Tilikauden alussa
Hankintameno tilikauden lopussa
Poistot
Kertyneet poistot
Kertyneet poistot tilikauden lopussa
Kirjanpitoarvo tilikauden |opussa

Koneet ja kalusto
Hankintameno
Hankintameno tilikauden alussa
Lisaykset
Hankintameno tilikauden lopussa
Poistot
Kertyneet poistot
Kertyneet poistot tilikauden lopussa
Kirjanpitoarvo tilikauden lopussa

Sijoitukset

Muut osakkeet ja osuudet
Hankintameno
Hankintameno tilikauden alussa
Hankintameno tilikauden lopussa
Kirjanpitoarvo tilikauden lopussa

Assenlly: B13Tebecd T57hdadbbeacc2647 224200414445 15337 TBb 38185

1/2024
-12/2024

107 582,81
107 582,81
107 582,81

2308 980,72
2308 980,72

-411 810,14
-411 810,14
1897 170,58

386 498,00
774,47
387 272,47

-241 611,93
-241611,93
145 660,54

420,47
420,47
420,47

Sivu 6/ 10

1/2023
-12/2023

107 582,81
107 582,81
107 582,81

2308 980,72
2308 980,72

-411 810,14
-411 810,14
1897 170,58

383 324,09
3173,91
386 498,00

-241 611,93
-241611,93
144 886,07

420,47
420,47
420,47



Kiinteistd Oy Airiston Fregatti Fastighets Ab
Y-tunnus 0734212-6

Saamiset

Lyhytaikaiset saamiset
Muilta
Saamiset kiinteiston tuotoista
Siirtosaamiset
Yhteensa
Lyhytaikaiset saamiset yhteens3

Rahoitusarvopaperit

Osakepddoman jakautuminen

OSAKEPAAOMAN JAKAUTUMINEN OSAKELAJEITTAIN

1 danif/osake

Yhteensd

Oman pddoman muutokset

Sidottu oma padoma

Osakepddoma tilikauden alussa
Osakepddoma tilikauden lopussa

Rakennusrahasto tilikauden alussa
Rakennusrahasto tilikauden lopussa

Sidottu oma padoma yhteensa
VVapaa oma padoma

Voitto/tappio edellisilt tilikausilta
Tilikauden voitto/tappio

Vapaa oma pddoma yhteensa

Oma padoma yhteensa

Agsanlly: B 37ebocd757b4ad80beecc264 722d20cd cf44 4515337 TEL 38850708 0dbaBaRB 2088345017 e Bd ched db5oBTe T35 5alic M 95300 2b 22851483

31.12.2024

Kpl €

1040 8 320,00
8 320,00

1/2024
-12/2024

12 133,97

263,55
12 397,52
12 397,52

31.12.2023

Kpl €
8320,00
8 320,00

1040

1/2024
-12/2024

8320,00
8320,00

2190 819,02
2 190 819,02

2199 139,02

-18 596,58
-10 186,55

-28 783,13

2170 355,89

Sivu7/10

1/2023
-12/2023

20019,72

136,50
20 156,22
20 156,22

1/2023
-12/2023

8 320,00
8 320,00

2190 819,02
2190 819,02

2199 139,02

-300,45
-18 296,13

-18 596,58

2180 542,44



Kiinteistd Oy Airiston Fregatti Fastighets Ab
Y-tunnus 0734212-6

Jakokelpoinen vapaa oma padoma

Jakokelpoinen oma pidoma
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio

Yhteens3

Lyhytaikainen vieras paaoma

Lyhytaikainen vieras padoma
Velat muille
Saadut ennakot
Ostovelat
Siirtovelat
Yhteensa
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensa

Vakuuksia ja vastuusitoumuksia koskevat liitetiedot

Vastuusitoumukset ja muut vastuut

1/2024
-12/2024

-18 596,58
-10 186,55
-28 783,13

1/2024
-12/2024

6 184,45
1278,15
7 074,43
14 537,03
14 537,03

Sivu 8/ 10

1/2023
-12/2023

-300,45
-18 296,13
-18 596,58

1/2023
-12/2023

4 495,66
24 619,76
3499,76
32 615,18
32 615,18

Kiinteistd Oy Airiston Fregatilla on vedenotto-oikeus Airiston Matkailukeskus Oy:n omistamasta kaivosta ja
oikeus johtaa jatevetensd Airiston Matkailukeskus Oy:n omistamaan jateveden puhdistamoon Meri-Airisto

Oy:n kanssa 19.6.1992 allekirjoitetun sopimuksen mukaisesti. Tama ympadristélupa on paattynyt

31.12.2016

Jatevedestd huolehtii jatkossa Airiston vesiosuuskunta, jolla puolestaan on sopimus Forapar Oy Ab:n

kanssa, jonka omistaja puhdistamo on. Airiston vesiosuuskunta on rakentanut viemariputket

pumppuasemineen ja tekniset lisdlaitteet itse puhdistamolle. Forapar Oy Ab (y-tunnus 1529153-3) on

Airiston loma-asuntoalueen vesihuoltolaitos.

Kiinteisto Oy Airiston Fregatti omistaa vuodepaikkojen lukuméaaran suhteessa (80/208) osuuden

varastorakennuksesta. Kiinteistd Oy Airiston Fregatti on ostanut osuuden tontista Holiday Club Resorts

Oy:Itd 29.5.2018.

Assanlly: B 37ebocd757bdadblbeecc284 722d20c4cf44 4015337 TRL 388507 080dbaBaRB 24088345017 e Bd ched db5oBTe A5 Salc Hif8530e2b 2028514035



Moore ldman Oy
u MOORE Idman Tilintarkastusyhteisd
Hatanpdin valtatie 26
33100 Tampere
www.moore.fi

TILINTARKASTUSKERTOMUS
Kiinteistsd Oy Airiston Fregatti Fastighets Ab:n yhtibkokoukselle

Tilinpaistsksen tilintarkastus

Lausunto
Olemme tilintarkastanest Kiinteisté Oy Airiston Fregatti Fastighets Ab:n (y-tunnus 0734212-6) tilinpadttksen tilikaudetta 1.1.—
31.12.2024. Tilinp&4tss sisiital taseen, tuloslaskelman ja litetiedot.

Lausuntonamme esitdmme, ettd tilinpaatys antaa oikean ja riitt4van kuvan yhtién toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta
asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpa&ttksen laatimista koskevien sad&nnésten mukaisesti ja tayttaa
lakisddteiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suofittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan tilintarkastustavan
mukaisia velvollisuukslamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpadtcksen tilintarkastuksessa.
Olemme riippumatiomia yhtitsta niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat
suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme téyttaneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme.
Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen madrin tarkoftukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssid.

Tilinp44téstd koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpa&tdksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittAvan kuvan Suomessa
voimassa olevien tilinpaatoksen |aatimista koskevien s&anndsten mukaisesti ja taytiaa lakisaateiset vaatimukset,
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myds sellaisesta siséisesta valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi
voidakseen |aatia tilinp4atsksen, jossa ei ole va4rink&ytdksesté tal virheesta johtuvaa clennaista virheellisyyta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatdsta laatiessaan velvolliisia arvioimaan yhtitn kykyé jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittdmadn seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatss on laadittu
toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinp&atos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtit aiotaan
purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpddtéksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinp44taksessa kokonaisuutena vaarinkaytoksests tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytts, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltad lausuntomme. Kohtuullinen
varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siité, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan
tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkdyttksesta tai
virheest4, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdess# voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan
taloudellisiin pa4tsksiin, joita kdyttajat tekevat tilinpaatdksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etta kaytdimme ammatillista harkintaa ja sdilytamme
ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lis#ksi:

. tunnistamme ja arvioimme va#rink&ytdksest tai virheests johtuvat tilinpatksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme
lausuntomme perustaksi tarpeellisen ma&ran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssié. Riski siita, ettd
vadrinkaytsksestd johtuva olennainen virheellisyys j4a havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, etta virheesta
johtuva olennainen virheellisyys |44 havaitsematta, silld vaarinkéytdkseen voi liittya yhteistoimintaa,
vasrentdmista, tietojen tahallista esittAmétta jattamists tai virheellisten tietojen esittémistd taikka sisaisen
valvonnan sivuuttamista.

° muodostamme k4sityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista siséisestd valvonnasta pystyaksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina tarkoituksessa,
ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

. arvioimme sovellettujen tilinp44toksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seké johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niistd esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

Kotipaikka: Tampere Member firms in principal cities
Y-tunnus: 3298980-2 throughout the world.
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g MOORE Idman

. teernme johtopaatoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinp4&tts perustuen
oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopaéttksen siité, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyv#4 olennaista epavarmuutta, joka voi
antaa merkittdvaa aihetta epailla yhtién kyky4 jatkaa toimintaansa. Jos johtopa#téksemme on, ettd olennaista
epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epdvarmuutta
koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epévarmuutia koskevat tiedot eivit ole riittavia, mukauttaa
lausuntomme. Johtopéatdksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispéiva&n menness4 hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtit pysty
jatkamaan toimintaansa.

. arvioimme tilinp&atéksen, kaikki tilinpdAttksessa esitettavit tiedot mukaan lukien, yleista esittdmistapaa,
rakennetta ja sisaltéd ja sitd, kuvastaako tilinpastts sen perustana olevia liketoimia ja tapahtumia siten, etté se
antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kemmunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoftuksesta seka
merkittavists tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdoliiset sissisen valvonnan merkittavét puutteellisuudet, jotka
tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittéd toimintakertomukseen sisaltyvan

informaation. Tilinp44t&st4 koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea toimintakertomukseen sisaltyva informaatio tilinpastsksen tilintarkastuksen yhteydess ja
tata tehdessamme arvioida, onko toimintakertomukseen siséityva informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinp44ttksen tai
tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin clevan olennaisest|
virheellista. Velvollisuutenamme on liséksi arvicida, onko toimintakertomus laadittu noudattaen siihen sovellettavia
sdanndksid.

Lausuntonamme esitamme, etta toimintakertomuksen ja tilinpastsksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etts toimintakertomus on
laadittu noudattaen siihen sovellettavia sadnnoksid.

Jos teemme suorittamamme tyén perusteella johtop&atéksen, ettd toimintakertomukseen siséltyvassa informaatiossa on
olennainen virheellisyys, meid4n on raportoitava tasta seikasta. Meill4 ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.

Tampere 14. huhtikuuta 2025

Moore Idman Oy,
tilintarkastusvhteiss .~

KHT-tilintarkastaja

c9530e2b2e28a140c354
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Kiinteistd Oy Airiston Fregatti Fastighets Ab

Toteutunut
Budj -25 =23  -2024-12-31 Budj -26 €/m2
KIINTEISTON HOITO JA RAKENTAMINEN
HOITOTULOT
Hoitovastikkeet
3000 Hoitovastikkeet 260 100,00 23970000 23988500 260 100,00 111,11
3009 Ylimaarainen vastike 0,00
Rahoitustulot (hoito)

8020 Korkotuotot 998,77 919,73 600,00 0,26
TULOT yhteensa 260 100,00 24069877 240804,73 260 700,00 111,36
HOITOMENOT

Hallinto

5200 Kaokouspalkkiot -1 500,00 -700,00 -875,00 -1 500,00 0,64

5223 Hallituksen matkakorvaukset -200,00 -200,00 -0,09

5224 Kilometrikorvaukset -800,00 -610,49 -203,49 -800,00 -0,34

5301 Isénndinnin sopimusveloitukset -29 900,00 -29 284,32 -30 226,44 -30 950,00 -13,22

5351 Tilintarkastusveloitukset -800,00 -768,80 -868,00 -950,00 -0,41

5370 Yhtickokouskulut -300,00 -3 447,95 -4 297,28 -400,00 017

5371 Hallituksen kokouskulut -50,00 -100,00 -0,04

5373 Postikulut -1 300,00 -1 270,24 -1 256,20 -1 350,00 -0,58

5377 Pankki- ja maksulikennekulut -1 400,00 -1 264,06 -1108,54 -1 400,00 -0,60

5378 Perintédkulut -600,00 -247,89 -381,61 -600,00 -0,26

5389 Muut toimisto- ja hallintokulut -380,00 -89,60 -330,00 -100,00 -0,04

Kaytts ja huolto

5444 |easingmaksut -1 044,75 -1 150,00 -0,49

5449 Vastaanottopalvelut =11 700,00 -11 370,64 -11731,79 -12 100,00 5,17

5450 Huoltosopimukset -20 100,00 -19 662,64 -20 287,16 -21 500,00 -9,18

5464 Pienkalusto -3 000,00 -2 183,95 -3796,52 -3 000,00 -1,28

5470 Kuluvat kayttotarvikkeet -5 000,00 -4 007,01 -4 423,32 -5 000,00 -2,14

5480 Takkapuut -3 000,00 -2 751,80 -946,84 -1 800,00 -0,77

Ulkoalueiden hoito
5580 Yleisalueiden hoito -8 000,00 -11 735,29 -8 738,91 -8 000,00 -3,42
Siivous
5630 Maksut siivousliikkeelle -33 000,00 -35 090,86 -31 266,47 -33 500,00 -14,31
5633 Suursiivoukset -8 000,00 -429,00 -6 288,36 -8 000,00 -3,42
5663 Pesula -9 000,00 -7 938,31 -7 450,12 -9 000,00 -3,84
Vesi ja jatevesi

5800 Vesi ja jatevesi -19 000,00 -17 215,94 -17 509,83 -20 500,00 -8,76
Sahkd ja kaasu

5910 Sahkémaksut -39 000,00 -62 051,10 -40 413,59 -43 000,00 -18,37
Jétehuolto

6000 Jatehuolto -5 800,00 -5 086,48 -4 489,71 -5 800,00 -2,48
Vahinkovakuutukset

6100 Vahinkovakuutukset -2 700,00 -2 558,34 -2 257,74 -2 750,00 -1,17
Vuokral

6200 Leasing vuokrat -1 050,00 -416,64
Kiinteistovero

6300 Kiinteistévero -5 200,00 -4 715,39 -4 702,02 -5 200,00 2,22
Korjaukset

6430 Kiinteistén korjaukset ja huollot -15 000,00 972643 -37 407,32 -21 000,00 -8,97

6500 Kaluston korjaus ja huolto -15 000,00 -8 774,31 -4 242,01 -16 000,00 -6,83

6570 Kaluston korjaus ja huolto aktivoitavat -3 173,91 -774,47

Muut hoitomenot
6800 Muut hoitokulut -500,00 -485,00 -290,22 -500,00 -0,21
6803 Maksu-TV / Kaapell-TV -2 000,00 -1 896,00 -2 144,60 -2 450,00 -1,05

6820 Osakastoiminnot -100,00 -T477 -100,00 -0,04

Assenlly: B 37ebeed T5IThdad80beecc2B4722d20c4c44 45153




Luottotappiol ja oikaisuerat

3901 Luottotappiot -3 000,00 -14 877,14 -4 723,71 -3 000,00 -1,28
3903 Luottotappioiden palautukset 175149 271327 1 000,00 0,43
3905 Vastikepyoristykset -16,00 -3,00
Aklivoitaval hankinnat taseeseen
6730 Aktivoinnit kalusto 3173,91 774,47
MENQT yhteenséa -246 380,00 -25899490 -25099128 -260700,00 -11136
Hoito ylilalijaama
0020 Hoitorahoitus, siirtyva yli-/alijadma 51 952,55 30 482,51
Rahoitusjaama talousarviokaudelta 13 720,00 33 656,42 20 295,96 0,00 0,00

Assenlly: B 3Tebood T5Thdad60beacc264 7 22d2004c1444515337e TR0 388 507080dbaba08 2408834501 TaBd chod dbS B Te 735 5alc 295306202628 140:354



