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YHTIOJARJESTYS

1 § Yhtion toiminimi on Kiinteistd Oy Airiston Fregatti Fastighets
Ab ja kotipaikka Parainen.

2a § Yhtion toimialana on omistaa ja hallita Paraisten kaupungin
Vastermalon kylassad sijaitsevaa tilaa Loma-Airisto VII, RN:o 7,
pinta-alaltaan n. 5.970 m2, seka omistaa ja hallita talla tilalla
sijaitsevia lomarakennuksia, joissa asunnot ovat viikko-osakkeina
omistajiensa kaytdssa.

2b § Lisaksi yhti® omistaa ja hallitsee 2960 m2 suuruista Paraisten
kunnassa sijaitsevaa LOMA-AIRISTO III-nimista kiinteistoda
(kiinteistdotunnus 445-521-1-68) sekd kiinteistolla sijaitsevia
huoltorakennuksia, laitteita, liittymia ja tarpeistoa yhdessa
Kiinteistd Oy Airiston Kuunari Fastighets Ab:n ja Kiinteistd Oy
Airiston Kutteri Fastighets Ab:n kanssa.

3 § Yhtion osakepddoma on kahdeksantuhattakolmesataakaksikymmenta
(8.320) euroa jaettuna 1040:een kahdeksan (8) euron suuruiseen
osakkeeseen.

Yhtidn osakekirjat painetaan osakekirjojen turvapainatukseen
erikoistuneessa kirjapainossa.

4 § Yhtidn osakkeenomistajilla on oikeus saada pysyvaan hallintaansa
yvhtidon omistamat lomarakennukset niihin kuuluvine mukavuuksineen
seuraavassa luettelossa maaratylla tavalla.

Kukin osake tuottaa numerojarjestyksensd mukaisen oikeuden hallita
kalenteriviikoittain loma-asuntoa. Hallinta alkaa viikoittain
edellisen viikon lauantaina klo 16.00 ja paattyy seuraavan viikon
lauvantaina klo 11.00.

Kunkin huoneiston viikon 52 hallintaan oikeuttava osake sisaltaa
oikeuden mahdollisen viikon numero 53 hallintaan sekd@ velvollisuuden
suorittaa yhtiodovastiketta viikon 53 osalta siten kuin
yhtidjadrjestyksessa on maaratty.

Loma-asunnon Huoneistoala Osakkeiden Huoneiston hallinta
tunnus m2 numerot kalenteriviikosta 1.
kalenteriviikkoon 52

34 45,0 001-052 01 - 52
35 45,0 053-104 01 - 52
36 45,0 105-156 01 - 52
37 45,0 157-208 01 - 52
38 45,0 209-260 01 - 52
39 45,0 261-312 01 - 52
40 45,0 313-364 01 - 52
41 45,0 365-416 01 - 52
42 45,0 417-468 01 - 52
43 45,0 469-520 01 - 52
44 45,0 521-572 01 - 52
45 45,0 573-624 01 - 52

46 45,0 625-676 01 - 52
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47 45,0 677-1728 01 - 52
48 45,0 729-780 01 - 52
49 45,0 781-832 01 - 52
50 45,0 833-884 01 - 52
51 45,0 885-936 01 - 52
52 45,0 937-988 01 - 52
53 45,0 989-1040 01 - 52

20 asuntoa 900,0 m2 yht. 1040 osaketta.

Jokaisessa asunnossa on terassi ja kylma varastotila. Yhtion
valittomaan hallintaan jaa jatevaja.

Yhtio omistaa 2b §:ssd mainitun alueen ja rakennukset alueen muide
yhtididen kanssa yhdessa kokonaisvuodepaikkamddrien suhteessa.

5 § Yhtiokokous ma&araa vuosittain seuraavan vuoden vastikkeiden
suuruudet, jotka osakkeenomistajien on hallitsemistaan loma-
asunnoista yhtiolle suoritettava. Vastikkeiden suoritusperusteena
kunkin lomahuoneiston huoneistoala.

Vastikkeiden maksuajan ja maksutavan seka viivastyskoron maaraa
yhtion hallitus. Kiinteistoyhtidn rakennusten huoltoviikosta, vko
45, el peritd vyhtiovastiketta. Vastike maaratdaan sen suuruiseksi,
ettd silla voidaan kattaa vastaanottopalveluista, kiinteistdn ja
huoneistojen kiinteistd yllapitokustannuksista ja viikoittaisesta
asumisesta aiheutuvat kustannukset. Mahdollisesta viikosta 53
peritdaan vastike kuten muistakin viikoista.

6 § Vaihtojarjestelmdan liittyminen

Viikko-lomaosakkeet voidaan liittaa kansainvalisen
vaihtojarjestelman lomakohteiksi, jolloin osakkeiden omistajat
sitoutuvat noudattamaan jasenyyteen liittyvia velvoitteita.
Kansainvalisen vaihtojarjestdn jasenyyden sailyttamiseksi
lomakohteessa, on yhti® velvollinen huolehtimaan siita, etta
vuosittain suoritettavassa tarkastuksessa huoneistot ja niiden
hoitoon liittyvéat palvelut vastaavat tasoltaan vaihtojarjestdn
edellyttamia vaatimuksia.

7 § Osakkeenomistajalla on oikeus vuokrata huoneistonsa toiselle
henkil®dlle, mutta osakkeenomistaja on kuitenkin vastuussa
viikkovastikkeen suorittamisesta yhtidlle.

8 § Osakkeenomistajat ovat vastuussa yhtidlle siita vahingosta,
minkd he normaalin kulumisen lisdksi rakennukselle, loma-asunnolle
tai loma-asunnon kalusteille tai varusteille aiheuttavat. Yhtion
tulee kuitenkin korjauttaa lampd-, vesi- ja viemarijohdot, jotka
olivat loma-asunnossa kun se luovutettiin osakkeenomistajalle tai
jotka yhtid mydhemmin loma-asuntoon asentaa.

9 § Yhtiolld on hallitus, johon kuuluu vadhintddn kolme ja enintédan
viisi jasenta.

Hallituksen toimikausi paattyy vaalia ensiksi seuraavan varsinaise
vhtiokokouksen paattyessa.
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Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein kuin yhtidn asiat sitd vaativat.

Hallitus on paatodsvaltainen kun enemman kuin puolet hallituksen
jasenista on saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistopaatoksin.
Aanten Jjakautuessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide,
puheenjohtajan vaalissa kuitenkin arpa.

Kokouksissa on pidettava poytédkirjaa, joka kaikkien la&sndolleiden on
allekirjoitettava.

10 § Yhtiolla on toimitusjohtaja, jonka nimittdaa hallitus.
Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtidkokouksen ja hallituksen
paatosten ja hallituksen antamien ohjeiden ja maardysten mukaisesti
hoitaa yhtidn juoksevaa hallintoa. Toimitusjohtaja ei saa toimia
hallituksen puheenjohtajana.

Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion maaraa hallitus.

11 § Yhtidon toiminimen kirjoittavat yhtidn toimitusjohtaja ja
hallituksen puheenjohtaja yksin tai kaksi hallituksen jasenta
yhdessd sekd se tai ne henkildt, jotka hallitus siihen valtuuttaa.

12 § Yhtidssa on yksi varsinainen tilintarkastaja ja hédnella vyksi
varamies. Tilintarkastajat valitaan tehtavadansa toistaiseksi.

13 § Yhtion tilikausi on kalenterivuosi.

14 § Kutsu sekd varsinaiseen ettad ylimadraiseen yhtidkokoukseen ja
muut tiedoksiannot annetaan aikaisintaan kaksi kuukautta ja
viimeistdadn viikkoa ennen kokousta julkaisemalla kutsu
isdnndéintiyhtion verkkosivuilla tai la&hettdmalld vastaavalla
aikamaareelld osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai
sahkbépostitse heidan osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin
yvhtidlle tata tarkoitusta varten ilmoitettuun osoitteeseen.

Yhtiokokous voidaan pitda yhtidn kotipaikan lisdksi Helsingissa,
Tampereella tai Turussa.

Hallitus voi paattaa, etta osakkeenomistaja voi kayttaa
paatosvaltaansa tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla
kokouksen aikana tai etta yhtidkokoukseen saa osallistua lisaksi
postin tai taikka tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen
avulla ennen vhtidkokousta tai kokouksen aikana.

Hallitus voi myds paattaa, etta yhtidkokous jarjestetdan ilman
kokouspaikkaa siten, ettd osakkeenomistajat kayttavat
tdysiméaraisesti paatdsvaltaansa ajantasaisesti
tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla kokouksen
aikana.

15 § Varsinainen yhtidkokous on pidettdva vuosittain hallituksen
maaraamana paivana kesdkuun loppuun mennessa.

Kokouksessa on
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esitettava

1. tilinpaatds, joka késittaa tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen

2. tilintarkastuskertomus

paatettava

3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

4. toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta

5. vastuuvapaudesta hallituksen jédsenille ja toimitusjohtajalle
6. hallituksen jasenten lukumddrasta

7. hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista ja
matkakustannusten korvausperusteista

vahvistettava

8. talousarvio seuraavaksi kalenterivuodeksi

9. maarattava seuraavaksi kalenterivuodeksi sen vastikkeen suuruus,
joka osakkeenomistajien on hallitsemastaan lomahuoneistosta
suoritettava

valittava

10. hallituksen jasenet

11. tilintarkastaja ja tarvittaessa hadnelle varamies, mikali
valitaan tilintarkastusyhteis®, ei varamiesta tarvitse valita.

kasiteltava
12. muut kokouskutsussa mainitut asiat.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittda jonkin asian yhtidkokouksessa
kdsiteltavéaksi, on hanen siita kirjallisesti ilmoitettava
hallitukselle niin hyvissa ajoin, etta asia voidaan sisallyttaa
kokouskutsuun.

16 § Ylimdardinen yhtidkokous méaratyn asian késittelemista varten
on pidettava hallituksen harkitessa sen tarpeelliseksi tai milloin
tilintarkastaja tai osakkeenomistajat, jotka yhteensa edustavat
vahintaan kymmenettd osaa osakkeista, kokouksen pitamista
ilmoittamansa asian kadsittelemista varten kirjallisesti
hallitukselta vaativat.

17 § Lomahuoneiston ottaminen yhtidn hallintaan

Hallitus vol paattaa osakkeeseen liittyvan Lomahuoneiston
kayttooikeuden pidattamisesta (hallintaanotto) yhtidlle, mikali
osakkeenomistaja ei suorita eradadntyneitada yhtidvastikkeita,
huoneistoa hoidetaan niin huonosti, ettd yhtiolle tai toiselle
osakkeenomistajalle aiheutuu siita haittaa, huoneistoa kadytetdan
yhtidjadrjestyksen

vastaisesti, huoneistossa vietetdan hairitsevaa elamaa tai
osakkeenomistaja tai muu huoneistossa asuva ei noudata, mita
jarjestyksen sadailymiseksi yhtidn tiloissa on tarpeen. Yhtidn ei
tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta
kirjallisesti ennakkoon. Hallituksen paatds Lomahuoneiston
ottamisesta yhtidn hallintaan on annettava osakkeenomistajalle
tiedoksi 60 paivan kuluessa paatoksen tekemisesta. Tiedoksianto voi
tapahtua sahkopostilla, tavallisella kirjeella tai kirjatulla
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kirjeella. S&hkopostin, kirjatun kirjeen seka tavallisen kirjeen
katsotaan saapuvan vastaanottajalle seitseman paivan sisalla
lédhetyksesta, jos kirje tai viesti on lahetetty osakerekisteriin
merkittyyn osoitteeseen tai sahkopostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhti®lld on oikeus vuokrata
Lomahuoneisto osakkeen osoittaman hallintajakson ajaksi kolmannelle.
Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyva vuokratuotto on
yhtiolle kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan
hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset, mahdolliset
Lomahuoneiston korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet kustannukset ja
maksamattomat vastikkeet.

Eraantyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva
Lomahuoneiston hallintaanotto on voimassa niin kauan kuin
osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiotad kohtaan.
Nama& maksamattomat vastikkeet voivat olla niita, joiden perusteella
osake on otettu yhtidén hallintaan seka vastikkeita, jotka ovat
eraantyneet hallintaanottoa koskevan paatoksen tekemisen jalkeen.
Yhtidn ei tarvitse uusia hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen
hallintaanottoilmoituksen jalkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake
on valissa ollut osakkeenomistajan omassa kaytdssa.

Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut
maksamattomat vastikkeet korkoineen ja ilmoittanut kirjallisesti
yvhtidlle vastikkeiden suorituksesta, mikali yhtid ei ole tata ennen
sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston
vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhtio
on sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston
vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle ennen kuin
osakkeenomistaja on edelld tarkoitetulla tavalla suorittanut
maksamattomat vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtiolle
vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paattyy vasta vuokrauksen
jalkeen.

18 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydnnista
Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa
maksamattomista yhtidvastikkeista. Jos osake siirtyy uudelle
omistajalle sen jalkeen, kun padtds Lomahuoneiston ottamisesta
yhtidn hallintaan on yhtidjarjestyksen kohdan 17 mukaisesti tehty,
uusi omistaja saa osakkeella hallittavan viikon kayttdoikeuden
maksettuaan ne erdantyneet erat, joihin viikosta saatavaa
vuokratuloa yhtidjarjestyksen mukaan kaytetdan. Jos kyseinen wviikko
on kuitenkin vuokrattu, vuokraoikeus sitoo myds uutta omistajaa,
ellei vuokralaisen siirto toiseen yhtidn huoneistoon ole kohtuudella
suoritettavissa ilman kuluja yhtiolle.

Tilanteessa, jossa osakkeen osoittaman viikon kayttdoikeutta ei ole
pidéatetty vhtiolle vastikerastien kattamiseksi, on uuden omistajan
vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydntien osalta rajattu
yhtidjarjestyksen kohdan 5 ja kohdan 22 rahoitusvastikkeesta
mukaisiin vastikkeisiin, jotka koskevat enintédan edellista
kahtatoista (12) kuukautta riippumatta siita, mika on yhtidn
kayttamad vastikkeen laskutusjakso. Uusi omistaja ei wvastaa
mahdollisista tata ennen kertyneista vastikeréadsteista.



Sivu: 6(6)

19 § Lomahuoneistoon padadseminen

Yhtion hallituksen jédsenella ja toimitusjohtajalla seka
isanndintipalvelua tuottavan yrityksen edustajalla on oikeus paasta
lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista lomahuoneiston kunnon ja
hoidon valvomista tai kunnossapito- tai muutostydta taikka niiden
valvomista varten. Kaynti lomahuoneistossa on jarjestettava
osakkeenomistajalle ja lomahuoneiston haltijalle sopivana aikana,
jollei tydn kiireellisyys tai laatu sita esta.

20 § Muutokset
Osakkeenomistajalla ei ole oikeutta tehdd muutoksia huoneistoon.

21 § Yhtiodn sovelletaan osakeyhtidlakia.

22 § Yhtidkokous voili paattaa myos rahoitusvastikkeen kerdamisesta.
Rahoitusvastikkeella katetaan ne yhtidn menot, jotka aiheutuvat
yhtion pitkdaikaisista lainoista. Yhtioodn voidaan perustaa rahasto,
jolle voidaan kerryttda pitkdaikaisten lainojen lyhennykset.
Yhtiokokous paattaa vuosittainen kartutetaanko rahastoa kerattavilla
rahoitusvastikkeella. Osakkeiden rahoitusvastike maaraytyy samalla
tavoin kuin yhtiovastike silloin, kun osuutta yhtidn lainoista ei
ole suoritettu. Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle
osakkeisiin kohdistuvan osuutensa yhtidn lainasta yhdelld kertaa
hallituksen ilmoittamina ajankohtina. Rahoitusvastikkeen suuruuden
maaraa hallitus. Osakkeenomistajilta perittavan rahoitusvastikkeen
maaran tulee kattaa yhtidn lainojen korot, lyhennykset Jja
lainahoitoon liittyvat muut kulut. Osakkeen omistajilta perittavat
rahoitusvastikkeet on kaytettava yhtion lainojen lyhennyksien ja
kulujen maksamiseen.

23 § Jarjestyssaanndét ja muut ohjeistukset

Hallituksella on oikeus laatia jarjestyssdaanndot ja/tai muu vastaava
ohjeistus, Jjoita osakkaat ja huoneistossa asuvat ovat velvollisia
noudattamaan.
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