Hiau 1%.00 § 295 “Y/y
1b3-Y20- 6-Fp-0-3 nro 5
MAANVUOKRASOPIMUS

1 JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Tuupovaaran kunta
Virastotie 10, 82730 TUUPOVAARA

Vuokralainen: Perustettava Kiinteist6 Oy Onnenvirta Il
Korpitalontie
82760 HOILOLA

1.2 Vuokra-alue
Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Tuupovaaran kunnan Hoilolan
kyléssa sijaitsevaan Onnenvirta tilaan R:no 6:70 kuuluva noin
3000 m2:n suuruinen alue (kartta liitteend nro 1).

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kayttotarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi matkailuelinkeinon tarkoituksiin.

2.2 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydesté ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa
osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Alueella kasvavia
puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa
turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustdiden tekemisesta ja vastaa toiden kustannuksista. Oleellisiin
perusparannustdihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikéa
vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole myoskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada

korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista
toista.

2.3 Maaperan saastuminen
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen
toimesta eikd muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitéa on kuitenkin
vuokra-aikana jatelain (1072/93) 22 §:n tarkoittamalla tavalla saastunut,
vuokalainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin
sanotun lain 23 §:ssa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta
aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.



2.4 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai
osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna téahan kirjallista suostumustaan.

2.5 Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittdmiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen
mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen maarayksia myos
muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

2.6 Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoéa palvelevien
tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen
ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen vuokra-
alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai
vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

2.7 Luovutusvelvollisuus

Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuoka-alueesta
rakennuskaavatieksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi
alueeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen
tehtavalla sopimuksella.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 01.10.2001 ja paattyy 30.09.2051.

3.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1. mainitun vuokrakauden paéattyessa

saada alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen

edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki timan sopimuksen mukaiset velvoitteensa

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttétarkoitukseen; ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen
vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hyvissa ajoin
ennen ylla mainitun vuokralaiselle annetun maaraajan paattymista, tullaanko alue
vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

4 MAKSUT

4.1 Vuokra

Vuokran maara on viisisataa (500) markkaa vuodessa, mika on vuosittain kesakuun
kuluessa maksettava Tuupovaaran kunnan tilille.
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Vuokran maara sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, etta perusvuokra

on edellda mainittu 500 markkaa vuodessa ja perusindeksina 7424 kuu 2001
indeksipisteluku eli /7Y 2.

Vuokran maara tarkistetaan vuosittain edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen
indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, ettéd perusvuokran maaraa
korotetaan tai alennetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on
perusindeksilukua taysin kymmenin pistein suurempi tai pienempi.

4.2 Muut maksut

Vuokranantaja pidattaa itselleen oikeuden saada jatevesimaksulaissa (610/73)
tarkoitetun littymismaksun. Mikali vuokralainen rakentaa vuokra-alueelle lisaa,
vuokralainen on velvollinen suorittamaan lisamaksun jatevesimaksulain mukaisesti.

Vuokralainen maksaa kiinteiston muodostuksesta ja rekisterdinnista perittavat
maksut.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan myds mahdolliset yksityistielain mukaiset
maksut.

4.3 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myos ne vuokraerat viivastyskorkoineen,
jotka hanta edeltanyt vuokalainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan
pidemmalta ajalta kuin 3 vuodelta.

5 LUNASTAMINEN

5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus
Edella taman sopimuksen kohdassa 3.1. tarkoitetun alkuperaisen vuokrakauden

paatyttya vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman
vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen.

Lunastusvelvollisuus koskee myos sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen
omistamia pysyvaan kayttoon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan
katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edella mainittuja rakennuksia;
2) keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) ilmeisia ylellisyyslaitteita; eika

4) puita ja pensaita.

5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus
Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myds kohdan 5.1 tarkoittaman
lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle jadvaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen
omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.

5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen
Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 %
omaisuuden teknisesta arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tdhan on perustettu
panttioikeus, vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton,
panttioikeudenhaltijalle, hanen sita vaatiessa hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan



paattymista, lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hanen saatavansa
asianmukaisella etuoikeudella, enintaan panttikirjan osoittamaan maaraan, minkéa
jalkeen ylijadma tulee vuokralaiselle.

5.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen
Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentdmisesta tai
vuoka-alue annetaan vuokakauden paattyessa valittomasti uudelleen vuokralle
entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 5.1 tarkoitettu
lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistaan 6 kuukautta ennen alkuperaisen vuokra-ajan
paattymista ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentamiseen
vahintaan 25 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemaan uuden vuokrasopimuksen
alkamaan edellisen sopimuskauden paattymisesta lukien oleellisesti entisin ehdoin
tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitd vuoka-alueen kaypaa vuokraa
uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan

asettamassa maaraajassa hyvaksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen
suorittamaan lunastusta.

5.5 Lunastamatta jaava omaisuus
Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota
vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus

myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnista
saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa 1&hinna vain
julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on
oikeus menetella omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

o MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vuokraoikeuden siirto
Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta
kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta
vuokranantajalle 3 kuukauden kuluessa siita, kun siirto on tapahtunut. limoituksen
oheen on liitettava jaljennokset siitoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa
(540/95) on saadetty.

6.2 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen
viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/73) 4 §:n mukainen
viivastyskorko erapaivasta lukien.



6.3 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssa
mainituilla perusteilla.

Sopimuksen purkaminen on toimitettava kuukauden kuluessa siita, kun velvoitteen
tayttamiselle asetettu maaraaika on paattynyt. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen
siistimisen suhteen menetellaan talldin kuten edella kohdassa 5.5 on maaratty.

6.4 Erimielisyyksien selvittiminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston
sijaintipaikan karajaoikeudessa.

6.5 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja kunnan osalta sitten, kun

kunnan viranomaisen sopimuksen hyvaksymista koskeva paatos on saanut
lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséltoista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Tuupovaara 3 . pna/a44p001

TUUPOVAARAN KUNNANHALLITUS
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Lomakyld Onnenvirta Oy:lle vuokrattava tontti.
Pinta-ala n. 2000 m2

T

Perustettava Kiinteisté Oy Onnenvirta llI
vukrattava tontti. Pinta-ala n. 3000 m2
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Perustiedot

Laitostunnus: 167-420-6-70-L1 Kirjaamispvm: 11.6.2009
Oikeuden laji: Vuokraoikeus, laitos

Asiakirjat: Vuokrasopimus, 3.10.2001

Voimassaolo: 30.9.2051 asti.

Vuokranantajat: Joensuun kaupunki, 0242746-2

Asianumero: 713/11.6.2009/2373

Arkistoviite: 713:2009:Kl1:2373

Sijaintirekisteriyksikot: 167-420-6-70

Vuokra-aika alkanut 1.10.2001. Maaraala n. 3000 m2.

Vuokralaiset

1) Vuokraoikeus 11.6.2009

Asianumero: 713/11.6.2009/2373

Arkistoviite: 713:2009:K1:2373

Osuus: 1/1

Vuokralaiset: Kiinteistd Oy Onnenvirta Ill, 1733006-5

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmésté 14.11.2013.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana
arkipaivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Mahdolliset vallintarajoitukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.



