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1. Lyhyt yhteenveto havainnoista

e Yleiskommenttina voidaan todeta, etta rakennuksessa on ldahes kaikkiin rakennusosiin kohdistuvaa
peruskorjaamisen tarvetta. Tekninen kayttdika on ylitetty seuraavissa rakennusosissa:

Pesutilat

O OO OO0 OO0

Salaojat ja rakennuksen vierusta

Vanhan osan alapohjarakenne/rossitila seké kellaritilat
Vanhan osan ulkoverhous, ikkunat ja ulko-ovet
Vesikatto

Séhkdistys vanhojen kaapeleiden osalta.
Kayttovesikaivo ja jatevesikaivot

e Tarkastushetkella rakennuksesta oli saatavilla niukasti tietoa. Tilaajalta ja talon asukkaalta saatujen
tietojen mukaan rakennuksen vanha osa on rakennettu vuonna 1940 ja laajennusosa vuonna 1990
(rak.lupa vuodelta 1988). Laajennusrakentamisen yhteydessa vanha osa peruskorjattu, jolloin mm.
taloon on rakennettu vesikeskuslammitys.

Rakennukseen ei ole edellisen peruskorjaamisen jalkeen tehty merkittévia remontteja tai muutoksia.
liImalamp&pumppu on asennettu noin vuonna 2011, savuhormit pinnoitettu arviolta 2014-2015, ja
lammityspattereiden osittaista putkiosien vaihtamista arviolta 2015. (Tiedot talon asukkaalta).

Kun rakennuksen remontoiminen paatetaan toteuttaa, on hyva selvittaa, kohdistuuko rakennukseen
suojelua. Liséksi remontin yhteydessa tulisi varautua rakenteiden tarkempaan tutkimiseen ja
rakennekerrosten selvittdmiseen. Riskirakenteista on maininnat otsikon 4.1. alla.

e Tarkastushetkella talon sisdlampétila oli alakerrassa noin 4-7 astetta, ylakerrassa 15 astetta. Lammitys
on hoidettu viime aikoina 6ljykattilassa olevilla séhkovastuksilla.

e Tarkastuksessa tehdyt havainnot on listattu otsikon "4. Olennaisimmat havainnot” alle.

2. Yleistiedot tarkastuksesta

Tarkastuksen tilaaja

Tarkastuksen syy

Ulosottolaitos

Kuntotarkastus asuntokauppaa varten

Kohde Matinmaentie 293, 40270 Palokka

Tarkastuspdiva 19.2.2026

Tarkastus hetken olosuhteet Ulkoilma (RH) 69,9 %, (T) -11,5°C, (Abs) 1,5 g/m?
Sisdilma olohuone (RH) 43,3 %, (T) 4,3 °C, (Abs) 2,8 g/m3

Asiakirjat tarkastuksessa
Loppukatselmus

Rajaukset kohteessa

Loppukatselmuspdytékirjaa ei tarkastuksessa ollut kaytettavissa.

Tarkastus rajoittuu asuinrakennukseen.

Lumen vuoksi vesikattoa ei tarkastettu

Lumi rajoitti myds perustusten vierustojen tarkastamista.
Ylapohjatilat tarkastettiin kulkuluukkujen edustalta. (Ei kulkusiltaa).

Tarkastuksessa kaytettavit vilineet ja mittalaitteiden tarkkuus:

Pintamittaus: GANN RTU60O + mitta-anturit B50, jossa mittaus tulos suuntaa
antavana lukuarvona

Suhteellinen kosteus: Rakennekosteusmittaus; Vaisala SHM40 nayttélaite
Mittapaat; HMP40S. Tarkkuus: RH 0...90 %, +/- 1,5 %. Lampétila

+/- 0,2 °C. (Kalibroitu toukokuussa 2025)

Digitaalikamera, kasityokaluja, seka aistinvaraiset menetelmat

KP Tarkastus Oy ¢ Y-tunnus 3420624-2 * Puh. 0442446574 * kyosti@kptarkastus.fi
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3. Rakennustekniset tiedot kohteesta
(Tiedot saatu talon asukkaalta)

Rakennusvuosi 1940, laajennusosa 1990
Omistushistoria -

Pinta-alatiedot -

Rakennustapa Paikalla rakennettu

Maasto-olosuhteet Tasamaa

Antura ja sokkeli Betoniperustukset vanhalla osalla
Harkkosokkeli laajennusosassa

Salaojat Ei tietoa salaojituksesta

Alapohja Puurakenteinen alapohja (rossipohja) vanhalla osalla
Maanvarainen betonilaatta laajennusosassa

Ylapohja Puurakenteinen

Ulkoseindt Puurunkoiset ulkoseinat

Viliseinat P&aaosin puurunkoiset valiseinat
Pesutiloissa ja lamménjakohuoneessa muurattuja véliseinia

Ulkoverhous Puuverhous

Kattomuoto Harjakatto / tasakatto

Katemateriaali Huopakate

Lammitys Oljylammitys (+ sahkovastukset kattilassa)

Lammonjako Vesikiertoiset seindpatterit. Lattialammitys pesutiloissa.
Lisaksi kaksi ilmalampoépumppua.

Tulisijat Puuhella ja varaava takka

Kunnallistekniikka Ei ole

limanvaihtojarjestelma Painovoimainen ilmanvaihto

Sahko Paasulake 3* A (sahkoliittyméan koko ei tiedossa)

3.1. Suoritetut merkittavat korjaukset ja muutokset
(Tiedot saatu talon asukkaalta)

e 1990 laajennusosa rakennettu ja vanhan osan peruskorjaus;
o vesikatto uusittu
o osa ikkunoista
o kayttovesi- ja viemariputket
o sdhkot (vanhoja pistorasioita 16ytyy vield)
e Laastin lisddminen piippuihin, arvio 2014-2015.
e Osittaista putkien osien vaihtamista 2015 arvio.

3.2. Muuta tietoa omistajalta / tilaajalta
(Tiedot saatu talon asukkaalta)

e Ulkosaunan suihkun alahana tiputtaa vetta. Vuotaminen vaikuttaa myos itse asuinrakennuksen
vedenpaineeseen. Hanoihin ja vessoihin.

KP Tarkastus Oy ¢ Y-tunnus 3420624-2 * Puh. 0442446574 * kyosti@kptarkastus.fi



Kuntotarkastus asuntokauppaa varten

19.2.2026

5(36)

e Talo reagoi nopeasti lampétilan vaihteluihin. Sahkévastuksella haaste lammittaa taloa. Oljylla on

helpompaa.

4. Olennaisimmat havainnot

Havaitut olennaisimmat puutteet, rakenteiden ja rakennuksen kayttoikaa heikentavat asiat:

Lisa-

tarkastushetkella nousemaan yli O,4bar.

Havainto Huolto |tutkimus, e
uusinta [rakenne
seuranta

Rakennuksen vierustalle on kertynyt runsaasti kasvillisuutta.
Maanpinnan taso on takapihan puoleisilla sivuilla liian korkealla X
verrattuna ulkoseinan alaosiin.
Salaojituksesta ei ole tietoa. (Oletettavasti alkuperéinen; tekninen X
kayttoika pasttynyt).
Ulkoverhous ja ulkopuolen puuosien maalaukset ovat osittain X X
huonokuntoiset. Ulkoseinien alaosissa ulkoverhous on kastunut paikoin.
Etupihan sisadnkaynnin kohdalla ulkoseindn puurakenteet ovat
betoniportaiden tasoa alempana (kosteusvaurioriski). X X X
Etupihan makuuhuoneen ikkunalasi on rikkoutunut ja olohuoneen X
ikkunassa on haljennut lasi.
Ikkunat ja ulko-ovet ovat osittain huonokuntoiset. X
Vesikattoa ei lumen vuoksi tarkastettu. Katteena on bitumihuopa, joka X
uusittu 1990. (Tekninen kayttoika ylitetty).
Vanhan osan ylapohjatilassa (juhlasalin kohdalla) raystasalueen X
tuulettuminen on puutteellista.
Rossitilassa maapohjaa vasten on runsaasti orgaanista materiaalia. X X
Kellaritilojen seinét ja katto ulkoseinien vierella, seka kellarin X X
portaikossa ulkoseinén alaosat olivat kuurassa.
Pesutilojen pintarakenteiden tekninen kayttoika on ylitetty. X
Kayttéveden paine oli tarkastushetkella heikko. (Ulkosaunan suihkuhana X X
vuotaa, joka ainakin osaltaan laskee painetta).
Lammitysjarjestelmassa oleva paine oli noin O,2bar. Painetta ei saatu

X X

havaintojen yhteydessa.

Taulukkoon on koottu vain olennaisimmat riskit, seka lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai uusimista vaativat
kohdat. Kohteen kayton ja kunnossapidon kannalta vahdisemmat asiat on kasitelty pelkastaan myéhemmin

*) Ei vaadi toimenpiteita, **) Toimenpiteisiin tulee varautua. S=seuranta
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4.1. Kohteessa havaitut riskirakenteet

e Tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella ainakin seuraavissa rakennusosissa on kohonnut
kosteusvaurioriski, tai mahdolliset vauriot voivat aiheuttaa sisdilman laadun heikentymista:

o Rossitilan maapohjan orgaaninen materiaali (vaurioituu maakosketuksessa)

o Vanhan osan ulkoverhouspaneloinnin ja rapatun ulkoverhouksen taustarakenne (puutteellinen
tuulettuminen).

o Tasakatto yldkerran huoneiden kohdalla (puutteellinen tuulettuminen)

o Etupihan sisdadnkaynnin portaikon muodostama vaurioriski ulkoseinéan alaosalle (kastuminen)

o Kellaritilojen ylapuolinen lattiarakenne ja lammoneristys (rakenteen vaurioituminen kellarin
kosteudesta ja kylmasilloista)

—> Toimenpidesuositus:
Kun rakennusta peruskorjataan, tulisi rakenteiden kuntoa selvittaa tarkemmin riittavan laajalla
rakenteiden avaamisella, seka tarvittaessa materiaalinaytteilla.

Riskirakenteiksi luokiteltavien rakenneosien muuttaminen paremmin kosteutta kestaviksi tulisi ottaa
huomioon, kun remonttia suunnitellaan.

)
q

S ol
re e . B il R
Rossitilan maapohjassa orgaanista materiaalia. Vanhan osan ulkoverhouksen taustassa ei ole

tuuletusta. Yldkerran huonetilojen kohdalla on
tasakatto.

Betoniportaat ulkoseinan alaosaa ylempéana. Kellarissa betonirakenteiden kastuminen muodosta
kosteusvaurioriskin ylapuolisissa puurakenteissa ja
lammoneristyksissa.
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5. Havainnot kohteesta ja toimenpide ehdotukset

Perustukset ja rakennuksen vierusta

e Rakennuksen perustuksissa ei havaittu routimiseen tai epatasaiseen painumiseen viittaavia murtumia.
Maakosteuden siirtymiseen viittaavaa kalkkeutumaa ja hilseilyd havaittiin laajennusosan sokkelissa.
Sokkelin ulkopinnassa ei havaintojen perusteella ole kosteuseristysta. Vanhan osan perustuksissa
betoniterastys on paikallisesti nakyvissa.

e Rakennuksen vierustalle on kertynyt runsaasti kasvillisuutta. Maanpinnan taso on takapihan puoleisilla
sivuilla liian korkealla verrattuna ulkoseinan alaosiin.

e Maanpinnan kallistuksia ei lumen vuoksi voitu luotettavasti arvioida. Etupihalla maa viettaa luonnostaan
poispain talosta, mutta rakennuksen sivuilla ja takapihalla maa on havaintojen perusteella tasaisempaa.

e Salaojituksesta ei ole tietoa. (Oletettavasti alkuperdinen; tekninen kayttoika paattynyt). Kattosadevedet
valuvat syoksytorvien kautta rakennuksen vierelle.

- Toimenpidesuositus:
Rakennuksen vierustojen kunnostaminen on suositeltavaa.

Sokkeliin kohdistuvaa kosteusrasitusta tulee varautua vahentamaan sokkelin ulkopintaan asennettavalla
kosteuseristeelld, kuten patolevyn seka routaeristelevyn asentamisella. Samassa yhteydessa on salaojat
suositeltavaa uusia. Syoksytorvien alle tulisi asentaa rannikaivot ja omat purkuputket, jolla vesi ohjataan
pois perustusten viereltd. Salaoja- ja kattosadevesien ohjaukseen asennettavat putket tulisi sijoittaa
routasuojauksien alle, jotta ne pysyvat sulana myos pakkaskausina.

Kun toita toteutetaan, tulisi huolehtia, ettd uuden maanpinnan tason etaisyys alimpiin puurakenteisiin on
riittava. (Nykyohjeen mukaan riittava etaisyys on 30 cm, mielelladan enemman). Pintamaan kallistukset
tulee muotoilla rakennuksesta pois pain viettaviksi. (Nykyohje 1:20 kallistus / 15cm laskua 3m
matkalla). Sokkelin vierelle tulisi rakentaa noin 0,5 metrin levea kiveys tai vastaava kasvillisuudesta
vapaa kaistale.

Kuva etupihan puolelta. Kattosadevedet valuvat perustusten vierelle.

KP Tarkastus Oy * Y-tunnus 3420624-2 * Puh. 0442446574 » kyosti@kptarkastus.fi
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on takapihan sivulla liilan korkealla.

y
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Kuva etupihalta olohuoneen ikkunan alta. Vanhan osan perustukset on toteutettu ns.
Betoniterastys nakyvissa. pilari-palkkimenetelmalla.
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Ulkoseinit ja Julkisivut

e Rakennuksessa on paaosin puuverhous. Vanhalla osalla vasen sivu on rapattu. Havaintojen perusteella
laajennusosassa verhouksen alla on tuuletusrako. Vanhalla osalla verhouksen taustan mahdollinen
tuuletusrako ei tarkastuksessa selvinnyt. (Tuuletusrakoa ei yleisesti rakennettu vield ko. rakennusaikana).

e Ulkoverhous ja ulkopuolen puuosien maalaukset ovat osittain huonokuntoiset. Ulkoseinien alaosissa
ulkoverhous on kastunut paikoin.

e FEtupihan sisadnkaynnin kohdalla ulkoseinan puurakenteet ovat betoniportaiden tasoa alempana
(kosteusvaurioriski).

- Toimenpidesuositus:
Ulkoverhouksen uusimiseen on suositeltavaa varautua — ainakin rakennuksen vanhalla osalla. Rakenteen
todellinen kunto ja korjaustarpeet laajuus tarkentuu, kun verhousta puretaan.

Ulkoverhousremontin yhteydessa seinien liséeristiminen on mahdollista, ja helppo toteuttaa.
(Huomioitava seinien kasvaminen ulospain ja raystaiden leventamistarve). Lisderistyksen toteuttaminen
seinan ulkopuolelle on kosteusteknisesti sisdpuolista eristysta parempi vaihtoehto.

Betonisten ulkoportaiden korvaaminen puurakenteisella portaikolla olisi suositeltavaa.

¥

l:‘ - -

el ¥ i
Julkisivukuvat.
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; . - maat
Kuva laajennusosan verhouksen alaosasta. limarako
verhouksen taustaan.

B

Ulkoportaat nousevat ulkoseinan alaosaa
ylemmaksi.
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Ikkunat ja ulko-ovet

Etupihan makuuhuoneen ikkunalasi on rikkoutunut ja olohuoneen ikkunassa on haljennut lasi.

Ikkunat ja ulko-ovet ovat osittain huonokuntoiset.

- Toimenpidesuositus:
Ikkunat ja ulko-ovet on suositeltavaa varautua uusimaan. Rikkoutuneen ikkunan paikkaaminen

/:

valiaikaisesti olisi suositeltavaa.
| 1’\
{

.

Etupihan makuuhuoneen ikki. Osa ikkun

- BN

Laajennuksen ja peruskorjauksen ikkunat 3-lasisia.

Alkuperdiset ikkunat ovat 2-lasisia.
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Ikkuna on nykyaikainen, jossa elementtilasi
sisapuitteessa.

i i ~
Kattilahuoneen ovi.
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Vesikatto

e Vesikattoa ei lumen vuoksi tarkastettu. Katteena on bitumihuopa, joka uusittu 1990. (Tekninen
kayttoika ylitetty).

- Toimenpidesuositus:
Vesikaton tarkastaminen lumettomana aikana on suositeltavaa. Katon remontoimiseen on suositeltavaa
varautua.

4
Yleiskuvat katolta.
__,= \
o == \
b 3
/ -~
/. e |
4
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1 5 # ﬁl‘m‘ -
Lyhyet raystaat kuuluvat talon arkkitehtuuriin, Sisaénkaynnin kohdalla katoksen kulma kastunut.

mutta muodostavat ikdantyessaan riskin
vuotamisella.
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Ylapohjatila

e Ylapohjatilat tarkastettiin luukkujen edustalta. Tiloissa ei ole kulkusiltaa. Ylapohjaeristeena on
puhallusvillaa, jonka alla vanhalla osalla alkuperainen kutterinlastueristys.

- Toimenpidesuositus:
Kulkusiltojen rakentaminen olisi suositeltavaa, jotta tila olisi mahdollista tarkastaa kauttaaltaan.

e Ylapohjatilan yleistuulettuminen on puurakenteiden ulkoasun perusteella ollut riittdvaa, mutta vanhan
osan ylapohjatilassa (juhlasalin kohdalla) raystasalueen tuulettuminen on puutteellista. Puurakenteisiin
on muodostunut varimuutoksia ja tarkastushetkella pintarakenteisiin oli muodostunut hieman kuuraa.

e Vesikaton rakenteissa ei havaittu varsinaiseen vuotamiseen viittaavia jalkia.

- Toimenpidesuositus:

Kun rakennusta peruskorjataan, on myos yldpohjaeristeen uusimiseen hyva varautua. Eristeen
poistamisella rakenteen todellinen kunto tarkentuisi, ja mahdolliset epakohdat olisi helpompi korjata.
Kattoremontin yhteydessa raystasalueiden tuulettuminen on myos helppo korjata.

Ylakerran tasakaton osalla tulisi varautua laajempaan rakenteiden avaamiseen tuulettuksen
parantamiseen esim. vesikattoremontin yhteydessa.

Luukku Iaajerfhusosan Iéiphjain ja eikuvat yléapohjatilasta.
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B

pUhaIIusviIIaa. Kulkusiltojen puuttuminen rajoitti

S S e Sl -
Luukkun han osan yldpohjatilaan. Eristeena
tarkastamista.

Rossitila

e Vanhan osan alapohjarakenne on ns. rossitilaa (rydmintétilaa). Tila tuulettuu sokkelipalkkien alla olevan
avoimen raon kautta. Rako on matala, eika siitda mahtunut rydmimaaén rossitilaan. Tarkastus toteutettiin
valokuvaamalla ja kéasivalaisimen avulla.

e Tilan korkeus on noin 50cm. Puurakenteissa ei havaittu nékyvilta osin kosteusvaurioon viittaavia jalkia,
jonka perusteella tuulettuminen on ollut riittavaa.

e Rossitilassa maapohjaa vasten on runsaasti orgaanista materiaalia.

Orgaaninen materiaali alkaa maakosketuksessa luonnostaan "kompostoitua” ja vaurioitua maakosteuden
vaikutuksesta. Vauriot voivat aiheuttaa sisdilman laadun heikentymista, jos rossitilasta tulee
korvausilmaa sisétiloihin. Sisatiloissa oli tarkastushetkelld aistittavissa poikkeavaa hajua, joka ainakin
osittain voidaan yhdistaa rossitilaan.

- Toimenpidesuositus:
Alapohjarakenteen uusimiseen on suositeltavaa varautua. Tekninen kayttoika puurakenteisella
alapohjarakenteella on noin 50 vuotta, kevyissa olosuhteissa 80 vuotta.

Samalla rossitilan maapohjan puhdistaminen on suositeltavaa. Maata on suositeltavaa poistaa vahintaan
orgaaninen maakerros, seka sen lisaksi 30cm kerros kapillaarikatkoa varten. Tamén jalkeen maapohjasta
maapohja eristetdadn (100mm styrox + 100cm salaojasora levyn paalle).
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Puurakenteet ulkoasultaan ehjia. Lahovaurioita ei havaittu.

Rossitilan pohjalaudoituksen yépuolella ontto
kohta.

Kuvia takapiﬁn makuuhuoneen alta.
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M & 3
kaista puujatetta.

Luukku kellarissa. o Maapohja on taynna rakennusai

Kellaritilat

e Kellaritila on rakennusajalle tyypillinen ns. talouskellari — kostea ja viilea.

e Ulkoseinien vierelld kellaritilojen seinét ja katto, seka kellarin portaikossa ulkoseinén alaosat olivat
kuurassa. Kuura viittaa korkeaan ilmankosteuteen (heikkoon tuulettumiseen), ja kosteus tiivistyy kylmiin
pintoihin. Sulaessaan kuura ja jaa aiheuttavat rakenteiden kastumista.

- Toimenpidesuositus:

Kellarin portaikossa ulkoseinaa tulisi avata riittdvan laajasti, jotta rakenteen mahdolliset vauriot voidaan
havaita ja korjata. Kellarin betonikaton ylapuolella olevien puurakenteiden (eteisen lattiarakenne) vauriot
voidaan selvittaa samalla, kun alapohjarakenne uusitaan.

Kellaritiloihin kohdistuvaa kosteuskuormaa voidaan véhentaa toimivalla salaojituksella seka rakenteiden
ulkopuolisella kosteus- ja routaeristyksella. Kellareiden matalan lampétilan takia kosteus tiivistyy
rakenteiden pinnoille. Kun remontti paatetaan toteuttaa, tama tulisikin huomioida rakenteiden
suunnittelussa.

Portaat kellariin.
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P NEGERG Y -
Jaata ja kuuraa sokkelin pinnalla seké ulkoseinén alaosassa.

Kellarin isompi varastotila (olohuoneen alla).

Talouskellari.
sen takana havaintojen perusteella on ilmarako.
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Kattilahuone

e Kattilahuoneen pintarakenteissa ei havaittu kastumiseen viittaavia jalkia. Pintamittauksessa ei havaittu
kosteuspoikkeamaa. Aktiivisia vuotoja ei havaittu.

e Runsas tavaramaara rajoitti tarkastuksen suorittamista, ja mm. lattiakaivoa ei tarkastuksessa tullut esille.

- Toimenpidesuositus:

Kattilahuoneen vuotosuojaus olisi suositeltavaa toteuttaa esim. lattian ja seinien alaosien maalaamisella,
seka lattian ja seinan liittyman tiivistamisellda. (Mahdollinen vuotovesi valuisi néin tehtyna nopeasti
nakyville aiheuttamatta piilevaa vahinkoa).

\ - » D‘

Yleiskuvat kattilahuoneesta.

Asuintilat yleisesti

e Sisdtilojen pintarakenteissa ei havaittu kastumiseen viittaavia jalkid. Runsas tavaraméaara rajoitti
tarkastuksen suorittamista, ja kaikkia mahdollisia kastumiseen viittaavia jalkia ei valttamatta havaittu.

- Toimenpidesuositus:
Sisatilojen laajaan remontoimiseen on suositeltavaa varautua.

y

Eteistila / tuulikaappi. Eteishalli.
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Huonekasvista valunut lattialle nestetts. Makuuhuone alakerrassa etupihan puolella.
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Ylakerran makuuhuone. Ylakerran olohuone ja ikkunat etupihalle.
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Ylékerran olohuone. Ylékerran ikkuna on remontin yhteydessa
suositeltavaa vaihtaa turvalasilliseen ikkunaan.
Keittio

e Keittion pintamittauksessa ei esiinny kosteuspoikkeamaa. Pintarakenteissa ei havaittu vuotamiseen
viittaavia jalkia. Jadkaapin vierella ja allaskaapissa on vahaisia kosteusjalkia. Aktiivisia putkivuotoja ei
havaittu.

- Toimenpidesuositus:
Allaskaapin kohdalle on suositeltavaa rakentaa vuotosuoja, joilla voidaan estaa piilevan vesivahingon
mahdollisuus. My6s jadkaapin alle (ja pesukoneen alle) suositetaan vuotovesikaukaloiden asentamista.

Jadkaapin kohdalla vahiisia kosteusjéilkéi. Yleiskuvaa.
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Wc (yldkerta)

e  Wcn pintamittauksessa ei esiinny kosteuspoikkeamaa. Aktiivisia putkivuotoja ei havaittu.

- Toimenpidesuositus:
Wc:n remontoiminen on suositeltavaa. Remontin yhteydessa lattiaan ja seinien alaosiin on suositeltavaa
asentaa vesieristys.

Altaan ja pattereiden ptkistoja

Yleiskuva wc:sta.

Pesuhuone ja sauna

e Pesutilojen lattioissa ja pesuhuoneen seinissa on laatoitus. Saunan seinét ja tilojen sisékatot on
paneelia. Lattiassa on vesikiertoinen lammitys. Ei vesieristysta (ei kaytetty vield yleisesti ko. ikaisissa
pesutiloissa).

e Pesuhuoneen lattiassa kaivon ympérilla havaittiin vahaista kosteuspoikkeamaa. Muualla kosteustasot
ovat normaalit.

e Pesutilan pintarakenteet ovat alkuperaiset, ja niiden tekninen kayttéika on ylitetty. Pintarakenteet eivét
kaikilta osin enaa tayta markatilojen pinnoilta vaadittavaa kuntoa ja tiiveytta. Silikoni- ja
laattasaumauksissa esiintyy ikadntymista.

e Saunan lattiassa on runsaasti "kopolaattoja”. Muilta osin laatoitukset ovat "kopokokeen” perusteella
hyvin kiinni alustassaan.

- Toimenpidesuositus:

Pesutilat on suositeltavaa varautua remontoimaan. Remontoimalla vesieristykset saadaan vastaamaan
nykyvaatimuksia. Kun remonttia toteutetaan, on lattiakaivot suositeltavaa uusia. Myds lattialammityksen
osalta putkiston uusiminen olisi jarkevaa.
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Yleiskuva pesuhuoneesta... ...ja saunasta.

F =i

Pintarakenteet ovat ta

vanomaisesti ikadntyneet.

Hanan seinélapivientien tiivistys puuttuu. (Ei
kosteutta).

Ovilla on asianmukaiset kynnykset. Yleiskuvaa.
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Kiuas. Saunaa ei kuullun mukana ole juurikaan Kuva lauteiden alta. Laatoitus "kopisee”.

kaytetty.

limarako paneloinnin alaosassa on niukka.

Suihkun alla ja saunassa on ns. kuivakaivot, jotka on yhdistetty pesuhuoneen kaivoon.
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Savuhormit ja tulisijat

e Savuhormeissa ja tulisijoissa ei havaittu paloturvallisuutta oleellisesti heikentavia puutteita tai vaurioita.

e Nuohous on omistajan vastuulla. Edellisesta nuohouksesta ei ole tietoa, mutta asukkaan mukaan
tulisijoja ei ole juurikaan kaytetty viimeaikoina.

- Toimenpidesuositus:
Nuohous tulisi toteuttaa ennen seuraavaa lammityskertaa. Lammitykseen kaytettavien tulisijojen
vuosittaisesta nuohouksesta on suositeltavaa huolehtia.

Takan piippu on suojattu piipuhatulla. Piipun
ylaosa on havaintojen perusteella ehja.
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Takan tulipesa.
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Kuva tulipesin ylaosasta
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Sty
Piippu on ylépohjatilan osalla ehja ja siisti.

Laajennusosan savupiippu, jossa kattilan ja
puulieden hormit, seka liesituulettimen
poistohormi.
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Oljykattia kattilahuoneessa.

Puuliesi keittiossa.

Lammitys

e Talossa on 6ljylammitys ja vesikiertoiset seinapatterit. Limpoputket on muovia + suojaputkitus
alapohjarakenteessa, ja ylédkerran osalla kupariputkia / pinta-asennus. Putket on asennettu
peruskorjauksen yhteydessa 1990. Pesutiloissa on vesikiertoinen lattialammitys.

e Lisaksi alakerrassa on kaksi ilmalampdpumppua, jotka eivat asukkaan kertoman mukaan toimi kunnolla,
tai niissa on jokin hairi. Lisdlampo6a voi tuottaa takalla ja puuliedella.

e Asukkaan kertoman mukaan lammitys on hoidettu viime aikoina lammityskattilassa olevilla
sahkovastuksilla, mutta sen teho ei tahdo riittda koko rakennuksen lammittamiseen. Osa alakerran
pattereista on viileitd. Tarkastushetkelld sisdlampétila oli alakerrassa 4, ja ylakerrassa 17 astetta.
Lammitysjarjestelmassé oleva paine oli noin O,2bar. Painetta ei saatu tarkastushetkella nousemaan yli
0,4bar.

- Toimenpidesuositus:
Lammitysjarjestelman kunnostaminen / korjaaminen on suositeltavaa.

Kun taloa peruskorjataan, olisi lammitysmuodon muuttaminen esim. maalamp&én energiatehokas
ratkaisu.

e Qljysiilio sijaitsee kattilahuoneessa (muovisailid, arviolta 1500litraa) omassa metallisessa suoja-altaassa.
Sailion tayttoputket talon takana sisépihalla.
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Paine oli matala. Kattilan lampétila oli hieman yli
30 astetta.

Osa lampodpattereista on ulkoasun perusteella
1990 lukua vanhempaa mallia.

3 2 * I'
Alakerran etupihan makuuhuoneen patteri.

Ylékerran wc:n patteri.
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Sisétiloissa on ollut liséksi sahkélla toimivia Alakerran takapihan poleisen makuuhuoneen
pattereita. patteriputksissa teippauksia. (Ei nakyvaa vuotoa).

limalampdépumput juhlasalissa ja eteisessd.
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Vesi ja viemarointi

Kéyttovesi omasta kaivosta. Kaivo sijaitsee laajennusosan puoleisella sivulla talon lahella. Kaivon kantta
ei tarkastuksessa avattu (jadssd), eika kaivon kunnosta saatu tarkempaa tietoa. Vesi oli hanasta
laskettuna ja ndakohavaintojen perusteella kirkasta. Edellisestd vedenlaadun tutkimuksesta ei ole tietoa.

Tarkastushetkella kdyttéveden paine oli matala. Syy ei tarkemmin selvinnyt, mutta siihen voi vaikuttaa
ainakin osaltaan ulkosaunan vuotava hana. Vesipumppu on uusittu asukkaan kertoman mukaan noin 8
vuotta sitten.

- Toimenpidesuositus:

Kayttovesikaivon tarkastamiseen ja kunnostamiseen on suositeltavaa varautua. Syy matalaan
vedenpaineeseen on suositeltavaa selvittda putkimiehen toimesta. (Painesaild rikki, pumppu rikki,
vuotava hana tms?).

Putkistot on peruskorjausajalta (1990). Kayttovesiputkistot ovat muoviputkia + suojaputkitus. Pinta-
asennuksen toteutettu kupariputkilla. Viemariputket on muoviputkia. Jatevedet on ohjattu takapihalla
sijaitseviin kaivoihin. Tarkempaa tietoa kaivoista ei ole.

Kayttévesiputket on muoviputkia. Viemariputket muoviputkia.
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limanvaihto

e Vanhalla osalla painovoimainen ilmanvaihto. Laajennusosassa koneellinen poistoilmanvaihto pesutilojen
osalla.

e Asuintiloissa ei ole erillisia raitisiimaventtiileita.

- Toimenpidesuositus:

Rakennuksen ilmanvaihtoa on suositeltavaa tehostaa asentamalla raitisilmaventtiileja asuinhuoneisiin
(helppo tapa). Raitisilmaventtiilien asentamisella voidaan véahentda vuotoilmavirtauksia rakenteiden
epatiiveyskohdista sisétiloihin ja parantaa siten ilmanvaihdon toimintaa ja sisailmanlaatua.

Kun rakennusta peruskorjataan, on ilmanvaihtoon suositeltavaa kiinnittaa tarkempaa huomiota.

e lImanlaatu tarkastushetkellad oli hieman tunkkaista, joka ainakin osittain johtuu puutteellisesta
ilmanvaihdosta ja sisatilojen epasiisteydesta.

; i3
Yksi raitisilmaventtiili vanhalla puolella etupihan Vanhan osan piipussa on ilmahormeja. Kuva
makuuhuoneessa. ylédkerran makuuhuoneesta.
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Alakerran eteistilassa poistoventtiili iimahormiin.

Sahko

Ylékerran wc:ssa kanavapuhallin ulkoseinassa.

e Paasulakkeen koko ei tarkastushetkella tarkemmin selvinnyt. Sahkdmittarin vieressa paasulakkeiden
paikalla oli variltdan harmaat sulakkeet (3*16A), mutta se ei valttamaétta ole séhkoliittyman todellinen
koko. Yleensa pientaloissa paasulakkeet ovat kooltaan 3x25A.

- Toimenpidesuositus:
Taman voi selvittaa esim. sahkolastusta, tai sahkolaitokselta.

e Sahkojarjestelmaa arvioitiin nékyviltda osin. Padosin ei huomautettavaa. Sahkoistykset on uusittu paaosin
peruskorjauksen yhteydessa, mutta osa séhkoistyksista on ulkoasun perusteella vanhempia,
mahdollisesti alkuperaisia.

- Toimenpidesuositus:
Alkuperaisten séhkojen uusiminen peruskorjauksen yhteydessa on suositeltavaa.

o Y
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Sahkomittari ja paasulakkeet Iaajennusn Sulaketaulu keittiossa. Taulun kohdalla oletettavasti
terassilla. hiirten tekemia jalkia. Puhallusvillaa varissut
ylapohjatilasta.
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Kellarissa. ..

... javanhalla puolella vanhoja sahkdistyksia.

Palovaroittimet

e Palovaroittimia tulee olla asunnossa vahintaan 1kpl / kerros / alkava 60m?, keskeisesti sijoitettuna.
Palovaroitin tulee asentaa kattoon >0,5m etéisyydelle seindsta tai muusta esteesta.

e Palovaroittimien toimintaa ei testattu.
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6. Yleista tarkastuksesta

Tarkastus on suoritettu paaosin pintapuolisesti aistinvaraisesti ja rakennetta rikkomattoimin
menetelmin noudattaen KH 90- 00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Suoritusohjetta
ja Kuntotarkastuksen tuotekuvausta. Suoritusohje on saatavissa mm. Rakennustiedon
kirjakaupoista.

Lausunnot on esitetty riippumattomasti tilaajaan ja/tai eri osapuolien suhteesta tarkastajaan;
puolueettomasti.

Kustannukset virheiden ja puutteiden osalta tulee selvittaa tapauskohtaisesti.

Raportti perustuu kohteessa tehtyihin pintapuolisiin havaintoihin, seka tarkastuksen yhteydessa
mahdollisesti tehtyihin mittauksiin ja saatuihin lahtotietoihin, sekda mahdollisista piirustuksista /
rakennusaisakirjoista saatuihin tietoihin. Tarkastus on suoritettu pintapuolisesti ulottuen sellaisiin
rakennuksen osiin, joiden tarkastaminen rakennetta purkamatta on ollut mahdollista.

Tarkastuksessa keskitytadn rakennusosien muodon - ja/tai varimuutoksiin, seka seikkoihin, jotka
vaikuttavat rakenteen tai rakennusosan kestoon ja/tai kayttajan turvallisuuteen, terveellisyyteen.
Epailyttavissa olevissa tapauksissa tulee aina tehda lisaselvityksia ja kuntotutkimuksia.

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa mahdollisesti
havaittava virhe. Kaikista virheista tulee reklamoida kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa
(kolmen kuukauden kuluessa kuntotarkastuksen suorituspaivasta).

Tilaajan on tiedostettava, ettd kuntotarkastus koskee vain ja ainoastaan tilannetta
tarkastusajankohtana ja tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan
kuluessa tarkastuksesta.

Rakenteiden sisalla olevia osia ja rakennusosia, joidenka tarkastaminen purkamatta ei ole
mahdollista voi esiintya ns. piilevia vaurioita. Mikéli rakenteiden pinnoilla esiintyy
muodonmuutoksia, varimuutoksia tai muita pinnoitevaurioita ovat ne yleensa merkkeja rakenteen
ja/tai sen osan puutteellisesta toiminnasta. Vauriolaajuus voidaan osoittaa luotettavasti vasta
tekemalla tarkempia kuntotutkimuksia ja lisaselvityksia ja purkamalla rakennetta.

7. Olennaisimmat riskit ja korjaamatta jattamisen riskit

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi.
Korjaussuositukset eivét ole sellaisenaan riittavia tydohjeita, vaan lahes aina vaurioiden oikean
korjaamistavan maaritteleminen vaatii yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisena
lahtokohtana korjaamisessa ovat nykyiset rakennusmaaréykset ja —ohjeet, joita sovelletaan
kayttotarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat huoltotoimet ja vaurioiden
korjaaminen viipymatta saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali
tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eikd ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio
yleenséa laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio
voi myés muodostaa haitan asumiselle.
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8. Asbestin esiintyminen, radon ja mikrobikasvusto

Asbesti rakennusmateriaaleissa

Asbestin kayttd rakentamisessa on ajoittunut padasiassa ajanjaksolle 1940 — 1990, mina aikana
useat suomalaiset rakennusmateriaalit ovat siséltaneet asbestia. Suomen rakennusaineteollisuus
lopetti asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen 1988 jalkeen. Asbestipitoisten tuotteiden
maahantuonti, valmistus ja myynti on ollut kiellettya 1.1.1993 alkaen. Asbestin kaytto
rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.1.1994. Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei
ole terveydelle haitallinen, mikéli rakennusmateriaali on ehja eika siita irtoa asbestikuituja
hengitysilmaan. Ehj&, rakenteessa oleva, asbestia siséltava rakennusmateriaali ei
normaalitapauksessa aiheuta mitaan toimenpiteita. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali
rakennusta korjataan ja asbestia sisaltavia materiaaleja puretaan tai tydstetadn, seka silloin, jos
asbestia sisaltdva materiaali on rikkoutunut siten, etta siita voi irrota asbestikuituja.
Kuntotarkastuksen sisélt66n ei kuulu asbestikartoitusta.

Radon

Radon on maaperéasté ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa padseva variton ja
hajuton radioaktiivinen kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa
radonin esiintymisalueista ja alueella tehdyista radonmittauksista on mahdollista saada joko
Séteilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta. Mikali kohde sijaitsee radon-
alueella, on yleensa suositeltavaa selvittad, onko kohteessa tai kohteen ymparistdssa mitattu
kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen siséltéon ei kuulu radonmittauksia.

Mikrobikasvusto

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla
mikrobikasvustoa (kansanomaisesti "hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden
pinnoilla voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi pelkastaan ulkonékohaitta. Mahdollinen haitallisuus
riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta. Rakenteiden suhteellisen
kosteuden ollessa pitkéaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle
olemassa.

O. Liitteet

Ei liitteita.

Jyvaskyla 2.3.2026
KP Tarkastus O
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