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Johdanto

Talla kuntoarviolla on tavoitteena selvittaa kohteen kiinteiston rakenteiden ja rakennusosien seka lammitys-, ilman-
vaihto- ja sahkoteknisten jarjestelmien silmamaarainen kunto seka uusimistarve, korjaustoimenpiteet, niiden aika-
taulu ja kustannusarviot.

Huomiota on myas kiinnitetty rakennusten turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viihtyvyyteen. Kuntoarviota on tayden-
nettdva kuntotutkimuksilla, jolloin rahoituksen kannalta tarkeat rakennusosien ja jarjestelmien korjausajankohdat ja -
kustannukset tarkentuvat. Ajoissa tehty korjaus saastaa aina kunnossapidon kokonaiskustannuksia. Kustannusarviot
on laadittu viimeisimpia "ROK Rakennusosien kustannuksia" ja "KOR Korjausrakentamisen kustannuksia" -teoksia
seka kokemusperaista hintatietoutta apuna kayttaen.

Raporttiin litetyn PTS-ehdotuksen tavoitteena on kiinteiston arvon sailyttaminen, kayttoviihtyvyyden lisaaminen seka
huolto- ja yllapitokustannuksien saastot.

* Kohteen kuntoarvio suoritettiin ‘RT 103097: Toimitilakiinteiston kuntoarvio. Kuntoarvioijan ohje' -ohjekortin peri-
aatteita ja nimikkeistoa mukaillen. Kustannusarvioissa ei ole mukana arvonlisaveroa.
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Yhteenveto, suositellut lisatutkimukset ja muut jatkotoimenpiteet
Tama kuntoarvioraportti koostuu yhteenvedosta, 10 vuoden elinkaariennusteesta ja rakennusosakuntoarvioista, joita
voidaan taydentaa kuntotutkimuksilla ja tarvittaessa jalostaa huoltokirjaksi.

Suosittelemme raportissa mainittujen kuntotutkimusten teettamista taydentamaan tehtya silmamaaraista kuntoar-
viota seka huoltokirjan laatimista kiinteiston huollon ja yllapidon apuvalineeksi. PTS-ohjelman ajan tasalla pitamiseksi
kuntoarviota tulee paivittad noin 5-7 vuoden valein.

Rakennusosien kunto on arvioitu RT 103098 Kiinteiston kuntoarvio, kuntoluokan maaraytyminen apuna kayttaen.
5 = uusi tai uutta vastaava, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana

4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

2 = valttava, kunnostustarvetta tai uusimistarvetta 1...5 vuoden kuluessa

1 = heikko, valiton uusimis- tai korjaustarve tai lisatutkimustarve

1.1 Yhteenveto kiinteistosta ja kiireellisimmat toimenpiteet

Piha-alueet ja ulkopuoliset osat:

Piha-alue oli tutkimushetkella lumen peitossa ja sen vuoksi sita ei voitu kokonaan tarkastaa. Tarkastetuilta osin piha-
alueessa ei havaittu puutteita. Piha-alue on todennakaisesti kauttaaltaan maapinnalla.

Laituria ei tarkastettu portaiden liukkauden vuoksi.

Rakennustekniikka:

Rakennuksen julkisivussa havaittiin osin lahonneita julkisivulautoja ja osin laudoissa on havaittavissa maalipinnan rapis-
tumista.

\Vesikaton raystaslaudoituksissa on havaittavissa tummuneita ja lahonneita lautoja. Havaituilta osin vesikatteen pinnalla
on runsaasti sammalkasvustoa.

Rakennuksen alapohja on tuulettuva, mutta alapohjaan on varastoitu tavaraa, joka heikentaa alapohjatilan tuulettu-
mista. Alapohjan tuuletus on osin estetty umpunaisilla laudoituksilla. Alapohjan kantavana rakenteena on puisten kan-
nattajien lisaksi terasbetoniset peruspilarit ja tulisijojen kohdalla terasbetoniset palkit. Terabetonisissa osuuksissa on
havaittavissa betonin rapaumaa ja laajoja halkeamia. Puuosissa on havaittavissa pienimuotoisia varimuutoksia.

Terassille nousevien portaiden kaidetolppien alareunoissa on vaurioita.

Ikkunat ovat alkuperaiset ja niissa on havaittavissa maalivaurioita kuten on myos ulkopuolisissa ikkunalaudoissa.
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Sisatilat:

Rakennuksessa ei ole jatkuvaa lammitysta ja sisatilojen maalipinnoissa on havaittavissa kylmasiltojen kohdalla maalipin-
nan vaurioita.

Pesuhuone on heikkokuntoinen. Pesuhuoneen lattiapinta on betonipinnalla ja sen rakenteessa ei todennakaisesti ole
vedeneristysta. Pesuhuoneen pukuhuoneesta on purettu tulisija pois. Loylyhuoneen tulisija on heikkokuntoinen. Loyly-
huoneessa on tulisijan vieressa todenndkaisesti asbestipitoinen kuitusementtilevytys, joka on vaurioitunut alareunasta.
Loylyhuoneen tulisijan savupellin kohdalla on havaittavissa vesivuodon aiheuttamia jalkia, joka todennakaisesti johtuu
savupiippuun paasseesta vedesta, vaikka nykyaan savupiipun paalla on hattu.

\WC-tilat ovat erillisessa ulkohuussissa. Ulkohuussin julkisivulaudoituksessa on havaittavissa sammaloitumista. Raystas-
laudoituksissa on tummentumaa. WC-istuin on nykyaikainen kompostoiva kuivakaymala.

Ulkorakennus on heikkokuntoinen ja sisdtiloissa on havaittavissa seina- ja kattopinnoilla tummentumaa. Rakennusta ei
tutkittu tarkemmin tavaramaaran vuoksi. Ulkorakennus vaatii todennakaisesti mittavan korjauksen.

Turvallisuus ja esteettomyys:
Terassille nousevien portaiden kaiteen kiinnitys on puutteellinen.

Sisatilojen tulisijan edustalla ei ole koko alalta pellitysta, joka estaisi mahdollisten kipindiden ja vastaavan vaurioitta-
masta lautalattiaa.

LVI-tekniikka:

Rakennuksessa ei ole juoksevaa vetta. Pesuhuoneen viemdrdinnin materiaalista ei ole tietoa.

Sahko- ja automaatiojarjestelmat:

Rakennuksessa ei ole sahkaja.
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1.2 Yhteenveto kunnossapitotoimenpiteista ja lisatutkimustarpeesta

Yhteenveto kunnossapitokustannuksista 2025 - 2034
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Kuva 1. Yhteenveto kunnossapitokustannuksista
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Suositeltavat kuntotutkimukset ja selvitykset
*  Kuntoarvion paivitys 10 vuoden kuluessa

*  Asbesti- ja haitta-ainekartoitus
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Kuntoarvion lahtotiedot

1.3 Kiinteiston perustiedot

Kiinteiston nimi: Rautatielaisten talo
Kiinteiston osoite: Kangaslahdentie 440 b, 77430 Siikamaki

Rakennuksen tyyppi:  Kokoontumisrakennus (kulttuuri, liikunta tai muu yhteiso)

Kerrosluku: 1
Kerrosala: noin 32 m2
Valmistumisvuosi: 1966
Paaasiallinen Puu

rakennusaine:

Julkisivumateriaali: Puu
Kattotyyppi: Harjakatto
Katemateriaali: Huopakate
lImanvaihto: Painovoimainen

1.4 Asiakirjaluettelo

*  ARK-piirustuksia
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Aluerakenteiden ja rakennusosien kuntoarvio

1.5 113 Paallysteet

Kuntoluokka 4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Rakennekuvaus:

Piha-alue on maapinnalla ja ymparilla on metsikkoa.

Havainnot:

* Piha-alueen paallysrakenteet ovat paaosin kunnossa eika niihin kohdistu laajempia korjaus- tai uusimistoimenpi-
teita seuraavan 10 vuoden jaksolla.

* Pihan paallysteet olivat tarkastushetkella lumen peitossa, joten niiden kuntoa ei voitu tarkastaa.
Toimenpide-ehdotukset:

* Eilagjempia korjaustarpeita seuraavan 10 vuoden jaksolla.

3 8 3 2.4 “, ! A;- ‘ﬁ:‘,‘. .
Kuva 2. Yleiskuva piha-alueesta

1.6 115 Alueen rakenteet

1.7 116 Kuivatusosat

Kuntoluokka 2 = valttava, kunnostustarvetta tai uusimistarvetta 1...5 vuoden kuluessa
Rakennekuvaus:
* Osasadevesista on ohjattu katoilla vesikouruihin, joista vesi tippuu maahan ilman syoksytorvea.

*  Muutoin vedenohjaus on rasystadlta maahan ja siihen imeyttamalla.
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Havainnot:
* Pihan vedenpoistojarjestelmissa on puutteita ja korjaustarvetta.
Toimenpide-ehdotukset:

* Sadevesikourujen ja syoksytorvien asennus. Syoksytorvesta vedet tulisi ohjata pois perustusen luota.

| E - R\ .
o TR 7 A

Kuva 4. Kuvassa osoitettu yksittainen vesikouru.

1.8 121 Perustukset

Kuntoluokka 2 =valttava, kunnostustarvetta tai uusimistarvetta 1...5 vuoden kuluessa
Rakennekuvaus:
*  Perustusten rakennekuvia ei ollut kaytdssa ja havainnot perustuvat kohteella tehtyihin havaintoihin.

* Rakennuksessa on betoniset peruspilarit

Havainnot:

*  Peruspilareissa on havaittavissa betonin rapaumaa ja halkeamia

Toimenpide-ehdotukset:

*  Peruspilareiden korjaukset erillisen korjaussuunnitelman perusteella
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Kuva 5. Betonin pinnassa havaittavissa rapaumaa

1.9 122 Alapohjat

Kuntoluokka 3 = tyydyttava, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Rakennekuvaus:
* Rakennuksen alapohja on puurakenteinen tuulettuva alapohja.

* Rakennuksen alapohjassa on eriste

Havainnot:
* Alapohjarakenteissa ei havaittu merkittavaa korjaustarvetta.
*  Alapohjiin tehtiin pistokoeluontoinen pintakosteuskartoitus ja poikkeamia ei havaittu.
* Tuulettuvassa alapohjassa on rakennusaikaista jatetta / muuta ylimaaraista tavaraa.

* Osassa alapohjan puurakenteita on havaittavissa varimuutoksia
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Toimenpide-ehdotukset:

e Tuulettuvan alapohjan tyhjennys ylimaaraisesta tavarasta.

Kuva 8. Alapohjassa on varastoitu rakennustavaraa Kuva 9. Alapohjan tuuletus on estetty levytyksella

5

> B RS

N §

Kuva 11. Alapohjassa on varastoitu rakennustavaraa ja kanootti

Kuva 12. Alapohjan puurakenteissa on havaittavissa
varimuutoksia

13 (24)
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1232 Kantavat seinat ja pilarit

Rakennuksen kantava runkorakenne:

*  Puurakenteiset pilarit ja palkit.
Havainnot:

* Kantavien rakenteiden osalta ei havaittu korjaustarvetta.
Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita.

1236 Ylapohjat

Rakennekuvaus:
* Ylapohjat ovat puurakenteisia.
Havainnot:
*  Rakennuksen ylapohjatilaan ei ollut paasya, eika ylapohjatilan kuntoa pystytty tarkistamaan.

* Raystadilla tai rakennuksen paadyissa ei havaittu ylapohjatilan tuuletuksen aukkoja.

Toimenpide-ehdotukset:

* Ylapohjan tarkastus ja tarvittaessa ylapohjan tuuletuksen parantaminen seka muut korjaustyot

1241 Ulkoseinat

Kuntoluokka 2 = valttava, kunnostustarvetta tai uusimistarvetta 1...5 vuoden kuluessa
Ulkoseinan runko:

*  Puurakenne
Lammaoneristemateriaali:

e Eitiedossa

Julkisivuverhouksen materiaali:
* Pintakasitelty puu
Havainnot:

* Julkisivun maalipinnat ovat heikossa kunnossa ja kunnostus on ajankohtaista.

14 (24)
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¢ Ulkoseindrakenteissa havaittiin viitteita ilma- ja/tai lampdvuodoista.
e Osajulkisivun laudoista ovat lahonneita

¢ Julkisivun laudoituksen takana ei havaittu varsinaista tuuletusrakoa

Toimenpide-ehdotukset:

* Julkisivupintojen huoltomaalaus.

¢ Lahonneiden lautojen uusinta

P 7 e 38 3 o -, WAt R (a3 7ot
Kuva 14. Osa laudoista on lahonnut ja maalipinta hilseilee

Kuva 15. Maalipinta hilseilee
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Kuva 7. UIkofakennus

1.13 1242 lkkunat

Kuntoluokka 2 = valttava, kunnostustarvetta tai uusimistarvetta 1...5 vuoden kuluessa
Rakennekuvaus:
Paaasiallinen MS Sisaanaukeava kaksipuitteinen kaksilasinen ikkuna

ikkunatyyppi on:

Ikkunoiden ika Alkuperaiset

Havainnot:
* lkkunoiden ulkopuolen puuosien maalipinnoissa on jonkin verran kulumaa / hilseilya.
* Vesipeltien maalipinnoissa havaittiin vikoja.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ikkunoiden puuosien huoltomaalaaminen.

e \Vesipeltien kunnostaminen tai uusiminen.

o . A -
Kuva 18. Ikkunoiden ja vesipeltien maalipinnat ovat ulkopuolelta ~ Kuva 19. Ikkunoiden maalipinnat ovat ulkopuolelta
heikkokuntoiset parempikuntoiset katetulla alueella, mutta silti niissa on

havaittavissa huoltotarvetta
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1243 Ulko-ovet

Kuntoluokka ulko- 2 = valttava, kunnostustarvetta tai uusimistarvetta 1...5 vuoden kuluessa
ovet

Rakennekuvaus:

¢ Ulko-ovet ovat puuovia

Havainnot:
*  Ulko-ovien maalipinnat ovat heikkokuntoisia sisapuolelta

¢ Pesuhuoneen ulko-oven lukitus ei tutkimushetkella toiminut

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Ulko-ovien huoltomaalaus

e Pesuhuoneen ulko-oven lukon uusinta

ol

Kuva 20. Sisétiojen ulko-ovi Kuva 21. Pesuhuoneen ulko-ovi

1252 Julkisivun taydennysosat

Kuntoluokka 3 = tyydyttdva, huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

Rakennekuvaus:
* Sisaankayntien yhteydessa on puisia katosrakennelmia.
Havainnot:

* Katosrakenteissa on pienia vaurioita ja kunnostustarvetta.

17 (24)
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Toimenpide-ehdotukset:

* Katosrakenteen maalaus julkisivun yhteydessa seka mahdollisten vaurioituneiden lautojen uusinta.

Kuva 22, Sisaankaynnin katos 7

1.16 126 Vesikatot

Kuntoluokka 2 =valttava, kunnostustarvetta tai uusimistarvetta 1...5 vuoden kuluessa
Kohteessa on seuraavia vesikattomuotoja:
* Harjakatto
Vesikaton kantavat rakenteet:
* Kappaletavarasta tehty puuristikko ja aluslaudoitus
\/esikatemateriaali(t) kohteessa:
e Bitumikermi
Havainnot:
* Vesikaton kuntoa ei voitu tarkistaa katolla olevan lumen vuoksi.
* \esikattohuopa on kovettunut ja haurastunut.

¢ \/esikattohuovassa on sammalkasvustoa

Toimenpide-ehdotukset:

e \/esikatteen uusiminen 1 - 5 vuoden kuluessa.
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Kuva 23. Yleiskuva vesikatteesta Kuva 24. \/esikate on kovettunut ja siina on sammalkasvustoa

1.17 13 Tilojen rakennustekninen kuntoarvio

Kuntoluokka 2 = valttava, kunnostustarvetta tai uusimistarvetta 1...5 vuoden kuluessa

1.18 131 Tilan jako-osat

Valiseinarakenteet ovat:
* Rankarakenteisia levyseinia
Havainnot:
* Pintarakenteiden kuntoa on kasitelty seuraavassa kohdassa 132 Tilat ja tilapinnat.

* Kohteessa lukitusjarjestelmat ovat vanhoja ja niiden uusimista kannattaa harkita erityisesti toimivuus ja turvalli-
suusnakokohdista.

Toimenpide-ehdotukset:

e Sisatilojen pintojen maalaus

1.19 132 Tilat ja tilapinnat

Kuntoluokka 2 = valttava, kunnostustarvetta tai uusimistarvetta 1...5 vuoden kuluessa

1.20 Kuivat tilat

Rakennekuvaus:

* Sisapinnat ovat maalattuja levy- tai lautapintoja.
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Havainnot:
e Sisatilojen seinapinnoilla on reunoilla havaittavissa maalipinnan rapistumista, joka saattaa johtua lampovuodoista.

* Ulkorakennuksessa sisatilojen pinnoilla on havaittavissa tummentumaa, joka saattaa olla viite mikrobivaurioitu-
neista rakenteista.

Toimenpide-ehdotukset:
e Sisatilojen maalaus

* Ulkorakennuksen sisatilojen pintamateriaalien vaihdolla ei valttamatta saada terveellista ja turvallista kiinteistoa,

vaan saattaa vaatia mittavat korjaustoimenpiteet, jolloin korjaaminen ei valttamatta ole kustannustehokas vaihto-
ehto.

Kuva 25. Yleiskuva sisatiloista

Kuva 27. Sisatilojen poistoilmaventtiili - Kuva 28. Ulkorakennuksen sisatilat ovat huonossa kunnossa.
Seinilla ja katossa on mahdollisesti vesivalumien aiheuttamia
jalkia ja tummentumia.
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Kuva 29. Ulkorakennuksen sisatilat ovat huonossa kunnossa.
Seinilla ja katossa on mahdollisesti vesivalumien aiheuttamia
jalkia ja tummentumia.

1.21 Kosteat tilat

Rakennekuvaus:

* Pesutilat ovat betoni- ja paneelipinnalla

Havainnot:
e Lattia on pinnoittamatonta betonia ja sen rakenteessa ei valttamatta ole vedeneristetta
*  Paneloinnit ovat tyydyttavvva kunnossa

*  Puku- jaloylyhuoneessa on oviaukon ymparilla mahdollisesti asbestipitoinen kuitusementtilevytys, joka on vauri-
oitunut alareunasta

*  Pukuhuoneen tulisija on poistettu
e Loylyhuoneen kiuas on huonokuntoinen

* Loylyhuoneen savupiipun savupellin reunoilta on valunut tilaan vetta

Toimenpide-suositukset:

e Pukuhuone ja loylyhuone tulee saneerata kokonaisuudessaan
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Kuva 32. Pukuhuoneen tulisija on poistettu. Kuvassa osoitettu Kuva 33. Yleiskuva I6ylyhuoneesta
vaurioitunut kuitusementtilevy, joka saattaa sisaltaa asbestia.

TR SRR

Kuva 35. Kuvassa osoitettu |6ylyhuoneen vaurioitunut

Kuva 34. Loylyhuoneen kiuas on heikkokuntoinen. Kuvassa
osoitettu savupiipun vesivalumat. kuitusementtilevy, joka saattaa sisaltaa asbestia.
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LVI -jarjestelmien kuntoarvio

1.22 Viemarit

Jarjestelmien kuvaus:

*  Puku- jaloylyhuoneen viemareiden materiaalista ei ole tietoa

Havainnot:
* Viemareita oli kiinteistossa nakyvilla niin vahan, etta varmaa tietoa niiden iasta ei voitu saada tarkastuskaynnilla.
Toimenpide-ehdotukset:

* Kiinteiston viemarijarjestelman ika ja kaytetyt putkimateriaalit suositellaan selvittamaan, jotta viemareiden jdljella
olevaa kayttoikaa ja mahdollisia riskeja voidaan arvioida tarkemmin.
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9 2030 2031 2032 2033 2034

Rakennetekniikka

Peruspilarien ja palkkien korjaus b
Alapohjan tyhjennys ja tuuletuksen estévien laudoituksien poisto 1000
Julkisivun ja ikkunoiden maalaus- ja muut korjaustyot 5000
Vesikatteen uusinta ja aluslaudoituksen uusinta tarvittavilta osin 5000
Sisétilojen ja ovien maalaus 1500
Lukituksen uusinta 1000
Puku- ja [dylyhuoneen saneeraus 7500
Portaiden kaiteen korjaus 250
Ylapohjan mahdolliset korjaustyot b
Sadevesijarjestelmén rakentaminen 1500

Yhteensg, rakennustekniset korjaustoimenpiteet

21500
671,88

0

0,00

(0]

0,00

0
0,00

0 0 0 0 0
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Vieméréintien uusinta 5000

Yhteensa, LVI korjaustoimenpiteet 0 5000 0

€m?> 0,00

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

156,25 0,00

(0]

0,00

0 0 0 0 0 0
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Yhteensd, Sahko ja tietotekniset korjaustoimenpiteet 0 (0] 0 0 (0] (0]
€/m? 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

etiase e 4750

Asbesti- ja haitta-ainetutkimus 1500 00
Peruspilareiden korjaussuunnittelu 2500 00
Ylapohjan tarkastus 750 0
eensi a e e e 0 4750 0 0 0 0 0 0 0 0 9500

0,00 48,44 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 48
eensi, RA oime ee 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

9,06 976,56 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 016

Suositeltu ajankohta korjaustoimenpiteille
Kustannus tarkentuu vasta lisatutkimuksien myota

PTS-ehdotus on laadittu kiinteistdn kunnostus- ja korjaustarpeiden mukaisesti. Kustannuksiin ei ole siséllytetty kiinteistdn normaaliin vuosibudijettiin kuuluvia yllapito-
tai pienia korjauskustannuksia. Kustannustasona on kéaytetty vuoden 2024 rakennuskustannusindeksid. Kustannuksia mydhemmin tarkasteltaessa tulee huomioida
rakennuskustannusten kehitys ja tarkasteltavan ajankohdan mukainen kilpailutilanne seké tutkimusten jalkeen selvidvat kustannukset





