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1. Yhteenveto

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1947 rakennettu ja 1980-luvulla peruskorjattu 11/2 kerroksinen osittaisella kellarilla
varustettu omakotitalo Karkkilassa. Talon rakennuspaikka sijoittuu taajaman pientaloalueella olevalle tasaiselle tontille.

Rakennus on perustettu maanvaraisesti betoniperustuksille ja perusmuuri on betonirakenteinen. Alapohjana on
puurakenteinen tuulettuva alapohja. Ulkoseinat ovat puurakenteisia ja puuverhoiltuja. Ensimmaisen ja toisen kerrcksen
valinen valipohja on puurakenteinen. Kattomuotona on harjakatto ja katteena on profiilipeltikate. Ylapohja on
puurakenteinen. L&mmaénlahteena on sahkélammitys, ldmmaonjako tapahtuu sahképattereilla ja lisaksi on
iimalampdpumppu. Tulisijoina on kaksi uunia. llmanvaihto on painovoimainen. Rakennus on liitetty kunnalliseen vesi- ja
viemarijarjestelmaan.

Tarkastettu kohde on cllut saatujen tietojen mukaan nykyisessa omistuksessa vuodesta 2010 alkaen. Omistajan
tiedossa olevat rakennuksen vaiheet ja tehdyt toimet on ajoitettu ja esitetty tarkemmin raportin osana olevassa
alkuhaastattelulomakkeessa.

Kellarin osalla havaittiin kosteutta lahes kauttaaltaan lattiassa ja seinien alaosassa. Havaitut kosteudet johtuvat
maaperasta rakenteisiin siirtyvasta kosteudesta. Kellarin osalla tilojen kayttotarkoituksella tulevaisuudessa on
merkittava vaikutus tarvittavien korjaustoimenpiteiden tarpeellisuuteen ja laajuuteen. Tulevissa korjauksissa tulee
huomioida maaperasta seinarakenteisiin kohdistuva kosteusrasitus.

Merkittdvimmat korjaus-, kunnostus- ja huoltotoimenpiteet kohdistuvat patolevyn reunalistan asentamiseen, osin
vierustan maanpintojen kallistuksien korjaamiseen, alapohjan vaurioiden ja rydmintatilan olosuhteen korjaamiseen,
pihasivulla ja kuistin osalla kattovesien poisjohtamiseen, julkisivuverhouksen huoltomaalaukseen, osin julkisivun
puuosien, raystaiden ja kaiteiden kunnostukseen/huoltomaalaukseen, tuulettumattomaan ulkoseinarakenteeseen, osin
ikkunoiden huoltoon, pihasivun ulko-oven kynnyspeltiin, harjakomiotilassa viemarin tuuletusputken
lammoneristykseen, vinon ylédpohjarakenteen kunnon selvittdmista laajemmin kuntotutkimuksella ja tuulettuvuuden
kunnostamista, pesuhucneen remontoimiseen, 1krs wc-tilan poistoilmanvaihtoon, 1krs we-tilan we-istuimen
kiinnitykseen, peltikuorisen uunin tulipesan kunnostamiseen, méaaraaikaisnuohoukseen ja liesituulettimen
poistoilmaputkeen.

Merkittavimmat jatkotutkimustarpeet liittyvat mm. salaojien toiminnan selvittdmiseen/huoltoon ja vesikaton
tarkastamiseen olosuhteiden salliessa seka havaittujen vaurioiden laajuuden selvittdmiseen.

lk&antymisesta johtuen tulee varautua vanhimpien sahképattereiden uusimistarpeeseen.

Kohteen ulkoseinat ovat tiiviisti pinnoitettuja ja rakenne on tuulettumaton tai heikosti tuulettuva. Rakenne on luokiteltu
riskirakenteeksi kuntotarkastuksensuoritusohjeessa. Rakennetta tutkittiin sivu-ullakon puolelta ja rakenteessa havaittiin
vaurio. Suositellaan vaurioiden laajuuden selvittamista ja korjaamista.

Kohteessa on osin vinot vesikaton suuntaiset ylapohjarakenteet, minka vuoksi ylapohjarakenteiden kuntoa ei voida
kuntotarkastusmenettelylla riittavan kattavasti selvittda. Kokemuksen mukaan siséilman kosteus voi tiivistya
haitallisessa maarin ylapohjarakenteisiin ja aiheuttaa vaurioita, kun tuuletus on puutteellinen. Rakenne on luokiteltu
riskirakenteeksi kuntotarkastuksen suoritusohjeessa. Suositellaan rakenteen kunnon selvittdmista laajemmin
kuntotutkimuksella ja tuulettuvuuden kunnostamista.

Rakenteiden sisalla piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei voida taysin poissulkea paaosin rakenteita rikkomattomin
menetelmin tehdyssa tarkastuksessa.
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2. Oleelliset havainnot

Korjaus
Viite Havainto Huolto Lisatutkimus j. x / Tietokortti
Uusiminen
Q. Patolevyn reunalista puuttuu @
9. Osin vierustan maapintojen muotoilu =]
9. Alapohjarakenteissa vaurioita o ®
9 Kellarin alapohjassa ja seinien alaosissa havaittu *
’ kosteus
0 Salaojien toiminnan selvittdminen/huolto, kaivojen ® Py
’ kansien kiinnitys
10. Osin kattovesien poisjohtaminen @
1. Tuulettumaton ulkoseinarakenne vaurioitunut L ]
Osin julkisivun puuosien, réystaiden ja kaiteiden
1. ] @
kunnostus-/huollontarpeet
D Osin ikkunoiden huollontarve, pihasivun ulko-oven °® ®
’ kynnyspelti
13. Vesikaton tarkastaminen lumitilanteen salliessa ®
Vinon ylapohjarakenteen tuuletuspuute/kunto,
14, o - % &
kuntotutkimussuositus
1 Harjakolmiotilassa viemarin tuuletusputken PY
' lamméneristys
15. Pesuhuoneen tekninen kayttéika lopussa
16. 1krs we, we-istuimen kiinnitys
16. 1krs we, poistoilmanvaihto
Peltikuorisen uunin tulipesén kunnostustarve,
19. R [ ]
maaraaikaisnuohous
20 Sahkopatterit ovat osin ylitténeet teknisen *
’ kayttoikansa
21 Liesituulettimen poistoilmaputki @
22. Kayttovesi ei ollut kytkettyna o ¥*

# mahdollinen korjaustarve riippuu lisatutkimuksissa tai kaytdssa esille tulevista asioista

A\ Tietoa rakenteeseen liittyvista riskitekijoisté on liitteena olevassa tietokortissa.
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Korjaus /

i Tietokortti
Uusiminen

Viite Havainto Huolto Lisatutkimus

Taulukkoon on koottu vain olennaisimmat riskit, seka lisatutkimusta huoltoa, korjausta tai uusimista vaativat kohdat.
Kohteen kayton ja kunnossapidon kannalta vahaisemmat asiat on kasitelty pelkastéan havaintojen yhteydessa.
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3.Yleistietoa tarkastuksesta

Tekijat Paivamaara

Tilaajat Omistajat

Ulosottolaitos Ulosottolaitos

Kohteen tiedot

Lahiosoite Kaskikatu 10 Postinumero 03620
Kaupunki Karkkila Tyyppi Omakotitalo
Pinta-ala 144 Rakennusvuosi 1947
Kiinteistétunnus 224-3-16-3

Tarkastushetken séaa

RH (%) T(°C) g/m3
Ulkollma 95 -0,2 45
Siséilma 67 94 6,1
Saaolosuhde
Sateinen

Olosuhteet ennen tarkastusta
Normaalit

Tarkastuksen syy
Tilaaja halusi selvittéa rakennuksen kunnon ennen asuntokauppaa.

Kaytetyt mittarit

Pintakosteudentunnistin MC-160SA

Suhteellisen kosteuden ja lampdotilan mittalaite Vaisala, 1/2023 kalibroitu 6 / 2025
Puunkosteusmittari Tramex Moisture Meter, 1/2023 kalibroitu 6 / 2025
4. Rajaukset

* Vesikatolla oli ohut lumikerros, joten vesikatteesta ei voitu tehda tarkastushavaintoja.

* Ylapohjan vino-osien kuntoa ei voida tarkastaa rakenteen umpinaisuudesta johtuen, kuin harjakolmiotilasta
ja sivu-ullakalta nakyvilta osilta.
Kayttovesi ei ollut kytettyna paalle, joten kayttovesijarjestelman kaytonaikaisesta toimivuudesta ei voitu
tehda havaintoja eiké kayttoveden lampatilaa ja virtaamia voitu mitata,
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5. Muuta
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6. Rakenteet ja LVI-tekniikka

Kerrokset

12 + Kellari

Rakennustapa

Paikalla rakennettu

Perustukset, sokkeli ja alapohja

Perustukset: Betoniperustus
Perusmuuri: Betoniperusmuuri
Alapohja: Kantava puurunko ja ryémintétila (rossipohja)

Ulkoseinat, julkisivut ja parvekkeet

Ulkoseinat: Puurakenteisia
Julkisivupinnoite: Puuverhous
Valiseinat: Puurakenteiset

Valipohjat

1krs / 2.krs: Puurakenteinen

Vesikatto ja varusteet

Kattomuoto: Harjakatto
Vesikate: Profiilipeltikate

Ylapohja, ullakko

Ylapohja: Puurakenteinen
Lammaneristeen tyyppi: Mineraalivilla ja Puru

Tulisijat Kaksi uunia
Lammitysjarjestelma Lammontuotto: Sahkdlammitys

Lammanjako: Sahkopatterit ja llmalampépumppu
limanvaihto Painovoimainen ilmanvaihto

Vesi- ja viemarilaitteisto

Kayttovesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan): Kayttovesiliittyma
Jatevesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan): Jatevesiviemariliittyma

Loppukatselmus

06.12.1950. Peruskorjauksen loppukatselmus 26.011983.

Kaytettavissa olleet asiakirjat

« Paapiirustuksia (peruskorjaus 1980)

» Peruskorjaukseen liittyvia lupa- ja tarkastusasiakirjoja.

» Karttaote ja kaavamaaraykset

Kappaleen 6 tiedot eivét ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu asiakirjoista, jotka on lueteltu ylla tai mikali tiedot
perustuvat johonkin muuhun tietolahteeseen on tietoléhde esitetty. Tahdella (*) merkityt rakennetiedot perustuvat
asiakkaalta saatuihin tietoihin. Risuaidalla (#) merkityt rakennetiedot perustuvat tarkastajan rakenteiden pinnoilta
tehtyihin arvioihin seka rakenneavauksien kohdilta tehtyihin havaintoihin. Kappaleessa 6 ei oteta kantaa siihen mitka

ovat todelliset rakenteet tai jarjestelmat.
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Talon rakenteita ja
jarjestelmia
ovat mm.

Vesikate
Ylapohjatila
Ylapohja
Valipohja
Alapohja
Rybémintatila
. Perustukset
Ulkoseinat
Ikkunat ja ovet
Tayttémaa
Salaojat
Sadevesijarjestelmat
. Parveke

LREARETITOMNMNMO O P

Kuvan tarkoituksena on esitella yleisesti talon rakenteita ja jarjestelmia,
eika se vastaa valttamatta tarkastettua kohdetta.

Kuvassa olevat talon rakenteet ovat esimerkinomaisia, eiké kaikkia kuvassa olevia rakenteita/jarjestelmia ole jokaisessa
talossa. Taloissa voi olla myds rakenteita/jarjestelmia, joita ei ole esitetty tassa esimerkissa. Kuvan tarkoituksena on
esitella yleisesti talon rakenteita/jarjestelmia, eiké se vastaa valttamatta tarkastettua kohdetta.

7. Kayttajan havainnot ja tiedot korjauksista

Alkuhaastattelu

Tilaajalle on tilauksen yhteydessa toimitettu kirjallinen haastattelulomake ennen tarkastusta taytettavaksi. Lomakkeesta
iimenevét haastattelussa esitetyt kysymykset ja niihin annetut vastaukset kayttajan havainnoista kohteen kayton
aikana seka kohteeseen tehdyista korjauksista. Lomake on raportin liitteena.
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8. Havaintojen esittamistapa ja tulkinta

Luentaohje

Sisaltoon liittyvaa

Korjausohjeiden
tulkinta

Tekniset kayttoiat

Viittaukset
nykyisiin
rakentamisohjeisiin

Kuntotarkastushavainnot otsikon alla kasitellaan asiapapereista saatuja tai esim. tilaajan
iimoittamia rakennetyyppeja, seka kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja ja toimenpide-
ehdotuksia. Raportissa kaytetaan termia "kuntotarkastuksen suoritusohje”, jolla tarkoitetaan
Rakennustiedon Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa suoritusohjetta KH 90-00394
vuodelta 2007. Mahdolliset perusteet suositellulle toimenpiteelle, kuten viittaukset ohjeisiin
tai maarayksiin on esitetty kursiivitekstilla.

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustydselitys, minka vuoksi korjaustavan
madrittely vaatii aina tarkempaa korjaussuunnittelua.

Tekninen kayttéika tarkoittaa kayttodnoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan,
jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttika on
kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata
uudella. Tekninen kaytt6ika perustuu kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen,
rakenneosan, laitteen tai jarjestelman kestavyydesta ja on yleistava (maaritelmat: KH
90-00403 kortti).

Raportin lopussa olevassa kappaleessa "Tekniset kayttoiat, tarkastusvalit ja
kunnossapitojaksot” on kerrottu yleisimpien jarjestelmien ja rakenneosien tekninen kayttoika,
tarkastusvali ja kunnossapitojaksot.

Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin rakentamisohjeisiin. Rakennukset ovat
yleensa tehty oman aikakautensa ohjeiden mukaan, eivatka nykyiset maaraykset ole
jalkikateen velvoittavia. Nykyisistéd maarayksista ja ohjeista saadaan kuitenkin viitteita siihen
mita nykyisin pidetaan rakennuksen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana
rakennustapana.
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9. Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta

Maanpinnan tasoerot rakenteisiin

Tasoerot (tarkkuus = 5 cm) Ei tarkastettavissa cmmin Alueet, missé tasoero on riittamaton
Maanpinta-sokkelin ylareuna 30
Maanpinta-lattiataso 60

Maanpinta-seinan puurungon alareuna -

Perustukset ja sokkelit:

* Sokkeleissa ei havaittu siimamaaraisesti tarkasteltuna perustusrakenteiden vaurioihin viittaavaa halkeilua,
rapautumia tai viitteitad painumisesta.

* Sokkelissa on rappauspinnoite. Sokkelissa ei havaittu rakenteiden kosteuteen viittaavia jalkia.

* Perusmuurin vedeneristyksena toimivasta patolevysta tehtiin havaintoja maanpinnan ylapuolelta rakennuksen
vierustoilta. Patolevyn ylareunasta puuttuu reunalista. Perusmuurilevyn reunalistan tarkoitus on osaltaan pita3
levyn reuna paikoillaan ja estdd maa-aineksien seka sade- ja pintavesien padseminen perusmuurilevyn taakse.
Toimiva perusmuurin vedeneriste vahentaa perusmuurin ja alapohjan kosteusrasitusta.

Suositellaan reunalistan asentamista.

Vierustat

* Rakennus on toteutettu taajaman pientaloalueella olevalle tasaiselle tontille. Nykyisiin rakentamisohjeisiin nahden
vierustojen maanpintojen muotoiluissa on puutteita. Nykyohjeiden mukaan suosituksena on muotoilla maanpinta
viettdmaéaén 1:20 rakennuksesta poispéin, véhintdén kolmen metrin matkalla (korkeusero vahintéén 15 cm).

Suositellaan maanpintojen kallistuksien korjaamista puutteellisilta osiltaan.

* Rakennuksen vierustoilla ei hvaittu rakenteiden kannalta haitallista kasvillisuutta.

Ryémintatila/tuulettuva alapohja:

* Rakennuksen alla on rydmintétila, johon on kulkuyhteys tuulikaapin ja vaatehuoneen lattialuukuista. Rydomintatila
tuulettuu sokkelissa olevien tuuletusventtiilien kautta. Tilan korkeus on noin 50 - 70 cm. (Nykyohjeiden mukainen
minimikorkeus on 80 cm).

* Ryomintatilan maanpohja on kahden muovin alta tutkitun kohdan perusteella markaa savea, jonka paalla on
kapillaarikatkona muovikalvo. (Muovikalvoa ei nykyiselldan suositella maapohjan kapillaarikatkoksi).

* Rakennuksen alapohja on puurakenteinen tuulettuva alapohja. Alapohjan alapinnan puurakenteissa havaittiin
yleisesti tummentumia, sienikasvustoa ja pistopiikilla paikoin pehmeité/lahoja kohtia. (Ryémintétilallisessa
alapohjassa vauriokehitys alkaa yleensa alapohjan alapinnalta ja aiheutuu valumaveistd, tuuletuspuutteista ja ns.
kesdkondenssista, jossa runsaan ilmankosteuden aikana kosteus tiivistyy viileille pinnoille. Alapohjan vaurioista voi
aiheutua sisdilmahaittoja). Puurakenteisen kantavan alapohjan (ns. rossipohjan) tekninen kayttéikad on
normaalirasituksessa 50 vuotta (KH 90-00403, Kiinteistén tekniset kdyttiat ja kunnossapitojaksot, 2008).

Suositellaan vaurioiden laajuuden selvittamistd mm. koko rakenteen lapileikkauksen osalta seka syyn
selvittdmista ja rakenteiden korjaamista erikseen laadittavan korjausselostuksen mukaisesti, jossa
huomioidaan myé6s vaurioita aiheuttavan olosuhteen korjaus.
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Kellari

* Kellarin osalla havaittiin kosteutta lahes kauttaaltaan lattiassa ja seinien alaosissa. Havaitut kosteudet johtuvat
maaperasta rakenteisiin siirtyvasta kosteudesta ja ovat tyypillisia tdman aikakauden rakennuksille. Kosteus ei
yleensa heikenna kiviaineisten rakenteiden kestavyytta, mutta kosteiden rakenteiden paalla olevat pinnoitteet
saattavat kosteusvaurioitua ja niihin voi muodostua mikrobikasvustoa. Tilojen kéyttotarkoituksen huomioiden ei
kosteus nykyisessa laajuudessaan aiheuta toimenpiteita. Tiiviiden pintamateriaalien kayttamista pinnoitteina
tulee valttaa, samoin asentamasta kiinteitd umpinaisia kalusteita suoraan rakennetta vasten, jolloin kosteus ei

paase poistumaan vaan se voi tiivistya rakenteeseen. Jos kellariin tehdaan korjaustbita tai kellarin kayttétarkoitus

muuttuu, tulee kosteus huomioida.

-y ..c‘.-. -
]

1w -

1. Vierustaa 2. Vierustaa

3. Rydmintatilaa ja alapohjaa 4, Sienikasvustoa alapohjan rossilaudoissa
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5. Lahoa rossilautaa alapohjassa
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10. Sadevesien poistojarjestelma ja salaojat

Salaojien tasoerot mitattuna tarkastuskaivoista

cm Alueet, missa tasoero on
Tasoerot : LI R

min riittamaton
Salaojan ylapinta — maanpinta 70

Salaojan ylapinta — perustustaso (perustuu
rakennepiirustuksiin)

Salaojan ylapinta — kellarin lattiapinta =

Salaojajarjestelma

= Kaytettavissa olleiden tietojen mukaan perustusten ymparilla on vuonna 2005 asennettu tarkastuskaivoilla
varustettu salaojajarjestelma, joka purkaa mahdolliset perusvedet pihasivun oikean kulman tuntumassa olevan
betonisen perusvesi-/pumppukaivon kautta kaupungin jarjestelmaan. Tarkastuskaivot ja perusvesikaivo avattiin
ja tarkastettiin silmamaraisesti. Kaivoissa havaittiin salacjaputket vedenpinnan ylapuolella.

= Salagjien toimintaa ei ole kaytdssa olleiden tietojen mukaan tarkastettu viimeiseen viiteen vuateen. Salaojat
suositellaan tarkastettavaksi ja huollettavaksi sddnndllisesti viiden vuoden valein esimerkiksi painehuuhtelemalla
salaojaputket ja tarkastamalla tarkastuskaivot kahden vuoden vélein (RT 103765, Kiinteiston keskiméaéraiset
tekniset kdyttdidt ja kunnossapitojaksot, rakennustekniikka, 2025). Salaojakaivojen kannet ovat helposti avautuvia
ja voivat olla turvallisuusriski pikkulapsille.

Suositellaan salaojien toiminnan selvittdmista kuvaamalla ja/tai painehuuhtelemalla salaojat. Suositellaan
salaojakaivojen kansien kiinnittamista

Sadevesijarjestelma

* Kadunpuoleisilla kulmilla rakennuksen vesikaton sade- ja sulamisvedet on johdettu vesikourujen sybksyputkista
rannikaivoihin, joista vedet on johdettu pois tiettdvasti kaupungin hulevesijarjestelmaan. Pihasivun puolella ja
kuistin osalla vedet on johdettu sydksyputkista vierustoille ja néista aiheutuu kosteusrasitusta. Sydksytorvien
kautta valuvat vedet johdetaan rakennuksen vieresta sadevesiverkostoon, avo-ojaan tai vdhintddn 3 m.
etdisyydelle rakennuksesta niin, ettei rakennuksen rakenteille eikd naapuritonteille aiheudu haittaa. Rakennuksen
salaojajérjestelmaéan ei saa johtaa pintavesia tai katoilta valuvia vesia.

Suositellaan myds pihasivun ja kuistin kattovesien johtamista pois rakennuksen vierelta.

4\

7. Perusvesi-/pumppukaivoa 8. Sadevesien ohjausta
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1. Ulkoseinat, julkisivut ja parvekkeet

Puuverhous

* Julkisivuverhouksena on vaakasuuntainen laudoitus. Verhousta tarkastettiin silmamaaraisesti ja alaosista
satunnaisotannalla pistoraudalla. Pistopiikilla tutkittaessa verhouksen pinnoilla ei havaittu lahotumia. Pihasivulle
painottuen verhouksessa on maalipinnan vaurioita. Julkisivujen puuocsat suositellaan huoltomaalattavaksi 5 - 20
vuoden vélein (RT 103765, Kiinteiston keskimééraiset tekniset kdyttéidt ja kunnossapitojaksot, rakennustekniikka,
2025).

Yleista

* Avokuistin katoksen alapinnassa on maalipinnan vaurioita, pihasivun ovikatoksen alapinnassa on vaurioita ja
pihasivun réystaan alustassa on maalipinnan vaurioita.

Suositellaan puuosien huoltokasittelya.

Terassit

* Terassin ja avokuistin kaidepuissa on maalipinnan vaurioita ja pintojen levaantymista/tummentumia. (Varajoisille
pinnoille painottuva levaantyminen ja tummentumat ovat Idhinna esteettinen haitta, jota voidaan puhdistaa ja
ehkaista pesemalla pintoja tarkoitukseen soveltuvalla pesuliuoksella, esim. Biocomb. Levan syntyyn vaikuttavat
mm. ympéroivé kasvillisuus/puusto ja leudot kosteat talvet seka maalatuilla pinnoilla maaleissa véhentyneet
tehoaineet).

Suositellaan puuosien kunnostamista/huoltomaalausta tarvittavassa laajuudessa.

Riskirakenteet

* Kohteen ulkoseinat ovat tiiviisti pinnoitettuja ja rakenne on tuulettumaton tai heikosti tuulettuva. Kokemuksen
mukaan sisailman kosteus voi tiivistya haitallisessa maarin tiiviin pinnoitteen alle aiheuttaen rakenteisiin vaurioita.
Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi kuntotarkastuksen suoritusohjeessa(KH 90-00394). Seinarakennetta
tutkittiin sivu-ullakon puolelta yhdesta runkotolppavélista mineraalivillaa ja koksikuonaldmméneristetta
poistamalla. Kohdalla runkotolpan pinnassa ja seinarugon ulkopuolen vinolaudoituksen sisdpinnassa havaittiin
kuivalahoa puuta. Havaintojen perusteella rakenteeseen on kohdistunut jossain vaiheessa kosteusrasitusta.
Rakenteen riskia lisaa lampiman puolen lisdlammaoneristys, joka laskee seinanrungon ulko-osien lampétilaa ja
lisads vesihoyryn tiivistymisrskia.

9. Julkisivua 10. Julkisivua
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1. Julkisivua 12. Julkisivua
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13. Pihasivun ovikatoksessa vauriota 14. Vauriota ulkoseindssa sivu-ullakon kohdalla
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12. Ikkunat ja ulko-ovet

Puitteet, karmit ja lasit

* Rakennuksen ikkunat ovat puurakenteisia. lkkunoissa on sisapuitteessa eristyslasielementti ja ulkopuitteessa yksi
lasi. Kaytettavissa olleiden tietojen mukaan ikkunat ovat uusittu 1990-luvulla.

* Ikkunoita tarkastettiin silmamaaraisesti ja lisaksi seisomakorkeuden ulottuvilla ollein osin pistopiikilla. lkkunoissa
havaittiin vahaista orastavaa aurinkoiseen suuntaan painottuvaa ja aukkokohtaisesti vaihtelevaa ulkopintojen
alaosan maalin kuluneisuutta. Puutteena havaittiin, etta tuuletusikkunoiden aukipitolaitteita on osin viallisia tai irti.

Suositellaan ikkunoille huoltoa tarvittavilta osin.

* Pihasivun ulko-oven ulkopuolella oleva kynnyslauta kallistaa sisdan pain. Muilta osin ulko-ovissa ei havaittu
puutteita tai vaurioita.

Suositellaan ulospain kallistavan kynnyspellin asentamista.

Vesipellit
* lkkunoiden vesipelleissé ei havaittu puutteita.

15. lkkuna 16. Ulko-ovi
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13. Vesikatto ja varusteet

Rajaus:

* Vesikatolla oli ohut lumikerros, joten vesikatteesta ei voitu tehda tarkastushavaintoja.

Suositellaan katon tarkastamista lumiolosuhteiden salliessa.

Vesikate

* \esikattona on harjakatto, jossa katteena on profiilipeltikate. Vesikatteen lapivienteina ovat 12-horminen muurattu
savupiippu ja koteloituna viemarin tuuletusputki.
* Vesikatteen pinnalla ei havaittu vesikattorakenteiden vaurioihin viittaavia painumia.

Vesikaton varusteet
= \esikaton varusteina ovat vesikourut, syoksyputket, talo- ja lapetikas, huoltosilta ja lumiesteet.

17. Vesikattoa 18. Vesikattoa
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14. Ylapohja, ullakko

Rajaus:

* Ylapohjan vino-osien kuntoa ei voida tarkastaa rakenteen umpinaisuudesta johtuen, kuin harjakolmiotilasta ja
sivu-ullakolta nakyvilta osilta.

Kaynti ylapohjatilaan
* Kaynti harjakolmiotilaan on jarjestetty ylakerran siskatossa sijaitsevan luukun kautta ja sivu-ullakkotilaan
ylakerrassa olevasta ovesta.

Ylapohjan tuuletus
* Harjakolmiotilan paéatyseinissa on tuuletusventtiilit. Lammadneristetyilla vesikaton suuntaisilla vinoilla ylapohjan

osilla ei ole nakyvaa tuuletusvalia sivu-ullakolla eika harjakolmiotilassa. Rakennusfysikaalisesti toimiva
vldpohjarakenne koostuu ldmpimén puolen riittavésta vesihOyryvastuksesta, riittévasta ldmmoneristyksesta,
ldmméneristeen kylmén puolen tuulettuvuudesta ja liséksi vesikatteen alla olevasta kondenssisuojasta (aluskate).
Huonetilojen ilmanvaihdolla on myés vaikutusta rakenteen lapi virtaavan vesihGyryn méaaréan ja paineeseen.
Yldpohjan tuuletusperiaate on, etté réystaiden alta ulkoilma virtaa ldmméneristeen ja vesikatteen viliin ja
edelleen harjakolmiotilaan, josta edelleen ulos.

Aluskate

* Harjakolmiotilassa ja sivu-ullakolla nakyvilla on umpilaudoitus ja oksanreiasta taman paalla nakyvilla havaittiin
bitumikermia.

Lammédneristys, tuulensuoja ja tuulenohjaimet

* Harjakolmiotilassa nakyvilla levymaisté mineraalivillaa. Piirustuksissa tdman alle on esitetty purueriste.

Havainnot ylapohjatila
* Harjakolmiotilassa ja sivu-ullakolla nakyvilla olleissa alkuperaisen vesikatteen aluslaudoituksissa havaittiin jonkin
verran tummentumia.
* Sisétiloissa ei havaittu ylapohjan sisdpinnoissa kosteudenjalkia.
* Viemarin tuuletusputkessa ei ole lammaéneristetta harjakolmiotilan osalla. L&mmdneristeiden puuttuminen
aiheuttaa kylmina vuodenaikoina riskin tuuletusputken jaétymisestd umpeen seka kosteuden tiivistymisesta
tuuletusputken sisdan ja veden valumisesta rakenteisiin, mikéli putkien liitoksien tiiveydessad on puutteita.

Suositellaan viemarin tuuletusputken lammaéneristamista harjakolmiotilan osalla.

Riskirakenteet

* Kohteessa on osin vinot umpinaiset ylapohjarakenteet, minka vuoksi ylapohjarakenteiden kuntoa ei voida
kuntotarkastusmenettelylla riittavan kattavasti selvittda. Kokemuksen mukaan sisdilman kosteus voi tiivistya
haitallisessa méaéarin ylapohjarakenteisiin ja aiheuttaa vaurioita mikali rakenteen tuuletus on puutteellinen. Rakenne
on luokiteltu riskirakenteeksi kuntotarkastuksen suoritusohjeessa (KH 90-00394). Rakenteen tuuletusvéli
havaittiin puutteelliseksi.

Suositellaan rakenteen kunnon selvittdmista laajemmin kuntotutkimuksella ja tuulettuvuuden
kunnostamista.
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19. Sivu-ullakkotilaa 20. Harjakolmiotilaa
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15. Pesuhuone

Rakenteet ja pinnoitteet

Lattiarakenteet ja -pinnoitteet Kallistusbetonivalu, pinnoitteena laatat.
Seindrakenteet ja -pinnoitteet Levy-/puurakenteisia, pinnoitteena laatat.
Kattopinnoitteet Puurakenteinen, levytetty.
VVedeneristys

* Vedeneristyksesta ei tehty havaintoja. Vedeneristyksen olemassaoloa ja asennuksen laajuutta ei voida
tyypillisesti tarkastaa rakennetta rikkornatta.

Lattiakaivo

* Tilassa on muovinen lattiakaivo jossa on yksi korokerengas ja kaksi sivuldpivientia. Kaivossa ei ole paikoillaan kiila-
[kiristysrengasliitosta jolla nykyisissé vedeneristysjarjestelmissa kaivon vierustalle tuleva vedeneristyslaippa
litetaan tiiviisti lattiakaivoon. Vedeneristyslaippa on mahdollisesti liitetty kaivoritilan nelikehykselld, joka on ollut
melko yleinen toteutustapa 1990-luvun lopulle asti. Varsinaisia epatiiveyksia kaivossa ei havaittu.

Lattiakallistus

* Lattian kallistukset tarkastettiin vesivaa'alla. Kallistuksissa ei havaittu puutteita.

llmanvaihto

* Tilassa on poistoilmaventtiili muurattuun hormiin ja katossa venttiili, jossa havaittiin merkkisavulla tulcilmavirtaus.

Kosteushavainnot

* Lattiat, seinien alareunat ja seindpinnat vesipisteiden ympérilta kartoitettiin kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m.
havaintopiste valilla. Kosteutta ei havaittu.

Havainnot kylpyhuone
* Kellarin portaikon valieteiseen rajautuvassa valiseindssa on alaosassa vaakasuuntainen halkeama.
Lamminvesivaraajan taustalla seinan laattaverhous on vajaa.
* Laatoitetuille pinnoille tehtiin kopokartoitus. "Kopoja”, eli alustastaan irti olevaa laatoitusta ei havaittu.
* Kayttovesi ei ollut kytkettyna paalle, joten vesilaitteiden kaytonaikaisesta toimivuudesta ei voitu tehda havaintoja.

Yhteenveto, kayttoika

= (Témén tyyppisilld rakenneratkaisuilla ennen vuotta 1998 toteutettujen mérkétilojen tekninen kéyttéikéa on noin 15
vuotta ja noin 20 - 30 vuotta RakMK C2/1998 mukaan nykyaikaisilla vedeneristeillé toteutettuna (KH 90-00403).
Kaytettavissa olleiden tietojen mukaan tila on kunnostettu tai toteutettu 1990-luvulla.

lkaantymisen perusteella tilan kosteustekniselle toimivuudelle ei voida asettaa odotuksia, joten se on suositeltavaa
kunnostaa.

Suositellaan pesuhuoneen kunnostamista nykyisten markatilarakentamisohjeiden mukaisesti.
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23. Pesuhuonetta 24, | attiakaivo
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16.1krs WC

Lattiakaivo
* Tilassa on 1290-luvulle tyypillinen muovinen lattiakaivo. Lattiakaivossa ei havaittu viitteita epétiiveydesta.

limanvaihto

* Tilassa on tuloilmaventtiili seinassa. (Tila tuulettuu nykyisellaén muidentilojen kautta).

Suositellaan poistoilmanvaihdon toteuttamista tilaan, esim. varustamalla seinaventtiili
kanavapuhaltimella.

Kosteushavainnot

* Lattia, seinien alareunat ja seindpinnat vesipisteen ymparilla kartoitettiin kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m.
havaintopisteiden valilla. Kosteutta ei havaittu.

Havainnot
* Tilan silma&maaraisessa tarkastuksessa ei havaittu viitteita rakenteiden vaurioista.
* Laatoitetuille pinnoille tehtiin kopokartoitus. "Kopoja”, eli alustastaan irti olevaa laatoitusta ei havaittu.
* Wec-istuimen kiinnitys on putteellinen. Kayttovesi ei ollut kytkettyna paalle, joten vesilaitteiden kaytonaikaisesta
toimivuudesta ei voitu tehda havaintoja.

Suositellaan we-istuimen kiinnityksen kunnostamista.

25. WC-tilaa 26. Lattiakaivo
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17.2krs WC

Lattiakaivo
* Tilassa ei ole lattiakaivoa.

limanvaihto
= Tilassa on poistoilmaventtiili muurattuun hormiin.

Kosteushavainnot

* Lattia, seinien alareunat ja seindpinnat vesipisteen ymparilla kartoitettiin kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m.
havaintopisteiden valilla. Kosteutta ei havaittu.

Havainnot
= Tilan silmamaaraisessa tarkastuksessa ei havaittu viitteita vaurioista.
* Laatoituksessa havaittiin seinissa osin alustaansa puutteellisesti kiinnittyneita tai ironneita "kopolaattoja’.
Kopolaatat eivét aiheuta toimenpiteita niin kauan kuin saumat ovat ehjat ja laatat eivat irtoa kokonaan. Laatat
suositellaan kiinnitettavaksi mikali ne kokonaan irtoavat.

Kayttovesi ei ollut kytkettyna paélle, joten vesilaitteiden kaytonaikaisesta toimivuudesta ei voitu tehda havaintoja.
4 |

27. WC-tilaa 28. Pesualtaan alustaa
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18. Keittid
Allaskaappi

* Pesuallaskaapissa ei havaittu vuotovaurioita.

llmanvaihto
* Tilassa on liesituuletin.

Kosteushavainnot

= Allaskaapin ja tiskikoneen edustan lattia, kylmalaitteiden edustan lattia ja seindpinnat pesualtaan kohdalta
kartoitettiin kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m. havaintopisteiden valilla. Kosteutta ei havaittu.

Havainnot
* Sivukaapiston/tyotason valin seinélaatoituksessa havaittiin vaakasuuntaista halkeamaa.
Silmamaaraisessa tarkastuksessa ei havaittu viitteita rakenteiden vaurioista.
= Kayttdvesi ei ollut kytkettyna paalle, joten vesilaitteiden kaytdnaikaisesta toimivuudesta ei voitu tehda havaintoja.
* Astianpesukoneen alapuolella on valumasuojakaukalo.

29. Keittiota
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19. Muut asuintilat ja asumista palvelevat tilat

Kosteuden aiheuttamat jaljet muissa tiloissa

* Tiloissa ei havaittu rakenteiden kosteuteen viittaavia jalkia.

Hyénteiset/tuhoeldimet

= Tiloissa ei havaittu viitteita hydnteisista, tuhoeldimista tai niiden aiheuttamista vahingoista.

Autotalli

» Tarkastuksen kohteena olevassa rakennuksessa ei ole autotallia.

Tekninen tila
* Tarkastuksen kohteena olevassa rakennuksessa ei ole erillista teknista tilaa.
Tulisijat
= Alakerran peltiuunin tulipesan tulitiilimuuraus on vaurioitunut. Edellisestd nuohouskerrasta ei ollut kaytettavissa

tietoja. (Vakituisen asunnon kdytéssa olevat savuhormit ja tulisijat tulee nuohota vuosittain).

Suositellaan peltikuorisen uunin tulipesén kunnostamista ja maaraaikaisnuochousta.

Muut tilat

* |kkunapenkkien keraamisissa laatoituksissa havaittiin halkeamia ja osin irronneita laattoja. Muilta osin sisatilojen
sis@pinnoissa havaittiin osittaista ikdantymisen aiheuttamaa kuluneisuutta.

Suositellaan ikkunapenkkien laatoituksien kunnostamista.

31. lkkunapenkkien laatoituksissa vaurioita 32. 2 krs tiiliuuni
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33. Asuintiloja 34. Asuintiloja
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20. Lammitysjarjestelma

Yleistiedot
* Sahkslammitys, lammdnjakona ovat sahkopatterit. Lisaksi on ilmalampépumppu, jonka toimivuutta ei testattu.
= Lammitysjarjestelméssa ei havaittu pintapuolisessa tarkastelussa vauriota.

Tekninen kayttoika
* Sahkopatterit ovat osin ylittAneet teknisen kayttdikansa ja niiden uusimistarpeeseen tulee varautua.
Sahkélammityslaitteiden elinkaari normaalirasituksessa on 25-30 vuotta (ST 97.00, Séhké- ja tietojarjestelmien

kuntotutkimus, 2024).

35. Sahkdpatteri 36. limalédmpdpumpun sisayksikka
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21. lmanvaihto

Sisailmanlaatu
* Sisétiloissa ei ollut havaittavissa poikkeavia hajuja tarkastuksen aikana.

Venttiileiden virtaus

= Seisomakorkeudella olevien poistoventtiilien virtaussuunnat tarkastettiin merkkisavulla ja ne havaittiin olevan
oikean suuntaiset.

Havainnot

* Tarkastettavassa kohteessa on painovoimainen ilmanvaihto. Toimiakseen painovoimaisena ilmanvaihto vaatii
korkeus- ja lampétilaeron. Suurin poistoimu syntyy venttiileiss, joiden hormi menee korkealle. Painovoimainen
ilmanvaihto toimii parhaiten kylméana vuodenaikana ja edellyttaa etenkin kesaaikana myos ikkunatuuletusta.
Asuintilojen yhteydessa ei ole korvausilmaventtiileja. Korvausilmaventtiilien puuttuessa, ikkunoiden ja ovien
ollessa suljettuna, korvaava ilma virtaa siséan rakenteiden epatiiveyskohdista. Naista saattaa kulkeutua
epéapuhtauksia huoneilmaan. (Toimivassa ilmanvaihdossa ilmaa poistavat venttiilit sijoitetaan tiloihin, joissa
syntyy kosteutta ja epdpuhtauksia huoneilmaan, kuten markétilat, we.t jne.. tuloilmaventtiilit sijoitetaan olo- ja
makuuhuoneisiin).

Suositellaan korvausilmaventtiilien asentamista olo- ja makuuhuoneisiin

* Liesituulettimen poistoilmaputki on toteutettu poikittaisuritetulla alumiiniputkella. (Putkityypin asentaminen ei ole
nykyisin sallittua. Putki kerda uritettuun sisédpintaan epédpuhtauksia ja sen nuohouskestévyys on heikko).

Suositellaan putkikanavan uusimista sisapinnaltaan siledksi, esim. kierresaumakanavaksi.

P \ —

37. Poistoilmaventtiili 38. Poistoilmaventtiili
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22. Vesi- ja viemarilaitteisto

Rajaus:

* Kayttovesi ei ollut kytettyna paalle, joten kayttdvesijarjestelman kaytonaikaisesta toimivuudesta ei voitu tehda
havaintoja eika kayttoveden lampatilaa ja virtaamia voitu mitata.

Suositellaan kayttovesijarjestelmén tarkastamista kayttovesi kytkettyna

Kayttovesivaraaja
* \araaja on pesuhuoneessa. \Varaaja on tyyppikilven mukaan vuodelta 2007 ja tilavuudeltaan 160 litraa.

Kayttovesijarjestelma

Kayttévesijarjestelma (saatujen tietojen Kayttovesilittyma
mukaan)
Kayttdvesiputket (nakyvilla osin) Kuparia

Muovia suojaputkessa
* Vesijohdoissa ei havaittu viitteita vaurioista tai puutteita nakyvilla osilla.

Jatevesijarjestelma
Jatevesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan)  Jatevesiviemariliittyma
Viemaériputket (nakyvilla osin) Muovia nakyvilla osin

* Viemareissa ei havaittu nakyvilla osilla viitteitéd vaurioista.

Vesimittari
* Vesimittari sijaitsee pesuhuoneessa.

Vedenvirtaama

* Sekoittajien virtaamia ei mitattu. RakMK D1:n ohjearvojen mukaan suositusvirtaama suihkuille, kodinhoitohuoneen
ja keittién sekoittajille on 12 I/min ja lavuaareille 6 |/min.

Veden lampétila
* Veden lampétilaa ei mitattu. ns. Asumisterveysasetuksen (Sosiaali- ja terveysministerié 545/2015) mukaan:
‘Lamminvesilaitteistosta saatavan ldmpimaén vesijohtoveden Idmpétilan tulee olla véahintéan + 50 Celsius-astetta
ja vesikalusteesta saatava vesi saa olla korkeintaan + 65 Celsius-astetta’

Tekninen kayttoika

* Kaytettavissa olleiden tietojen mukaan kayttévesiputket ovat uusittu 1990-luvulla. Vesi- ja viemarijarjestelman
osien tekniset kayttéiat normaalirasituksessa ovat: kuparisten vesijohtojen (asennustavasta ja pinnoituksista
riipppuen) 40-50 vuotta, valurautaisten viemérien (rijppuen litoksien tyypistd) 40 - 50 vuotta, muovisten
viemdrien (riippuen asennusajasta) 40-50 vuotta ja betoniset viemdrit seka galvanoidut terdsputket ovat
saavuttaneet teknisen kayttéikansa. (RT 103766, Kiinteistén keskimaéraiset tekniset kayttoidt ja
kunnossapitojaksot, talotekniikka, 2025).
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40, \Vesimittari

39. Kayttdvesivaraaja
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23. Séhkot

+ Sahkon syotto rakennukseen tulee maakaapelilla. Paakeskus on ylékerran porrassyoksysséa. Sulakkeet ovat
merkityt.
* Silmémadraisesti tarkasteltuna ei havaittu vaurioita tai puutteita sahkéjarjestelmassa.

Tekninen kayttoika

= Sahkdojarjestelman osien tekninen kéyttoiké on paédosin noin 30-50 vuotta. (ST 97.00, Séhko- ja
tietojérjestelmien kuntotutkimus, 2024).

o "4‘ ““‘!.
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4. Padkeskus

Lohja 09122025

Kuntotarkastaja
0306705598

Liitteet

Alkuhaastattelu

Tietokortti: Tuulettumaton puurunkoinen ulkoseina
Tietokortti: Tuulettumaton vino ylapohjarakenne
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24. Yleista kuntotarkastuksesta
Yleista kuntotarkastuksesta RS3

VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi. Korjaussuositukset eivat
ole sellaisenaan riittavia tydohjeita, vaan lahes aina vaurioiden oikean korjaamistavan maaritteleminen vaatii
yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisena lahtokohtana korjaamisessa ovat nykyiset
rakennusmaéraykset ja —ohjeet, joita sovelletaan kayttotarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat
huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen viipymatta saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali
tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eikd ehdotettuihin korjauksiin ryhdyt, vaurio yleensa laajenee,
korjaarninen hankaloituu ja karjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi my&s muodostaa haitan asumiselle.

YLEISTA TARKASTUKSEN SISALLOSTA

Jotta raportin lukija ymmartaisi kuntotarkastuksen sisélldn ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua myds Rakennustieto
Oy:n julkaisermaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen. Ohje on toimitettu
tilaajalle tilauksen yhteydessa tai se on luettavissa osoitteessa www.raksystems.fi. Tilaajan ohjeessa on esitetty mm.
tarkastuksen sisaltd, epavarmuustekijat, vastuut ja rajaukset. Kuntotarkastustilauksen yhteydessa tilaajalle on toimitettu
myds Raksystemsin Kuntotarkastuksen RS? Palvelukuvaus, jossa on maaritelty lyhyesti Kuntotarkastuksen RS?
suoritustapa.

Kuntotarkastus on suoritettu paaosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin
noudattaen KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, Suoritusohjetta ja Kuntotarkastuksen RS?
Palvelukuvausta. Suoritusohje on saatavissa mm. Rakennustiedon kirjakaupoista.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin sekéa tarkastuksen yhteydessa asiakirjoista,
omistajalta, isdnnditsijalta tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella
tarkastelulla havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin
puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sitd mahdollisuutta, etta rakennuksessa voi esiintya piilevia
vaurioita, joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen paaasiallisen pintapuolisuuden vuoksi
ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelylla ei yleensa voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten
salaojien tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemassaoloa. Koska rakenteita ei avata, ei
rakenteiden sisaisia piilevia vaurioita valttamatta voida havaita, ellei niista ole kosteudentunnistimella havaittavaa,
muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nakyvaa viitetta. Epailyttavissa tapauksissa esitetaan
lisatutkimustarve, mikali rakenteiden kunto olisi syyta selvittaa tarkernmin. Kuntotarkastusraportissa esitettyjen
listutkimussuositusten perusteena on tarkastajan kohteessa tekema riskihavainto tai yleisesti kaytossa oleva tieto
kyseisen rakenteen vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai jatkotutkimussuosituksien noudattaminen on tarkeas, jotta
rakenteiden todellinen kunto saadaan selvitettya eiké kaupan osapuolille jaé epaselvyytta rakennuksen mahdollisista
korjaustarpeista. Raportissa suositellut tutkimukset tai tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta, mikali ne eivat kuulu KH
90-00394 Suorituschjeen mukaan kuntotarkastuksen sisaltdon. Rakennuksissa saattaa olla myds osia, joita ei ole voitu
tarkastaa, koska niihin ei ollut paasya tai ne olivat lumipeitteen alla. Nama osat jaavat tarkastuksen ulkopuolelle, koska
tarkastusraportti koskee vain tilannetta tarkastushetkella. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa
on yleensa myds suositeltavaa.

Laatoitetuissa lattia- ja seindpinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havainnoitaessa, jos
pinnat ovat olleet saanndllisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat valttamatta tarkoita
kosteusvaurioita tai korjaustarvetta. Mikali laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai vedeneriste, saattaa kosteus olla
pelkastaan laattojen ja eristeen valissd, mika on laattapinnoitteelle ominaista. Vedeneristeiden olemassaoloa tai kuntoa
ei pintapuolisessa tarkastelussa, kuten kuntotarkastuksessa voida yleensa selvittaa.

Tilanteessa, jolloin markatilat ovat olleet hyvin pitkaan kayttdmattoming, ei kosteudentunnistimella voida arvioida
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rakenteiden sisalla mahdollisesti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eika rakenteen kosteusteknista toimivuutta
normaalin kéytdn aikana.

Johtopaatdksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaarayksiin tai ohjeisiin eivat tarkoita, etta ne olisivat
vanhassa rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen velvoittavia. Viittaukset maarayksiin ovat ohjeena siihen
tasoon, mita nykyisin pidetaan hyvana rakennustapana ja niiden noudattaminen on siksi yleisesti sucsiteltavaa
pyrittdessa hyvaan ja turvalliseen rakennuksen yllapitoon.

ASBESTI

Asbestin kayttd rakentamisessa on ajoittunut paaasiassa ajanjaksolle 1930 - 1990, mina aikana useat suomalaiset
rakennusmateriaalit ovat sisalténeet asbestia, mutta asbestia on kaytetty suomalaisessa rakentamisessa ainakin
1910-luvulta Idhtien. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen 1988 jalkeen.
Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on ollut kiellettya 111993 alkaen. Asbestin kaytto
rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.11994.

Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika siita irtoa
asbestikuituja hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia siséltdva rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa
aiheuta mitaan toimenpiteita. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali rakennusta korjataan tai huolletaan ja
asbestia sisaltavia materiaaleja puretaan tai tydstetaan, seka silloin, jos asbestia sisaltdva materiaali on rikkoutunut
siten, etta siité voi irrota asbestikuituja. RS® Kuntotarkastuksen sisaltdon ei kuulu asbestikartoitusta.

Ennen korjauksien tai remontointien aloittamista tulee selvittaa sisaltdvatkd purettavat tai korjattavat rakenteet
asbestia ja rakennushankkeeseen ryhtyvan tai muun, joka ohjaa ja valvoo rakennushanketta on huolehdittava, etta
asbestipurkutydta varten tehdaan asbestikartoitus.

KREOSOOTTI JA PAH-YHDISTEET

Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltdvien materiaalien kaytto rakentamisessa on ollut yleisinta vuosien 1890 — 1960
valilld. Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltavia tuotteita on kaytetty erityisesti veden- ja kosteudeneristeend,
puutavaran kyllastyksessa, valuasfalteissa, kattohuovissa seka rakennuspapereissa ja — pahveissa.

Kreosootti (kivihiilipiki) on kivihiilitervan tislausjé&nnés, joka siséltaa satoja orgaanisia ja epdorgaanisia yhdisteita.
Kivihiilipikea purettaessa tyilmaan vapautuu hiukkasmaisia ja hdyrymaisia aineosia, joista haitallisimpia ovat syopaa
aiheuttavat polysykliset aromaattiset hiillivedyt (PAH-yhdisteet) seka lisaksi iholle joutuessaan aine saattaa aiheuttaa
kirvelya ja punoitusta seka &rsyttaa hengitysta.

Rakenteissa olevista kreosoottia tai PAH-yhdisteita sisaltavistéd materiaaleista ei aiheudu haittaa, ellei niista siirry
epapuhtauksia siséilmaan. Korjauksien ja remontointien yhteydessa kivihiilipikea ja PAH-yhdisteita sisaltavat materiaalit
on ensisijaisesti pyrittdva poistamaan. Kuntotarkastuksen sisaltéon ei kuulu kreosootin tai PAH-yhdisteiden kartoitus.
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RADON

Radon on maaperasta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paaseva variton ja hajuton radioaktiivinen
kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella
tehdyista radonmittauksista on mahdollista saada joko Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta.
Mikali kohde sijaitsee radon-alueella, on yleensa suositeltavaa selvittad, onko kohteessa tai kohteen ympéaristdssa
mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen RS? sisaltdon ei kuulu radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa
(kansanomaisesti "hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi
pelkastaan ulkonakshaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta.
Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitkaaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle
olemassa.

KUNTOTARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA KUNTOTARKASTUKSESTA
REKLAMOINTI

Kuluttajalle suoritettavassa kuntotarkastuksessa kuntotarkastajan vastuu maaraytyy kuluttajansuojalain mukaisesti.
Yritykselle suoritettavassa kuntotarkastuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja
KSE 2013. Tarkermin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu kuntotarkastuksen tilaajan ohjeessa (KH
90-00393, luku 8).

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa tapahtunut virhe. Kaikista virheista
tilaajan tulee reklamoida kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (yleensa neljan kuukauden kuluessa virheen
havaitsemisesta tai siita, kun se olisi pitanyt havaita).
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Tekniset kayttoiat, tarkastusvalit ja kunnossapitojaksot
KASITTEET

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttdonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen
tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttéika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma
tai laite on tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttoika perustuu kayttssa oleviin tietoihin ja kokemukseen
rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kestévyydesta ja on yleistava.

Tarkastusvili on aikavali, jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kunto ja toimivuus on
tarkastettava. Tarkastusvalien tulee olla sellaisia, etta tarkastuskohde pysyy kunnossa tarkastusten vélisen ajan.

Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimaaraista aikavalia, jonka jalkeen maaratty kunnossapitotoimenpide
toistetaan. Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen korjaamista osittain uusimalla,
taydentadmalld, kunnostamalla tai pinnoittamalla.

Tekninen Tarkastus— Kunnossa-
NIMIKE :ay'ttmka / vali [ v Eltujakso /

RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

PIHA-ALUEEN RAKENTEET

Salaojajarjestelma, rakennettu ennen vuotta 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma, rakennettu v. 1999 jalkeen 50 2 5
Piha-alueen asfalttipinnoitteet 20 5-12
Betoniset pihakiveykset 25 4-10
Roudaneristys (perusmuurin ulkopuolinen) 50

ALAPOHJARAKENTEET

Maanvarainen betonilaatta, ylapuolinen lammadneriste mineraalivilla 20 5-10

tai sahanpury, ei lammoneristetta betonilaatan alapuolella

Maanvarainen betonilaatta, ylapuolinen lammadneriste mineraalivilla

tai sahanpuru, lammoneriste myos betonilaatan alapuolella =90 P

Kantava betqnilaatta g ylapuolinen I:;immdneriste mineraalivilla tai 40 5-10

sahanpuru, ei alapuolista lammoneristetta

Puurakenteinen kantava alapohja (ns. rossipohja) 50 5

Perusmuurin vedeneristys — kumibitumikermieriste 30

Perusmuurin vedeneristys — kuumabitumisively 20

Perusmuurin vedeneristys - muovinen perusmuurilevy 50

JULKISIVUT

Lautaverhous 50 5 5-20
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Rappaus

Metallilevyverhous

Kuitusementtilevy

IKKUNAT JA ULKO-OVET

Puuikkunat

Puu-alumiini-ikkuna

Puu-ulko-ovet

PARVEKKET JA TERASSIT

Puurakenteiset parvekkeet

Puiset pihatasot ja ulkoterassit

VESIKATOT JA VESIKATON VARUSTEET

Kumibitumikermi, 1-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms.
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, tasakatto

Kumibitumikermi, 2-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms.
Kumibitumikermi, 3-kerroskate

Bitumikermikate (kayttéika saavutettu, poistunut tuotannosta
1980-luvulla)

Sinkitty ja maalattu rivipeltikate
Profiilipeltikate

Tiilikate

Kuitusementtikate
Raystaskourut ja syoksytorvet
Kattokuvut

Kattoikkunat

KUIVIEN TILOJEN PINNOITTEET
Lattia, muovimatto, vinyylilaatta, korkkipinnoite tai linoleum
Lattia, tekstiillimatto

Keraaminen laatta

Lattia, lautaparketti

50

40

50

50

40

50

20

25

30

30

35

saavutettu

60

40

30

25-40

30

50

30

20

50

25
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10-20

15-20

20

6-10

5-15

10-15

10-15

5-10

5-15
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Lattia, alustaansa limattu parketti tai lautalattia
Lattialaminaatti

Seinien maalaus ja tapetointi

Kattopinnoitteiden pintakasittely

MARKATILOJEN LATTIARAKENTEET JA -PINNOITTEET
Muovimatto

Kosteussulkusively ja laatoitus

Bitumivedeneriste ja laatoitus

Nykyaikainen vedeneriste ja laatoitus, rakennettu v. 1999 jalkeen
MARKATILOJEN SEINARAKENTEET JA —PINNOITTEET
Kosteussulkusively, levyrakenne ja |laatoitus
Kosteussulkusively, kiviainesrakenne ja laatoitus
Vedeneriste ja laatoitus

Muovitapetti

Muovipinnoitettu pelti

Pesuhuoneen panelointi

Saunan panelointi

MARKATILOJEN KATTOPINNOITTEET

Katon pintakasittely (pesuhuone, kylpyhuone tms.)
KINTOKALUSTEET

Kuivissa tiloissa olevat kaapistot

Markatilojen kaapistot

LVI-TEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT
Oljysailid, muovia, sisatiloissa

Oljysailio, muovia, maassa

Oljysailio, terasta, sisatiloissa

Oljysailio, terasta, maassa betonibunkkerissa

Oljyséil i6, terésta, ulkona

Savupiiput, tiilipiippu

40

20

30

20

30

30

20

25

50

40

40

30

40

50
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5-15

5-10

tarvittaessa
tarvittaessa

tarvittaessa

10-15
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Savupiiput, elementeista tehty keraaminen piippu
Lammitysputkisto, terésputket, lattialdmmitys
Lammitysputkisto, kupariputket, lattialammitys markatilassa
Lammitysputkisto, muovipinnoitetut kupariputket, lattialammitys
Lammitysputkisto, muovi- ja komposiittiputket
Kayttdvedenldmmittimet

Vesijohdot, kupariputket

Vesijohdot, muoviputket

Vesijohdot, galvanoidut terasputket (kayttoika saavutettu)
Jatevesiviemarit, valurautaputket

Jatevesiviemérit, muovi- tai komposiittiputket

50

Saavutettu

40

50

50

20-30

40 -50

50

saavutettu

50

50

Tarkastuspaiva
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Niiden rakenteiden osalta, joita ei ole mainittu tissa taulukossa, 16ytyy lisatietoa Rakennustietosaation

julkaisemasta kayttdikijaksotus-ohjeesta (KH 90-00403)
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Omistaja(t)

Kohteen osoite

Omistushistoria

Kohteen rakentamisen
historia

LLaajennukset ja
kéyttotarkoituksen
muutokset

Rakennusvuaosi
(valmistunut kayttéon)

Laajennuksia

KaytiGtarkolituksen
Mmuutoksia

1947

Eiole

Eiole

Loppukatselmus

Kohteen lammitys ja kéyttd

Ei tietoa.
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2. RAKENTEIDEN SEKA TILOJEN HUOLTO-, VAURIO- JA

KORJAUSHISTORIA

2.1 Rakennuksen ulkopuolinen kosteudenhallinta

Perusmuurin vedeneristys : Uusittu kokonaan

Tarkennus: 2005
Perusmuurin vedeneristyksen tyyppi:

* Perusmuurilevy (ns. patolevy).
* Fi tietoa tai en osaa sanoa

Asennuslaajuus: Ympaéri rakennuksen, tarkennus: 2005
Asennusvuosi: 2005

Huolto- ja korjaustoimenpiteet

Eiole : : Ei
Tehdyt toimenpiteet tictoa
[ J

Salaojajarjestelma : Uusittu kokonaan
Tarkennus: 2005

* Hulevesipumppu

Tarkennus: 2005
Asennuslaajuus: Ympari rakennuksen, tarkennus: 2005
Asennusvuosi: 2005

uusittu 2015 / 2015
Asennuslaajuus: Ympari rakennuksen, tarkennus: 2005
Asennusvuosi: 2005
Sadevesijarjestelma : Uusittu kokonaan
i * Sade ja hulevedet

menevat kunnan
hulevesi verkkoon,
aikaisermin ojaan /
2016

Hulevesien pumppukaivo : Uusittu kokonaan

Tarkennus: 2016
Asennusvuosi: 2005 Varoitusvalo:

*Eiole
Kaksi pumppua:
*Eiole
Padotusventtiili:

* Eiole

* Hulevesipumppu
uusittu / 2015

Rakennuksen vierustaytté : Uusittu kokonaan

Tarkennus: 2005
Asennusvuosi: 2005

* edellinen omistaja
tehnyt korjaukset /
2005
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Hulevesien ohjaus
J * Sade ja hulevedet

menevat kunnan
hulevesi verkkoon,
aikaisernmin ojaan /

Hulevesien purkupaikka:

* kunnallistekniikan hulevesi- tai viemarijarjestelma

2016
Onkt.: 'fledossa olevia toimintahairi6ita, vikoja, puutteita tai Ei ole On Selvitys
vaurioita?
Perusmuurin vedeneristys ]
Salaojajarjestelma ®
Sadevesijarjestelma ®
Hulevesien ohjaus o
Hulevesien pumppukaivo o
Rakennuksen vierustayttd L
2.2 Rakenteet ja rakenneosat Huollot, korjaukset ja uusimiset
Eiole . . Ei
tehty Tehdyt toimenpiteet tistoa
Perustukset ®
Perusmuuri [ ]
Alapohja
s * Edellinen omistaja
tehnyt / 2000
Ulkoseinat ®
Julkisivut o
* Julkisivu maalattu /
2018
Valiseinat o
Ylapohja(t
pohja(t) * Edellinen omistaja
tehnyt / 2000
Vesikatto
I * Edellinen omistaja
tehnyt /1995
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lkkunat

* Edellinen omistaja
tehnyt /1995

Ulko-ovet

* Edellinen omistaja
tehnyt / 2000

Alapohjan rydminta-/tuuletustila

* Edellinen omistaja
tehnyt / 2000

Kellaritila

Maanvastaiset ulkoseinat

Valipohja (VP)

* Edellinen omistaja
tehnyt / 2000

Ylapohjatila tai ullakko

* Edellinen omistaja
tehnyt /1995

Kattoikkunat

Savupiiput/-hormit

* Edellinen omistaja
tehnyt / 2000
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Muu rakenne, rakenneosa tai tila

._'.J’_

Onko tiedossa olevia vaurioita, puutteita tai epailyksia niista?

Kohdan 2.2 rakenteet ja rakenneosat

Ei ole On Selvitys

2.3 Markatilat ja kosteat tilat

Pesuhuone ja sauna : Osin uusittu/remontoitu

Milta osin on uusittu/remontoitu? Edellinen omistaja tehnyt joskus
1990

Uusimis-/remontoimisvuosi 1990

Vedeneristys: Ei tietoa

Markatilojen kaytto: Ei ole kaytetty sdanndllisesti

Kaytetty saannollisesti edellisen kerran: 6/2024

Huolto- ja korjaustoimenpiteet

Ei ole Tehdyt Ei
tehty toimenpiteet tietoa

WC-tilat : Osin uusittu/remontoitu

Milta osin on uusittu/remontoitu? Edellinen omistaja tehnyt joskus
1890

Uusimis-/remontoimisvuosi 1990

Vedeneristys: Ei tietoa

Muu tila(t) : Osin uusittu/remontoitu

Tarkennus: Pinasauna

Milta osin on uusittu/remontoitu? Edellinen omistaja tehnyt joskus
1990

Uusimis—-/remontoimisvuosi 1990

Onko edelld mainituissa tiloissa tiedossa olevia puutteita, vaurioita

tai epéilyksia niista?

Markétilat ja kosteat tilat

Ei ole On Selvitys

2.4 Vaurio-, kosteus- ja tuholaishavainnot tai epailykset niista

Kosteushavainnot

Eiole On ; Ei

havaittu  havaittu Selvitys tietoa

Kellarin tai kellarikerroksen kosteus

Kylmyys ja vetoisuus

Jaatymisongelmat

Haju- ja meluhavainnot

Hyonteiset ja tuholaiset asuintiloissa

Hyodnteiset ja tuholaiset muissa tiloissa
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lkkunoiden huurtuminen tai harmaantuminen ®
Muut havainnot [ ]
2.5 Kosteus- ja vesivahingot Eioleollut  Onollut Eitietoa
Onko kohteessa ollut kosteus- tai vesivahinkoa? | ® | |

3. LAMMITYSJARJESTELMA

Kohteen [ammitysjarjestelmat Huolto- ja korjaustoimenpiteet
Eiole ! . Ei
tehty Tehdyt toimenpiteet tiotoa

Sahkopatterit : Osittain uusittu B

Uusimisen laajuus: osa séhkdpattereista uusittu 2015 sahkopattereista

Asennusvuosi (tai -vuodet): 2015 uusittu / 2015

Lammitysvedenvaraaja : Uusittu kokonaan L . )
B Lammlnveswaraaja

Tarkennus: uusittu 2006 uusittu / 2006
Asennusvuosi (tai -vuodet): 2006

lImalampoépumput : Asennettu jalkikateen

Tarkennus: asennettu 2005
Asennusvuosi (tai —vuodet): 2005

* asennettu / 2005

Tulisijat : Alkuperédinen
Tulisijat:

* Puukiuas. Kappaleméaéaral
* Takka. Kappalemaaral
* Ponttduuni. Kappalemaaral

* Muuripata. Kappalemaaral

Ei ole seuraavia: Sahkéinen lattialammitys, Kattolammitys, Oljykattila, Oljypoltin, Oljysailio
(kaytossa oleva), Oljysailic (kaytosta poistettu), Imavesilampépumppu, Maaldmpdpumppu,
Poistoilmalampoépumppu, Kaukoldmpé / lammaonvaihdin, lImaléammitys ja ilmalammityskone,
Lammitysveden puskurivaraajat, Kaasulammitys / kaasulammityskattila, Lammityskattila (esim,
Aurinkopaneelit / aurinkokerdimet, Muu jarjestelma tai laite, mika? Tarkennus, Vesikiertoinen
lattialammitys, Vesikiertoiset patterit, Vesikiertoisten patterien putkisto

ant? Fledossa olevia toimintahairiita, vikoja, puutteita tai Ei ole o Selvitys
vaurioita?

Sahkdpatterit | o | |
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lattialammitysta?

Lammitysvedenvaraaja ®

lImaldmpoépumput o

Tulisijat o

Onko kohteen lampimaan kayttoveteen liitettyja

lamménluovuttimia, kuten rattipatteria, lammityspatteria tai Ei On Ei tietoa

°| |

Onko kohteessa kaytosta poistettuja lammitysjarjestelmia tai
niiden osia?

Kaytosta poistetut jarjestelmat tai niiden osat

Eiole On Selvitys Ei tietoa

ol | |

4. VESI- JA VIEMARIJARJESTELMA

41 Vesi- ja viemérijarjestelman osat

Lamminvesivaraaja (kayttdvesi) : Uusittu kokonaan

Tarkennus: 2006
Asennusvuosi (tai -vuodet); 2006

Huolto- ja korjaustoimenpiteet

Eiole Tehdyt Ei
tehty toimenpiteet tietoa

* Uusittu / 2006

Vesijohdot (kayttovesiputket) : Uusittu kokonaan

Tarkennus: 1920
Asennusvuosi (tai —vuodet): 1990 Uusittujen vesijohtojen
materiaali:

* Kupari, pinnoittamaton

Vesikalusteet (sekoittajat, we-istuin, hanat yms.) : Uusittu
kokonaan

Tarkennus: 1990
Asennusvuosi (tai —vuodet): 1990

Viemériputket : Uusittu kokonaan

Tarkennus: 1990
Asennusvuosi (tai -vuodet): 1990 Uusittujen vieméariputkien
materiaali:

* Muovi

Lattiakaivot : Uusittu kokonaan

Tarkennus: 1990
Asennusvuosi (tai —vuodet): 1990
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Ei ole seuraavia: Jatevesipumppaamo

4.2 Kunnallistekniikka (tai vesiosuuskunta)

Onko vesi- ja/tai Viemérijarjestelma On, kunnallistekniikkaan

viemarijarjestelma liitetty
kunnallistekniikkaan tai

Kayttévesijarjestelma On, kunnallistekniikkaan

vesiosuuskuntaan?

4.3 Kiinteistokohtainen kayttovesi- ja/tai jatevesijarjestelma

Onko kohteessa Viemarijarjestelma Eiole

kiinteistokohtaista

Kayttovesijarjestelma Eiole

kayttovesi- jaftai
jatevesijarjestelmaa?

4.3 Kiinteistékohtainen jatevesijarjestelman tyyppi ja muita tietoja

4.3.2 Kiinteistokohtainen kayttévesijarjestelma (talousvesi)

4.4 Muut huolto- ja korjaustoimenpiteet seka vauriohistoria

Muut huolto- ja Ei tietoa
korjaustoimenpiteet

Onko \a:esa- Ja.wemarua_r]est?lmezs_,sa tl?dossa olevia vaurioita, Eiole on i
puutteita, korjaustarpeita tai epailyksia niista?

Vesi- ja viemaérijarjestelma | ® | |

5. ILMANVAIHTOJARJESTELMA

llmanvaihtojarjestelman Painovoimainen iimanvaihto
tyyppi
lImanvaihtokanavien Onko ilmanvaihtokanavia Ei tietoa
nuohous ja virtaamat puhdistettu (nuohottu)?

Onko

korvausiimaventtiilien tai X

) Eiole
rakoventtiilien
suodattimia vaihdettu?
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Muu huolto- ja
korjaushistoria

llmanvaihtojarjestelma

Onko ilmanvaihtojarjestelmassa tiedossa olevia vaurioita, puutteita,
korjaustarpeita tai epailyksia niista?

Eiole

Eiole On

Selvitys

6. SAHKOJARJESTELMA

Sahkojarjestelman osat Huolto- ja korjaustoimenpiteet
Eiole Tehdyt Ei
tehty toimenpiteet tietoa

Sahkopaakeskus : Ei tietoa ®

Ryhméakeskus (ns. sulaketaulu). : Ei tietoa @®

Sahkéjarjestelman muut osat : Ei tietoa ®

Sahkéjohdot : Ei tietoa o

Onl(o saﬁkoiarjhestelmassa tiedossa olevia vaurioita, puutteita tai Ei ole on Sehvitys

epailyksia niista?

Sahkéjarjestelma | e | |

7. PAATETYT, TIEDOSSA TAI SUUNNITTEILLA OLEVAT
KORJAUSHANKKEET SEKA UUDISTAMISET

Onko kohteessa (tai As
Oy:ssa) paatettyja, tiedossa
tai suunnitteilla olevia
korjaushankkeita tai
uudistamisia, liittyen esim.
rakenteisiin, markatiloihin ja/
tai lvis-tekniikkaan?

Eiole
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8. AEMMAT TARKASTUKSET JA TUTKIMUKSET

Onko kohteeseen tehty aiemmin tarkastuksia tai tutkimuksia?

Kuntotarkastuksia tai kuntoarvioita : On

Rakenteisiin littyvia kuntotutkimuksia tms : Ei tietoa

Kosteusmittauksia tai -kartoituksia : Ei tietoa

Sisallmaan liittyvia tutkimuksia tai selvityksia : Ei tietoa

Radonmittauksia : Ei tietoa

Muita tutkimuksia tai selvityksia : Ei tietoa

Voimassa olevaa energiatodistusta : On

Ei ole seuraavia: Toimenpiteité Raksystems Insindoritoimisto Oyn / Sustera Groupin toimesta

1. Kuntotarkastukset tai Ajankohta pvm (tai

. 1252022
-arviot VUOSH):

Kirjaa raportin nirmi, pvm,
laatijan etunimi sukunimi
jayritys:

D

Energiatodistus Energiatehokkuusluokka;

Todistuksen

laatimispéiva tai vuosi; Rpaa

Viimeinen

i o 1262032
voimassaolopaivé:

Energiatodistuksen
laatijan etunimi sukunimi _

ja yritys:

9. MUUTA KAYTTOON LITTYVAA JA MAHDOLLISET LISATIEDOT

Onko teilla viela kohteen Eiole
kayttoon liittyvaa tietoa tai
muuta lisatietoa?

10. ALLEKIRJOITUS JA TALOYHTIONTIEDOT

Kuuluuko kohde asunto- Ei
osakeyhtioén (taloyhtivén)?
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Riskirakennekortti

Tuulettumaton puurunkoinen ulkoseina

Tuulettumattomia ulkoseinarakenteita on rakennettu yleisesti 1970-luvulle
saakka. Riskina rakenteessa on sisailman kosteuden tiivistyminen ajoittain
rakenteisiin ja sen mydta pitkalla aikavalilla rakenteen vaurioituminen.
Riskia lisaa mikali julkisivulaudoituksen pinnoitteena on kaytetty tiivista
pinnoitetta, esim. lateksimaalia. 1950-luvulla oli myos tapana asentaa
kattohuopa (bitumikermi) vinolaudoituksen paalle sdésuojaksi ennen
julkisivujen laudoittamista. Kattohuopa on vesihdyrynvastukseltaan hyvin
tiivis materiaali ja mikali se on jatetty laudoituksen alle, riski rakenteen
vaurioitumista on suuri. Tiiliverhoilluissa puurakenteisisa seinissa vaurioita
voi syntya seinarakenteisiin, mikali tiiliverhouksen taustalla ei ole ilmarakoa

All rights reserved © Sustera Group | 23042024

Sustera Group

030 670 5500
asiakaspalvelu@
sustera.com

susterafi

tai se on laastin tayttama.

Riskirakenne

Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi KH 90-
00394 (Kuntotarkastusasuntokaupan yhteydessa,
suoritusohje, 2007) kortissa, jossa on annettu
ohjeet kuntotarkastuksen suorittamisesta.
Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto
tulee selvittaa rakennetta avaamalla. Pelkka
pintapuolinen ja aistinvarainen arviointi, pintojen
kosteuskartoitus kosteudentunnistimella tai
rakenteen eristetilan suhteellisen kosteuden
mittaus eivat ole riittavia menetelmia riskirakenteen
kunnon selvittamiseksi.

Tuulettumattoman puurunkoisen
ulkoseinan vaurion aiheuttajia

= Sisdilman kosteuden tiivistyminen seinarakenteen
ulkoverhouksen sisépinnalle, koska verhouksen
taustalta puuttuu ilmarako tai se on niukka ja
julkisivun pinnoite on liian tiivis (heikosti vesihdyrya
lapaiseva) tai rakennusaikana saasuojaksi
asennettu kattohuopa (bitumikermi) on jatetty
poistamatta.

= Tilliverhouksien taustan ilmaraon puuttuminen tai
tayttyminen osittainkin muurauslaastista heikentaa
rakenteen tuulettumista seka laastin kautta voi
siirtya kosteutta seinarakenteisiin.

= Vesikaton, ikkunapellityksien tai ulkoverhouksen
liitoskohtien puutteet voivat aiheuttaa veden
valumista ulkoseinarakenteisiin. Rakenteen
tuulettumisen seka ilmarakojen puutteet lisaavat
vuotovesista rakenteille aiheutuvaa riskia

seka naista aiheutuvien vaurioiden laajuutta.

* Ylapohjarakenteen puutteellisen tuuletuksen
tai aluskatteen puutteiden aiheuttaman vesien
valuminen ulkoseindrakenteeseen.

Rakenteen tuulettumisen seka ilmarakojen
puutteet lisaavat valumavesista rakenteille
aiheutuvaa riskia seka naista aiheutuvien
vaurioiden laajuutta.

» Ulkoseinarakenteissa sisailmankosteuden
tiivistymisen riskia lisaavat rakenteen sisapinnan
ilma- tai hoyrynsulun puutteet tai puuttuminen
seka rakennuksen ilmanvaihdon puutteet. Lisaksi
kosteusrasitusta lisaa korkea sisailman
kosteuspitoisuus, esimerkiksi pesuhuoneissa,
saunoissa ja uima-allastiloissa.

Riskirakenteen tutkiminen erillisella
kuntotutkimuksella

Tuulettumattoman puurunkoisen
ulkoseinarakenteen kunnon tutkiminen ja siihen
mahdollisesti liittyvan riskin realisoitumisen
toteaminen edellyttaa aina rakenteen avausta ja
sen tarkastamista riittavassa laajuudessa.

Koska tyypillisesti vaurioituminen rakenteessa alkaa
seinarakenteen ulkopinnalta tai ulkoverhouksen
taustalta, vaatii rakenteen kunnon selvittaminen
rakenteen avaamista.

Taman tyyppisten ulkoseinarakenteiden tutkiminen
vaatii yleensa rakenteiden avaamista laajasti,

koska ilma- ja lampévuotojen aiheuttamat

vauriota voi esiintya paikallisesti rakenteessa ja
mahdollisen vanhojen vuotokohtien seka ilma- ja
lampovuotojen kannalta riskialtteimpia sijainteja

ei voida luotettavasti arvioida rakenteen pinnoilta.
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Rakenteen avausten maara ja paikat tulee Rakenteen kuntotutkimuksessa rakenneavauksista
maaritella aina tapauskohtaisesti. tutkitaan mm.:

Kuntotutkimukseen voidaan tarpeen mukaan

sisallyttaa erilliset mikrobitutkimukset. Niiden = Rakenteen toteutustapa ja materiaalit
tarpeellisuus arvioidaan aina tapauskohtaisesti = Rakenteeseen liittyvat erityiset riskitekijat
kuntotutkimuksen yhteydessa. » Aistinvarainen kunto (jaljet, laho, hajut)

= Rakenteiden kosteustilanne tarkoituksen
mukaisella mittauksella

= llmavuotoreitit sisatiloihin pain

= Tarpeen mukaan materiaalien mikrobinaytteet

= Tarpeen mukaan haitta-ainenaytteet

Esimerkki riskirakenteesta:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

1. Pystyrunko (4" tai 5")

2. Kosteus

3. Oksa- tai tervapahvi

4. Vaakalaudoitus

5. Pintaverhous (Pinkopahvi)

6. Sisailman kosteus

7. Sahanpuru tai kutterinlastu

8. Oksa- tai tervapahvi

9. Vinolaudoitus

10. Ulkoverhous (vaakapaneeli)

11. Tiivis maalipinta tai tiivis
(esim. bitumikermi) materiaali

All rights reserved © Sustera Group | 23042024

1. Pystyrunko (4" tai 5")

2. Kosteus

3. Vaakalaudoitus

4. Kipsilevy

5. Sisailman kosteus

6. Mineraalivilla

7. Huokoinen puukuitulevy

8. Vuorauspahvi

9. Ulkoverhous (vaakapaneeli)

10. Tiivis maalipinta tai tiivis
(esim. bitumikermi) materiaali

Sustera Group

030 670 5500
asiakaspalvelu@
sustera.com

susterafi

Puhelut 030/010-alkuisiin numeraihin hinnoitellaan soittavan operaattorin mukaan.
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Tuulettumaton vino ylapohjarakenne

Vesikatteen suuntaisia (ns. vinoja) ylapohjarakenteita kaytetaan
rakentamisessa edelleen ja se on tyypillinen rakenneratkaisu mm.
1/2-kerroksisissa rakennuksissa. Lisaksi ylapohjarakenteiden tuulettuminen
voi olla puutteellinen matalissa ja loivissa harja- tai pulpettikattoisissa
rakennuksissa. Rakenteen kosteusteknisen toiminnan kannalta
ylapohjarakenteen riittava tuulettuminen on tarkeaa. Nykykasityksen
mukaan ylapohjarakenteen ja vesikatteen valilla olisi syyta olla vino-
osillakin vahintaan 100 mm:n ilmavali, joka on avoinna seka yla- etta
alareunoista. Aikaisemmin tuuletusvalin vaatimukset ovat olleet pienemmat.
Mikali rakenteen tuuletus on puutteellinen voi sen seurauksena sisailman
kosteus tiivistya ylapohjarakenteisiin, mista pitkalla aikavalilla voi
seurauksena olla rakenteen vaurioituminen.

Riskirakenne

Tuulettumattomat tai puutteellisesti tuulettuvat
ylapohjarakenteet on luokiteltu riskirakenteiksi KH
90-00394 (Kuntotarkastus asuntokaupan
yhteydessa, suoritusohje, 2007) kortissa, jossa on
annettu ohjeet kuntotarkastuksen suorittamisesta.
Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto

tulee selvittaa rakennetta avaamalla. Pelkka
pintapuolinen ja aistinvarainen arviointi, pintojen
kosteuskartoitus kosteudentunnistimella

tai rakenteen eristetilan suhteellisen kosteuden
mittaus eivat ole riittavia menetelmia riskirakenteen
kunnon selvittamiseksi.

Tuulettumattoman vinon
ylapohjarakenteen vaurion aiheuttajia

= Sisdilman kosteuden tiivistyminen
ylapohjarakenteisiin, mika yleensa aiheutuu
puutteellisesta tuulettumisesta ja/tai
rakenteen sisapinnan hoyryn- tai ilmansulkujen
puuttumisesta tai niiden epatiiveydesta.

= Vesikatteen vuodot ja erityisesti vuodot katteen
liitoskohdilla seka lapivientien ja kattoikkunoiden
kohdalla. Vesikatteen vuodot voivat aiheuttaa
ylapohjarakenteiden lisaksi vaurioita
seinarakenteisiin.

= Lammoneristyksen puutteet aiheuttavat
kosteuden tiivistymisen riskin rakenteessa.

= Tuuletusvalin puutteet tai puuttuminen
lammoneristyksen ja vesikatteen vélilla seka

tuuletusrakojen puutteet raystailla

ja tuulettumisen puutteet harjalla lisaavat
rakenteen kosteusrasitusta ja voivat aiheuttaa
vaurioita ylapohjarakenteisiin. Rakenteen
tuulettumisen puutteet lisaavat kattovuodoista
aiheutuvaa rakenteiden vaurioitumisriskia seka
vaurioiden laajuutta rakenteissa.

= Rakennuksen ilmanvaihdon puutteet lisaavat
ylapohjarakenteiden kosteusrasitusta, erityisesti
mikali rakennus on ylipaineinen, jolloin kosteampaa
ja lampimampaa sisailmaa paasee siirtymaan
ilmavuotojen mukana rakenteeseen.

Riskirakenteen tutkiminen erillisella
kuntotutkimuksella

Tuulettumattoman vinon ylapohjarakenteen
rakennetyypin selvittdminen ja kunnon tutkiminen
seka siihen mahdollisesti liittyvan riskin
realisoitumisen toteaminen edellyttaa

aina rakenteen avausta ja sen tarkastamista
riittavassa laajuudessa.

Ylapohjarakenteiden tutkiminen vaatii yleensa
rakenteiden avaamista laajasti, koska kattovuotojen
tai ilma- ja lampovuotojen aiheuttamat vauriota
voi esiintya paikallisesti rakenteessa ja vanhojen
kattovuotojen seka ilma- ja [ampovuotojen
kannalta riskialtteimpia sijainteja ei voida
luotettavasti arvioida rakenteen pinnoilta.

Rakenteen avausten maara ja paikat

tulee maaritella aina tapauskohtaisesti.
Kuntotutkimukseen voidaan tarpeen mukaan
sisallyttaa erilliset mikrobitutkimukset. Niiden
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tarpeellisuus arvioidaan aina tapauskohtaisesti
kuntotutkimuksen yhteydessa.

Rakenteen kuntotutkimuksessa rakenneavauksista

tutkitaan mm.:

= Rakenteen toteutustapa ja materiaalit

» Rakenteeseen liittyvat erityiset riskitekijat

» Aistinvarainen kunto (jaljet, laho, hajut)

» Rakenteiden kosteustilanne tarkoituksen
mukaisella mittauksella

» llmavuotoreitit sisatiloihin pain

= Tarpeen mukaan materiaalien mikrobinaytteet
= Tarpeen mukaan haitta-ainenaytteet

Esimerkki riskirakenteesta:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

1. Tuuletusrako

2. Ruodelauta

3. Vesikate

4. Kantavat puurakenteet

5. Laudoitus

6. Muovi / tervapahvi

7. Pintamateriaali

8. Sisailman kosteus

9. Lamméneriste (mineraalivilla / puru)

1. Puutteellinen tuuletusrako

2. Kattovuodot

3. limanvaihdon puutteet ja ylipaine
4. Hoéyry/ilmasulun puutteet

Puhelut 030/010-alkuisiin numeraihin hinnoitellaan soittavan operaattorin mukaan.



TALOUDELLISTA TURVAA JA
MIELENRAUHAA
ASUNTOKAUPAN JALKEISELLE AJALLE
KAUPPATURVALLA

Kauppaturva-piilovirhevakuutus on ainoa Suomessa asunnon tai kiinteiston myyjalle
tarjolla oleva vakuutus piilovirheiden varalta. Piilovirheet tarkoittavat virheita, joita ei
kuntotarkastuksen tai kosteuskartoituksen yhteydessa ole havaittu, ja joista myyja ei
ole ollut tietoinen.

+ Vakuutus kattaa ostajan myyjalle esittamat vaateet siita paivasta lukien, kun
ostaja on ottanut kohteen haltuunsa.

+ Vakuutuksen voimassaoloaika on kaksi tai viisi vuotta kohteen tyypin mukaan.
Maksimikorvaus vakuutuskaudelle on jopa 75.000 €.

Vakuutushakemus pitaa tehda ennen kuin ostaja on ottanut kohteen hallintaansa -
eli vakuutusta voi hakea myos kauppakirjan allekirjoituksen jalkeen. Tarkastusraportti
voi olla enintaan kahdeksan kk:n ikainen kauppakirjan allekirjoitushetkella.”

Kiinnostuitko?

Tutustu ja hae vakuutusta osoitteessa:
www.piilovirhevakuutus.fi

tai ota yhteytta vakuutuksen myontajaan:

InSure Group Oy
Puh. 020 746 3900 (arkisin klo 9-16)
Sahkoposti info@insuregroup.fi
www.insuregroup.fi

*Kuntotarkastuksen paivitys: 50 %:n alennus
voimassa olevan hinnaston mukaisesta
kuntotarkastuksen hinnasta (enintaan 24 kk
vanha tarkastus).




