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ISANNOITSIJANTODISTUS

1 TODISTUKSEN KOHDE

helmikuu 2026 1(8)

Paivamaara 02.02.2026

Yhtion nimi Asunto Oy Muinaislinnantie 4

Y-tunnus 0352593-7

Yhtién rekisterdimispaiva 09.11.1979

Huoneista F
Osakkeiden numerot 4738-5676

Voimassa olevan yhtigjarjestyksen pvm
Kiinteiston sijaintipaikan osoite

13.10.2022

Muinaislinnantie 4, 00950 HELSINK]
Osakkeiden lukumaéara 939

Yhtit on siirtynyt sdhkdiseen Osakehuoneistorekisteriin: Kylla

Osakelaji

2 HUONEISTON TIEDOT
2.1 Perustiedot

2.1.1 Huoneiston yhtidjarjestyksen mukainen kayttotarkoitus |2.1.3 Huoneiston pinta-ala
) : YhtiGjarjestyksen mukainen pinta-ala 83,00 m?
Asuinhuoneisto D Lilkehuoneisto
Huoneisto on tarkistusmit SFS 5139 kylla o ei
[] Toimistohuoneisto (] Varasto uoneist tarkistusmitattu { ) D kol Q-
Tarkistusmitattu pinta-ala m?
[ Muu, mika , .
Jyvitetty pinta-ala m?
Mahdollisesti poikkeava voimassaolevan rakennusluvan — - —
mukainen kayttétarkoitus 2.1.4 Yhtiojarjestyksen mukainen huoneiden lukumaara
Huoneistotyyppi 3h+k+s
2.1.2 Huoneiston sijainti 2.1.5 Muut osakkaan hallintaan kuuluvat tilat, pinta-ala ja sijainti
Tunnus F Kerros | y
(4
Muu sijaintitieto
2.1.6 Osakkaan ilmoittama huoneluku
2.2 Omistusta, hallintaa ja luovuttamista koskevat tiedot
2.2.1 Omistustiedot 2.2.2 Osakkeisiin tai huoneiston hallintaan kohdistuva kaytts- tai
luovutusrajoitus
Osakeluetteloon merkityt omistajat, paivamaéara, omistusosuus ja |Ulosmittaus 23.5.2024 Ulosmittausnumero 49984524
lisatiedol |
100,00%
Merkintapvm 15.11.2023 2.2.3 Huoneiston ottaminen yhtion hallintaan
Osakeryhmatunnus: OHFWTHTSU4LBA632 Hallitus on paattanyt yhtiokokouksen kutsumisesta koolle
huoneiston ottamiseksi yhtién hallintaan [ ei kylla
Huoneisto on paatetty yhtickokouksessa
ottaa yhtién hallintaan [ ei kylla
- paivamaara 9.2.2025
- hallinnan kestoaika enintdan 3 vuotta
Haltuunottoon liittyvat lisatiedol
Yhtiokokouksen 9.2.2025 paatoksella huoneisto on otettu hallintaan enintaan 3
vuodeksi,
Y
Yhtio antanul huoneiston vuokralle ai D kylld




2.3 Taloustiedot
Taulukkoon merkityt vastikkeet ovat arvonlisédverottomia.

2.3.1 Vastikkeet ja vastikeperusteet

Vastikelaji euroa/kk Vastikeperuste

| Asunnot hoitovastike
Padomavastike RL1

441,3300 | os.Ilkm
107,9000 | m2

Huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisavelvolliseksi ei

Mikali huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisaveravelvolliseksi, yhtidlle tilitettavaéan vastikkeeseen lisatédan kulloinkin voimassa olevan
verokannan mukainen arvonlisdvero. Mikdli huoneiston osalta on hakeuduttu arvenlisdverovelvolliseksi ja huoneisto siirtyy muuhun kuin
vahennykseen oikeuttavaan kaytiGon, osakkeenomistajalle saattaa syntyd maksuvelvollisuus huoneiston osalta aiemmin tehlyjen alv-véhennysten vuoksi.

(] kyha

2.32 Lainaosuudet

Huoneistoon kohdistuvat lainaosuudet yhtion nostamista lainoista

Lainan nimi Jaljella (euroa) Paivamaara | euroalkk Varainsiirtoveron alainen
RL 1 Danskebank -503 4005,07 31.01.2026 | 107,90 Kylla

Lainaosuudet yhteensa: 4005,07 €

2.3.3 Osakkeenomistajan vastikevelka

Saldo 17894.85 eyroa 02.02.2026 , sisaltaa alv. el [Jkyna

Myyjan vastuu 15148,70 euroa, ajalta ennen  01.08.2025 , sisaltaa alv. ei  [Jkyna
Yhteisvastuu 2746,15 euroa, ajalta 01.09.2025 - 02.02.2026 | sjsaltaa alv. ei [ kyla

n&ita lainoja ei ole

2.3.4 Selvitys yhtion paattamistd nostamatta olevista lainoista, joiden osalta ei ole vield tietoa

0O naita lainoja on, katso selvitys liitteena ja kohta 3.3.2 yhtitn nostamattomat lainat

2.4 Muut huoneistoa koskevat tiedot

2.4.1 Yhtion tiedossa olevan yhtion tai osakkeenomistajan
kunnossapitovastuuseen kuuluvat huomattavat viat ja puutteet

2.4.3 Yhtidjarjestysmaadrdykset ja yhtickokouspaatokset
koskien kunnossapitovastuuta tai osakkeenomistajan
oikeudesta muutostydhon

2.4.2 Yhtion tiedossa olevat huoneiston muutos- ja
kunnossapitotyot

2.4.4 Asunto-osakeyhtilaista poikkeavat sopimukset ja
kéytannot

2.4.5 Lisétiedot

Kulut tahan paivaan mennessa 17894,85€, mutta summa voi vield nousta




3  YHTION TIEDOT
3.1 Kiinteisto, rakennukset ja tilat

3.1.1 Kiinteisto/kiinteistét

Tontin hallintaperuste
oma D vuokra

Muu D

Kiinteistétunnus 091-45-45475-9 Tontin pinta-ala yht.

3210,00 2

- vuokranantaja _Helsingin kaupunki - vuckrasuhde paattyy  01.01.2045

- vuosivuokra (euroa) 6513,79 , sis. arvonlisdveron

- vuokrantarkistusperuste

(Jei (] kyna

Tontin lunastusoikeus (] yhtiolla [_] osakkailla, lunastusoikeutta kaytetty [_] ei [_] kylla [ osittain
osakehuoneistolla erilainen vastuu vuokran maksamisesta (] ei [J kyllé

Kiinteiston yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisterdinti

/s~
3.1.2 Rakennukset
Rakennusten lukumé&ara 3 kpl  Talotyyppi Rivitalo
Kerrosten lukumaéra 1/2 kpl  Kayttéonottovuodet 1984
Porrashuoneiden lukumaara kpl  Rakennusten tilavuus 2845,00 m?
Rakennusten kerrosala 753,00 m?
Rakennuksen yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisterdinti
4~
3.1.3 Huoneistot, tilat ja autopaikat
Asunnot " kpl 84550 m? | gsakkeiden lukumadra 10000 p|
Joista yhtién hallinnassa kpl m?
Liikehuoneistot kpl m? | osakkeiden lukumaéra kpl
Jjoista yhtién hallinnassa kpl m?
Muut tilat kpl m? |, osakkeiden lukumaéra kpl
joista yhtion hallinnassa kpl m?
Muut tilat info
Autopaikat
Toteutetut autopaikat 1 kpl |, osakkeiden lukumé&ars kpl
joista yhtion hallinnassa 11 kpl Autotalli/-halli-katospaikkoja kpl
Kéytetyn rakennusoikeuden mukainen autopaikkavelvoite kpl
Autopaikkojen jakamisesta on yhtitssa sovittu seuraavaa:
Osakkeina yhteensa 1M kpl 84550 m? | osakkeiden lukumaara 10000 kp|
Osakkeenomistajien kdyttoon varatut muut tilat
[[] sailytysullakko kpl  [] kylmakellari kpl (] sauna kpl
] kerhohuone kpl (] mankeli kpl (] askarteluhuone kel
[ ulkoiluvélinevarasto kpl  [] pesutupa kpl [[]) huoneistokohtaiset varastot

[] véestdnsuoja

[[] vima-allas O

muu sdilytys

kylma varastotila




3.2 Kiinteiston tekniset tiedot ja kunto

3.2.1 Kiinteiston tekniset tiedot

Paaasiallinen rakennusaine Puu

Kattotyyppi Pulpettikatto

Katemateriaali Peltikate

Lammitysjarjestelma Vesikeskuslammitys

Jaahdytysjarjestelma

Lammaénjakotapa Kaukolampd

limanvaihtojérjestelma Painovoimainen Hissit kpl

Antennijarjestelma ja -tyyppi

Kaapeliyhtio
Tietolikennejarjestelmat

D Yhteinen laajakaista: tekniikka maksiminopeus

3.2.2 Kiinteiston kunto

Yhtiélld on yhtidkokouksen hyvaksyma kunnossapitosuunnitelma d kylla (J ei

Hallituksen selvitys suoritetuista kunnossapito -ja muutostdistad valmistumisajankohtineen

2020 Ikkunoiden ja terassinavien vaihto

2021 Pihapenkkien, ulkoportaiden kaiteiden ja varastotilan oven éljymaalaaminen, jatekatoksen maalaus, seinustojen kaivaminen auki ja
kiviaineiden lisdaminen, sadevesikaivojen etsinta, kuvaus ja huuhtelu, asennettu 16A kolmivaihevoimavirta sahkdpaakeskukseen, vesikaton
huoltomaalaus

2022 Lukitusjarjestelman uusiminen

2023 ylapohjan termex-lammoneristystyd, kunnostukset: ullakon silta, venttiiliputken eristys, eristematto, pysakdintipaikan turvakaiteet

2023 ash D terassiaitojen uusiminen, ash K terassiaitojen ja pergolan puuosien uusiminen.

Esitetty yhtibkokouksessa pym 2025 Liite

Hallituksen selvitys kunnossapitotarpeesta
Esitetty yhtibkokouksessa pvm 2025 Liite

Yhtiossa suoritetut kuntoarviot ja -tutkimukset tai muut selvitykset ja tiedot

30.12.2020 Kosteustekninen Kuntotutkimus / Raksystems Oy
Mikrabiloydoksia

Yhtion paattdmat tai hallituksen ehdottamat korjaukset ja muutokset seka yhtickokouksen jélkeen iimenneet korjaustarpeet, jotka voivat
olennaisesti vaikuttaa osakehuoneistojen kayttdon tai kayttokustannuksiin

Aitojen uusiminen 2025 asunnoissa E- J




3.3 Taloustiedot

Vastike- tai kayttokorvauslaji

3.3.1 Vastikkeet ja kdyttokorvaukset

euroa/vastikeyksikko/aikayksikko

Vastike

Asunnot hoitovastike
Paaomavastike RL1

| 0,4700 / os.lkm / kk
1,3000 / m2 [ kk

Kayttokorvaus

Yhtiokokous

Vastikkeen suuruudesta ja maksutavasta paattava elin

Yhtién ottamat lainat

3.3.2 Lainat, lainapaatokset ja luotolliset tilit

Lainan nostopaival paattymispaiva

Nostetut lainat
(euroa)

Lainatyyppi

Lainan nimi

Korko

Rahoitusvast./

paattymispaiva

vastikeyks.

vastikeyks.
Selite Lainan saldo \arainsiirtoveron alai

Lainaosuuden maksamiseen ja takaisinmaksuun liittyvat rajoitukset
01.01.2025/05.09.2030 79266,54 tasalyhennys _RL1Danskebank -503 §6|-(k Euribor+1,00% é1,30001m2
Rahoituslaina 33027,71 Kylla L

Pankinkulut tarkistetaan erikseen
Yhtion paattamat nostamattomat lainat
Lainan Nostamattomat iLainatyyppi Lainan nimi Korko Rahoitusvast./ Selite Marainsiirtoveron
nostopdiva/l lainat (euroa)

ialainen

Lainaosuuden maksamiseen ja takaisinmaksuun liittyvat rajoitukset

Lainan saldot pankeittain / yhtion luotolliset tilit

Luotonantaja

Luoton mé&éra (euroa)

Kiinnitykset

Danske Bank Oyj

33027,71

250759 euroa




3.3.3 Arvonlisaverovelvollisuus

Yhtié on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi el D kokonaan D osittain %
3.3.4 Vakuutukset
\Vakuutusyhtio |Vakuulu5laji
If Vahinkovakuutus Oyj Taysarvovakuutus
3.4 Muut tiedot
3.4.1 Kiinteistohuolto
(] Huoltolike [C] Paatoiminen talonmies [] sivutoiminen talonmies Muu Talkootdina
Yhteyshenkild Yritys
Puhelin Postiosoite
Sahkdposti

3.4.2 Is@nnointi ja hallinto

Isdnndintiyhteiso
Suomen Isénndintiliiton jasen

() Muu

ISA

Paavastuullinen isannditsija

IAT [) Ammatti-isannéitsija, AIT [_] Ammatti-isannéitsija, ITS

(] Muu

Yritys

Retta Isénndinti Oy, Vaasa

Y-tunnus

0871684-7

Nimi

Seiplax Marianne

Postiosoite

Rantakatu 13v, 65100 VAASA

Puhelin

Puhelin: 010 228 8100

Sahkoposti: Marianne.Seiplax@retta.fi

Internetsivu:

Hallituksen puheenjohtaja

Nimi

Postiosoite

Puhelin

Sahképosti

3.4.3 Lunastuslauseke ja muut yhtiossa sovellettavat luovutusta koskevat rajoitukset

Yhtiélld on yhtidjarjestyksessa lunastuslauseke ei

Lisatietoa lunastuksesta

Lunastusoikeus on

Muut rajoitukset

(] yhtiha

[ osakkailla

(] kylid

(C) muulla, kenella

Yhtié on Hitas-yhtid [




3.4.4 Valtion asuntolainoitus
Yhti6 on talokohtaisesti valtion asuntolainoittama O

Yhtién huoneistojen hallintaan on my&nnetty henkilokohtaista valtion asuntolainaa l:]

3.4.5 Yhtion osakekirjojen painaminen
Osakekirjat painettava lurvapainossa D ei kylla, missa

[) Huoneistoselitelmaé ei ole muutettu 1.5.1972 jalkeen.

3.4.6 Lisadtiedot

3.4.7 Selvitys seikoista, joilla voi olla olennainen vaikutus yhtidn talouteen tai toimintaan
02/2025 Huoneisto F on hallintaanotettu taloyhtion toimesta maksamattomien vastikkeiden vuoksi.

4 RAKENNUKSEN ENERGIATODISTUS

Kiinteistolla on voimassaoleva energiatodistus. O Isannditsijantodistuksen osana

[ Kiinteist6liz ei ole voimassaolevaa energiatodistusta. erillisena energiatodistuksena
D paasuunnittelijan laatima

a energiakatselmoijan laatima
\Viimeisimmat tiedossa olevat vuosikulutukset (lammdnkulutus [@mmitystarvekorjattuna)

Vuasi

Lammonkulutus (kWh/m?/v) - kaukoldmpd

Lammonkulutus (I'm?/v) - oliylammitys

Sahkon kulutus (kWh/m3fv) - kiinteiston yhteiset tilat

Vedenkulutus (l/as/vrk)

5 TODISTUKSEN TILAAJAN JA ANTAJAN TIEDOT

Todistuksen tilaaja Yhtion edustajan allekirjoitus

Ulosottovirasto Nimenselvennys _




6 LITTEET

6.1 Isannaitsijantodistuksen liitteet

Viimeksi vahvistettu tilinpaatos

Viimeksi laadittu tilinpaatos

Toimintakertomus

Viimeksi laadittu talousarvio

Viimeksi hyvaksytty talousarvio

Tilintarkastus- tai toiminnantarkastuskertomus

Yhtion energiatodistus

(J Yhtisn seuraavan viiden vuoden suunnitellut remontit (jatetty pois tilaajan pyynnosta)

() vntisn suoritetut muutostyBt/remontit (jatetty pois tilaajan pyynnosta)

6.2 Muut liitteet

Yhticjarjestys (pyydettaessa)

Selvitys osakeanti-, optio- ym. oikeuden antamisvaltuuksista
Selvitys yhtidjarjestyksen kohtuuttomuutta koskevasta kanteesta
Huoneiston pohjakuva

Taloyhtién kuntotodistus

Rekisteréimaton yhtidjarjestys

00000000 ®






