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1 Tontti ja tonttiin tutustuminen
1.1. Kevaalla 2026 avoimella tarjouskilpailulla
luovutettava omakotitontti

Kevaalla 2026 avoimella tarjouskilpailulla myytava tai vuokrattava omakotitontti sijaitsee Ranta-
maen kaupunginosassa osoitteessa Lustokatu 1. Tontti sijaitsee Lustokadun ja Hamaronkadun ris-
teyksessa Linnasméaen opiston I&heisyydessa. Tontilta on matkaa lahimpaan kouluun (Turun Ly-
seon koulu, Pallivahan yksikko, alakoulu) 1,7 km ja paivakotiin 500 m. Keskustaan on matkaa noin
nelja kilometria. Alla olevassa taulukossa on listattu avoimen tarjouskilpailun tontti lisatietoineen.

A Vaativa rakennussuunnittelutehtava

*Perusvuokra on 4 % tontista tarjotusta hinnasta vuodessa.

Tontin Osoite Pinta-ala m? Rak.oik. Tontin pohjahinta
kiinteistétunnus k-m? euroa *
Rantamaki

A  853-91-21-11 Lustokatu 1 1389 250+50 79.173

1.2. Tonttiin tutustuminen

Tontti on merkitty maastoon opaskilvella ja tontin pyykit tai rajalinja on osoitettu puusalein niilta
osin kuin on ollut mahdollista. Tonttiin voi kayda tutustumassa paikan paalla maastossa.

Tonttiin liittyva karttamateriaali ja muu oheismateriaali 16ytyy Huutokaupat.com palvelusta.

1.3. Tontti-infotilaisuus

Tontti-infotilaisuus jarjestetaan keskiviikkona 25. maaliskuuta klo 16.30—18.00 valisena aikana Yli-
Maarian monitoimitalo Ypsilonin tiloissa, Kukkamaariankatu 44, Turku. Sisdankaynti K-oven kautta,
josta paasee nuorisotilan aulan lapi keskustorille. Tila 3007-3008 on keskustorin ndkdalaparvella.
Kyseessa on ulkokengatdn rakennus eli ulkokengat tulee jattaa tuulikaappiin tai kayttaa kenkapus-
seja.

lltapaivan aikana tontinhakijoilla on mahdollisuus tulla keskustelemaan tonttipalveluiden, rakennus-
valvonnan ja kaavoittajan asiantuntijoiden kanssa seka saada opastusta tontin hakuun ja rakenta-
miseen.



2 Tarjousmenettely

Tarjoukset jatetddn Huutokaupat.com palvelun kautta ma 16.3.2026 klo 9.00 — ma 13.4.2026 klo
18.00 valisena aikana.

Tontti luovutetaan avoimella tarjouskilpailulla korkeimman tarjouksen tehneelle taholle myymalla tai
vuokraamalla ja noudattamalla kaupungin kayttamia vakiokauppakirja- tai vakiovuokrasopimuseh-
toja. Huutokaupat.com palvelussa on mahdollista jattaa ainoastaan ostotarjouksia, mutta tontin
saaja voi valittdmasti tarjouskilpailun paattymisen jalkeen ilmoittaa haluavansa vuokrata tontin, jol-
loin perusvuokra on 4 % tarjotusta hinnasta vuodessa. Vuokratarjous hyvaksytaan kuitenkin vain
luonnollisilta henkil6ilta eli esim. yritys voi tehda ainoastaan ostotarjouksen, eikéa kaupungilta oste-
tun tai vuokratun tontin siirtdmista rakentamattomana hyvaksyta.

Kaupunki tekee paatdksen tontin myynnista tai vuokrauksesta kahden vuorokauden kuluessa tar-
jouskilpailun paattymisesta.

2.1. Kasiraha

Kaupunki perii hyvaksytyn tarjouksen tehneelta kasirahaa 2,5 % tontista tehdysta hyvaksytysta tar-
jouksesta, kuitenkin vahintaan 1 000 euroa, erillisen laskun mukaan valittdomasti tarjouksen hyvak-
symispaatoksen jalkeen. Kasiraha hyvitetdan ostotonteilla kauppahinnassa ja vuokratonteilla pa-
lautetaan vuokrasopimuksen allekirjoituksen yhteydessa ilmoitetulle pankkitilille.

Mikali hyvaksytyn tarjouksen tehnyt vetaytyy kaupasta tai vuokrauksesta, on hanen korvattava
kaupungille maakaaren 2 luvun 8 §:n mukaisina kohtuullisina kustannuksina 2,5 % tontista teh-
dysta hyvaksytysta tarjouksesta, kuitenkin vahintaan 1 000 euroa.

2.2. Luovutuspaatos ja rakentamisvelvollisuus

Luovutuspaatds tontista tehdaan viiden (5) kuukauden ajaksi. Kauppakirja tai vuokrasopimus on
allekirjoitettava erikseen sovittuna ajankohtana viiden kuukauden kuluessa paatoksesta. Allekirjoi-
tuksen jalkeen tontin hallinta siirtyy tontin saaneelle ja han on oikeutettu hakemaan rakennuslupaa.
Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa kauppakirjan tai vuokrasopimuksen allekirjoitta-
misesta lukien vahintdan 60 % asemakaavan sallimasta enimmaisrakennusoikeudesta.

2.3. Kauppakirja ja vuokrasopimus

Ostotonteilla varainsiirtovero on 3 % kauppahinnasta.

Ostaja on velvollinen hakemaan lainhuutoa ja vuokramies vuokraoikeuden kirjaamista kuuden kuu-
kauden kuluessa kauppakirjan tai vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta Maanmittauslaitokselta.
Lisatietoja www.maanmittauslaitos.fi, asiakaspalvelu puh. 029 530 1110, sdhkoposti asiakaspal-

velu@maanmittauslaitos.fi. Turun palvelupisteen kdyntiosoite on Kulttuurikuja 1.
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Vuokrasopimukset tehdaan 31.12.2076 paattyviksi.

Kaupunki edellyttad vuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen, etta vuokramies hakee vuokran
suorittamisen ja muiden vuokrasopimusehtojen tayttamisen vakuudeksi vuokraoikeuteen parhaalle
etusijalle vahvistetun kiinnityksen Turun kaupungille. Kiinnityksen rahamaara kirjataan vuokrasopi-
mukseen ja sen suuruus on noin kolminkertainen vuosivuokra.

Tontin perusvuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) ja vuokra tarkistetaan vuosit-
tain.

3 Kaavamaaraykset

Tontti on 10.8.2024 voimaan tulleen asemakaavan Hamaronkatu 23/2023 mukaista erillispientalo-
jen korttelialuetta (AO). Tontille saa rakentaa omakotitalon tai paritalon. Toiseen kerrokseen saa
rakentaa puolet rakennuksen ensimmaisen kerroksen alasta kerrosalaan luettavana tilana.

Asuinrakennuksen katujulkisivun korkeus saa olla enintdan 5,5 m maanpinnasta ja katon ylin kor-
keus enintdan 9 m. Asuinrakennuksen kattomuotona tulee olla satulakatto. Talousrakennuksen ylin
korkeus saa olla enintdan 4 m. Talousrakennuksella tulee olla viherkatto. Tontille tulee sijoittaa uu-
siutuvan energian tuotantoa (esim. maaldmpd®, aurinkoenergia).

Jos autotalli tai autokatos sijoittuu lahemmaksi kuin nelja metria kadunpuoleisesta tontin rajasta, ei
ajo tallaiseen rakennukseen tai rakennelmaan saa tapahtua suoraan kadunpuoleiselta julkisivulta.

Rakennusten runkomateriaalin tulee olla puuta. Vaihtoehtoisesti, mikali rakennusjarjestyksessa on
rakennuslupaa haettaessa voimassa hiilipaastdjen raja-arvo, voidaan puusta poikkeavaa materiaa-
lia kayttda voimassa olevaa raja-arvoa noudattaen.

Maaperan laatua on tarkkailtava aistinvaraisesti rakennustoiden aikana. Mikali maaperasta 16ytyy
rakennusjatettd, on maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava yhdessa kaupungin ym-
paristdnsuojelun kanssa. Tarvittaessa maapera tulee puhdistaa.

Tontin pohjoisosassa on kaavan mukainen sailytettavien puiden suoja-alue, jolle uuden rakennuk-
sen rakennustydmaa ja siihen liittyvat kaivannot eivat saa ulottua ja jolla nykyinen maanpinta saily-
tetdan. Alueelle ei saa sijoittaa painavia ajoneuvoja tai muita raskaita kuormia, jotka voivat vahin-
goittaa puiden juuria. Puut ja niiden juuristo tulee suojata rakentamisen aikana.

Asemakaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty kaavan lahtokohtiin ja tavoitteisiin liittyvat tie-
dot, kaavaratkaisun perustelut seka kuvaus kaavasta ja sen vaikutuksista.

Katso rakentamiseen ja tontin kayttdéon liittyva ohjeistus tarkemmin asemakaavamaarayksista.



4 Lisatietoja tontista ja
rakentamisesta

Ennen tarjouksen jattamista on tarkeaa tutustua tonttiin ja tontin kaavamaarayksiin ja verrata niita
omiin toiveisiin ja tarpeisiin.
Suunnitelmia tehtdessa on huomioitava paa- ja rakennussuunnittelijan riittdva patevyys, asema-

kaavamaaraysten toteutuminen ja rakennuksen soveltuminen rakennuspaikan maaston muotoihin
seka rakennettuun ymparistoon.

Luovutettavat tontit on luokiteltu rakennussuunnittelutehtavan vaativuuden mukaan. Taman tontin
rakennussuunnittelutehtavan vaativuus on luokkaa A Vaativa rakennussuunnittelutehtava.

Suunnittelijakelpoisuuden ratkaisee rakennusvalvonta. Padsuunnittelijan valinta on rakennushank-
keen ensimmainen asia. Varmista suunnittelijan kelpoisuus rakennusvalvonnasta ennen suunnitel-
mien tekemista.

Rakennusvalvonta vastaa rakentamista koskeviin kysymyksiin puhelimitse tai sdhképostitse, puhe-
linaika on maanantaista torstaihin klo 10.00-12.00.

Tiina Hosio puh. 040 541 7684, tiina.hosio@turku.fi

Noora Rummukainen puh. 044 907 4813, noora.rummukainen@turku.fi

4.1. Kunnallistekniikka

Kunnallistekniikka on kaupungin puolesta tontin kohdalle valmiiksi rakennettu, mutta kunnallistek-
niikkaa ei ole tuotu tontin rajalle. Tontin saajan pitaa liittyd olemassa oleviin johtoihin kustannuksel-
laan. Kaukolamp®on liittymismahdollisuudesta ja kustannuksista voi tiedustella Turku Energia Oy,
lammonmyynti@turkuenergia.fi.

Tontin haltijan tulee huolehtia kustannuksellaan tonttiviemardintinsa yhteydessa tonttiin rajoittuvilta
puistoalueilta seka jalankulkupoluilta, joilla ei ole yleista viemariverkkoa, tontille mahdollisesti valu-
vien pintavesien poisjohtamisesta.

4.2. Maaperatutkimukset

Tontinsaajan on tehtava tontille omalla kustannuksellaan maaperatutkimus perustamistapalausun-
toineen ja pintavaaituksineen. Tontin saaja vastaa maaperan edellyttdmista rakennushankkeen to-
teuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Kaupunki tekee maaperatutkimuksia kadun rakentamisen pohjaksi ja lisaksi uusilla alueilla on
yleensa yksi kairauspiste myos tontin rakennusalalla. TAman tontin alueelta kairauspisteita ei ole.
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4.3. Liittymismaksut

Maksut peritdaan kulloinkin voimassa olevan hinnaston mukaan.

Vesihuollonliittymismaksu on 5798,10-15 075,06 euroa. Hinta sisaltaa alv:n 25,5 %. Maksu peri-
taan, kun sopimus Turun Vesihuolto Oy:n kanssa on allekirjoitettu. Tontin alueella tehtavista kaivu-
ja rakentamistoista seka niiden kustannuksista vastaa tontin haltija.

Lisatietoja vesihuollon liittymisasioista saa Turun Vesihuolto Oy:sta: www.turunvesihuolto.fi
Turun Vesihuollon asiakaspalvelu puh. 02 2633 2292 tai tekninen neuvonta puh. 02 2633 2293.
asiakaspalvelu@turunvesihuolto.fi tai tekninen@turunvesihuolto.fi

Sahkaéliittymamaksun suuruus on alkaen 2.064,48 euroa (sis. alv. 25,5 %) tarvittavan paasulak-
keen koon mukaan. Liittymismaksun lisdksi tulevat liittyman varsinaiset rakentamiskustannukset.

Lisatietoja saa Turku Energia Sahkoverkot Oy:n liittymispalveluista: www.turkuenergia.fi/sahko-

verkot, puh. 02 262 8401, liittymispalvelut@turkuenergia.fi.

4.4. Muuntamo

Tontilla sijaitsee muuntamo, joka tullaan siitdmaan pois tontilta toukokuun 2026 aikana. Turun
kaupunki tutkii tontin maaperan muuntamon siirtamisen jalkeen ja mahdollinen maaperan puhdis-
tus tehdaan Turun kaupungin toimesta ja kustannuksella.

4.5. Kaapelit

Tontilla sijaitsevan muuntamon purkamisen yhteydessa tontilla olevat kaapelit poistetaan kaytosta.
Kaapeleita ei kuitenkaan kaikilta osin kaiveta maasta, vaan tontinsaaja vastaa rakennushankkeen
yhteydessa tarvittaessa kaapelien poistamisesta ja havittdmisesta kustannuksellaan.

Tontin luoteisrajan tuntumassa kulkee telekaapeli ja tontille 853-91-21-10 meneva telekaapeli kul-
kee tontin pohjoisosan kautta. Kaapelien likimaarainen sijainti on osoitettu kartalla M 29/3.2.2026.

5 Yhteystiedot

Voit olla yhteydessa puhelimitse tai sahkopostitse tonttipalveluihin:

Eveliina Sinervo puh. 044 907 5365, eveliina.sinervo@turku.fi

Ritva Tuomainen puh. 050 405 2688, ritva.tuomainen@turku.fi
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