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2/2025, Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1

YHTIOKOKOUS

AIKA 16.5.2025 klo 17.00

PAIKKA ABC Pirkkala, Keisarinviitta 2, 33960 Pirkkala
LASNA Yhteensa 466 / 2313 osaketta

KOKOUKSEN KULKU

1. Kokouksen avaus
Avattiin kokous 17:03.

2. Kokouksen puheenjohtajan, sihteerin, pdytikirjantarkastajien seka dantenlaskijoiden
valinta
Valittiin kokouksen puheenjohtajaksi ja sihteeriksi _ja pé‘)ytékirjantarkastajiksi_ja

3. Kokouksen laillisuuden ja padatdsvaltaisuuden toteaminen sekéd lasnéaolijoiden

toteaminen
Todettiin kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi. Keréattiin osallistujat &&niluetteloon.

4. Kokouksen tydjarjestyksen vahvistaminen
Vahvistettiin esityslista kokouksen tyojarjestykseksi.

5. Esitetdan tilinpaatos ja tilintarkastuskertomus vuodelta 2024
Yhtidkokoukselle esiteltiin hallituksen esitys tilinpaatdkseksi seka luettiin tilintarkastuskertomus.

6. Kunnossapitotarveselvitys (PTS) 2024-2028
Yhtiokokoukselle esiteltiin liitteena oleva hallituksen kunnossapitotarveselvitys.

7. Tuloslaskeman ja taseen vahvistaminen
Paatettiin, etta tuloslaskelma ja tase vahvistetaan kohdassa 5. esitetyssa muodossa.

8. Paitetddn taseen osoittaman tilikauden tuloksen kasittelysta
Paatettiin, ettéd taseen osoittama tulos kirjataan voitto- ja tappiotilille eiké osinkoa jaeta.

9. Vastuuvapauden myoéntaminen hallituksen jasenille ja isdnnoitsijélle
Paatettiin mydntéa vastuuvapaus hallituksen jasenille ja isénnoéitsijélle.

10. Talousarvion vahvistaminen ja vastikkeista paattaminen tilikaudelle 2025
Paatettiin, etta talousarvio vahvistetaan ja vastikkeet seka maksut hyvaksytéan talousarvion mukaisesti.

Myoénnettiin hallitukselle valtuudet perid harkintansa mukaan 1-2 kuukauden hoito- ja/ tai
rahoitusvastiketta vastaava maara ylimaaraisena vastikkeena taloyhtion rahoitustilanteen niin vaatiessa.
Tama valtuutus on voimassa seuraavaan varsinaiseen yhtickokoukseen asti.
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11. Hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkiot
Paatettiin, ettd hallituksen jasenille maksetaan palkkiota 250 €/jasen/vuosi ja puheenjohtajalle 500
€/vuosi. Tilintarkastajien palkkiot maksetaan laskun mukaan.

12. Hallituksen jasenten valinta
Halltuksen jaseniksi vaiitin

13. Tilintarkastajan valinta
Tilintarkastajiksi valittiin Pirjo Pitkdnen HT ja varatilintarkastajaksi Jarmo Poskiparta HT.

14. Paatetaan lainaosuussuori tusten rahastoimisesta ja paaomavast ikkeiden
tulouttamisesta
Paéatettiin, ettd huoneistokohtaiset lainaosuusoritukset rahastoidaan lainanlyhennysrahastoon.
Hallitukselle annettiin valtuudet tarvittaessa paattaa lainanlyhennysrahastoon siirrettavasta maarasta.

15. Kokouksen paittiaminen
Paéatettiin kokous ajassa 17:41.

POYTAKIRJAN VAKUUDEKSI

Puheenjohtaja Sihteeri

m I
oytakirjantarkastaja Pdytakirjantarkastaja

LITTEET

- Aaniluettelo.pdf
- Kokouskutsu ja Esityslista 29-04-2025.pdf

Kiinteist6-Tahkola Hervannan toimipiste asiakaspalvelu.tampere@kiinteistote;gola.fi .
MSiN6oriARGUFF0, IFTZ0° T pere p. 020 asign



.. .. Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1

.. .. Varsinainen yhtidkokous 16.5.2025

KIINTEISTOTAHKOLA

Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1
Vahverotie 1
33960 Pirkkala

Osakastiedote

Varsinainen yhtiokokous

Aika 16.5.2025 klo 17:00
Paikka ABC Pirkkala, Keisarinviitta 2, 33960 Pirkkala
Asialista Ohessa esityslista yhtiokokoukseen. Kokouksessa kisitellaan yhtiojarjestyksen ja

asunto-osakeyhtiolain mukaiset asiat. Lisaksi paatetaan valtuudesta hallitukselle
peria enintaan 2kk ylimaarainen hoito- ja rahoitusvastike yhtion taloudellisen
tilanteen niin vaatiessa, seka paaomavastikkeiden ja lainaosuussuoritusten
rahastoinneista.

Kokouskutsu liitteineen nahtavilla kokonaisuudessaan isannoitsijatoimistolla
osoitteessa Insinoorinkatu 40, 33720 Tampere.

Liitteet Esityslista, tilinpaatos ja toimintakertomus seka talousarvioesitys

Jos heraa kysymyksia tilinpaatoksesta tai talousarviosta, tai haluat kokouksen muissa asioissa

kasiteltavan jotain tiettya asiaa, niin otathan vhteytta isinnoitsijaan ennen kokousta
sicspostitse | - <o 0207 455 329.

Tervetuloa!

Ystavallisin terveisin,

Hallitus ja isdnnéitsija

Kiinteistotahkola
Insind6rinkatu 40 Sahkoposti: asiakaspalvelu.hervanta@kiinteistotahkola. fi Huolehdimme.
33720 Tampere Puhelin: 0207 488 140 Taloyhti6sta, asunnoista ja asukkaista .
# visma sign
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2/2025, Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1

YHTIOKOKOUS

AIKA 16.5.2025 klo 17.00

PAIKKA ABC Pirkkala, Keisarinviitta 2, 33960 Pirkkala
ESITYSLISTA

1. Kokouksen avaus

2. Kokouksen puheenjohtajan, sihteerin, péytékirjantarkastajien seka aantenlaskijoiden
valinta

3. Kokouksen laillisuuden ja paatésvaltaisuuden toteaminen seka lasnaolijoiden
toteaminen

4. Kokouksen tyéjarjestyksen vahvistaminen

5. Esitetaan tilinpaatos ja tilintarkastuskertomus vuodelta 2024
Hallituksen esitys tilinpddtékseksi on kutsun liitteend. Yhtiékokoukselle esitetdan tilintarkastuskertomus.

6. Kunnossapitotarveselvitys (PTS) 2024-2028
Hallituksen esitys kunnossapitotarpeesta ja suorituista huomattavista ja muutos- ja kunnossapitotdista
on kutsun liitteena. LIITE

7. Tuloslaskeman ja taseen vahvistaminen
Hallitus esittdd, etta tuloslaskelma ja tase vahvistetaan kohdassa 5 esitetyssd muodossa.

8. Paatetaan taseen osoittaman tilikauden tuloksen kasittelysta
Hallitus esittdd, ettd taseen osoittama tulos kirjataan voitto- ja tappiotilille eikd osinkoa jaeta.

9. Vastuuvapauden myontaminen hallituksen jasenille ja isannéitsijalle
Yhtiékokous pdéttdad vastuuvapauden mydntdmisesta.

10. Talousarvion vahvistaminen ja vastikkeista paattaminen tilikaudelle 2025
Kokouskutsun liitteend on hallituksen esitys talousarvioksi seka perittdviksi vastikkeiksi ja maksuiksi.
Hallitus esittdd, ettd talousarvio vahvistetaan ja vastikkeet sekd maksut hyvdksytdén talousarvion
mukaisesti.
Lis&ksi hallitus esittdd, etta sille annetaan valtuudet perid harkintansa mukaan 1-2 kuukauden hoito- ja/
tai rahoitusvastiketta vastaava maéréa
ylim&éardisend vastikkeena taloyhtién rahoitustilanteen niin vaatiessa. Tdmé valtuutus on voimassa
seuraavaan varsinaiseen yhtiékokoukseen asti.
LITE

11. Hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkiot
Pédéattyneen kauden osalta on pdétetty, ettd hallituksen jdsenille on maksettu 150 €/ vuosi ja
puheenjohtajalle 200 €/ vuosi kokouspalkkiota.
Tilintarkastajille on maksettu laskun mukaan.
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12. Hallituksen jasenten valinta
Yhtiéjériestyksen mukaan hallitukseen kuuluu vdhintdédn kaksi (2) ja enintdédn neljéd (4) jasentd. Jos
jasenid on vdhemmadn kuin kolme, on valittava varajdsen.
Yhtién nykyiset hallituksen jdsenet ovat]

13. Tilintarkastajan valinta
Yhtidjérjestyksen mukaan yhtiélld on yksi tilintarkastaja ja yksi varatilintarkastaja. Jos tilintarkastajaksi
valitaan tilintarkastusyhteisd, varatilintarkastajaa ei tarvita.
Yhtién nykyinen tilintarkastaja on Pirjo Pitkdnen HT ja varatilintarkastaja on Jarmo Poskiparta HT.

14. Paatetaan lainaosuussuori tusten rahastoimisesta ja paaomavast ikkeiden

tulouttamisesta

Pééatetddn huoneistokohtaisten lainaosuussuoritusten rahastoimisesta.

Hallitus esittdd, ettd huoneistokohtaiset lainaosuusoritukset rahastoidaan lainanlyhennysrahastoon.
Hallitus esittdd, etté sille annetaan valtuudet tarvittaessa paéttdé lainanlyhennysrahastoon siirrettdvéasta
mé&arésta.

15. Kokouksen paattaminen

HALLITUS

LITTEET

1 Tilinpaatoés ja toimintakertomus 31122024.pdf

2 Tilintarkastuskertomus 2024.pdf

3 Kunnossapitotarveselvitys.pdf

4 Talousarvio 2025.pdf
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KIINTEISTOTAHKOLA

Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1
Tilinpaatos

1.1.2024 - 31.12.2024

Tilinpaatos on sailytettava 31.12.2034 asti

Osoite Vahverotie 1, Y-tunnus 2835467-9
33960 Pirkkala Kotipaikka Pirkkala
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Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1 2

Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1

Tilinpaatos ja toimintakertomus tilikaudelta 1.1.2024 - 31.12.2024

Sisallysluettelo
TOIMINTAKEITOMUS ceeetiiiiiiii ittt et ettt eeae s eaa s e tea s ebaseanaseannsserseeannsseanssennnns 3
VastikerahoitUSIASKEIM@. .. ccuue ettt ettt et e et e e et s e e e e ena e esaeeeenaeennneennneennnenns 7
TAlOUSAIVIOVEITAIU c..eieniiiiiiiii ettt et e e et e s et s e aa s eaa s ebaa s eenasseaneseannssannnns 9
Lo T ] [0 T TR 10
B I E = PSPPI 11
TiliNPAALOKSEN THETIEUOT .. eee ettt et et et e e et eeneenseeaeaaeanennneanannnannnns 13
Tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen allekirjoitUKSEt ........cuuieiiii e e e ea s 15

Tilinpaatods on sailytettava vahintaan 10 vuotta tilikauden paattymisesta eli 31.12.2034 asti. (KPL 2:10.1
§).

Tilikauden tositeaineisto on sailytettavd vahintddn 6 vuotta sen vuoden lopusta, jona tilikausi on
paattynyt eli 31.12.2030 asti.

www.kiinteistotahkola.fi 21.3.2025
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Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1 3

Toimintakertomus

Yleiset tiedot

Taloyhtio

Yhtion nimi Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1
Y-tunnus 2835467-9

Katuosoite Vahverotie 1

Postinumero ja toimipaikka 33960 Pirkkala

Tontin tiedot

Kiinteistotunnus 604-408-0003-0209
Pinta-ala, m2 5110,00
Tontin omistus Omistettu

Rakennusten tiedot

Valmistumisvuosi 1982
Rakennusten lukumaara 2
Huoneistoala, m2 1156,50
Kerrosala, m2 1239,00
Rakennusten tilavuus, m3 3840,00

Porrashuoneiden lukumaara -

Tilojen tiedot

Yhteensda Taloyhtion omistuksessa
Tilan tyyppi Tilojen lukumaara Pinta-ala, m2 Osakemaara Tilojen lukumaara Pinta-ala, m2
Asuinhuoneisto 17 1156,50 2313 - -

Yhteenveto autopaikoista

Autopaikkojen jakosdadannot Jokaisella huoneistolla on kayt6ssa yksi autopaikka.
Toteutetut autopaikat - Autotalli/hallipaikat -
Muut autopaikat - Autopaikat yhtion hallinnassa -

Tarkemmat tiedot autopaikoista

Yhteensa Yhtion omistuksessa

Pinta-ala,

Autopaikan tyyppi Tilojen lukumaara Pinta-ala, m2 Osakemadara Tilojen lukumaara m2

Pysyvat rasitteet ja kiinnitykset
Taloyhti6lld on panttikirjoja yhteensd 1 601 235,93 € eurolla. Tarkempi erittely kiinnityksistd on tilinpaatdksen liitetiedoissa.

Vakuutussopimukset

Sopimustyyppi Sopimuksen nimi Vakuutuksen antaja
Vakuutus - Kiinteiston tdaysarvovakuutus SP2879133.3.1 If Vahinkovakuutusyhtié Oy
Vakuutus - Kiinteiston taysarvovakuutus Tdysarvovakuutus If Vahinkovakuutusyhtié Oy
Vakuutus Asiakasturva Finib Oy

Taloyhtion toimijat

Rooli Toimijan nimi Aloituspaiva Paattymispaiva

www.kiinteistotahkola.fi 21.3.2025
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Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1 4

Hallituksen puheenjohtaja 1.1.2024 31.12.2024
Hallituksen jasen 1.1.2024 4.6.2024
Hallituksen jasen 1.1.2024 4.6.2024
Hallituksen jasen 1.1.2024 31.12.2024

5.6.2024 31.12.2024

Hallituksen jasen

Tilin- ja toiminnantarkastus

Tilintarkastaja Pirjo Pitkdnen HT 5.6.2024 31.12.2024
Tilintarkastaja Jarmo Poskiparta HT 1.1.2024 4.6.2024
Varatilintarkastaja Jarmo Poskiparta HT 5.6.2024 31.12.2024
Varatilintarkastaja Marko Salo HT 1.1.2024 4.6.2024
Isannditsija Antti Impi6 1.1.2024 31.12.2024
Paavastuullinen isannaitsija Lasse Mallinen 1.1.2024 31.12.2024

Kiinteistohuolto ja siivous
Huoltoyhtio Kotikatu Pirkanmaa 1.1.2024 31.12.2024

Tilikauden tapahtumat

Yhtiékokouksen tiedot

Varsinainen yhtiokokous pidettiin 5.6.2024. Kokouksessa kasiteltiin yhtidjarjestyksen edellyttamat asiat. Lisaksi paatettiin
lainaosuussuoritusten rahastoimisesta, valokuituyhteyden tilaamisesta ja lampd&johtokorjausten rahoittamisesta lainalla.

Hallituksen kokousten tiedot

Hallitus kokoontui tilikaudella 4 kertaa.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja tilikauden paattymisen jalkeen

Tilikaudella tehtiin lampdjohtojen korjaus ldmpokeskuksen ja asuintalojen vélilla. Kokonaisuudessaan urakka maksoi 39 177,81 euroa.
Tilikaudella suoritettiin normaaleja huolto- ja kunnossapitot6itd 5 763,13 eurolla.
Alkaneella tilikaudella tehddan huoltokirjan mukaisia huolto- ja kunnossapito toimenpiteita.

Osakerekisteréinnit

Seuraaville tiloille tehtiin tilikauden aikana siirtomerkinta:

Kulutustiedot

www.kiinteistotahkola.fi 21.3.2025
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Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1 5
Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1 Asukasluku: 33 hloa
Toimintakertomusliite Tilavuus: 3840 m®

Paivamaara: 24.1.2025
Lampdenergian vuosikulutus
2015] 2016] 201 2018] 2019 2020) 2021 2023] 2024
Lamps MWh 0,00] 0,00 0,00 0,00) 0,00 216,77| 225,16 222 65 190,69] 181,62
Normeerattu lamps MWh 0,00] 0,00] 0,00] 0,00 0,00) 216,77| 225 16| 222 65| 190,69| 181,62
Lampsindeksi kWh/m® 0.0 0.0 0,0 0,0 0.0 56,4 58,6/ 58,0 497 47 3|
Muutos % 0,0 %) 0.0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 3,9 %] 11 % 144 % -4.8 %)
Maarita taloyhtidlle lampiman kayttveden energian kulutuksen kiintea arvio!
Veden
2015] 2018) 2017] 2018] 2019] 2020) 2021] 2022| 2023| 2024
Vedenkulutus m? 0,0] 0,0 0,0 0,0] 0.0 21490 2066,0] 36917.,0] 1683,3] 1855,0)
Vedenkulutus V/as/vrk 0.0 0.0 0,0] 0,0] 0.0 178.4 171,5 3064,9| 139,8] 154.0)
Muutos % 0,0 %] 0,0 % 0.0 % 0.0 % 0,0 %) 0,0 % 39%|  1686,9 %) -95.4 %) 10,2 %
Sihkbenergian vuosikulutus
[ 2015] 2016 201 2018] 2019 2020) 2021] 2022] 2023] 2024
[Sahkankulutus kKWh o] 0 0 0 0 5897 6131] 5990 3792 4461
[sahkenkulutus kWh/m® 0,0] 0,0 0,0 0,0 0.0 1.5 16| 1.6 1.0 1.2
[Muutos % 0,0 %]| 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %) 4,0 %| 2,3 % -36.7 %) 17,6 %]
Palkat ja palkkiot
Palkat 0,00 € Palkkiot 500,00 €
Arvio tulevasta kehityksesta
Seuraavan 5 vuoden ajalle suunnitellut ja paatetyt toimenpiteet on esitetty tilinpaatoksen liitteena olevassa
kunnossapitotarvesuunnitelmassa.
Yhtion taloustiedot
Yhtion vastikkeet ja kdyttokorvaukset
Tuote Yksikk6hinta Yksikko Aloituspdiva Paattymispaiva
Asuinhuoneistovuokra 1160,0000 kpl 1.7.2024 31.12.2024
Autopaikkavuokra 10,0000 kpl 1.1.2024 31.12.2024
Hoitovastike 5,2000 m2 1.1.2024 30.6.2024
Hoitovastike 5,3000 m2 1.7.2024 31.12.2024
Padomavastike 1 8,5000 velallinen m2 1.7.2024 31.12.2024
P&daomavastike 1 10,2000 velallinen m2 1.1.2024 30.6.2024
Padomavastike 2 1,9400 velallinen m2 1.1.2024 31.12.2024
P&daomavastike 3 0,0000 velallinen m2 1.1.2024 30.6.2024
Padomavastike 3 1,0000 velallinen m2 1.7.2024 31.12.2024
P&daomavastike 4 0,2700 velallinen os 1.7.2024 31.12.2024
Vakuus 0,0000 kpl 1.1.2024 30.6.2024
Vakuus 1 600,0000 kpl 1.7.2024 31.12.2024
Vesimaksu 23,0000 kpl 1.1.2024 31.12.2024
Ylimaarainen hoitovastike 5,2000 m2 1.1.2024 30.6.2024
Ylimaarainen rahoitusvastike 6,8500 velallinen m2 1.1.2024 30.6.2024
Lainat tilinpadatoshetkella
Nimi Lainatyyppi Lainapddoma Velalliset yksikét |Lainaosuus/vel.yks.
PO2, kattourakka Pddomavastikelaina 236 237,40 1 008,00 236,253958
PO1 Pddomavastikelaina 261 392,51 253,50 1022,905799
PO3, ovet, lukkopesat ja valaisimet Pddomavastikelaina 17 056,80 923,50 14,288035
www.kiinteistotahkola.fi 21.3.2025
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Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1 6

PO4, kayttovesi ja lampoputkistot Padomavastikelaina

Maksuvalmius on ollut tilikaudella heikko. Hoitovastikeylijaama tilikaudelta oli 25 134,11 euroa ja kumulatiivinen hoitovastikealijaama
tilikauden paattyessa oli -4 115,37 euroa. Yhtion maksuvalmius on parantut merkittavasti paattyneen tilikauden aikana.

Talousarviovertailu

Talousarviovertailu on tilinpaatoksen liitteena.

Talousarvio toteutui kokonaisuudessaan kohtuullisesti.

Hallituksen esitys tilikauden tuloksen/voiton kisittelysta

Hallitus ehdottaa, etta tilikauden voitto 2 011,83 euroa kirjataan oman padoman vahennykseksi ja etta osinkoa ei jaeta.

www.kiinteistotahkola.fi 21.3.2025
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Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1

Vastikerahoituslaskelma

KIINTEISTON HOITO

HOITO
HOITOTUOTOT
Hoitovastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet
Vuokrat
Kertasuoritukset
Hoitolainojen nostot
Padomavastikelainojen nostot
Luottotappiot ja oikaisuerat
HOITOKULUT
Hoitokulut
Hoitolainojen lyhennykset
Hoitolainojen korot
Hoitolainojen muut kulut
HOITOVASTIKEYLI/ALUAAMA

KATTO JA SAHKOVALAISIMET URAKAN JAAMAN SIIRTO
HOITOPUOLELLE

EDELLISTEN TILIKAUSIEN HOITOVASTIKEJAAMA

SIIRTYVA HOITOVASTIKEYLI/ALUAAMA

485 415,73
72 859,50

8 188,00

1 780,00

5 329,85

87 940,67
308 951,91
365,80
-460 281,62
-130 475,95
-323 307,56
-2'540,94
-3957,17
25134,11

-15 839,71

-13 409,77

-4 115,37

ERITYISVASTIKKEET

KESKENERAISET URAKAT
KESKENERAISET URAKATTUOTOT
KESKENERAISET URAKATKULUT
KESKENERAISET URAKATYLI/ALUAAMA

KATTO JA SAHKOVALAISIMET URAKAN JAAMAN SIIRTO
HOITOPUOLELLE

EDELLISTEN TILIKAUSIEN KESKENERAISET URAKATIAAMA

SIIRTYVA KESKENERAISET URAKATYLI/ALUAAMA

0,00
0,00
0,00

15 839,71

-15 839,71

0,00

RAHOITUS

PAAOMAVASTIKE 2
PAAOMATUOTOT
Padomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset
PAAOMAKULUT
Korkokulut

Muut rahoituskulut
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Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1 8

Lainojen lyhennykset -49 860,63
PAAOMAVASTIKE 2 VASTIKEYLI/ALUAAMA -1 906,59
EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKE 2 0,00
VASTIKEJAAMA

SIRTYVA PAAOMAVASTIKE 2 VASTIKEYLI/ALUAAMA -1 906,59

PAAOMAVASTIKE 1

PAAOMATUOTOT 28 442,70
Padomavastikkeet 28 442,70
PAAOMAKULUT -28 404,05
Korkokulut -14 123,26
Muut rahoituskulut -98,67
Lainojen lyhennykset -14 182,12
PAAOMAVASTIKE 1 VASTIKEYLI/ALJAAMA 38,65
EDELLISTI?'I\.I.TII_._IKAUSIEN PAAOMAVASTIKE 1 2047,24
VASTIKEJAAMA

SIIRTYVA PAAOMAVASTIKE 1 VASTIKEYLI/ALUAAMA 2 085,89

PAAOMAVASTIKE 3

PAAOMATUOTOT 10 233,27
P&daomavastikkeet 6 493,50
Lainaosuussuoritukset 3739,77
PAAOMAKULUT -6 371,47
Korkokulut -571,89
Muut rahoituskulut -2,50
Lainojen lyhennykset -5797,08
PAAOMAVASTIKE 3 VASTIKEYLI/ALUAAMA 3 861,80
EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKE 3 0,00
VASTIKEJAAMA

SIIRTYVA PAAOMAVASTIKE 3 VASTIKEYLI/ALJAAMA 3 861,80
HOITOVASTIKEYLI/ALJAAMA -4115,37
KESKENERAISET URAKATYLI/ALUAAMA 0,00
PAAOMAVASTIKE 2 VASTIKEYLI/ALUAAMA -1 906,59
PAAOMAVASTIKE 1 VASTIKEYLI/ALUAAMA 2085,89
PAAOMAVASTIKE 3 VASTIKEYLI/ALUAAMA 3 861,80
KOKONAISJIAAMA -74,27
RAHOITUSOMAISUUS 9602,20
- LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA 41431,31
./. SEURAAVAN TILIKAUDEN LAINANLYHENNYKSET 31 754,84
TASEEN RAHOITUSASEMA -74,27
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Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1
Talousarviovertailu

Talousarviovertailu

Talousarvio
1.1.2024 -
31.12.2024

Toteuma

Toteuma %

Kiinteiston tuotot
Vastikkeet
Hoitovastikkeet 72 891,00 72 859,50 -31,50 99,96%
Kulutusperusteiset vastikkeet 8 280,00 8 188,00 -92,00 98,89%
Vastikkeet yhteensa 81171,00 81 047,50 -123,50 99,85%
Vuokrat 2 040,00 1780,00 -260,00 87,25%
Kiinteiston tuotot yhteensa 83 211,00 82 827,50 -383,50 99,54%
Luottotappiot ja oikaisuerat
Luottotappiot ja oikaisuerat 0,00 365,80 365,80 0,00%
Luottotappiot ja oikaisuerat yhteensa 0,00 365,80 365,80 0,00%
Kiinteiston hoitokulut
Henkilostokulut -650,00 -500,00 -150,00 76,92%
Hallinto -10 503,00 -11702,63 1199,63 111,42%
Kaytto ja huolto -1 000,00 -7 583,72 6 583,72 758,37%
Ulkoalueiden hoito -1300,00 -400,39 -899,61 30,80%
Siivous 0,00 -203,40 203,40 0,00%
Lammitys -21 000,00 -21 090,12 90,12 100,43%
Vesi ja jatevesi -9900,00 -10 024,97 124,97 101,26%
S&dhko ja kaasu -1 500,00 -1240,13 -259,87 82,68%
Jatehuolto -3.000,00 -3524,12 524,12 117,47%
Vahinkovakuutukset -5000,00 -4 462,01 -537,99 89,24%
Kiinteistévero -3 283,00 -3 016,26 -266,74 91,88%
Korjaukset -14 595,00 -347 808,98 333 213,98 2383,07%
./. Aktivoinnit taseeseen 0,00 349 394,66 349 394,66 0,00%
Muut hoitokulut 0,00 -563,38 563,38 0,00%
Kiinteiston hoitokulut yhteensa -71 731,00 -62 725,45 -9 005,55 87,45%
HOITOKATE 11 480,00 20 467,85 8987,85 178,29%
Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista 0,00 -43 804,20 43 804,20 0,00%
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa 0,00 -43 804,20 43 804,20 0,00%
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut rahoitustuotot
Padomavastikkeet 67 001,00 58 751,64 -8 249,36 87,69%
Lainaosuussuoritukset 0,00 44 671,30 44 671,30 0,00%
./. Rahastoidut osuudet 0,00 -45 317,25 45 317,25 0,00%
Muut rahoitustuotot yhteensa 67 001,00 58 105,69 -8 895,31 86,72%
Korkokulut -30 525,00 -28 682,17 -1842,83 93,96%
Muut rahoituskulut 0,00 -4 075,34 4075,34 0,00%
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 36 476,00 25 348,18 -11 127,82 69,49%
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA 47 956,00 2011,83 -45 944,17 4,20%
VEROJA
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) /YLUAAMA (ALUAAMA) 47 956,00 2011,83 -45 944,17 4,20%
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Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1 10
Tuloslaskelma
Tuloslaskelma 1.1.2024 - 31.12.2024 1.1.2023 - 31.12.2023
Kiinteiston tuotot
Vastikkeet
Hoitovastikkeet 72 859,50 76 791,60
Kulutusperusteiset vastikkeet 8 188,00 8513,00
Vastikkeet yhteensa 81 047,50 85 304,60
Vuokrat 1780,00 2 020,00
Muut kiinteiston tuotot 0,00 20,00
Kiinteiston tuotot yhteensa 82 827,50 87 344,60
Luottotappiot ja oikaisuerat
Luottotappiot ja oikaisuerat 365,80 0,00
Luottotappiot ja oikaisuerat yhteensa 365,80 0,00
Kiinteiston hoitokulut
Henkilostokulut -500,00 -650,00
Hallinto -11702,63 -11 873,74
Kaytto ja huolto -7 583,72 -6 254,64
Ulkoalueiden hoito -400,39 -1037,11
Siivous -203,40 -970,24
Lammitys -21 090,12 -21 026,81
Vesi ja jatevesi -10 024,97 -9 955,67
Sahko ja kaasu -1240,13 -1032,84
Jatehuolto -3524,12 -3 284,01
Vahinkovakuutukset -4 462,01 -4 869,08
Kiinteistovero -3016,26 -2 949,46
Korjaukset -347 808,98 -28 155,40
./. Aktivoinnit taseeseen 349 394,66 0,00
Muut hoitokulut -563,38 -910,22
Kiinteiston hoitokulut yhteensa -62 725,45 -92 969,22
HOITOKATE 20 467,85 -5 624,62
Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista -43 804,20 0,00
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa -43 804,20 0,00
Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot 0,00 20,00
Muut rahoitustuotot
Padomavastikkeet 58 751,64 23 182,77
Lainaosuussuoritukset 44 671,30 0,00
./. Rahastoidut osuudet -45 317,25 0,00
Muut rahoitustuotot yhteensa 58 105,69 23 182,77
Korkokulut -28 682,17 -17 642,44
Muut rahoituskulut -4 075,34 -1947,54
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 25 348,18 3612,79
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA 2011,83 -2011,83
Tilinpaatossiirrot yhteensa
Vilittomat verot yhteensa
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) /YLUAAMA (ALUAAMA) 2011,83 -2011,83
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Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1 11

Tase
Tase 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyodykkeet
Maa- ja vesialueet
Omistuskiinteistot 3 666,60 3 666,60
MAA- JA VESIALUEET YHTEENSA 3 666,60 3 666,60
Rakennukset ja rakennelmat
Omistusrakennukset ja -rakennelmat 1790 835,73 1485 245,27
RAKENNUKSET JA RAKENNELMAT YHTEENSA 1790835,73 1485 245,27
Ennakkomaksut ja keskeneraiset hankinnat 0,00 281 644,16
AINEELLISET HYODYKKEET YHTEENSA 1794 502,33 1770556,03
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 1794 502,33 1770 556,03
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista 8457,31 9776,77
Siirtosaamiset 30,65 9,96
LYHYTAIKAISET SAAMISET YHTEENSA 8 487,96 9786,73
SAAMISET YHTEENSA 8 487,96 9786,73
Rahat ja pankkisaamiset 1114,24 0,00
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 9 602,20 9786,73
VASTAAVAA YHTEENSA 1804 104,53 1780 342,76
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Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1 12

VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepdaaoma
Osakepaaoma 2 500,00 2 500,00
OSAKEPAAOMA YHTEENSA 2 500,00 2 500,00

Muut rahastot

Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto 516 805,00 516 805,00

Lainanlyhennysrahasto 721 605,54 676 288,29

MUUT RAHASTOT YHTEENSA 1238 410,54 1193 093,29

Edellisten tilikausien voitto (tappio) -1971,49 40,34

Tilikauden voitto (tappio) 2011,83 -2011,83

OMA PAAOMA YHTEENSA 1240 950,88 1193 621,80
VIERAS PAAOMA

Pitkdaikainen

Lainat rahoituslaitoksilta 521722,34 536 699,87
PITKAAIKAINEN YHTEENSA 521722,34 536 699,87

Lyhytaikainen

Lainat rahoituslaitoksilta 31795,33 40 113,57

Saadut ennakot 2219,21 3 686,98

Ostovelat 6127,16 1996,08

Siirtovelat 1289,61 4 224,46
LYHYTAIKAINEN YHTEENSA 41431,31 50 021,09

VIERAS PAAOMA YHTEENSA 563 153,65 586 720,96
VASTATTAVAA YHTEENSA 1804 104,53 1780342,76
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Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1 13

Tilinpaatoksen liitetiedot

Tilinpaatoksen laatimisperusteet

Yhtidssa ei noudateta ennalta laadittua poistosuunnitelmaa, vaan poistot tehdaan johdonmukaisesti verotettavan tulon vélttamisen
edellyttdmassa laajuudessa ja aineellisten hyodykkeiden taloudellisen vaikutusajan puitteissa. Tilinpaatds on laadittu Valtioneuvoston asetuksen
pien- ja mikroyrityksen tilinpaatdksessa esitettavista tiedoista (1753/2015) mikroyrityssaanndston mukaisesti.

Oma padaoma

31.12.2023 Muutos 31.12.2024

Sidottu oma paaoma
Osakepddoma 2 500,00 0,00 2 500,00
Sidottu oma padoma yhteensa 2500,00 0,00 2 500,00
Vapaa oma padoma
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 516 805,00 0,00 516 805,00
Lainanlyhennysrahasto 676 288,29 45 317,25 721 605,54
Edellisten tilikausien voitto/tappio 40,34 -2 011,83 -1971,49
Tilikauden voitto/tappio -2011,83 4 023,66 2011,83
Vapaa oma padoma yhteensa 1191121,80 47 329,08 1238 450,88
Oma padoma yhteensa 1193 621,80 47 329,08 1240 950,88

Vakuudet

Vastuu Asiakirjan numero Kuvaus Madra Yhteensa Aloituspvm Osapuoli

Panttikirja - sdhkoéinen 758/10.10.2001/16601 | Vakuutena 1,00 473 869,48 473 869,48 10.10.2001| Oma Saastopankki Oyj
Panttikirja - séhkoinen 758/14.12.2001/20062 | Vakuutena 1,00 77 366,45 77 366,45| 14.12.2001 |Oma Saastépankki Oyj
Panttikirja - séhkoinen MML/482607/72/2018 | Vakuutena 1,00 1 000 000,00 1000 000,00/ 16.5.2018|0ma Saastopankki Oyj
Panttikirja - séhkdinen MML/817484/72/2022 |Vakuutena 1,00 50 000,00 50 000,00 29.12.2022 | Oma Saastopankki Oy;j

Vastuut

Vastuu Asiakirjan numero Kuvaus  Maara Arvo Yhteensa Aloituspvm Osapuoli

Henkilosto

Tilikauden aikana yhtion palveluksessa ei ollut henkilokuntaa.

Taseen muut liitetiedot

Yhtiolla on luotollinen pankkitili, limiitti 30 000€.

Yli 5 vuoden kuluttua eradntyvat lainat

Pitkdaikaiseen vieraaseen padomaan sisaltyy 392 090,72 euroa velkoja, jotka eraantyvat myohemmin kuin viiden vuoden kuluttua.

Kirjanpitokirjat
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Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1 14

Tositteet on numeroitu sarjoittain seuraavasti:

Tiliotteet: 1- 059

Baswaren P2P ohjelmasta siirretyt ostolaskut: 1- 181

Myyntilaskut: 1- 302

Muistiotositteet: 1- 34

Ostolaskut on arkistoitu sahkoisesti Baswaren P2P ohjelman laskuarkistoon.

Tilikohtainen tuloslaskelma ja tase-, paiva- ja padkirja, huoneistoreskontra ja tase-erittelyt liitteineen on arkistoitu sahkoisesti Premis-
jarjestelmaan.
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Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1
Tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen allekirjoitukset

Paikka ja aika: Tampere 24.3.2025

15

Hallituksen puheenjohtaja Hallituksen jasen

Lasse Mallinen

Hallituksen jasen Paavastuullinen isannoitsija

Tilinpaatosmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdndan annettu kertomus

Paikka ja aika:

Pirjo Pitkdnen HT
Tilintarkastaja

www.kiinteistotahkola.fi
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TILINTARKASTUSKERTOMUS
Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1
Tilinpiitoksen tilintarkastus

Olen tilintarkastanut As OyPirkkalan Vahverotie 1 ( 2835467-9) tilikaudelta 1.1-31.12.2024
Tilinpéttos siséltdd taseen ja tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonani esitdn, ettd tilinpddtds antaa oikean ja riittdvén kuvan yhtion toiminnan
tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpditoksen laatimista
koskevien sddnndsten mukaisesti ja tayttdd lakisddteiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olen suorittanut tilintarkastuksen Suomessa noudattevan hyvin tilintarkastustavan mukaisesti.
Hyvin tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiani kuvataan tarkemmin kohdassa
Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpdcitoksen tilintarkastuksessa. Olen riippumatton yhtiostd niiden
Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaani
tilintarkastusta ja olen tayttdnyt muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuuteni.
Kisitykseni mukaan olen hankkinut lausuntoni perustaksi tarpeellisen méérén tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssié.

Tilinpéitosti koskevat hallituksen ja isénndéitsijin velvollisuudet

Hallitus ja isd@nnoitsijd vastaavat tilind4toksen laatimisesta siten, ettd se oikein ja riittdvén kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpdétoksen laatimista koskevien sddnnosten mukaisesti ja tayttia
lakiséddteiset vaatimukset. Hallitus ja isdnnditsijd vastaavat myos sellaisesta sisdisestd valvonnasta,
jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpdatoksen, jossa ei ole vadrinkdytoksest tai
virheestd johtuvaa olennaista virheellisytta.

Hallitus ja isé@nnoitsjd ovat tilinpdétosté laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykyé jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittdimééin seikat, jotka liittyvét toiminnan jatkuvuuteen ja
siihe, ettd tilinpditds on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpdétds laaditaan toiminnan
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jo yhti6 aiotaaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta
realistista vaihtoehtoa kuin tehdé niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpéditoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenani on hankkia kohtuullinen varmuuus sité, onko tilinpdétoksessd kokonaisuutena
vadrinkdytoksestd tai virheestéd johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa
tilintarkastuskertomus, joka siséltdd lausuntoni. Kohtuullinen varmuus on korkea

varmuustaso, mutta se ei ole tae, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvi
tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua
védrinkdytoksestd tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessé
voisi kohtuudella osottaa vaikuttavan taloudellisiin padtoksiin, joita kédyttavat tekevét
tilinpdétoksen perusteella.

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ visma Slgn
https://sign.visma.net/fi/document-check/5b16d430-a70b-443a-8f37-08c48584b3da www.vismasign.com



Hyvién tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kidytdn ammatillista
harkintaa ja sdilytin ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan.
Lisdksi:

* tunnistan ja arvioin vaérinkdytoksestd tai virheesté johtuvat
tilinpédtoksen olennaisen virheellisyyden riskit, suunnitelen ja suoritan
néihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteité ja hankin lausuntoni
perustaksi tarpeellisen médéran tarkoitukseen soveltuvaan tilintarkastusevidenssia.
Riski siitd, ettd vadrinkdytoksestd johtuva olennainen virheellisyys jéé
havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, virheestd johtuva olennainen
virheellisys jd4 havaitsematta, silld vadrinkédytokseen voi liittyéd yhteis-
toimintaa, védrentdmistd, tietoja tahallista esittdmattd jéttdmistd tai virheellisten
tietojen esittdmistd taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

° muodostan kisityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd
valvonnasta pystyékseni suunnittelemaan olosuhteisin ndhden asianmukaiset
tilintarkastustoimenpiteet mutta en siiné tarkoituksessa, ettd pystyisin
antamaan lausunnon yhtion sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

o arvioin sovelluttujen tilinpddtoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta
sekd johdon tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niistd esitettédvien tietojen
kohtuulllisuutta.

. teen johtopéitoksen siitd, onko hallituksen ja isdnnditsijén ollut asianmukaista
laatia tilinp#dtos perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teen
hankkimani tilintarkastusevidenssin perusteella johtopéatoksen siité, esiintyko
sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvéa olennaista epdvarmuutta, joka voi
antaa merkitttdvad aihetta epdilld yhtion kykya jatkaa toimintansa. Jos
johtopéitokseni on, ettd olennaista epdvarmuutta esiintyy, minun tdytyy kiinnnittda
tilintarkastuskertomuksessani lukijan huomiota epédvarmuutta koske-
viin tilinpdétoksessi esitettdviin tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot
eivit ole riittdvid, mukauttaa lausuntoamme. Johtopddtokseni perustavat
tilintarkatuskertomuksen antamispdivddn mennessd hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin
johtaa siihen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.

. arvioin tilinpdatoksen, liitetiedot mukaan lukien, yleisté esittimistapaa,
rakennetta ja sisdltod ja sitd, kuvastaako tilinpdétds sen perustana olevia liike-
toimia ja tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja riittdvin kuvan.

Kommunikoin hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen
sunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta sekd merkittavistd tilintarkastus-
havainnoista, mukaan lukien mahdoliset sisdisen valvonnan merkittdvét puut-
teellisudet, jotka tunnistan tilintarkatuksen aikana.
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Muut raportointivelvoitteet
Muu informaatio

Hallitus ja isé&nnditsijd vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittii
toimintakertomukseen siséltyvén informaation. Tilinpaétosti koskeva lausuntoni
ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenani on lukea toimintakertomukseen siséltyvé informaatio tilinpaztoksen
tilintarkastuksen yhteydessi ja titi tehdesséni arvioida onko toimintakertomukseen sisaltyvi
informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpa4toksen tai tilintarkatusta suoritettaessa hankki-
mani tietimyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellisti.
Velvollisuutenani on liséksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen
soveltuvien sdédnndsten mukaisesti.

Lausuntonani esitén, ettd toimintakertomuksen ja tilinpatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etti
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen soveltuvien siinndsten mukaiseti.

Jos teen suorittamani tyon perusteella johtopéitoksen, ettd toimintakertomukseen sisél-

tyvésséd informaatiossa on olennaisesti virheellisyys, minun on raportoitava tisti seikasta.
Minulla ei ole tdmé asian suhteen raportoitavaa.

Tampereella 14.4.2025

HT-tilintarkastaja
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KIINTEISTOTAHKOLA

Kiinteist6-Tahkola Tampere Oy

Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1

Insinddrinkatu 40
33720 Tampere

0207 488 140
www.kiinteistotahkola.fi

Kiinteisto
Osoite

Isannditsija Antti Impid

KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS
Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1

Vahverotie 1 valm. 1982 huoneistot 17
h-alam2 0,0 flavuus m - 5540 0

Kunnossapitotarveselvitys (AsOyL 6. luku 2 §)
Kunnossapitotarve vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen, yhtiévastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytosta aiheutuviin menoihin. Yhtikokous merkitsee hallituksen selvityksen
tiedoksi. Kaynnistettavien toimenpiteiden suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta paa

aan yhtiokokouk erikseen.

Selitys ei ole korjauksen taydellinen kuvaus

paivitetty 24.3.25/hall. vahvistettu

Suoritettuja korjauksia

Vuosi

2006

2008

2018

2020

2021

2021

2021

2021

2022

2022

2022

2022

2022

2023

2023

2023

Selitys
Kattorakenteiden korjaukset
Kattohuopa uusittu osittain

Lammitysjarjestelmien korjaukset
Lammonsiirrin uusittu

Kattorakenteiden korjaukset
Kattohuopa uusittu osittain

Osakashallinnassa olevien huoneistojen mérkéatilojen vesieristeiden
korjaukset
A-talo, yhden asunnon kylpyhuoneen korjaus vesieristystasoon

Osakashallinnassa olevien huoneistojen méarkéatilojen vesieristeiden
korjaukset

A-talo, yhden asunnon kylpyhuoneen korjaus vesieristystasoon
maapohjasta tulleen kosteuden vuoksi

Pihakaivojen, pihasalaojien ym. korjaukset
A-talon rydémintétilassa sisdisen salaojan korjaus (maanpaineseinén
vieressa rakennuksen keskelld, asunnot 4-6)

Muiden ulkopuolisten rakenteiden korjaukset
A-talon ryémintatilojen siivous maatuvasta aineesta, paatyihin uudet
kulkutikkaat ja huoltoluukut

Kuntoarviot
Peruskuntoarvion laatiminen

Kuntotutkimukset
Vesikaton ja ylapohjan kuntotutkimus

Kuntotutkimukset
Asbesti- ja haitta-ainekartoitus julkisivut

Kuntotutkimukset
Putkistojen kuntotutkimus

Sahkdjarjestelmien korjaukset
Rikkoutuneiden kytkinten, valaisinten ja pistorasioiden uusiminen seké
autolammityskotelon uusinta

Vesi- ja viemarijarjestelmien korjaukset
Pohjaviemarin painehuuhtelu

Korjaussuunnittelun, -valvonnan, ym. veloitukset
Vesikatteiden uusiminen/Toteustussuunnitteluvaihe

Kattorakenteiden korjaukset
Vesikatteiden uusiminen

Vesi- ja viemarijarjestelmien korjaukset
Vesikalusteiden- tarkastus -ja korjauskiernros

Kustannus

00,00 €
00,00 €

00,00 €

4 800,00 €
4 800,00 €

7 738,05 €

2 000,00 €

3137,20 €
850,00 €
538,10 €

2 250,00 €
929,78 €

1 000,00 €
5952,00 €

238 342,60 €
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LVI-jarjestelmien korjaukset

2023 Lammitysverkoston linjaventtiilien ja alkuperaisten patteriventtiilien 12 000,00 €
uusiminen, verkoston tasapainotus
Kuntotutkimukset

2023 A-talon ryomlnt_atllan.sokkelln ja pugrakentelsgn tukimuurin ja salaojien 1984.00 €
kuntotarkastus ja korjaustavan selvitys, salaojien kuvaus,
hankesuunnitelma

2023-24 Kkunoiden ja ovien korjaukset | | 21 000,00 €
Huoneistojen ulko-ovien ja niiden lukituksen uusinta.

2024  LVl-janestelmien korjaukset e | . 39 000,00 €
Lampdkeskuksen ja asuinrakennusten valisten lampdkanaalien uusinta
Ulkoaluerakenteiden, -varusteiden ja -kalusteiden korjaukset

S Pihavalaistuksen uusinta 1840,00€

Suoritettujen korjausten takuuaikaiset vakuudet

. . Vakuuden

Vuosi Selitys arvo

2025 Kattprakentgiden korjaukset 1191713 €
Vesikattokorjaus

Tulevia korjauksia

Vuosi Selitys Kustannusarvio

2025 Ikkunoulzlen jaovien korjaukset 17 000,00 €

Takaovien uusinta
Sahkdjarjestelmien korjaukset
. Valokuituliittyman asennus 00,00€
Osakashallinnassa olevien huoneistojen méarkéatilojen vesieristeiden
korjaukset
2025-2026 Alkuperaiskuntoisten huoneistojen méarkéatilaremontteja 00,00€
kiireellisyyden mukaan.
Sahko-, tieto- ja kaasujarjestelmien korjaukset
2026 Tele-, ATK- ja puhelinjarjestelmien ja kaapelointien uusinta 12:000,00 €
2026 J?tekatosten, -altagsten ja muiden rakennelmien korjaukset 10 000,00 €
Jatekatoksen hankinta
Pihakaivojen, pihasalaojien ym. korjaukset
2027 A-talo: rydmintatilan salaojitus (as. 1-3, 7-9) 40 000,00 €
2027 Kuntotutkimukset 2 500,00 €

Putkistojen seurantatutkimus

Pihakaivojen, pihasalaojien ym. korjaukset
2028 A- ja B-talo: salaojat ja sadevesijarjestelmé sek& muut korjaustoimet 120 000,00 €
hankesuunnitelman muk.

Ikkunoiden ja ovien korjaukset

2029- . o 80 000,00 €
Ikkunoiden uusiminen
Kuntoarviot
2030 Kuntoarvion paivitys 3300,00€
2030 LVI-jarjestelmien korjaukset 20 000,00 €

Alajakokeskuksen ja paisunta-astian uusiminen

# visma sign
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VASTIKKEET JA KAYTTOKORVAUKSET YKSIKKO HINTA 7/2025 ALK EDELTAVA HINTA
Hoitovastike €/m2 5,30 5,30
Autopaikkavuokra €/paikka 10,00 10,00
Vesimaksu €/hlo 25,00 23,00
P&daomavastike 2 kpl 1,98 1,94
Pdaomavastike 1 kpl 8,60 8,50
Padomavastike 3 Vain joulukuu kpl 0,20 1,00
Padomavastike 4 kpl 0,27 0,27

LISATIEDOT

Hallituksella on valtuudet tarvittaessa peria tai jattaa perimattd enintdan kahden (2) kuukauden ylimaarainen hoito- ja/tai
padomavastike.

Hallituksella on valtuudet tarkastaa padomavastikkeen suuruus korkomuutosta vastaavaksi.

Ylimaaraiset lainaosuussuoritukset rahastoidaan. Kuukausittaiset pddomavastikkeet tuloutetaan.

KIINTEISTON HOITO TALOUSARVIO TILINPAATOS

1.1.25-31.12.25 1.1.24-31.12.24

KINTEISTON TUOTOT

VASTIKKEET 82 193,40 81 047,50
HOITOVASTIKKEET 73 553,40 72 859,50
KULUTUSPERUSTEISET VASTIKKEET 8 640,00 8 188,00
VUOKRAT 1 680,00 1780,00
I KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 83 873,40 82 827,50

LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT
LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT 0,00 365,80
I LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT YHTEENSA 0,00 365,80

KIINTEISTON HOITOKULUT

HENKILOSTOKULUT -650,00 -500,00
HALLINTO -11 019,24 -11 702,63
KAYTTO JA HUOLTO -7 991,36 -7583,72
ULKOALUEIDEN HOITO -1 300,00 -400,39
SIIVOUS 0,00 -203,40
LAMMITYS -21 000,00 -21090,12
VESI JA JATEVESI -11 000,00 -10 024,97
SAHKO JA KAASU -1 500,00 -1240,13
JATEHUOLTO -3 600,00 -3 524,12
VAHINKOVAKUUTUKSET -4 501,47 -4462,01
KIINTEISTOVERO -2 983,04 -3 016,26
KORJAUKSET -14 595,00 -347 808,98
./. AKTIVOINNIT TASEESEEN 0,00 349 394,66
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MUUT HOITOKULUT
KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA

TILIKAUDEN YLI-/ALUAAMA
EDELLISTEN TILIKAUSIEN YLI-/ALUAAMA
SIIRTYVA YLI-/ALJAAMA

RAHOITUS KORKO

PO2, KATTOURAKKA

Velalliset yksikot tilikauden alussa 1 008,00 Lyhennyspaivat
Lainapadoma tilikauden alussa 236 237,40 Korontarkistuspaivat
Lyhennystapa Tasalyhennys Korkoperuste
RAHOITUSTUOTOT

Pddomavastike 2

RAHOITUSKULUT

Korkojakso

Korkojakso

Korkojakso

Lainan lyhennys
YLI-/ALUAAMA
EDELLISTEN TILIKAUDEN YLI-/ALUAAMA
SIRTYVA YLI-/ALUAAMA

PO1

Velalliset yksikot tilikauden alussa 253,50 Lyhennyspdivat
Lainapddoma tilikauden alussa 261 392,51 Korontarkistuspdivat

Lyhennystapa Annuiteetti Korkoperuste

RAHOITUSTUOTOT

Pddomavastike 1

RAHOITUSKULUT

Korkojakso

Korkojakso

Lainan lyhennys
YLI-/ALJAAMA
EDELLISTEN TILIKAUDEN YLI-/ALUAAMA
SHRTYVA YLI-/ALUAAMA

PO3, OVET, LUKKOPESAT JA VALAISIMET

Velalliset yksikot tilikauden alussa 923,50 Lyhennyspaivat
Lainapadoma tilikauden alussa 17 056,80 Korontarkistuspaivat
Lyhennystapa Tasalyhennys Korkoperuste
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23 708,16
23 708,16
-21 790,57
-4 619,75
-427,20

-3 619,30
-13 124,32
1917,59
-1 906,59
11,00

26 009,10
26 009,10
-28 042,30
-6 702,54
-4.894,70
-16 445,06
-2033,20
2 085,89
52,69

-1 000,00
-81 140,11

2733,29
-4115,37
-1382,08

2/3

-563,38
-62 725,45

-4115,37

TALOUSARVIO
1.1.25-31.12.25

29.6.ja 29.12.
9.6.

12kk Euribor

Kuun viimeinen paiva.
23.5.

12kk Euribor

28.6.28.12.
5.3.

12kk Euribor
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RAHOITUSTUOTOT

Padomavastike 3

RAHOITUSKULUT

Korkojakso

Korkojakso

Korkojakso

Lainan lyhennys
YLI-/ALUAAMA
EDELLISTEN TILIKAUDEN YLI-/ALUAAMA
SIRTYVA YLI-/ALUAAMA

PO4, KAYTTOVESI JA LAMPOPUTKISTOT

Velalliset yksikot tilikauden alussa
Lainapadoma tilikauden alussa

Lyhennystapa

RAHOITUSTUOTOT

Padomavastike 4

RAHOITUSKULUT

Korkojakso

Korkojakso

Korkojakso

Lainan lyhennys
YLI-/ALBAAMA
EDELLISTEN TILIKAUDEN YLI-/ALUAAMA
SIRTYVA YLI-/ALUAAMA

1.1.2025-31.12.2025

Asunto Oy Pirkkalan Vahverotie 1

5725,70
5 725,70
-2 855,35
-157,44
-196,44
-316,01
-2 185,46
2870,35
3 861,80
6 732,15

Lyhennyspaivat
Korontarkistuspaivat

Tasalyhennys Korkoperuste

6 531,84
6531,84
-6 327,47
-802,29
-196,61
-504,81
-4 823,76
204,37
0,00
204,37
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28.6.28.12.
14.8.

12kk Euribor
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