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MAANVUOKRASOPIMUS, maanvuokralain (258/1966) 3 luvun mukainen
Yhdyskuntalautakunta 8.4.2014 § 201, lainvoimainen 28.4.2014

1 PAAEHDOT
1.1 Sopijaosapuolet:
Vuokralainen:

Vuokranantaja: Oulun kaupunki, 0187690-1

1.2 Vuokra-alue
Oulun kaupungin Koskelan kaupunginosan (59) korttelin 17 tontti 1, kt. 564-59-17-1, pinta-alaltaan 678 m?

1.3 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa 1.1.2018 ja paittyy 31.12.2057.

1.4 Vuokranmaksu

Vuotuinen vuokra on vuoden 2017 tasossa 1102.46 euroa. Vuokrasta suoritetaan vuosittain puolet huhtikuun ja puolet loka-
kuun kuluessa. Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, ett4 perusvuokrana on 57,63 euroa vuo-
dessa ja perusindeksina 100. Vuokra tarkistetaan kunkin kalenterivuoden alussa niin monella prosentilla perusvuokrasta kuin
edellisen kalenterivuoden keskiméardinen elinkustannusindeksi on perusindeksia suurempi tai pienempi.

Jos vuokraa ei maérdaikana suoriteta, vuokralainen on velvollinen maksamaan erdéntyneille erille korkolain tarkoittamaa viivés-
tyskorkoa ja mahdolliset perimiskulut.

1.1.2018-31.12.2022 vilisena aikana vuokrasta peritian 60 %.

1.5 Vuokrasopimuksen korvaus
Télla vuckrasopimuksella korvataan 6.5.1967 allekirjoitettu maanvuokrasopimus, jonka voimassaoloaika oli 1.5.1967-31.12.2017.

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
2.1 Vuokra-alueen kiyttétarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kaytettdvaksi maanvuokralain (258/1966) 3 luvun tarkoittamalla tavalla asuntotarkoituksiin,

Vuokra-alueella ei saa pysyvisti sédilyttaa henkilbautoa suurempaa tai silhen verrattavaa ajoneuvoa eiké harjoittaa toimintaa,
Joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavalla hdiritsee ympéristoa. Vuokralainen ei saa rakentamisella tai muilla toimenpiteilld
aiheuttaa kaupungille tai kolmansille osapuolille vahinkoa tai haittaa. Vuokralainen ei saa ottaa kaytté6n vuokra-alueen ulko-
puolisia alueita.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siits, ettd hanelld on kaikki rakennushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomais-
luvat ja ettd hdn noudattaa lainsdadannan ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maérayksia.

2.2 Rakentaminen
Vuokra-alue on rakennettu. Valmiita rakennuksia ei saa luvatta purkaa. Rakennusten peruskorjaamisessa on noudatettava kau-

pungin antamia ohjeita ja maarayksia.

Vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvit maaperatutkimukset. Vuokralainen vastaa vuokra-
alueen rakentamiskelpoisuuden yksityiskohtaisesta selvittamisestd samoin kuin perustamistavan valinnasta.

2.3 Kunnossapito ym.
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta.

Vuokraoikeuteen kuuluvat vuokra-alueeseen kasvavat puut. Rakennusluvassa osoitetaan sailytettavat puut. Vuokralainen vastaa
vuokra-alueella olevien puiden mahdollisesti aiheuttamasta vahingosta. Jokaisesta vuokra-alueelta tai yleiselts alueelta luvatta
kaadetusta puusta vuokralaisen on suoritettava kaupungille vuosivuokran suuruinen korvaus. Vuokra-alueella tai yleisella alu-
eella vahingoitetusta puusta vuokralaisen on suoritettava korvausta korkeintaan mainittu maara sen mukaan, kuinka suureksi

kaupunki arvioi vahingon,

Vuokralaisella on oikeus ja velvollisuus vuokranantajan sité vaatiessa tehdé aita vuokra-alueen rajalle. Kaupunki ei osallistu
aidan rakentamiseen ja kunnossapitoon kaupungin hallussa olevien rakentamattomien tonttien ja yleisten alueiden vastaisilla
rajoilla.
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Vuokralainen huolehtii vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustéiden tekemisests ja vastaa toiden kustannuksista. Oleel-
lisiin perusparannustéihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus. Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuk-
sista taikka muista suorittamistaan t8istd johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika vuokran-
maksussaan hyvitystd. Vuokralaisella ei ole mydskaén oikeutta vuokrasuhteen padttyessi saada korvausta sopimuksen kohteen
arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista,

2.4 Maaperén pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta vuokra-alue ei pilaannu. Mikali vuokra-alue on kuitenkin vuokra-aikana ympé-
ristonsuojelulain (527/2014) tarkoittamalla tavalla pilaantuu, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta.
Mikali vuokralainen laiminlyé tdssé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralai-
sen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta. Vuokralaisen on pyydettéessa esitettéva luotettava
selvitys vuokra-alueen maaperan tilasta ja puhdistamistarpeesta.

Mikéli tontilla iimenee rakentamisvaiheessa sellaista maaperan pilaantumista, jolla on vaikutusta tontin rakentamiseen tai kéyt-
t66n, on vuokralaisen tai rakentajan otettava viipyméttd yhteyttd vuokranantajaan. Jos pilaantuminen ei ole aiheutunut vuokra-
laisen tai rakentajan toimesta, on kaupunki vuokranatajana velvollinen suorittamaan tai maksamaan puhdistukseen liittyvat
kunnostustoimet. Kunnostustoimista aiheutuvasta rakentamisen viivdstymisesta kaupungilla ei ole korvausvelvollisuutta.

Mikali tontilla on kéytossa oleva tai kdytosta poistettu 6ljyséilio, niin vuokralainen vastaa sen kunnosta ja kaytan jalkeisesta
poistamisesta.

2.5 Alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoinkaan luovuttaa maanvuokraoikeudella vuokra-aluetta tai osaa siits kol-

mannelle.

2.6 Katselmukset ja tutkimukset

Kaupungilla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko vuokra-alue rakennuksineen sopimuk-
sen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdmén sopimuksen mukaisia médrayksia. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennak-
koon vuokralaiselle. Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, puutteellisuudet on korjattava kaupungin maaraamassa ajassa.

Kaupungilla on oikeus tehd& vuokra-alueella maaperatutkimuksia ja kairauksia seka asentaa vuokra-alueelle tarvittaessa pohja-
vesiputkia. Naistd tutkimuksista ja toimenpiteista tulee vuokralaista kuulla etukéteen. Tutkimuksista ja toimenpiteista vuokralai-
selle suoraan aiheutuva haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtévén sopimuksen mukaisesti.

2.7 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kaupungin omistamien yhdyskuntaa tai kiinteistdd palvelevien tarpeellisten yhdyskuntateknisten laitteiden
sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli tai alle ja silla sijaitseviin rakennuksiin, Vuokralaiselle mainituista toimenpiteisti koituva
haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtévin sopimuksen mukaisesti.

2.8 Luovutusvelvollisuus
Vuokralainen on velvollinen luovuttamaan osan vuokra-alueesta, jos kaupunki tarvitsee sen yleisen rakennuksen rakennus-

maaksi tai yleiseksi alueeksi.

Vuokranmaksua pienennetdén pinta-alan muutoksen suhteessa ja kaupunki korvaa luovutetulla alueella olevat istutukset ja
laitteet tai siirtdd ne kaupungin kustannuksella pienennetylle vuokra-alueelle. Luovutusvelvollisuus ei koske vuokralaisen omis-

taman rakennuksen aluetta.

3 UUDELLEEN VUOKRAUS

Vuokralaisella on etuoikeus vuokrakauden paattyessa saada vuokra-alue vélittomasti uudelleen vuokralle samaan kayttétarkoi-
tukseen edellyttden, etta:

a) vuokralainen on téyttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kiyttétarkoitukseen; ja

¢) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti kaupungille yhta vuotta ennen vuckrakauden paattymistd haluavansa kayttaa téssa
tarkoitettua etuoikeuttaan.

4 VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO
Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Siirronsaaja on velvollinen iimoittamaan
vuokraoikeuden siirrosta kaupungille kolmen kuukauden kuluessa saannosta seka kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaa-

ressa (540/1995) on s3adetty.
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5 MAKSUT
Vuokralainen vastaa liittymismaksuista ja vesihuoltolain kiinteistén omistajalle tai haltijalle asettamista velvoitteista. Vuokralai-

nen on velvollinen suarittamaan myds ne vuokraerét viivastysseuraamuksineen, jotka hantd edeltényt vuokralainen on jattanyt
maksamatta, ei kuitenkaan pidemmaltd kuin 3 vuodelta.

6 LUNASTAMINEN

6.1 Kaupungin lunastusvelvollisuus

Kaupunki on velvollinen lunastamaan vuokrakauden paétyttyé rakennusluvan mukaisesti alueelle rakennetut rakennukset. Lu-
nastusvelvollisuus koskee my#s sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia pysyvaan kayttdon tarkoitettuja laitteita ja
laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edelld mainittuja rakennuksia;
2) keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) ilmeisia ylellisyyslaitteita; eika

4) puita ja pensaita.

6.2 Kaupungin lunastusoikeus
Kaupungilla on oikeus lunastaa myés kohdan 6.1. tarkoittaman lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle jédvad vuokra-alueella

olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.

6.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen
Kaupunki maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden rakennusteknisestd arvosta vuokrasuhteen

pa&ttymisen ajankohtana.

Jos maanvuckraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty, kaupunki suorittaa lunastushinnasta panttioikeudenhaltijalle hdnen saata-
vansa asianmukaisella etuoikeudella enintddn panttikirjan osoittamaan médraén, Tama edellyttés asian olevan riidaton sekd

pantticikeudenhaltijan vaatimusta hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymistd. Ylijaama lunastushinnasta jaé vuokralaiselle.

6.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus kaupungin lunastusvelvollisuuteen
Mikéli asianosaiset sopivat vuokra-ajan pidentédmisests tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden paattyessa vilittomasti uudel-
leen vuokralle, kaupungin lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Kaupungilla ei ole velvollisuutta suorittaa lunastusta ellei vuokralainen ole kaupungin asettamassa médraajassa hyvaksynyt
tarjousta, jossa vuokralaiselle on viimeistién 6 kuukautta ennen vuokra-ajan pédéattymista ilmoitettu mahdollisuudesta vuokra-
ajan pidentidmiseen vahintddn 25 vuodella tai uuden vuokrasopimuksen tekemiseen ajankohdan mukaisella kéyvalla vuokran-
maksulla oleellisesti entisin ehdoin.

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset
sekd muun omaisuutensa, jota kaupunki ei lunasta, Vuokralainen on velvollinen siistiméén alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen péattymi-
sestd, kaupungilla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella pakkohuutokaupalla seka siistia alue myynnisté saaduilla
varoilla, Mikili omaisuus ei riitd kattamaan huutokauppakustannuksia, niin kaupungilla on oikeus menetelld parhaaksi katso-
mallaan tavalla.

7 MUUT EHDOT
7.1 Vahinkotapahtuma
Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuok-

ralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entistd vastaava rakennus. Rakennusty& on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaa-
tettava 3 vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

7.2 Katualueen kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja yleinen alue méardytyy sen mukaan
kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/1978) on sdddetty seké asianomaisessa kun-
nallisessa sddnndssd maarataan.
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7.3 Sopimuksen purkaminen

Sopijaosapuclilla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralaissa (258/1966) mainituilla perusteilla. Kaupungilla on myés oikeus
purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd edella kohdassa 7.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen omaisuuden
Ja alueen siistimisen suhteen menetelldan tallgin, kuten edelld kohdassa 6.5 on maaratty.

7.4 Sopimussakko
Jos vuokralainen rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maaréyksid, on han velvollinen kaupungille maksa-
maan, paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enintédén vuotuisen vuokranmaksun kaksinkertaisen maaran.

7.5 Erimielisyyksien selvittiminen
Tésta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteistén sijaintipaikan kérdjaoikeudessa.

Tdssd sopimuksessa kohdassa 7.1 mainituista maaraajoista ja muista ehdoista kaupunki voi hakemuksesta poiketa perustellusta
syysta.

Téata sopimusta on tehty kaksi samansiséltoistd kappaletta, yksi kummallekin sopijaosapuolelle.

Qulussa, 33‘:)3 kuun 22 | pdivina 2017

OULUN KAUPUNGIN YHDYSKUNTALAUTAKUNTA
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