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1 TILAAJATIEDOT

Omistaja: Kokkolan Kaupunki

Osoite: Mariankatu 29 B3, 67100 KOKKOLA
Kiinteistotunnus: Asunto Oy Kokkolan Mariankatu 29
Yhteyshenkilo: Outi Wikstrom

Tarkastaja: UIf Hartell

Tarkastusaika: 24.2.2026

Tyonumero: 072.2026

2 LAHTOTIEDOT

Seuraavat tiedot perustuvat omistajilta saatuihin tietoihin.

Rakennustyyppi: Kerrostalo

Kayttoonottovuosi: 1987

Rakennukset: 1

Kerrosluku: 1/3

Huoneiston pinta-ala: 32,5 m2, ei tarkistusmittausta
Runkorakenteet: Paaosin betonirakennetta
Julkisivurakenteet: Ulkoverhouslauta ja maalattu betonielementti
Alapohjarakenteet: TB-laatta (ei leikkauskuvaa)
Valiseinarakenteet: Paaosin kivirakennetta

Kattotyyppi: Harjakatto

Katetyyppi ja aluskate: Pelti

limanvaihto: Koneellinen poistoilma

Lammitysmuoto: Kaukolampo

Lammonjakotapa: Vesikeskuslammitys / Huonekohtaiset patterit
Kayttovesiputkisto: Kupari

Viemarit: Muovi

Kunnostus- ja perusparannushistoria, huoneistolle merkittavat.
Rakennus on otettu kayttéon vuonna 1987. Kohteessa on vuosien varrella toteutettu useita huolto-,
korjaus- ja perusparannustoimenpiteita, joista merkittdvimmat on esitetty alla aikajarjestyksessa.

1990-luku

1993 Peltikaton huoltomaalaus.

1994 Liittyminen kaukolampdverkkoon
1997 Liikesiiven vesikatteen uusiminen seka
parveke- ja julkisivukorjauksia
20002010

2002 Julkisivun panelointi.

2005 Piilorannien uusiminen.

2007 Salaojakaivojen uusiminen seka
ikkunoiden ja julkisivujen huoltomaalaus.
2008 Lukituksen uudelleensarjoitus.
2010 Parvekkeiden ja sokkelin kunnostus

2011-2020

2011 Bauer-vedenkasittelylaitteen hankinta

2015 Asuntojen valurautaisten lattiakaivojen pinnoitus
2017 Kaikkien asuntojen ja liiketilan patteritermostaattien
uusiminen.

2019 Vesikaton uusimishankkeen suunnittelun
kaynnistaminen

2020 Vesikaton uusiminen

2021-2025

2021 Laajempi korjaushanke, joka kasitti:

* sadevesi- ja salaojajarjestelman kunnostuksen

+ kayttovesiputkiston uusimista

+ porraskdytavan sdhkoistyksen parantamista

* parvekeovien uusimisen

+ julkisivujen huoltomaalausta

2023 Nurmialueiden takuuistutukset

2025 Energiatodistuksen laadinta
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3 TARKASTUSKAYNNIN TARKOITUS JA HAVAINNOT

Kuntotarkastus on rakennustekninen arviointi, jonka tavoitteena on selvittda huoneiston kunto
tarkastushetkelld seka tuottaa asuntokaupan osapuolille puolueetonta, objektiivista ja dokumentoitua
tietoa kohteen teknisesta nykytilasta. Tarkastus perustuu pddosin aistinvaraiseen arviointiin,
mittauksiin seka tarkastushetkella nahtavissa oleviin rakenteisiin ja jarjestelmiin.

Tarkastuksessa hyodynnettiin tilaajalta saatuja lahtotietoja seka tarkastushetkella tehtyja havaintoja.
Arvioinnissa on huomioitu rakennuksen ika, rakennustapa seka yleisesti hyvaksytyt hyvan
rakentamistavan periaatteet. Tarkastus ei ole luonteeltaan takuuluonteinen, eikd se poista huoneiston
omistajan vastuuta rakennuksen asianmukaisesta huollosta ja kunnossapidosta.

3.1 Tarkastusrajoitteet

Rakenteiden sisalla kulkevia putkistoja, johtoja tai muita asennuksia ei voida tarkastaa aistinvaraisesti
ilman rakenteiden avaamista, eika niiden kunto siten sisally tdman kuntotarkastuksen laajuuteen.
Tarkastuksessa ei tehty rakenteita avaavia tai syventavia lisatutkimuksia. Havainnot perustuvat
nakyvilla oleviin ja tarkastettavissa olleisiin rakenteisiin, siimamaaraiseen tarkasteluun, rakenteita
rikkomattomiin mittauksiin seka tarkastushetkella kaytettavissa olleisiin asiakirja- ja taustatietoihin,
piirustuksia ei ollut kaytettavissa.

Saadolosuhteet, kuten kevyt lumipeite, rajoittivat osittain ulkopuolisten rakenteiden sekd maanpintojen
kallistusten havainnointia. Tasta huolimatta tarkastus voitiin suorittaa kokonaisuutena tavanomaisella
kuntotarkastuksen tasolla rakennuksen ika ja olosuhteet huomioiden.

3.2 Korjaus- ja kunnossapitotarpeet
Tarkastushetkelld ei havaittu valittomia rakenteellisia korjaustarpeita.

Keskeisin tuleva korjaustarve kohdistuu markatilaan, joka on todennakoisesti alkuperainen ja ylittanyt
tavanomaisen teknisen kayttdikansa. Markatilan peruskorjaus suositellaan toteutettavaksi lahivuosina.

Muutoin huoneiston osalta suositellaan normaalia yllapitoa ja pintojen kunnossapitoa tavanomaisen
kulumisen mukaisesti.

3.3 Tekninen kayttoika

Rakennus on valmistunut vuonna 1987. Useita teknisesti merkittavia jarjestelmia on uusittu

taloyhtiotasolla, kuten vesikatto (2020) seka kayttovesiputkisto (2021).

« Markatilan rakenteet ovat todennakoisesti alkuperaisia ja ylittdneet tavanomaisen 20-30 vuoden
teknisen kayttoian (viite: KH 90-00403).

* Pinnoitettu valurautainen lattiakaivo on ialtdan teknisen kayttdéikdnsa loppuvaiheessa ja suositellaan
uusittavaksi markatilan peruskorjauksen yhteydessa.

Muiden tarkastettujen rakennusosien osalta ei havaittu kayttoikéansa valittdomasti ylittaneita rakenteita

tarkastushetkella.

3.4 Riskirakenteet

Tarkastuksessa ei havaittu sellaisia rakenteita tai rakenneratkaisuja, jotka luokiteltaisiin riskirakenteiksi
nykyisen ohjeistuksen perusteella (viite: KH 90-00394).

On kuitenkin syytd huomioida seuraavat seikat, joilla on merkitysta rakennuksen pitkdaikaiseen
kosteustekniseen toimivuuteen:

+ Markatila on alkuperainen ja teknisen kayttoikansa ylittanyt.

« Markatilan vedeneristysratkaisu ei vastaa nykyisia toteutusstandardeja.

» Pinnoitettu valurautainen lattiakaivo on ialtdan kayttdikansa loppuvaiheessa.

Edelld mainitut tekijat eivat osoita tarkastushetkella havaittua vauriota, mutta lisdavat rakenteen
vaurioriskia pitkalla aikavalilla.
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3.5 Asbesti
Tarkastuksessa ei havaittu asbestia sisaltavia rakennusmateriaaleja. On kuitenkin huomioitava, etta
asbestin esiintyminen voidaan varmuudella todeta ainoastaan laboratoriotutkimuksella naytteenoton
perusteella.

Yleista

Asbestia kaytettiin rakennusmateriaaleissa laajasti vuosina 1940-1990, jolloin monet suomalaiset
rakennusmateriaalit sisalsivat asbestia. Suomessa rakennusmateriaaliteollisuus lopetti asbestia
sisaltavien tuotteiden valmistuksen vuonna 1988. Asbestia sisaltavien tuotteiden maahantuonti,
valmistus ja myynti kiellettiin 1.1.1993 alkaen, ja asbestin kayttd rakennusmateriaaleissa kiellettiin
kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisdltavat rakennusmateriaalit eivat aiheuta terveyshaittaa, mikali materiaali on ehja eika
siitd paase irtoamaan kuituja hengitysilmaan. Ehjat asbestipitoiset materiaalit eivat yleensa edellyta
toimenpiteita. Asbestin esiintyminen on kuitenkin huomioitava, mikali rakennusta korjataan ja
materiaaleja joudutaan purkamaan tai tydstamaan, tai jos niiden rikkoutuminen voi aiheuttaa
kuitujen vapautumista.

Rakennus voi sisdltdd myds muita kyseisen aikakauden tyypillisid haitta-aineita. Tama
kuntotarkastus ei sisallad asbestikartoitusta eikd muiden haitta-aineiden kartoitusta.
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4 KUVAT

Kuva 1. Olohuone Kuva 2. Keittid ja eteinen

Kuva 3. Keittio Kuva 4. Vaatehuone

Rakenteiden kosteusteknista kuntoa arvioitiin kohdealueilla suoritetuilla mittauksilla.
Kosteusmittausten tulokset ja tarkemmat havainnot on esitetty raportin kohdissa 4 ja 5.

4.1 Kaytetyt merkinnat raportissa
Ei huomautusta

Vahainen poikkeama tai huoltotarve, ei valittdmia toimenpiteita
N Riski vauriolle tai muu riskitekija
Korjaus tarpeen
EY Aluetta tai rakennetta ei voitu tarkistaa
Ei tarkastusta
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4.2 Tarkastusmenetelmat
Kohteen tutkimukset suoritettiin seuraavilla menetelmilla:

* Aistinvaraiset havainnot
* Lampdkamerakuvaukset
* Pintakosteusmittaus yksi mittapiste/huone

Tarkastukset toteutettiin rikkomattomia menetelmia kayttaen, mika tarkoittaa, etta rakenteita ei
vaurioitettu tutkimusten aikana.

4.3 Pintakosteusilmaisimen rajoitteet

Pintakosteusilmaisimen antamiin lukemiin voivat vaikuttaa useat tekijat, kuten:

* Rakenteen kosteuspitoisuus

*  Materiaalin ominaisuudet ja laatu

* Pinnan epatasaisuudet ja kunto

Pintakosteusmittari pystyy arvioimaan rakenteen pinnan kosteuspitoisuutta enintdan noin 6 cm:n

syvyyteen asti. Yhdistettyna lampokuvaukseen tama mittausmenetelma tarjoaa kuitenkin luotettavan
ja kattavan kuvan erityisesti betonirakenteiden kosteusteknisestd kunnosta.

Kaytetty pintakosteusmittari on kalibroitu betonirakenteille, mika tarkoittaa, ettd mittarin nayttdmat
lukemat vastaavat todellisia kosteusarvoja ainoastaan betonissa. Muihin materiaaleihin mittari ei
sovellu suoraan, vaan niiden kosteustilaa arvioidaan ns. vertailuarvon avulla eri mittarilla (Trotec T-
610 / Gann Hydromette CH17). Vertailuarvon maarittdmisessa tuloksia verrataan tavanomaiseen
kosteustasoon, ja mahdolliset poikkeamat voivat viitata rakenteessa esiintyvaan kosteusvaurioon.

4.4 Kosteusmittausten yhteenveto

Asuintilat

Asuintiloissa suoritettiin huonekohtainen silmamaarainen tarkastus. Tarkastusta taydennettiin
Iampokamerakuvauksella seké rakenteita rikkomattomilla pintakosteusmittauksilla.
Tarkastuksessa ei havaittu poikkeavia kosteusarvoja eika aistinvaraisia viitteitd kosteusvaurioista.
Pintakosteusmittarilla saadut lukemat vaihtelivat valilla 32—35 (asteikko 0—100), kun asuintiloissa
kaytettavana viitearvona voidaan pitaa noin 55.

Mitattujen arvojen perusteella pintarakenteet olivat tarkastushetkella tavanomaisella tasolla ja
viittaavat rakenteiden kuivuuteen mittausalueilla.

Markatilat

Markatiloissa suoritettiin siimamaarainen tarkastus seka pintakosteusmittaukset. Tarkastuksessa ei
havaittu poikkeavia kosteusarvoja eika kosteusvaurioihin viittaavia merkkeja.

Pintakosteusmittarilla saadut lukemat vaihtelivat valilla 49-52 (asteikko 0—100). Markatiloissa
kaytettavana ohjeellisena viitearvona voidaan pitaa noin 75, joten mitatut arvot olivat tavanomaisella
tasolla.

Mittaushetkella pintarakenteet olivat kuivat eika tarkastuksessa ilmennyt viitteita rakenteellisesta
kosteusrasituksesta.
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5 MARKATILA

Kuva 5. Kylpyhuone / Wc Kuva 6. Epatiiveytda saumoissa

Havainnot ja mittaukset

Tarkastuksen yhteydessa markatilassa ei havaittu kohonneita kosteusarvoja eika aistinvaraisia viitteita
rakenteellisista kosteusvaurioista. Pintakosteusmittauksilla saadut lukemat vaihtelivat valilla 49-52
(asteikko 0-100), mika alittaa markatiloille yleisesti kaytetyn ohjeellisen vertailuarvon (noin 75 yksikkoa,
laite- ja materiaalikohtainen). Mittaushetkella pintarakenteet olivat kuivat eika tarkastuksessa todettu
viitteitd poikkeavasta kosteusrasituksesta.

Vedeneristysratkaisu on toteutettu lattian muovimatolla seka seinien markatilatapetilla. Vedeneristeen
toimivuutta arvioitiin siimédmaaraisesti sekd pintakosteusmittauksin. Tarkastetuilla alueilla ei havaittu
viitteitd vedeneristyksen valittdmasta toimintahairiosta.

Markatila on todennédkdisesti alkuperainen vuodelta 1987 eika vastaa nykyisia vedeneristysratkaisuja
koskevia vaatimuksia. Lattiakaivo on alkuperainen valurautainen kaivo, joka on myohemmin pinnoitettu.
Pinnoitus voi pidentaa kayttdikaa, mutta ei poista rakenteen ikdantymiseen liittyvaa teknista riskia.
Kaivon ja vedeneristyksen liitos ei vastaa nykyisia toteutusratkaisuja.

Sauma- ja pintarakenteissa todettiin ikdantymiseen liittyvaa kulumaa, ja pintamateriaalien liitokset ovat
osin elinkaarensa loppuvaiheessa.

Kokonaisuutena markatilan kosteustekninen riskitaso arvioidaan ian, rakenneratkaisun seka
lattiakaivoratkaisun perusteella kohonneeksi, vaikka tarkastushetkella ei todettu aktiivista vauriota.

Tekninen kayttoika

Muovimatto- ja markatilatapettirakenteisten kylpyhuoneiden tekninen kayttdika on tavanomaisesti
noin 20-30 vuotta(viite: KH 90-00403).

N Tarkastushetkelld markétila on ylittinyt tavanomaisen teknisen kayttdikansa.

Myds alkuperainen valurautainen lattiakaivo on saavuttanut tai ylittanyt teknisen kayttdikansa,
vaikka se on pinnoitettu.

Suositukset

Markatilan peruskorjaus on suositeltavaa toteuttaa I&hivuosina.

»  Peruskorjauksen yhteydessa suositellaan:

*  vedeneristyksen uusimista nykyisten maaraysten mukaiseksi

» lattiakaivon uusimista nykyaikaiseen, vedeneristysjarjestelman kanssa yhteensopivaan kaivoon

» Korjaussuositus perustuu ensisijaisesti rakenteen ikaan ja teknisen kayttoian ylittymiseen, ei
havaittuun aktiiviseen kosteusvaurioon.
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6 ULKORAKENTEET

hyvakuntoisia.

Havainnot
Taloyhtidssa on toteutettu useita teknisesti merkittavia huolto- ja peruskorjaustoimenpiteita.
Keskeisimpia naista ovat vesikaton uusiminen vuonna 2020 sek& vuonna 2021 toteutettu laajempi
korjaushanke, joka kasitti sadevesi- ja salaojajarjestelman kunnostuksen, kayttévesiputkiston uusimisen,
porraskaytavan sahkoistyksen parantamisen, parvekeovien uusimisen seka julkisivujen
huoltomaalauksen.
Huoneiston yleiskunto arvioitiin tarkastushetkella hyvaksi.
Rakennuksen sokkelirakenne on varustettu patolevylla. Ulkoverhouksen, ikkunoiden ja ulko-ovien kunto
arvioitiin hyvaksi, eika tarkastuksessa havaittu rakenteellisiin vaurioihin viittaavia merkkeja nakyvilta
osin.
Yhteenveto
Huoneiston osalta ulkopuolisten rakenteiden yleiskunto arvioitiin tarkastushetkelld hyvaksi
rakennusvuosi seka toteutetut peruskorjaukset huomioiden. Toteutetut sadevesi- ja
salaojatoimenpiteet parantavat rakennuksen kosteusteknista toimintaa.
Tarkastuksessa ei havaittu ulkorakenteiden osalta valittdmia korjaustarpeita.
Suositukset

* Rakenteiden normaali kunnossapito ja sdanndéllinen huoltoseuranta suositellaan toteutettavaksi
taloyhtion kunnossapitosuunnitelman mukaisesti.
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7 LVI-JJARJESTELMAT

Kuva 8. Kayttovesiputkisto ja nakyvat viemarit Kuva 9. Patterit seka niiden Iahialueet
tarkastettiin tarkastettiin

Havainnot ja tarkastus

Kayttdvesiputkisto on uusittu vuonna 2021 ja toteutettu kupariputkistolla. Vesipisteiden seka niiden

l&hialueiden tarkastuksessa ei havaittu kohonneita kosteusarvoja eika aistinvaraisia viitteitd vuodoista.

Rakennuksen lAmmdntuotto perustuu kaukolampddn. LaAmmdnjako tapahtuu huonekohtaisella

vesikiertoisella patterilammitykselld. Patteritermostaatit on uusittu vuonna 2017. Jarjestelma todettiin

tarkastushetkella toimivaksi, eikéd havaittu merkkeja epatasaisesta lammaonjaosta tai toimintahairidista.

Viemarainti on toteutettu muovisilla viemariputkilla. Markatilan lattiakaivo on alkuperdinen

valurautainen kaivo, joka on pinnoitettu vuonna 2015. Nakyvilta osin jarjestelma todettiin ehjaksi.

Tarkastuksessa kaytiin 1api vesipisteet, lampopatterit, niiden lahialueet seka lattiakaivo.

Tarkastushetkella ei havaittu kohonneita kosteusarvoja, vuotoja tai viitteita jarjestelmien toiminnallisista

puutteista.

Rakennuksen ilmanvaihto on koneellinen poistoilmajarjestelma.

Yhteenveto

LVI-jarjestelmat ovat paaosin teknisesti ajanmukaistettuja kayttovesiputkiston ja
patteritermostaattien osalta. Tarkastushetkelld ei havaittu vuotoihin, kosteuspoikkeamiin tai
toiminnallisiin puutteisiin viittaavia merkkeja.

Viemaradinnin osalta jarjestelma on paaosin muovinen, mutta markatilan pinnoitettu valurautainen
lattiakaivo on ialtdan teknisen kayttdikdnsa loppuvaiheessa, mika tulee huomioida tulevien
peruskorjausten yhteydessa.

Suositukset

+ Lattiakaivon uusiminen suositellaan toteutettavaksi markatilan peruskorjauksen yhteydessa.

* limanvaihtojarjestelman toimivuus ja puhtaus suositellaan tarkastettavaksi sadannéllisin
huoltovalein.

+ Jarjestelmien normaali huolto ja seuranta tulee toteuttaa valmistajan ja kiinteiston yllapito-ohjeiden
mukaisesti.
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8 YHTEENVETO

Yhteenveto osa-alueittain

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1987 valmistunut kerrostaloasunto. Lammitysmuotona on
kaukolampd, lammonjako vesikiertoisella huonekohtaisella patterilammityksella ja ilmanvaihto
koneellinen poistoilma.

Taloyhtidssa on tehty useita teknisesti merkittavia huolto- ja korjaustoimenpiteita, joista keskeisimpia
ovat vesikaton uusiminen vuonna 2020 seka laajempi korjaushanke vuonna 2021 (sadevesi- ja
salaojajarjestelman kunnostus, kayttdvesiputkiston uusiminen, porraskaytavan sahkadistyksen
parantaminen, parvekeovien uusiminen seka julkisivujen huoltomaalaus).

Kokonaisuutena huoneiston yleiskunto arvioitiin hyvaksi.
Sisatilat ja pintarakenteet

Sisatilat olivat silmamaaraisesti hyvakuntoisia ja pintarakenteet todettiin ehjiksi. Tarkastuksessa ei
havaittu kosteusjalkia, vaurioita tai sisdilmaan viittaavia poikkeavuuksia.

Pintakosteusmittauksissa asuintilojen arvot olivat tavanomaisella tasolla ja viittasivat rakenteiden
kuivuuteen tarkastushetkella.

Markatilat

Markatila on todennédkdisesti alkuperainen vuodelta 1987. Pintakosteusmittauksissa ei todettu
kohonneita arvoja eika tarkastuksessa havaittu aistinvaraisia viitteita aktiivisesta kosteusvauriosta.

Rakenteet on toteutettu aikakaudelle tyypillisella muovimattoratkaisulla lattian osalta seka
markatilatapetilla seinissa. Sauma- ja pintarakenteissa todettiin ikdantymiseen liittyvaa kulumaa.
Markatila ei vastaa nykyisia vedeneristysratkaisuja koskevia vaatimuksia.

Alkuperainen valurautainen lattiakaivo on pinnoitettu vuonna 2015. Kaivo on kuitenkin idltadan teknisen
kayttdikénsa loppuvaiheessa.

Markatilan rakenteellinen riskitaso arvioidaan kohonneeksi ian ja rakenneratkaisun perusteella, vaikka
tarkastushetkelld ei todettu vauriota.

Ulkopuoliset rakenteet
Vesikatteena on peltikatto, joka on uusittu vuonna 2020.

Julkisivut, ikkunat ja ulko-ovet olivat tarkastushetkelld hyvassa kunnossa. Vuonna 2021 toteutettu
korjaushanke on parantanut rakennuksen kosteusteknista toimivuutta erityisesti sadevesi- ja
salaojajarjestelman osalta.

LVI-jarjestelmat
Kayttovesiputkisto on uusittu vuonna 2021 kupariputkistolla. Tarkastuksessa ei havaittu viitteita
vuodoista tai kosteuteen liittyvistd poikkeamista.

Lammitysjarjestelma todettiin toimivaksi, eika tarkastuksessa havaittu epatasaisuuksia lammonjaossa.
Patteritermostaatit on uusittu vuonna 2017.

Viemarointi on paaosin muovinen. Markatilan pinnoitettu valurautainen lattiakaivo on teknisen
kayttdikénsa loppuvaiheessa.

liImanvaihto on koneellinen poistoilmajarjestelma.
Kokonaisarvio
Huoneisto on yleiskunnoltaan hyva, ja taloyhtidssa on toteutettu useita merkittaviad perusparannuksia.

Keskeisin tuleva korjaustarve kohdistuu markatilaan, joka on ylittanyt teknisen kayttdikansa. Muilta osin
tarkastushetkella ei todettu rakenteellisia vaurioita tai valittomia korjaustarpeita.
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9 LISATIETOA KUNTOTARKASTUKSESTA

Kuntotarkastuksen tavoite

Kuntotarkastuksessa arvioidaan huoneistolle tyypilliset riskirakenteet ja pyritddan mahdollisimman
hyvin vahentdmaan piilevien vaurioiden huomaamatta jaédmisen riskid kaupan yhteydessa.
Tarkastuksessa selvitetdan pintarakenteiden kosteustilannetta seka putkistojen, vesikalusteiden ja
[dBmmitysjarjestelmien kuntoa aistinvaraisesti. Havaitut vauriot ja puutteet raportoidaan seka
arvioidaan niiden mahdolliset riskitekijat.

Tarkastuksen suorittaminen

Kuntotarkastus on tekninen arvio rakennuksen kunnosta, korjaustarpeista ja riskirakenteista
tarkastushetkelld. Arvio perustuu tarkastajan asiantuntemukseen, kohteessa tehtyihin havaintoihin,
kaytettavissa oleviin asiakirjoihin seka kayttajaltd saatuihin tietoihin. Tarkastus tehdaan rakenteita
rikkomattomin menetelmin ja aistinvaraisesti.

Kohde tarkastetaan suoritusohjeen KH 90-00394 mukaisesti. Tarkastajan vastuu maaraytyy
konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen (KSE 2013) mukaisesti.

Tarkastusmenettelysta

Tarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin, omistajalta ja asiakirjoista saatuihin
tietoihin seka tarkastuksen yhteydessa otettuihin valokuviin.

Asbestikartoitus ei sisally kuntotarkastukseen, vaan on erikseen tilattava toimenpide. Kodinkoneet ja
tekniset laitteet eivat ole osa tarkastusta. Tarkastusmenetelmat ovat aistinvaraisia ja rakenteita
rikkomattomia, ellei raportissa toisin mainita. Tarkastuksessa kiinnitetddn huomiota olennaisiin
rakenteellisiin puutteisiin seka asumisturvallisuuteen vaikuttaviin riskeihin.

Huomioitavaa

Kuntotarkastus ei voi poissulkea piilevia vaurioita, joita ei ole mahdollista havaita kaytdssa olevilla
menetelmilla. Nama vauriot sijaitsevat tyypillisesti rakenteiden sisalla, eika niitd voida havaita
pintamittauksin tai siimamaaraisesti.

Markatilat

Markatiloissa pintakerroksena toimivat laatat eivat kerro vedeneristeen kunnosta. Vedeneristeen
todellinen kunto voidaan varmistaa vain rakenteita avaamalla. Pintakosteusmittaukset antavat vain
suuntaa antavaa tietoa. Tekniset kayttéiat (KH 90-00403) huomioidaan arvioinnissa.

Rajoitukset

Ainetta rikkomattomilla menetelmilla ei voida havaita rakenteen siséisia kosteusvaurioita, jos
materiaalien valissa on ilmakerros. Pintamittarit kuvaavat vain pintarakenteiden kosteustilannetta,
eivatka niiden tulokset ole eri mittareiden valilla vertailukelpoisia. Pintamittaus ei mydskaan kerro,
sijaitseeko kosteus vesieristeen yla- vai alapuolella — tdma vaatii rakenteiden avaamista.
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Vauriot

Havaitut vauriot raportoidaan ja esitetdan niiden perusteella suuntaa antavat toimenpidesuositukset.
Mikali suosituksia ei toteuteta, vaurio voi laajentua ja korjauskustannukset kasvaa. Joissakin
tilanteissa suositellaan jatkotutkimuksia, kuten rakenteiden avaamista tai materiaalinaytteita.

Vastuu

Tarkastuksen suorittajalla on oikeus oikaista mahdollinen tarkastusvirhe. Mahdollisista virheista on
reklamoitava kohtuullisessa ajassa ja viimeistdan kolmen kuukauden kuluessa raportin
paivayksesta. Rakenteiden tila voi muuttua lyhyessakin ajassa, eika tarkastushetken olosuhteita
voida aina verrata myohemmin havaittuihin muutoksiin.

Huomioitavaa talotekniikasta

Taloteknisten jarjestelmien tarkastus koskee vain nakyvia osia seka jarjestelmien ikaan ja kayttéon
perustuvia arvioita. Viemarien, ilmanvaihdon ja muiden taloteknisten jarjestelmien tarkempi tutkimus
vaatii erillisia kuntotutkimuksia.

Erilaiset kosteusrasitteet ovat yleisin vaurioiden aiheuttaja niin vesikatolla kuin alapohjissa.

Tekninen kayttoika

Tekninen kayttoika tarkoittaa rakenneosan ohjekortissa (KH 90-00403) esitettya arvioitua
kayttoikaa. Mikali kayttoika on lahestymassa tai jo saavutettu, tulee varautua rakenneosan
uusimiseen tai peruskorjaukseen.
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