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1 TILAAJATIEDOT
Tilaaja:

Osoite:
Kiinteistotunnus:
Yhteyshenkilo:
Tarkastaja:
Tarkastusaika:
Tyonumero:

2 LAHTOTIEDOT

Ulosottolaitos

Lansi-Suomen laajan taytantéonpanon toimintayksikko
Asbackantie 756, 68500 KRUUNUPYY

288-404-2-80

Jenny Leva

Uif Hartell

22.1.2026

027.2026

Tarkastuksessa kaytetyt |1ahtdtiedot perustuvat tilaajalta saatuihin asiakirjoihin, tarkastushetkella
saatavilla olleisiin tietoihin seka tarkastuksen yhteydessa tehtyihin havaintoihin. Kaikkia lahtotietoja
ei ole voitu varmistaa asiakirjoin tai mittauksin.

Rakennustyyppi:
Kayttoonottovuosi:

Rakennusten lukumaara:

Kerrosluku:
Asuinpinta-ala:
Runkorakenteet:
Julkisivurakenteet:
Alapohjarakenteet:
Salaojajarjestelma:

Maanpinnan kallistukset:

Viliseindrakenteet:
Ylapohjarakenne:
Kattotyyppi:

Kattomateriaali ja aluskate:

limanvaihto:
Lammitysmuoto:
Lammaonjako:
Kayttovesiputkisto:
Viemarointi:
Korjaushistoria:

Omakotitalo

1956 (rakennusluvan mukainen valmistumisvuosi)

1

1%

135 m? (ei tarkistusmitattu)

Puurunko

Ulkoverhouslauta

Kellari (syvaperustus) seka osittain ulkoilmatuulettuva rossipohja
Ei tiedossa / ei asiakirjatietoa

(Rakennuksen ikd huomioon ottaen salaojituksen olemassaoloa tai
toimivuutta ei voida varmuudella todeta.)

Maanpintojen vietossa havaittiin parannustarvetta
Puu-rakenteiset

Sivuvintti, vinolape seka ylakolmio

Harjakatto

Lyhytpeltikate, ei aluskatetta(Rakennusajankohdan mukainen
rakenneratkaisu.)

Painovoimainen ilmanvaihto

Puu, dljy (poltin ei toimintakuntoinen)

Huonekohtaiset patterit

Teras- ja kupariputkia

Muovi- ja valurautaputkia

Ei tiedossa / ei esitetty asiakirjoja
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3 TARKASTUSKAYNNIN TARKOITUS JA HAVAINNOT

Kuntotarkastus on rakennustekninen arviointi, jonka tavoitteena on selvittaa kiinteiston kunto
tarkastushetkella seka tuottaa asuntokaupan osapuolille puolueetonta, objektiivista ja dokumentoitua
tietoa kohteen teknisesta nykytilasta. Tarkastus perustuu paaosin aistinvaraiseen arviointiin,
mittauksiin seka tarkastushetkella nahtavissa oleviin rakenteisiin ja jarjestelmiin.

Tarkastuksessa hyddynnettiin tilaajalta saatuja lahtotietoja seka tarkastushetkella tehtyja havaintoja.
Arvioinnissa on huomioitu rakennuksen ika, rakennustapa seka yleisesti hyvaksytyt hyvan
rakentamistavan periaatteet. Tarkastus ei ole luonteeltaan takuuluonteinen, eikd se poista kiinteistdn
omistajan vastuuta rakennuksen asianmukaisesta huollosta ja kunnossapidosta.

3.1 Tarkastusrajoitteet

Rakenteiden sisalla kulkevia putkistoja, johtoja tai muita asennuksia ei voida tarkastaa aistinvaraisesti
ilman rakenteiden avaamista, eika niiden kunto siten sisally taman kuntotarkastuksen laajuuteen.
Tassa tarkastuksessa ei tehty rakenteita avaavia tai syventavia lisatutkimuksia, vaan havainnot
perustuvat nakyviin pintoihin, silmamaaraiseen tarkasteluun seka tarkastushetkella kaytettavissa
olevaan mittaus- ja taustatietoon.

Saaolosuhteet, kuten kevyt lumipeite, rajoittivat osittain ulkopuolisten rakenteiden ja maanpintojen
havainnointia. Tasta huolimatta tarkastus voitiin suorittaa kokonaisuutena rakennuksen ika,
rakenneratkaisut ja vallitsevat olosuhteet huomioon ottaen tavanomaisella ja luotettavalla tasolla.

3.2 Korjaus- ja kunnossapitotarpeet

Tarkastuksessa ei havaittu sellaisia korjaus- tai uusimistarpeita, jotka edellyttaisivat valittomia
toimenpiteita.

Rakennuksen rakenteet ja tekniset jarjestelmat olivat tarkastushetkella paaosin toimintakuntoisia, ja
niiden kunto vastaa rakennusajankohdan seka tehtyjen huolto- ja korjaustoimenpiteiden mukaista
tasoa. Rakennuksen ika huomioon ottaen on kuitenkin varauduttava normaaleihin elinkaaren mukaisiin
huolto- ja korjaustoimenpiteisiin.

Seuraavat kunnossapitotarpeet ja suositukset tulee huomioida osana rakennuksen
tavanomaista yllapitoa:

« Markatilan kunnostus

« Vesikaton, sadevesien ohjauksen ja ylapohjan silméamaarainen tarkastus osana vuosittaista huoltoa

3.3 Tekninen kayttoika

Rakennus on valmistunut vuonna 1955-1956, ja sen rakenteet seka tekniset jarjestelmat edustavat
paaosin rakennusajankohdan mukaisia rakenneratkaisuja. Useiden rakenneosien ja taloteknisten
jarjestelmien tekninen kayttdika on ian perusteella arvioiden saavutettu tai ylitetty, kuten méarkatilojen
rakenteiden, kayttovesiputkiston seka valurautaisten viemariputkien osalta, vaikka tarkastushetkella ei
havaittu valittomia toimintahairioita.

Rakennusosien ja teknisten jarjestelmien teknisten kayttoikien arvioinnissa on hyddynnetty yleisesti
kaytettyja ohjearvoja (viite: KH 90-00403). Teknisen kayttéian ylittyminen lisda korjaus- ja
uusimistarpeen todennakdisyytta tulevaisuudessa, mutta ei sellaisenaan tarkoita valiténta vauriota tai
toimintahairiota.
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3.4 Riskirakenteet

Tarkastuksessa havaittiin rakenneratkaisuja, jotka nykyisen ohjeistuksen perusteella

luokitellaan kosteusteknisesti riskirakenteiksi. Naita ovat erityisesti vinolappeiden puutteellinen

tuuletus, mika lisaa kondenssiveden muodostumisen riskia (viite: KH 90-00394).

Rakennuksen ian ja rakenneratkaisujen vuoksi seuraaviin seikkoihin tulee lisaksi kiinnittaa huomiota

rakennuksen pitkaaikaisen kosteusteknisen toimivuuden varmistamiseksi:

+ Sadevesien hallittu ohjaus ja maanpintojen toimivat kallistukset tulee sailyttaa ja parantaa,
jotta pintavedet eivat kuormita perustuksia

+ Markatilojen vedeneristeiden ja pintarakenteiden kuntoa tulee seurata saanndllisesti, silla
mahdolliset vauriot kehittyvat usein vahitellen ja voivat alkuvaiheessa olla vaikeasti havaittavia

3.5 Asbesti

Tarkastuksessa havaittiin asbestia sisaltavia rakennusmateriaaleja seuraavasti:

« Lammitysputkiston eriste.

On kuitenkin huomioitava, ettd asbestin esiintyminen voidaan varmuudella todeta ainoastaan

laboratoriotutkimuksella naytteenoton perusteella.

Yleista

Asbestia kaytettiin rakennusmateriaaleissa laajasti vuosina 1940-1990, jolloin monet suomalaiset
rakennusmateriaalit sisalsivat asbestia. Suomessa rakennusmateriaaliteollisuus lopetti asbestia
sisaltavien tuotteiden valmistuksen vuonna 1988. Asbestia sisaltavien tuotteiden maahantuonti,
valmistus ja myynti kiellettiin 1.1.1993 alkaen, ja asbestin kayttd rakennusmateriaaleissa kiellettiin
kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltavat rakennusmateriaalit eivat aiheuta terveyshaittaa, mikali materiaali on ehja eika
siitd paase irtoamaan kuituja hengitysilmaan. Ehjat asbestipitoiset materiaalit eivat yleensa edellyta
toimenpiteita. Asbestin esiintyminen on kuitenkin huomioitava, mikali rakennusta korjataan ja
materiaaleja joudutaan purkamaan tai tydéstamaan, tai jos niiden rikkoutuminen voi aiheuttaa
kuitujen vapautumista.

Rakennus voi sisaltdd myos muita kyseisen aikakauden tyypillisia haitta-aineita. Tama
kuntotarkastus ei sisélla asbestikartoitusta eika muiden haitta-aineiden kartoitusta.
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Kuva 1. Pohjakuvat
Rakenteiden kosteusteknistd kuntoa arvioitiin kohdealueilla suoritetuilla mittauksilla.

Kosteusmittausten tulokset ja tarkemmat havainnot on esitetty raportin kohdissa 4 ja 5.

4.1 Kaytetyt merkinnat raportissa

Ei huomautusta
Huomautus (Vahainen poikkeama tai huoltotarve, ei valittdmia toimenpiteita)
I Riski vauriolle tai muu riskitekija
Korjaus tarpeen
[E1 Aluetta tai rakennetta ei voitu tarkistaa
Ei tarkastusta
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4.2 Tarkastusmenetelmat
Kohteen tutkimukset suoritettiin seuraavilla menetelmilla:

+ Aistinvaraiset havainnot
*+  Lampokamerakuvaukset
* Pintakosteusmittaus yksi mittapiste/huone

Tarkastukset toteutettiin rikkomattomia menetelmia kayttaen, mika tarkoittaa, etta rakenteita ei
vaurioitettu tutkimusten aikana.

4.3 Pintakosteusilmaisimen rajoitteet
Pintakosteusilmaisimen antamiin lukemiin voivat vaikuttaa useat tekijat, kuten:

+ Rakenteen kosteuspitoisuus
+  Materiaalin ominaisuudet ja laatu
+ Pinnan epatasaisuudet ja kunto

Pintakosteusmittari pystyy arvioimaan rakenteen pinnan kosteuspitoisuutta enintdéan noin 6 cm:n
syvyyteen asti. Yhdistettyna lampokuvaukseen tama mittausmenetelma tarjoaa kuitenkin luotettavan ja
kattavan kuvan erityisesti betonirakenteiden kosteusteknisesta kunnosta.

Kaytetty pintakosteusmittari on kalibroitu betonirakenteille, mika tarkoittaa, etta mittarin nayttamat
lukemat vastaavat todellisia kosteusarvoja ainoastaan betonissa. Muihin materiaaleihin mittari ei
sovellu suoraan, vaan niiden kosteustilaa arvioidaan ns. vertailuarvon avulla eri mittarilla (Trotec T-610
tai GANN CH 17). Vertailuarvon maarittamisessa tuloksia verrataan tavanomaiseen kosteustasoon, ja
mahdolliset poikkeamat voivat viitata rakenteessa esiintyvaan kosteusvaurioon.

«  Kohteessa kaytettiin Trotec T-610 kosteusmittaria

4.4 Kosteusmittausten yhteenveto
Asuintilat

Asuintiloissa suoritettiin huonekohtainen silmamaarainen tarkastus. Tarkastusta tdydennettiin
lampokamerakuvauksella seka pintakosteuden mittauksilla rakenteiden pinnasta. Mittaukset ja
havainnot tehtiin rakenteita rikkomatta.

Tarkastuksen yhteydessa ei havaittu poikkeavia kosteusarvoja eika sellaisia aistinvaraisia tai
visuaalisia havaintoja, jotka viittaisivat aktiivisiin kosteusvaurioihin tai poikkeavaan kosteuden
kertymiseen tarkastushetkellda. Pintakosteusmittarilla saadut lukemat vaihtelivat valilla 34-39, kun
asuintilojen ohjeellisena viitearvona pidetaan noin 55.

Mitattuja arvoja voidaan pitaa tavanomaisina ja rakennuksen ika huomioon ottaen hyvaksyttavina.
Tulokset viittaavat siihen, etta asuintilojen rakenteet olivat tarkastushetkella kuivat pintarakenteiden
osalta. On kuitenkin huomioitava, etta pintakosteusmittaus ei anna tietoa rakenteiden sisaisesta
kosteustilanteesta.

Markatilat

Alakerran yhdistetyssa pesuhuone—wc-tilassa suoritettiin silmamaarainen tarkastus seka
pintakosteusmittauksia rakenteiden pinnoilta. Tarkastuksessa havaittiin paikoin kohonneita
kosteusarvoja erityisesti suihkuveden vaikutusalueella seka pintarakenteissa kosteustekniseen
rasitukseen viittaavia merkkeja.

Pintakosteusmittarilla saadut lukemat vaihtelivat valilla 55-82. Markatilojen ohjeellisena
pintakosteuden viitearvona pidetaan noin 75, joten mitatut arvot ylittivat paikoin kyseisen raja-arvon.
Havaintojen perusteella markatilan rakenteiden kosteustekninen toimivuus on heikentynyt, ja tilan
voidaan arvioida olevan korjaustarpeessa. Rakennuksen ika seka kaytossa olleet alkuperaiset tai
vanhat rakenteelliset ratkaisut huomioiden vedeneristys ei vastaa nykyisia maarayksia ja on teknisen
kayttoikansa paassa.
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5 MARKATILAT

Kuva 2. Alakerran yhdistetty we—suihkutilassa . Kuva 3, Pintojen kunto on heikko

Havainnot ja mittaukset

Markatilassa suoritettiin simamaarainen tarkastus seka pintakosteusmittauksia rakenteiden pinnoilta.
Pintakosteusmittarilla saadut lukemat vaihtelivat valilla 55-82. Markatilojen ohjeellisena pintakosteuden
viitearvona pidetaan noin 75, joten mitatut arvot ylittivat paikoin kyseisen raja-arvon erityisesti
suihkuveden vaikutusalueella.

Tarkastuksessa havaittiin liséksi pintarakenteissa kosteustekniseen rasitukseen viittaavia poikkeamia.
Laattasaumoissa todettiin selkeaa kulumaa ja heikentynytta tiiveyttd, mika lisda kosteuden paasya
rakenteisiin. Havaintojen perusteella markatilan rakenteiden kosteustekninen toimivuus on heikentynyt.

Tekninen kayttoika

Rakennuksen ika seka markatilan rakenteelliset ratkaisut huomioiden markatilan vedeneristys ei
vastaa nykyisia maarayksia ja sen voidaan arvioida olevan teknisen kayttéikansa paassa tai
ylittanyt sen. Markatilan kokonaisratkaisua voidaan pitaa ikaansa nahden tyypillisena, mutta
kosteusteknisen toiminnan osalta puutteellisena.

Kokonaisuutena markatilan kosteustekninen toiminta arvioitiin huonoksi.

Suositukset

« Markatilan kunnostus tai peruskorjaus on suositeltavaa toteuttaa lahitulevaisuudessa.
Korjaustoimenpiteiden suunnittelun yhteydessa suositellaan rakenteiden tarkempaa selvittamista,
tarvittaessa rakenteita avaamalla, mahdollisten kosteuden ja vaurioiden laajuuden arvioimiseksi.

» Korjausten yhteydessa markatila tulee toteuttaa voimassa olevien rakentamismaaraysten ja hyvan
rakentamistavan mukaisesti, mukaan lukien asianmukainen vedeneristys ja pintarakenteet.
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6 VESIKATT

Kuvat 4. Lyhytpeltikatto Kuva 5. Savupiipun kylmassa osassa
havaittiin pakkasrapautumaa.

oy

Havainnot
Rakennuksen vesikatteena on rakennusajankohdalle tyypillinen lyhytpeltikatto, jossa poikkisaumat
sijaitsevat noin 1,8 metrin valein. Vesikatteen alla ei ole aluskatetta, mika vastaa rakennusajankohdan
tavanomaista rakenneratkaisua.

Vesikatteen yleiskunto arvioitiin tarkastushetkella heikoksi. Tarkastuksessa ei havaittu varsinaisia
rakenteellisia vaurioita, mutta vesikatteessa todettiin laajalti ruostetta, |apivientien

epatiiveytta seka maalipinnan merkittavaa kulumista, jotka viittaavat vesikatteen toiminnan
heikentymiseen ja lisdantyneeseen vuotoriskiin.

Tarkastusta rajoitti osittainen kevyt lumipeite, minka vuoksi kaikkia yksityiskohtia ei voitu tarkastaa
kattopinnalta kauttaaltaan. Vesikatteen arvioitu ikd on noin 69 vuotta, mika on huomioitu
kokonaisarviossa. Vaikka valitontd vesikatteen uusimistarvetta ei tarkastushetkella todettu, katon
tekninen kayttdika on ylitetty, ja uusimiseen tulee varautua lahivuosien aikana.

Savupiipun kauluspellin tiivistaminen on ajankohtaista vuotoriskin hallitsemiseksi. Lisaksi tv-antennin
lapivientitodettiin puutteelliseksi ja vaatii tiivistystoimenpiteita.

Sadevesijarjestelman jalkaranneissa havaittiin laajalti vuotoja, ja syoksytorvissa todettiin osittaista
ruostumista. Naiden havaintojen perusteella sadevesijarjestelman korjaamiseen tai uusimiseen tulee
varautua.

Katon huoltokulkuyhteydet koostuvat tikkaista ja lapetikkaista, mutta huoltosiltaa savupiipulle ei ole
asennettu, mika rajoittaa turvallista huoltoa ja tarkastettavuutta.

Yhteenveto

Vesikate on rakennusajankohdalle tyypillinen ja ikansa huomioon ottaen teknisen kayttéikansa
ylittanyt. Katon yleiskunto on heikentynyt, ja siina on useita yksittaisia korjaustarpeita seka
kohonnut vuotoriski. Rakenteen toimivuus perustuu pitkalti siihen, etta vesikatteen kuntoa
seurataan ja huoltotoimenpiteet toteutetaan viiveetta.

Suositukset

* Varaudutaan vesikatteen kokonaisvaltaiseen uusimiseen lahivuosien aikana.

«  Toteutetaan savupiipun kauluspellin seka tv-antennin lapivientien tiivistys viipymatta vuotoriskin
pienentamiseksi.

« Korjataan tai uusitaan sadevesijarjestelma havaittujen vuotojen ja ruostumisen perusteella.
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7 YLAPOHJA

Kuva 6. Vesikaton kantavien rakenteiden kuntb | Kuva 7. Jalkaria'nnien kohdalla
on hyva. havaittiin kosteusjalkia

Havainnot

Ylapohjan rakenteet todettiin tarkastushetkella paaosin hyvakuntoisiksi, eika niissa havaittu laajoja
vaurioita. Antennipukin kohdalla havaittiin kuitenkin kosteusvaurioihin viittaavia merkkeja. Haitallista
kondenssiveden muodostumista ei tarkastushetkella todettu.

Jalkarannien kohdalla havaittiin kosteusjalkia seka aluslaudoitusten tummumista, mika

viittaa ajoittaisiin vuotoihin sadevesijarjestelman alueella. Rakenteet olivat havaintojen perusteella
ehjia, mutta paikalliset jaljet osoittavat vesikatteen ja sadevesijarjestelman toiminnassa olevia puutteita
kyseisissa kohdissa.

Rakennuksessa ei ole aluskatetta, mika vastaa rakennusajankohdan mukaista rakenneratkaisua.
Vesikatteen alle on asennettu ns. pahvikerros, jonka tarkoituksena on toimia aanta vaimentavana
kerroksena. Ylapohjarakenne on paaosin tuulettuva, mutta vinolappeiden osalta tuuletus ei ole
esteetdn. Tama lisaa kondenssiveden muodostumisen riskia kyseisissa rakenteissa erityisesti
talviaikana ja lampdétilavaihteluiden yhteydessa.

Ylapohjan eristysta on lisatty puhallusvillakerroksella, mika parantaa lammaoneristysta.

Yleista kondenssin muodostumisesta

Kondenssivetta muodostuu, kun Iammin ja kostea sisailma joutuu kosketuksiin kylman rakenteen
pinnan kanssa. Lammin ilma kykenee sitomaan enemman kosteutta kuin kKylma ilma, ja ilman
jaahtyessa vesihoyry tiivistyy kondenssivedeksi rakenteiden pinnoille.

Riittamaton tai estynyt tuuletus ylapohjassa lisaa kondenssiveden muodostumisen riskia, mika voi
pitkalla aikavalilla heikentaa rakenteiden kosteusteknista toimivuutta ja kestavyytta. Toimiva ja esteeton
tuuletus on keskeinen tekija ylapohjarakenteiden pitkdaikaisen toiminnan kannalta.

Yhteenveto

Ylapohjan rakenteet ovat padosin hyvakuntoiset, mutta rakenteissa todettiin paikallisia
kosteushavaintoja antennipukin ja jalkarannien kohdalla seka tuuletuksen toimintaan liittyvia
puutteita vinolappeiden alueella. Rakenteiden toimivuus edellyttda saanndéllista seurantaa ja
huoltotoimenpiteiden oikea-aikaista toteuttamista.

Suositukset

«  Selvitetaan ja korjataan jalkarannien, antennipukin seka sadevesijarjestelman vuotokohdat.

10
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8 ULKORAKENTEET JA ALUEOSAT
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Kuva 8. Pystypaneeliverhoukset, ikkunat ja Kuva 9. Selkeaa sokkelin liikehdintaa ja
ovet, ovat heikossa tai tyydyttdvassa kunnossa painumaa

Havainnot

Rakennuksen ulkopuoliset rakenteet, kuten pystypaneeliverhoukset, ikkunat ja ovet, ovat havaintojen
perusteella padosin alkuperaisia ja ikd huomioon ottaen heikossa tai tyydyttavassa kunnossa.
Julkisivupinnat olivat tarkastushetkella padosin ehjat. Tarkastuksessa havaittiin lahovaurioita,

lahinna kylméaeteisen laudoituksessa. Kosteuden aiheuttamia laajempia pintavaurioita tai selkeita
rakenteellisia ongelmia ei havaittu rakennuksessa.

Julkisivujen seka ikkunapuitteiden huoltomaalaus on kuitenkin ajankohtaista rakennuksen sailyvyyden
ja kayttdian kannalta.
Rakennusta ympardivien maanpintojen kallistukset arvioitiin loiviksi mutta paaosin toimiviksi, paitsi
takapihan osalta. Tarkastusta rajoitti osittain lumipeite, minka vuoksi kaikkia maanpintojen
yksityiskohtia ei voitu tarkastaa kauttaaltaan. Pintavedet ohjautuvat paaosin rakennuksesta poispain,
mutta takapihalla havaittiin alue, jossa maanpinnan vietto on puutteellinen. T&lla kohdalla todettiin
lisaksi selkeda sokkelin liikehdintaa ja painumaa, joka edellyttaa korjaustoimenpiteita.
Rakennuksessa ei ole sadevesijarjestelmaa. Sade- ja sulamisvedet tulisi johtaa hallitusti vahintaan
noin 3 metrin etaisyydelle rakennuksen perustuksista. Rakennuksen salaojajarjestelmasta ei ole
kaytettavissa tietoa, eika sen olemassaoloa tai toimivuutta voitu tarkastuksessa varmistaa.
Yhteenveto
Rakennuksen ulkopuoliset rakenteet ovat ikdansa nahden tavanomaisessa kunnossa, mutta
niissa on paikallisia vaurioita ja huoltotarpeita, erityisesti julkisivujen, kylmaeteisen seka
maanpintojen ja perustusten osalta. Rakenteiden toimivuus edellyttda korjaus- ja
huoltotoimenpiteiden toteuttamista seka pintavesien hallinnan parantamista.

Suositukset
« Toteutetaan julkisivujen ja ikkunapuitteiden huoltomaalaus seka korjataan havaitut lahovauriot.
» Korjataan takapihan puutteellinen maanpinnan vietto ja sokkelin painumal/liikehdinta.

« Toteutetaan toimiva sadevesijarjestelma ja varmistetaan sade- ja sulamisvesien hallittu
johtaminen vahintdan 3 metrin padhan rakennuksesta.

«  Selvitetdan salaojajarjestelman olemassaolo ja toimivuus esimerkiksi jatkotutkimuksin.
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i ] .. z N LN y
Kuva 10. Varastotila Kuva 11. Kellaritilaa ei ole sisustettu

Perustukset

Rakennus on osittain syvaperustettu ja siina on kellarikerros, jossa sijaitsevat pannuhuone, varastotiloja

seka aula. Rakennuksessa on maanalainen perusmuuri. Sokkeli on toteutettu betonista tai TEL-

harkoista ja perustettu routarajan alapuolelle betoniselle anturalle.

Syvaperustus vahentaa routavaurioiden riskia, ja tarkastetuissa osissa ei havaittu merkkeja

routanoususta, perustusten liikkumisesta tai merkittavista rakenteellisista vaurioista.

Perustus ja kellaritilat

Kellaritilat ovat paaosin alkuperaisessa varasto- ja teknisessa kayttotarkoituksessaan, eika niita ole

sisustettu asuinkayttéon. Tama vastaa rakennusajankohdan mukaista kayttotapaa.

Alkuperaisissa kellaritiloissa on tavanomaista, ettd maaperan kosteus pyrkii rakenteisiin, ja rakenteiden

tulee mahdollistaa kosteuden luontainen haihtuminen sisailmaan. Tasta syysta tiiviita pintamateriaaleja,

kuten muovimattoja, muovipinnoitteita tai perusmuuria vasten asennettuja sisustuslevyja, tulisi valttaa,

silla ne voivat estaa rakenteiden kuivumista ja lisata kosteus- ja vaurioriskia.

Maanvastaiset rakenteet ja niihin liittyvat riskit

Maanvastaiset seina- ja lattiapinnat voivat altistua kohonneelle kosteudelle, erityisesti silloin, jos

salaojitus on puutteellinen tai tayttdmaa on hienojakoista ja kosteutta pidattavaa.

+  Kosteusteknisia riskeja lisaavat muun muassa:

*  puutteellinen tai vanhentunut kosteuseristys

« virheelliset tai negatiiviset maanpintojen kallistukset

« sade- ja pintavesien riittamaton hallinta

« sisustusmateriaalit, jotka estavat kosteuden luonnollisen poistumisen rakenteista

Sisustettu ulkoseina, joka on rakennettu suoraan maata vasten, luokitellaan

kosteusteknisesti riskialttiiksi rakenteeksi, vaikka se olisi aikakautensa rakennustavan mukainen.

Lausunto

Kellaritilat ovat padosin alkuperaisessa kayttotarkoituksessaan, eika niissa havaittu
tarkastushetkelld merkkeja aktiivisista kosteusvaurioista tai rakenteellisista vaurioista. Rakenteiden
toimivuus perustuu siihen, etta tiloja kaytetaan jatkossakin varasto- ja teknisina tiloina, eika niita
tiivisteta tai muuteta asuinkayttéon ilman asianmukaisia kosteusteknisia ratkaisuja.

12



@ KIINTEISTO-
TUTKIMUKSET

@
HARTAM Kuntotarkastusraportti 25.1.2026

y _.’. 3 % = "\ -

Kuva 12. Alapohjan rakenteissa ei vaurioita Kuva 13. Maaperassa ei kosteushavaintoa

Perustus
Rakennus on osittain perustettu ulkoilmatuulettuvalla alapohjalla (rossipohja).
Yleista tuulettuvasta alapohjasta

Tuulettuva alapohja tarkoittaa lattiarakennetta, jossa puurakenteisen alapohjan ja maanpinnan valissa
on ulkoilmalla tuulettuva ilmatila. Rakennetyyppi tunnetaan yleisesti nimella rossipohja.

Mikali alapohjatilan kosteus nousee liian korkeaksi, voi kosteus tiivistya tilan pinnoille huurteena tai
vetena. Sulava huurre ja ilmasta tiivistyva kosteus luovat otolliset
olosuhteet mikrobikasvun muodostumiselle rakenteiden pinnoille. Tasta syysta rossipohjaiset

puurakenteet luokitellaan kosteusteknisesti riskirakenteiksi, erityisesti silloin, jos ilmanvaihto on
puutteellinen tai maaperastad nousee kosteutta.

Lausunnot

Tuuletus

Tuuletuksen todettiin olevan toimiva, eika tarkastuksessa havaittu merkkeja puutteellisesta
ilmankierrosta.

Rydmintatilan ilmanvaihto on keskeinen tekija tilan lampo- ja kosteuskayttaytymisessa, ja sen
tarkoituksena on varmistaa alapohjatilan kuivana pysyminen.
Muut havainnot

Alapohjan puurakenteissa tai alusrakenteissa ei havaittu vaurioita, poikkeavaa kosteutta tai
kosteusrasitukseen viittaavia merkkeja tarkastushetkella.

Selkeaa sokkelin liikehdintaa ja painumaa havaittiin, joka edellyttaa korjaustoimenpiteita.

Toimenpidesuositukset ja huomautukset

Tarkastushetken havaintojen perusteella havaittu sokkelin liikehdintaa ja painumaa havaittiin, joka
edellyttda korjaustoimenpiteita.
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Kuva 14. Puu-odljy kattila Kuva 15. Putkistot ovat pagosin alkuperaisia

Havainnot

Rakennuksen kayttdvesiputkisto on padosin alkuperaista teras- ja kupariputkistoa. Putkiston tekninen
kayttoika on ylitetty, mika lisaa vuoto- ja toimintahairioriskia, vaikka tarkastushetkella ei havaittu vuotoja
tai muita poikkeamia nakyvilla osilla.

Rakennuksen lamméntuotanto perustuu 6ljy- ja puukattilaan. Oljypoltin ei ollut

tarkastushetkella toimivassa kunnossa. Lammonjako tapahtuu huonekohtaisilla vesikiertoisilla

pattereilla. Lammitysjarjestelma todettiin tarkastushetkella toimivaksi puukattilan osalta, eika havaittu
merkkeja epatasaisesta lammonjaosta tai jarjestelman toimintahairioista.

Rakennuksen viemardinti on padosin toteutettu alkuperaisilla valurautaputkilla, joiden tekninen
kayttoika on ylitetty. Nakyvilta osin viemariputkisto todettiin ehjaksi. Tarkastuksessa kaytiin Iapi
vesipisteet, lampopatterit, niiden l1ahialueet seka lattiakaivot. Tarkastushetkelld ei havaittu kohonneita
kosteusarvoja.

Pannuhuoneessa havaittiin lammitysputkien ruostumista, ja aiempi vuoto on korjattu tilapaisesti
teippaamalla, mika ei ole pysyva korjausratkaisu.

Rakennuksen ilmanvaihto on painovoimainen, mika vastaa rakennusajankohdan mukaista ratkaisua.
Yhteenveto

Talotekniset jarjestelmat ovat paaosin alkuperaisia ja teknisen kayttdikansa ylittaneita, mutta
tarkastushetkella ei havaittu laajoja vaurioita tai aktiivisia vuotoja.

Iy Jarjestelmien ika lisaa kuitenkin riskia toimintahairidihin ja vuotoihin, minka vuoksi niiden kuntoa
tulee seurata ja korjaustoimenpiteisiin varautua.

Suositukset
« Varaudutaan kayttovesi- ja viemariputkistojen uusimiseen tai saneeraukseen lahivuosien aikana.

+ Korjataan pannuhuoneessa havaittu lammitysputkien vuotokohta pysyvalla ja asianmukaisella
korjausmenetelmalla.

«  Selvitetdan ja kunnostetaan tai uusitaan oljypoltin, mikali 6ljylammitysta on tarkoitus kayttaa
jatkossa.

« Taloteknisten jarjestelmien kuntoa suositellaan seurattavaksi saannéllisesti osana rakennuksen
kunnossapitoa.
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11 YHTEENVETO

Yhteenveto osa-alueittain

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1955-1956 rakennettu omakotitalo, jonka runkorakenne on puu ja
julkisivu lautaverhoiltu. Rakennus edustaa rakennusajankohdalleen tyypillista rakennustapaa ja
rakenneratkaisuja.

Kokonaisuutena rakennuksen kunto arvioidaan ikaansa nahden tyydyttavaksi, paikoin
heikentyneeksi, kun huomioidaan rakennuksen ika, alkuperaiset ja teknisen kayttdikansa ylittdneet
rakenneratkaisut seka tarkastuksen laajuus ja siihen liittyvat rajoitukset.

Vesikatto

Vesikate on rakennusajankohdalle tyypillinen ja teknisen kayttéikansa ylittanyt. Katon yleiskunto on
heikentynyt, ja siina todettiin useita yksittaisia korjaustarpeita, kuten Iapivientien epatiiveyksia seka
sadevesijarjestelman puutteita. Valitonta uusimistarvetta ei todettu, mutta vesikatteen uusimiseen
tulee varautua lahivuosien aikana.

Ylapohja

Ylapohjan rakenteet ovat paaosin hyvakuntoiset. Paikallisia kosteusjalkia todettiin antennipukin ja
jalkarannien kohdalla. Vinolappeiden osalta tuuletus ei ole esteetdn, mika lisda kondenssiveden
muodostumisen riskid. Rakenteet edellyttavat seurantaa ja tuuletuksen parantamista viimeistaan
vesikaton uusimisen yhteydessa.

Julkisivut ja ulkopuoliset rakenteet

Julkisivut, ikkunat ja ovet ovat paaosin alkuperaisia ja ikaansa nahden heikossa tai tyydyttavassa
kunnossa. Paikallisia lahovaurioita todettiin kylmaeteisen alueella. Huoltomaalaus ja yksittaiset
korjaukset ovat ajankohtaisia. Maanpintojen kallistuksissa ja pintavesien hallinnassa todettiin

puutteita, ja takapihalla havaittiin sokkelin painumaa.

Perustukset ja sokkeli

Rakennus on osittain syvaperustettu ja osittain tuulettuvalla alapohjalla (rossipohja). Tarkastetuissa
osissa ei havaittu merkkeja perustusten liikkumisesta tai routavaurioista. Sokkelin osalta todettiin
kuitenkin paikallista painumaa, joka edellyttda korjaustoimenpiteita. Salaojajarjestelman
olemassaolosta tai toimivuudesta ei ole kaytettavissa tietoa.

Sisétilat ja pintarakenteet

Sisatilat olivat silmamaaraisesti tyydyttavassa kunnossa. Pinnat ja rakenteet todettiin ehjiksi, eika
kosteuteen, vaurioihin tai sisgilmaongelmiin viittaavia poikkeavuuksia havaittu tarkastushetkella.

Markatilat

Markatilan rakenteiden kosteustekninen toimivuus on heikentynyt. Pintakosteusmittauksissa todettiin
kohonneita arvoja suihkuveden vaikutusalueella, ja vedeneristys on teknisen kayttoikansa paassa
eika vastaa nykyisia maarayksia. Markatilojen peruskorjaus on ajankohtainen.

LVIi-jarjestelmat
Rakennuksen kayttovesi- ja viemariputkistot ovat paaosin alkuperaisia ja teknisen kayttoikansa

ylittaneita. Lammitysjarjestelma todettiin toimivaksi puukattilan osalta, mutta oljypoltin ei ollut
toimintakunnossa. Pannuhuoneessa havaittiin ruostumista ja tilapainen vuotokorjaus. Jarjestelmien
kuntoa tulee seurata ja saneerauksiin varautua.
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Kuntotarkastuksen tavoite

Kuntotarkastuksessa arvioidaan kohteelle tyypilliset riskirakenteet ja pyritdan mahdollisimman hyvin
vahentamaan piilevien vaurioiden huomaamatta jaamisen riskia kaupan yhteydessa.
Tarkastuksessa selvitetaan pintarakenteiden kosteustilannetta seka putkistojen, vesikalusteiden ja
lammitysjarjestelmien kuntoa aistinvaraisesti. Havaitut vauriot ja puutteet raportoidaan seka
arvioidaan niiden mahdolliset riskitekijat.

Tarkastuksen suorittaminen

Kuntotarkastus on tekninen arvio rakennuksen kunnosta, korjaustarpeista ja riskirakenteista
tarkastushetkella. Arvio perustuu tarkastajan asiantuntemukseen, kohteessa tehtyihin havaintoihin,
kaytettavissa oleviin asiakirjoihin seka kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastus tehdaan rakenteita
rikkomattomin menetelmin ja aistinvaraisesti.

Kohde tarkastetaan suoritusohjeen KH 90-00394 mukaisesti. Tarkastajan vastuu maaraytyy
konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen (KSE 2013) mukaisesti.

Tarkastusmenettelysta

Tarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin, omistajalta ja asiakirjoista saatuihin
tietoihin seka tarkastuksen yhteydessa otettuihin valokuviin.

Asbestikartoitus ei sisally kuntotarkastukseen, vaan on erikseen tilattava toimenpide. Kodinkoneet ja
tekniset laitteet eivat ole osa tarkastusta. Tarkastusmenetelmat ovat aistinvaraisia ja rakenteita
rikkomattomia, ellei raportissa toisin mainita. Tarkastuksessa kiinnitetddn huomiota olennaisiin

rakenteellisiin puutteisiin sekd asumisturvallisuuteen vaikuttaviin riskeihin.

Huomioitavaa

Kuntotarkastus ei voi poissulkea piilevia vaurioita, joita ei ole mahdollista havaita kaytossa olevilla
menetelmilla. Nama vauriot sijaitsevat tyypillisesti rakenteiden sisalla, eika niita voida havaita

pintamittauksin tai siimamaaraisesti.

Markatilat

Markatiloissa pintakerroksena toimivat laatat eivat kerro vedeneristeen kunnosta. Vedeneristeen
todellinen kunto voidaan varmistaa vain rakenteita avaamalla. Pintakosteusmittaukset antavat vain
suuntaa antavaa tietoa. Tekniset kayttoiat (KH 90-00403) huomioidaan arvioinnissa.

Rajoitukset

Ainetta rikkomattomilla menetelmilla ei voida havaita rakenteen sisaisia kosteusvaurioita, jos
materiaalien valissad on ilmakerros. Pintamittarit kuvaavat vain pintarakenteiden kosteustilannetta,
eivatka niiden tulokset ole eri mittareiden valilla vertailukelpoisia. Pintamittaus ei myoskaan kerro,

sijaitseeko kosteus vesieristeen yla- vai alapuolella — tama vaatii rakenteiden avaamista.
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Vauriot

Havaitut vauriot raportoidaan ja esitetaan niiden perusteella suuntaa antavat toimenpidesuositukset.
Mikali suosituksia ei toteuteta, vaurio voi laajentua ja korjauskustannukset kasvaa. Joissakin
tilanteissa suositellaan jatkotutkimuksia, kuten rakenteiden avaamista tai materiaalinaytteita.

Vastuu

Tarkastuksen suorittajalla on oikeus oikaista mahdollinen tarkastusvirhe. Mahdollisista virheista on
reklamoitava kohtuullisessa ajassa ja viimeistadan kolmen kuukauden kuluessa raportin
paivayksestd. Rakenteiden tila voi muuttua lyhyessakin ajassa, eika tarkastushetken olosuhteita
voida aina verrata myéhemmin havaittuihin muutoksiin.

Huomioitavaa talotekniikasta

Taloteknisten jarjestelmien tarkastus koskee vain nakyvia osia seka jarjestelmien ikaan ja kayttoén
perustuvia arvioita. Viemarien, ilmanvaihdon ja muiden taloteknisten jarjestelmien tarkempi tutkimus
vaatii erillisia kuntotutkimuksia.

Erilaiset kosteusrasitteet ovat yleisin vaurioiden aiheuttaja niin vesikatolla kuin alapohjissa.

Tekninen kayttoika

Tekninen kayttoika tarkoittaa rakenneosan ohjekortissa (KH 90-00403) esitettya arvioitua
kayttoikaa. Mikali kayttoika on lahestymassa tai jo saavutettu, tulee varautua rakenneosan
uusimiseen tai peruskorjaukseen.
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