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1. Johdanto

Tama kuntoarvio on tehty kohteessa suoritettujen katselmuksien perusteella.
Katselmukset on tehty 20. marraskuuta 2025 ja 28. marraskuuta 2025. Kuntotarkastus on
laadittu asuinkiinteiston kuntoarvion suoritusohjetta (KH 90-00294) mukaillen.

Toimeksiantaja:  Kankaanpaan Asunnonhankinta Oy
Keskuskatu 51 B
38700 Kankaanpaa

Lasna olleet: Kiinteistonhoitaja Antti Saloharju
Sanna Kiviharju

Asuinkiinteistdjen kuntoarvion ohjeen (KH 90-00294) mukaisesti kuntoarvion tavoitteena
on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittdaa merkittavimmat korjaus-
ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maarittely.

Kuntoarvion ajantasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden valein.
Lisaksi wvuosittaisilla katselmuksilla voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittdd mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston
arvon sailyttamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

1.2 Toimenpide-ehdotusten tulkinta

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustydselitys, minkad vuoksi
korjaustavan maarittely vaatii aina tarkempaa korjaussuunnittelua.

1.3 Tekniset kayttoiat

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan,
jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttoika
on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista
korvata uudella. Tekninen kayttoika perustuu kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen



rakenteen, rakenneosan, laitteen tai jarjestelman kestdavyydestd ja on yleistava
(maaritelmat: KH 90-00403 kortti). Lopussa olevassa kappaleessa on kerrottu yleisimpien
jarjestelmien ja rakenneosien tekninen kayttoika, tarkastusvali ja kunnossapitojaksot.

1.4 Viittaukset nykyisiin rakentamisohjeisiin

Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin rakentamisohjeisiin. Rakennukset ovat
yleensa tehty oman aikakautensa ohjeiden mukaan, eivatka nykyiset maaraykset ole
jalkikateen velvoittavia. Nykyisista maarayksista ja ohjeista saadaan kuitenkin viitteita
sithen mita nykyisin pidetdan rakennuksen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana
rakennustapana.

2. Yleiskuvaus kohteesta

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1989 valmistunut asuinrivitalo, jossa on yksi asuinkerros
ja tekninen tila. Rakennus sijaitsee Honkajoen keskusta-alueella, tasaisella ja osin loivan
rinteisella tontilla, johon on tieyhteys. Asuinrivitalo on liitetty kunnalliseen vesi- ja
viemarointijarjestelmaan. Rakenteet, tilaratkaisut ja  talotekniikka vastaavat
valmistumisajan rakennustapaa.

Rakennuksen tiedot:

Rakennus: Kerrosala: Tilavuus:
ASUINRIVITALO 257m? 790m?3

Kerrosala- ja tilavuustiedot perustuvat omistajan toimittamiin tietoihin, eivat
tarkemittaukseen.

Rakennuksen paloluokka P3
Valmistumisvuosi: 1989

Rakennukseen ei ole tehty merkittavia korjaustoimenpiteita sen valmistumisen jalkeen.
Tehdyt korjaustoimenpiteet ovat olleet Iahinna pienia tarpeen mukaan tehtyja korjauksia.



Rakennus on tyydyttévdissd kunnossa eli kokonaisuutena kuntoluokassa KL 3. Mdirkdtilat
sijoittuvat kuntoluokkaan KL 2, johtuen p&adosin teknisen kayttoian vylityksesta.
Markatiloissa ei ollut havaittavissa suuria vaurioita ja ne olivat silmamaaraisesti
tarkasteltuna ikdisekseen yllattavan hyvakuntoiset. Kuntoluokituksia tarkasteltaessa tulee
huomioida, etta tilassa oleva vyksittdinen vaurio tai puute vaikuttaa koko tilan
kuntoluokitukseen.

Taulukko 1. Tilojen ja rakenteiden kuntoluokitus ja luokituksen mukainen toimenpidearvio

Kuntoluokka | Kunto Arvio suositellusta toimenpideajankohdasta
KL1 Heikko Uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
kL2 Valttava Peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai

uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

KL3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden

kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
KL4 Hyva Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
KL5 Lusi Llusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

Rakennuksessa on havaittavissa normaaleja kulumisen merkkeja, paaosin pinnat ja
asuinymparistdo ovat kdyttokuntoisia. Sisdtilojen rakenteissa ei havaittu vaurioita tai
kosteuden aiheuttamia jdlkid. Huoltoa vaativat kohteet ovat pddosin pintapuolisia.
Rakennuksen ilmanlaatu sisatiloissa oli tarkastushetkelld aistinvaraisesti havaittuna hyva
eika siind ollut havaittavissa epatavallista. Rakennuksessa ei havaittu ongelmia, jotka
vaarantaisivat asumisterveyden tai turvallisen asumisen.

Ennakoivia korjaus- ja huoltotoimenpiteitd on tarkeaa toteuttaa, jotta korjaus- ja
yllapitokustannukset pysyisivat kohtuullisina.

Salaojituksen olemassa olon selvitys sekd laajuus/toiminta on suositeltavaa selvittda.
Sadevesida  suositellaan myds  ohjattavan  pois  rakennuksien  seinustoilta
sadevesijarjestelmalla rannikaivoineen.

Rakennuksen vesikate ja ylapohjarakenteet tarkasteltiin toisella katselmuskaynnilla.
Ylapohjanrakenteet olivat kunnossa ja huoneistojen valiset palo-osastoinnit on toteutettu
tarkoituksen mukaisesti. Sisatiloissa ei ollut nakyvissa merkkeja mahdollisista
vesikatevuodoista tai muista vaurioista.

3. Asiakirjatilanne

Tarkastuksen yhteydessa ei ollut kaytettavissa rakennus- tai muitakaan piirustuksia. Nain
ollen rakenneratkaisuista tai muistakaan rakenteisiin liittyvida mahdollisista ongelmakohtia
ei voitu tarkastella.



Aina tulevien muutosten ja lisdysten yhteydessd, kaikkien sellaisten rakenneosien ja
jdrjestelmien dokumentit, joihin tehdddn muutoksia tai liséyksid, tulee pdivittdd nykyistd
tilannetta vastaavaksi.

3.1 Korjaushistoria

Rakennuksessa ei ole tehty suurempia korjaus- tai muutostoitd sen valmistumisen jalkeen.
Rakennus on padosin alkuperaisessa kunnossa ja sitd on huollettu sdannoéllisesti kayton
mukaan.

Rakennuksen lammitysmuoto on kaukolampd. Kaukolampdliittyma ei ole talla hetkella
kaytossa, silla Vatajankoski on tehnyt muutoksia kaukolampdéverkon linjoihin, minka
seurauksena rakennus ei ole nyt kytkettyna kaukolampdverkkoon. Kaukolammon sijaan
rakennuksessa kadytetaan sijaislammityksena sahkokayttoisia lampopattereita, jolla
rakennuksen peruslampdd saadaan yllapidettyd. Suositeltavaa on selvittaa
Vatajankoskelta kaukolampdliittyman nykyinen tilanne ja mahdollisuudet kytkea rakennus
uudelleen verkkoon seka vertailla eri lammitysvaihtoehtojen (kaukolamp6, sahko,
mahdolliset hybridiratkaisut) elinkaarikustannuksia ja teknista toimivuutta ennen
pitkdaikaisen ratkaisun valintaa.

Rakenteet, pintamateriaalit ja talotekniset jarjestelmat ovat padosin alkuperaisia.

3.2 Asukaskysely

Kohteessa ei suoritettu erillista asukaskyselya, koska rakennus on talla hetkella tyhjillaan.

3.3 Turvallisuus ja ymparistoriskit

Rakennuksen sahkéliittymadn nousujohto on asennettu ulkoseinalle ilman asianmukaista
suojaa ja kaapelikiinnitykset ovat puutteelliset (kts. kohta 5.4. Sdhkojarjestelmat). Johto
kulkee irrallaan ja sijainti lahella seinatikkaita aiheuttaa riskin vaurioille. Asennus ei vastaa
standardin ulkoasennuksille edellyttamia suojauksen ja kiinnitysten vaatimuksia.
Kosketussuojauksen ollessa puutteellinen on olemassa tapaturmariski, mikali johto
vaurioituu ja jannitteiset osat paasevat esille. Lisdksi vaurio voi aiheuttaa sahkdkatkon tai
jopa palovaaran.

Muita turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvia vaaroja ei havaittu.

3.4 Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Tarkastuksessa ei havaittu merkittavia kosteusvaurioita tai laajempia kosteusvaurioon
viittaavia rakenteellisia ongelmia.

Rakennuksen itapuolella pintamaat kallistuvat paikoin rakennuksen ulkoseinaa kohti, mika
lisdd sade- ja sulamisvesien kuormitusta sokkeliin.

Paasisaankdyntien betoniset porrasaskelmat ovat |dhella julkisivua ja niiden kautta on
havaittavissa kapillaarista kosteuden nousua alimpiin tiilikerroksiin. Tiiliverhouksessa



nakyy rapautumista ja halkeamia paasisaankayntioven ymparistossa (kts. kohta 4.2.1
Perustukset ja sokkelit), mika viittaa toistuvaan kosteusrasitukseen.

Asuntojen sisatiloissa ei havaittu kosteusvaurioita. Sisdkatot ovat yleisiimeeltdaan ehjat,
eika kosteusjalkia tai pinnoitevaurioita ollut havaittavissa lukuun ottamatta markatilojen
paikallisia jalkia. Muutamassa asuinhuoneistossa pesuhuoneiden sisdkattojen pinnoissa
havaittiin kaytonaikaisen kosteuden aiheuttamia jalkia (kts. kohta 4.3.1 Asuintilat,
markatilat). Tama viittaa puutteelliseen ilmanvaihtoon ja kosteuden poistoon suihkun
kayton jalkeen.

Havainnot on eritelty ja kuvattu tarkemmin alemmissa kappaleissa.

3.5 Kosteusmittaukset, tarkastuksessa kaytetyt mittalaitteet

Kohteessa ei tehty erillisia rakenteiden kosteuspitoisuuksien mittauksia. Rakennus on ollut
tyhjillaan, eika markatiloihin ole kohdistunut normaalin kdyton aikaista kosteusrasitusta.
Lisaksi sisatilojen tarkastuskaynnin aikainen lampdtila oli tavanomaista sisdalampdtilaa
matalampi  johtuen tilapdisesta = sahkolammityksesta, mika voi  vaaristaa
pintakosteusmittausten tuloksia.

4. Rakennustekninen kuntoarvio

4.1 Ulkoalueet

4.1.1 Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Rakennusten vierustat ovat padosin tasaisia ja erityisesti itapuolella pintamaat kallistuvat
rakennukseen pdin, mika lisdda sade- ja sulamisvesien aiheuttamaa kosteusrasitusta
sokkelille ja ulkoseindrakenteille. Salaojituksen olemassaoloa tai toimintakuntoa ei voitu
varmentaa katselmuksen yhteydessa. Salaojajarjestelman puuttuminen tai mahdollinen
toimimattomuus kasvattaa riskia rakenteiden kosteusrasituksen lisdantymiseen.

Rakennuksessa on raystaskourut ja syoksytorvet, mutta rannikaivoja ei ole, ja sadevedet
purkautuvat suoraan rakennusten vierustoille. Tama lisaa kosteuskuormitusta sokkelille ja
lisdd mahdollisten vaurioiden kehittymisen riskia tiiliverhoukseen ja perustusrakenteisiin.

Salaogjituksen tekninen kéyttéikéd huollettuna on noin 40 vuotta.

Rakennusmddréyksien mukaan suosituksena on muotoilla maanpinta 1:20 sokkelista
poispdin viettévdksi véhintéédn kolmen metrin matkalla (RakMk C2 “Kosteus”).



Toimenpide-ehdotukset:

- Maanpinnan kallistusten korjaus siten, ettd hulevedet ohjautuvat poispain
rakennuksesta vahintaan 1:20 kaltevuudella ensimmaisen kolmen metrin matkalla
sokkelista.

- Salaojien olemassa olon selvittaminen ja toimivuuden tarkastaminen.

- Sadevesien poisjohtaminen rakennuksien seinustalta.

Kuva 1 & 2. Rakennuksen ympdristé ja maanpinnan korkeus

4.1.2 Kasvillisuus ja viheralueet

Rakennuksen valittomassa laheisyydessa ei ole suuria puita, mutta rakennuksen
lahiymparistossa kasvaa kookasta puustoa, joka sijoittuu padasiassa tontin reuna-alueille.
Puusto aiheuttaa jonkin verran lehtikuormaa kattopinnoille. Rakennusten seinustojen
|laheisyydessa havaittiin jonkin verran villiintynytta pienkasvillisuutta ja risuja, jotka
saattavat lisatda kosteusrasitusta sokkelialueelle. Tarkastusajankohtana maassa oli
lumipeite, minka vuoksi viheralueiden todellista kuntoa ei voitu arvioida kattavasti.

Toimenpide-ehdotukset:

-Viheralueiden kunnon ja pintavesien ohjauksen tarkastus sulan maan aikana.
-Rakennuksen vesikatteelle saattaa keraantya lehtiroskaa, jonka myota vesikate ja
sadevesikourut tulisi puhdistaa saannollisesti.



Kuva 3 & 4. Pihan kasvillféuuttd.

4.1.3 Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Tontilla ei ole erillisia rakennelmia tai varusteita. Jatekerdys on ollut jarjestettyna
keraysastioin, mutta tarkastushetkella jateastiat olivat poistettu kaytosta.

4.2 Rakennustekniikan kuntoarvio

4.2.1 Perustukset ja sokkelit

Rakennus on perustettu betonisokkelin varaan. Sokkelia jaa nakyviin kauttaaltaan hyvin ja
maanpinnan korkeusasema suhteessa lattiatason korkeuteen on pddosin hyva.
Silmamaaradisen tarkastuksen perusteella sokkelissa ei havaittu merkkeja merkittavista
kantavien rakenteiden liikkeistd. Sokkelin yldosassa esiintyy kuitenkin paikoin
pakkasrapautumista ja lohkeamia, erityisesti kohdissa, joissa kosteuden paasy
rakenteeseen on toistuvaa, mm. sisdankaynnin portaan liitoskohdat.

Rakennuksen molemmissa paadyissa tiiliverhouksen saumauksessa havaittiin lievia
vaakasuuntaisia halkeamia, jotka viittaavat mahdolliseen paikalliseen perustusten
painumaan kulma-alueilla tai julkisivurakenteen normaaliin [ampd- ja kosteuselamiseen.
Halkeamien sijainti ja muoto eivat viittaa akuuttiin rakenteelliseen riskiin, mutta
jatkuvuuden seurantaa tulisi tehda.



Rakennuksen sokkelin vierustassa oli osittain nakyvissa patolevyn reuna.

Toimenpide-ehdotukset:

-Sokkelin pintavaurioiden ja tiilien korjaus.

-Seindkasvillisuuden poisto ja vetta lapdisevan sorastuksen tekeminen rakennuksen
ymparille.

-Julkisivupintojen seuranta ja tarkkailu.

Kuva 5. Vauriot siséénkdynnin porrastason edustalla.
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Kuva 6. Vauriot sisdénkédynnin po

Alla kuvat 7 & 8. Pddtyjen tilliseinien saumojen halkeamat. Pdfdityseinissé ndkyvissd ilmaraot
tiilimuurauksen alimmassa rivissé.






4.2.2 Alapohja, vdlipohjat

Rakennuksessa on maanvarainen betonilaatta alapohjana. Rakennesuunnitelmia ei ollut
tarkastushetkella  kdytossa, joten laatan paksuudesta, eristerakenteesta ja
kapillaarikatkosta ei ole varmuutta. Salaojituksen toimintaa tai olemassaoloa ei mydskaan
voitu varmistaa, mika lisda epavarmuutta alapohjan kosteusrasituksesta.

Sisatiloissa ei havaittu merkkeja alapohjan painumisesta tai rakenteiden elamisesta.
Lattioissa ei ollut murtumia, halkeamia tai kaltevuuksia, jotka viittaisivat rakenteellisiin
ongelmiin. Myoskaan kosteuteen viittaavia pintavaurioita ei havaittu.

Rakennuksessa ei ole vadlipohjarakenteita, koska kyseessa on vyksikerroksinen
rivitalorakennus.

Toimenpide-ehdotukset:
- Ei toimenpide-ehdotuksia.

4.2.3 Rakennusrunko

Rakennesuunnitelmat eivat olleet tarkastushetkelld kaytdssa, joten ulkoseinarakenteen
tarkkaa materiaali- ja eristevahvuutta ei voitu varmentaa. Ulkoseinissa on kantava
runkorakenne, joka on ulkopuolelta padosin tiiliverhottu, ja pitkien seinien yldosissa on
puuverhous. Rakenneavauksia ei tehty, joten sisdapuolisten eriste- ja
hoyrynsulkumateriaalien kunto ei ole tiedossa. Sisatiloissa vidliseindt ovat paaosin
tiilimuurattuja.

Rakenteissa ei havaittu merkkeja merkittavista liikkumisista tai kantavien rakenteiden
vaurioista. Kuitenkin muutamassa sisdseindan pinnassa ja katon liitoskohdassa on
pienialaisia halkeamia, jotka todenndkdisimmin liittyvat luonnolliseen |ampo6- ja
kosteusliikkeeseen ja mahdolliseen pienimuotoiseen perustusten painumiseen, joka nakyy
my0s ulkoseinan tiiliverhouksen halkeamina. Halkeamat rakennuksen sisapuolella ovat
talla hetkella kosmeettisia eikd niilla ole havaittavaa vaikutusta rakenteiden
turvallisuuteen.

Toimenpide-ehdotukset:
- Rakenteiden seuranta ja tarkkailu.



Kuva 9 & 10. Tiilivéiliseinien halkeamat

4.2.4 Ulkoseinat ja julkisivut

Rakennuksen julkisivu on padosin tiiliverhouksella toteutettu. Julkisivun yldosissa on
puuverhous, joka muodostaa rdystadn alapuoliset nakyvat seindpinnat. Tarkastuksen
perusteella tiiliverhoilu on kokonaisuutena rakenteellisesti hyvdakuntoinen, eikd laajoja
vaurioita tai irtoamisia havaittu.

Tiilisaumoissa ja yksittaisissa tiilissa esiintyy paikallisia halkeamia ja rapautumia, erityisesti
sokkeliliitoksen ja sisddnkayntien yhteydessa. Nama vauriot liittyvat kosteusrasitukseen, ja
ne ovat toistaiseksi pintatasoisia.

Puuverhouksen maalipinta on tyydyttavassa kunnossa. Pienta kulumaa ja tummumaa on
havaittavissa, mika johtuu rakennuksen avoimesta sijainnista ja saarasituksesta erityisesti
etela- ja lansijulkisivuilla. Puurakenteet ovat kuitenkin rakenteellisesti ehjia.

Tiiliverhouksen alareunassa ei ole pitkilla sivuilla tuuletusrakoja, mika voi estaa kosteuden
poistumista rakenteesta. Paadyissa tuuletusraot ovat havaittavissa.

Rakennuksen lansipuolella on talotikkaat, jotka mahdollistavat nousun vesikatolle.
Tikkaiden asennustapa vaikuttaa vankalta, mutta niiden kiinnityskohdat julkisivuun on
hyva tarkistaa huoltomaalauksen yhteydessa.



Julkisivujen puuosat suositellaan huoltomaalattavaksi 6-12 vuoden vdélein maalityypistd ja
ilmansuunnasta riippuen.

Toimenpide-ehdotukset:

- Puuverhoilujen puhdistus ja huoltomaalaus tarvittaessa.

- Tiilisaumojen ja pintavaurioiden korjaukset yksittdisissa kohdissa.
- Tikkaiden kiinnitysten tarkastus huoltotoimenpiteiden yhteydessa.

Kuva 11. Julkisivu péddystd.

Alla kuvat 12 & 13. Yldosan puuverhous ja pitkén sivun sokkelirakenne. Sokkelirakenteessa
ndkyvissd védhdistd rapautumista, alimman tiilirivin saumoissa ei ole nédkyvissé
tuuletusrakoja.






Kuva 14. Tiiliverhouksien saumojen halkeamat pdddyssd.

4.2.5 Ikkunat ja ulko-ovet

Rakennuksen ikkunat ja ulko-ovet ovat alkuperdisia, vuodelta 1989. lkkunat ovat
kolmilasisia MSE-tyyppisia ikkunoita (tulkinta rakennusajan yleisratkaisusta). Kayttokunto
on tarkastuksen perusteella tyydyttava, eikda merkittavia toimivuuspuutteita todettu.

Ikkunoiden ja ovien puuosissa ei havaittu suuria kosteus- tai lahovaurioita. Ulkopuolen
maalipinnoissa on paikoin kulumaa ja saarasituksen aiheuttamaa haalistumaa.

Rakennuksen alkuperdiset, vuonna 1989 asennetut kolmilasiset MSE-ikkunat vastaavat
aikansa rakennusmaadraystasoa. Ikkunoiden lammadneristavyys on tyypillisesti U-arvoltaan
noin 1,8-2,1 W/m?K, mika on selvasti heikompi kuin nykyisten vaatimustaso (U-arvo < 1,0
W/m? K). Ulko-ovien vastaava U-arvo voi olla noin 1,5 - 2,0 W/m? K. Nykyiseen tasoon
verrattuna rakenteiden lampohaviot ovat siis suurempia, ja energiatehokkuus jaa
nykynormien nakokulmasta valttavaksi.

Vanhojen ikkunoiden ja ovien kdyttoikda on teknisesti ldhelld ylarajaansa, ja niiden
uusiminen tai perusparannus voi tuoda selkeda hyotya erityisesti, mikali rakennus otetaan
takaisin aktiiviseen asuinkayttoon ja lammitysjarjestelma paivitetaan.



Huoltomaalaus ja tiivisteiden uusiminen tulisi tehda ainakin lahivuosina, ja ikkunoiden ja
ulko-ovien vaiheittainen uusiminen on suositeltavaa pitkalla aikavalilla.

Toimenpide-ehdotukset:

- Tiivisteiden uusiminen.

- Huoltomaalauksen yhteydessa puitteiden kunnon tarkistus.

- Ikkunoiden ja ulko-ovien vaihtaminen uusiin pitkalla aikavalilla.

Kuva 15. Ikkuna ulkopuolelta kuvattuna.
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Kuva 16 & 17. Ikkuna ja takapihan terassin ovi s:sdpuolélta kuvattuna.

4.2.6 Kattorakenteet

Rakennuksen vesikatto on harjakatto, jossa pintamateriaalina on tiilikate. Vesikaton
tiilikate on yleisiimeeltaan hyvassa kunnossa, eika merkittavia tiilivaurioita tai
rikkoutuneita tiilia havaittu. Ylapohjaan on asennettu aluskate kauttaaltaan, ja sen kunto
on paaosin hyva. Muutamassa kohdassa aluskate on osittain irti kiinnityksistaan ja
lapivientien yhteydessa asennus ei ole tiivis.

Yldapohjan paloturvallisuus on toteutettu asianmukaisesti: jokaisen asuinhuoneiston
ylapuolella on erillinen palo-osasto, joka on toteutettu kipsilevytetyilla valiseinilla ja
huoltoa varten varustettu kayntiluukuin. Luukut ovat kunnolla kiinni, eikd rakenteissa
havaittu lahovaurioita tai kosteuden aiheuttamia jalkia. Viemarin tuuletusputkissa ei ollut
eristeita.

Tuuletus ylapohjassa tapahtuu raystailtd, mutta muutamissa kohdissa tuuletusaukot ovat
eristevillan peitossa. Tuuletuksen osittaisista puutteista huolimatta eristeet ja rakenteet
ovat kuivia eika kondenssivaurioihin viittaavia merkkeja havaittu. Eristepaksuus on
riittava, ylapohjassa on kaytetty levyvillaa ja sen paalla on reilu kerros puhallusvillaa.
Eristeet on asennettu tasaisesti ja ne ovat hyvakuntoisia.

Ylapohjassa ei havaittu viitteitd kosteusvaurioista tai muista rakenteellisista ongelmista.
Rakenteiden kuntoa voidaan pitdaa hyvana ja teknisesti toimivana. Rakennuksen sisatiloissa
ei havaittu myodskaan merkkeja vesikattovuodoista, kosteusjaljista tai rakenteiden



elamisesta, mika viittaa siihen, etta vesikatto on ainakin talla hetkella toimiva ja suojaa
rakenteita riittavasti.

Katolla olevat lapiviennit vaikuttivat ehjilta ja toimivilta, eika sisatiloissa nahty vaurioita
lapivientien kohdissa yhta huoneistoa lukuunottamatta. Yhdessa huoneistossa havaittiin
pesuhuoneen poistoilmaventtiilin ymparilld kattopinnan vauriota ja pinnoitteen
irtoamista. Vaurion sijainti ja muoto saattavat viitata siihen, etta lapivienti on voinut joskus
vuotaa. Yldapohjasta asiaa ei kuitenkaan voitu varmistaa nakyvilta osin.

Paasisaankayntien yldapuolella on asennettuna lumiesteet. Lumiesteiden kiinnitysten ja
kunnon seuranta on osa normaalia huoltotoimenpidettd. Rakennuksen paadyissa ei ole
nakyvissa tuuletusaukkoja ylapohjaan. Raystaslaudoituksessa on nahtdvissa raot, jonka
myota ilma paadsee kiertamaan ylapohjassa kulkureittien ollessa vapaat.

Tiilikatteen tekninen kdyttéiké on noin 40-50 vuotta, (KH 90-00403). Vesikatteen
ldpiviennit ja liitokset suositellaan tarkastettavaksi ja tarvittaessa kunnostettavaksi 10
vuoden viilein.

Toimenpide-ehdotukset:

- Raystaskourujen ja katteen saanndllinen puhdistus.

- Lapivientien tarkastus ja korjaaminen tarvittaessa.

- Rakenteiden kunnon varmistaminen

-Aluskatteen kiinnitys irronneilta osin seka tiivistaminen lapivienteihin

Kuva 18. Pesuhuoneen poistoilmaventtiili ja katossa nékyvdt vauriot. Kuva 19. Kulmapelti vesikatolla
rakennusosien liitoskohdassa.



Kuva 19. Yldpohjan osastoitu paloseind ja kulkuluukku. Kuva 20. Viemdrin tuuletusputken Iépivienti.
Kuva 21 (alla). Kulkuluukku yldpohjaan.




Kuva 24 & 25. Yleiskuvat vesikatteelta. Tiilipinnalla on paljon sammalta, kate on pddosin ehjé.



4.3 Tilojen rakennustekninen kuntoarvio

4.3.1 Asuintilat, markatilat

Markatilat ovat rakennusvuoden 1989 alkuperadisessa kunnossa. Seindt ja lattiat ovat
laatoitetut, ja pintarakenteiden yleisiime on ikd huomioiden kohtuullinen. Laatoituksissa
ei havaittu laaja-alaisia irtoamisia tai rakenteellisia vaurioita. Saumoissa ja
silikonitiivisteissa on kuitenkin selvda kulumaa ja varjaytymia, jotka ovat tyypillisia
pitkaaikaisessa kaytossa.

Pesuhuoneiden lattioissa on vesikiertoinen lattialammitys, jonka termostaatit on sijoitettu
suihkulaitteiden alapuolelle. Tdaman seurauksena termostaatteihin ja putkiliitoksiin on
kohdistunut roiskevesia, mika nakyy korroosiona ja varimuutoksina. Putkildapivientien
tiivistykset ovat paikoin puutteelliset.

Vedeneristyksen olemassaolosta ei ole varmaa tietoa, sillda suunnitelmat eivat olleet
kaytettavissa eika rakenteita avattu. Rakennusajan perusteella vedeneristyksen taso voi
olla nykynormien nakdkulmasta riittdmaton tai se voi puuttua kokonaan.

Muutaman asuinhuoneiston pesuhuoneiden katoissa on havaittavissa lievia kosteusjalkia,
jotka johtuvat kaytonaikaisesta kosteuden tiivistymisesta puutteellisen ilmanvaihdon
myota. Poistoilmaventtiilit ovat tiloissa, mutta yhdessa huoneistossa venttiili oli tukittu.

Vesikalusteet (hanat, suihkut, wc-istuimet ja altaat) ovat padosin alkuperaisia. Niiden
tekninen kayttoika on yleisesti noin 20-30 vuotta, joten laitteiden ikadantyminen ja
kuluminen tulee huomioida peruskorjauksen yhteydessa.

Pesuhuoneiden ovet ovat tavallisia laakaovia, eivat kosteudenkestavia. Ovien alaosissa on
pintaturvotusta ja maalipinnan vaurioita. Kynnys on matala metallipeitelista, joka ei esta
veden leviamista pesuhuoneen ulkopuolelle.

Kokonaisuutena markatilat ovat ikdansa nahden kayttokelpoiset, mutta elinkaarensa
loppupuolella. Rakenteissa ei havaittu laajempia vaurioita, mutta pinnoitteiden ja
mahdollisen vedeneristyksen kayttoika on paattymassa.

Tilojen kunnon ja kayttoian perusteella markatilojen saneeraukseen tulee varautua.

Midrkdtilojen rakenteiden tekninen kdyttéikd on noin 15-25 vuotta (RTS 07:7 Kiinteistén
tekniset kdyttoidt ja kunnossapitojaksot). Mdrkdtilojen vedeneristeiden tekninen kéyttoikd
normaalissa rasituksessa on 30 vuotta, kosteussulkusivelyille tekninen kdyttdiké on 15-18
vuotta seké muovimatoille ja -tapeteille 12-20 vuotta.



Miédrkdtiloja kokonaisvaltaisesti remontoitaessa tulee huomioida nykyiset mddrdykset
mdrkdtilojen vedeneristyksistd (RakMK C2 Kosteus). KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteistén
tekniset kdyttéidt ja kunnossapitojaksot) mukaan yksiotehanojen tekninen kéyttdikd on
15... 25 vuotta, ja wc-istuimien tekninen kéyttdikd on noin 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

-Markatilojen peruskorjaus lahivuosina.

-Putkitiivistysten ja lattialammitysjarjestelman tarkistus — lattialammitysputkistojen
materiaalin tarkastus/vaihto tarvittaessa.

-Vesikalusteiden uusiminen tarvittaessa.

-Ovien uusiminen kosteudenkestdviin malleihin ja kynnyksen vaihto maaraysten
mukaisesti.

- llmanvaihdon toimivuuden tarkastaminen.

Kuva 26. Pesuhuoneen oven kynnys — metallinen peitelista. Kuva 27. Lattialdimmityksen termostaatti
suihkulaitteen alapuolella.



Kuva 28. Lattialdmmityksen termostaatti puuttuu. Kuva 29. Pesuhuoneen laakaovi. Kuva 30 & 31.
Kosteusjdlkid pesuhuoneen katossa.




Kuva 32 & 33. Yleiskuvat pesuhuoneesta.




4.3.2 Asuintilat, muut tilat

Asuinhuoneistojen sisdapinnoissa on havaittavissa normaalia kayton aikaista kulumaa, joka
vaihtelee huoneistokohtaisesti. Osassa huoneistoista pintamateriaaleja on paivitetty tai
seindpintoja maalattu, mutta padaosin tilat ovat alkuperaisessa kunnossa. Lattiapinnoissa
nakyy kulumista ja pintavaurioita.

Keittiokalusteet ovat padosin alkuperdisia. Myos kodinkoneet, kuten liesi ja liesituuletin
ovat alkuperdisida. Altaiden ja tasojen saumauksissa on havaittavissa kulumaa.
Sailytystilojen osalta hyllykalusteet ovat peruskuntoiset ja kiinnitykset padosin ehjat. Ovet
ja listoitukset ovat alkuperaisia, ja niissa esiintyy paikoin kolhuja, maalipinnan halkeilua ja
kulumisjalkia.

Sisatiloissa havaittiin muutamassa asuinhuoneistossa muutama elamaton torakka seka
paperitoukkia.

Toimenpide-ehdotukset:
-Tilojen kokonaisvaltainen paivitys
-Tuholaistorjunta

Kuvat 34 & 35. Yleiskuvat — olohuone ja vaatehuone.
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Kuva 36. Keittién pesuallas. Kuva 37. Yleiskuva — olohuone.

5. LVI-Jarjestelmien kuntoarvio

5.1. Lammitysjarjestelma

Rakennuksessa on vesikiertoinen lammitysjarjestelma, jossa lammonjakona toimivat
seindpatterit ja pesuhuoneen lattialammitys. Limmitysmuotona on kaukolampd, mutta
jarjestelma ei ole tarkastushetkellad kaytossa. Kaukolampoverkkoa on alueella muutettu ja
rakennus ei ole talla hetkella liitettyna verkkoon.

Teknisessa tilassa sijaitsee suuri lamminvesivaraaja, joka toimii lammadnsiirtimena
kaukoldampodveden ja talon oman lammitysjarjestelman valilla. Lammin kayttovesi
tuotetaan  varaajan  kautta, eikd talon  kayttovetta  johdeta  suoraan
kaukolampdlaitteistosta.

Putkistot ovat padosin alkuperadiset. Limmityspatterien yleisilme on siisti, ja ne vaikuttavat
teknisesti kayttokuntoisilta. Termostaattien ja venttiilien ikda ja kunto vaihtelevat
huoneistokohtaisesti. Asuinhuoneistojen sisdlla kulkevat lammitysputket on paadosin
koteloitu.



Toimenpide-ehdotukset:

-Kaukolampoliittyma ja lammonsiirto tulee tarkastaa ja  paivittdd ennen
lammitysjarjestelman uudelleenkdyttéonottoa.

-Varaajan ja putkistojen kuntotutkimus tarvittaessa.

-Termostaattien ja patteriventtiilien uusiminen tarvittaessa.

Kuva 38 & 39. Teknisentilan putkistoja.

5.2. Vesi- ja viemadrijarjestelmat

Rakennuksen kayttovesijarjestelma on toteutettu pinta-asennuksena kupariputkilla.
Putkistot ovat nakyvilta osin ehjia, eika tarkastuksen yhteydessa havaittu vuotoihin
viittaavia merkkeja. Tekniseen tilaan tuleva paavesijohto on suojaputkessa lattiapinnan
lapiviennissa. Paavesijohdon liittyma on irrotettu ja kdyttovesiputkisto on tyhjennetty
tarkastushetkellda. Putkistojen ollessa tyhjilladan korroosiovaara kasvaa. Koska
kayttovesijarjestelma on ollut pois kaytosta, tulee myds huomioida, etta venttiilien ja
tiivisteiden kunto voi olla heikentynyt, ja ne voivat vaatia uusimista tai tiivistysta uuden
kayttdonoton yhteydessa.

Huoneistokohtaisia vesimittareita ei ollut nahtdvissa. Viemarijarjestelman tarkkaa
materiaalia ei suunnitelmien puuttuessa voitu varmistaa. Viemareiden nakyvilla olevat
osat vaikuttivat olevan kayttokuntoisia, mutta huoneistojen vialisten lapivientien



toteutustavasta ei saatu tarkempaa tietoa. Keittididen vesilukot, poistoputket ja liitdnnat
olivat padosin ehjat, mutta ikddntymisestd johtuvaa kulumaa ja varjaytymistd oli
havaittavissa.

Rakennuksen LVI-laitteille tulee suorittaa vuosittain mddrdaikaishuoltoja. Séénndllisilld
huolloilla LVI-laitteiden kdyttéiké pitenee.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteistén tekniset kdyttéidt ja kunnossapitojaksot) mukaan
metallisten kdyttovesi- ja ldmpoputkien tekninen kéyttdikéd on tyypillisesti noin 40-50
vuotta. Muoviviemdriputkien tekninen kdyttdikd on arviolta 40-50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:
- Kayttoveden kytkeminen ennen asuinkayttéon ottamista tarvittavine toimenpiteineen.

Kuva 40. Pddvesiputki suojaputkessa. Kuva 41. Keittién pesualtaan kytkenndt.

5.3 limanvaihto ja paatelaitteet

Rakennuksessa on koneellinen poistoilmanvaihto, jossa yksi keskitetty poistoilmakone
palvelee kaikkia asuinhuoneistoja. IImanvaihdon padatelaitteet koostuvat keittididen
liesituulettimista seka pesuhuoneiden ja vaatehuoneiden poistoilmaventtiileista.
Korvausilma johdetaan huoneistoihin ikkunoiden ylapuolisista korvausilmaventtiileista.



Tarkastuksessa todettiin, etta osa korvausilmaratkaisuista on puutteellisia tai tukittu, mika
heikentda ilmanvaihdon toimivuutta ja voi lisdta kosteusrasitusta erityisesti markatiloissa.
Poistoilmaventtiileissa havaittiin myos likaisuutta ja pintavaurioita.

lImanvaihtokanavat tulisi puhdistaa tarpeen mukaan tai noin 10 vuoden vdilein.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kdyttoidt ja kunnossapitojaksot) mukaan
poistoilmapuhaltimien tekninen kdyttdikd on n. 15..25 vuotta kdyttdajoista ja
kierrosnopeuksista riippuen.

Toimenpide-ehdotukset:

- Poisto- ja korvausilmaventtiilien puhdistus ja avaaminen.

- Liesituulettimien kunnon tarkastaminen ja uusiminen.

- Huoneistokohtaisen korvausilman riittavyyden varmentaminen.

Kuva 42. Asuinhuoneiston korvausilmaventtiili ikkunan yldpuolella.



Kuva 43. Pesuhuoneen poistoilmaventtiili. Kuva 44. Vaatehuoneen poistoilmaventtiili puuttuu. Putki
tukittu.

5.4 Sahkojarjestelmat

Rakennuksen sahkojarjestelma on toteutettu rakennusajankohdan mukaisesti. Tarkastus
suoritettiin  silmamaaraisesti, eikd jarjestelmdssa  havaittu  puutteita tai
turvallisuusriskitekijoita sisatiloissa. Sdhkdasennukset ovat siistit, ja nakyvat kaapeloinnit
seka kytkentarasiat ovat asianmukaisesti asennettuja.

Jokaisessa asuinhuoneistossa on oma sahkokeskus, joissa on edelleen kaytossa
tulppasulakkeet. Asuinhuoneistojen sahkdokeskukset ovat yleisiimeeltdan siistit, ja niiden
toiminnallisuudessa ei havaittu tarkastushetkelld puutteita.

Teknisen tilan padkeskukseen on tehty jonkin verran pdivityksia, kuten energiamittareiden
uusiminen. Tarkastuksen yhteydessa havaittiin rakennuksen ulkoseinalta sisatiloihin
tuleva sahkosyottojohto, joka on osittain suojaamattomana nakyvissda ja alttiina
mekaanisille vaurioille. Tamad muodostaa sahkoturvallisuusriskin ja tulee korjata
valittomasti siten, etta kaapelointi suojataan asianmukaisella koteloinnilla ja kiinnityksella.

Sdhkojédrjestelmdn osien tekninen kdyttdikd on pddosin noin 30-50 vuotta. (ST 97.00,
Sdhko- ja tietojérjestelmien kuntotutkimus, 2005)



Toimenpide-ehdotukset:
- Rakennuksen ulkopuolella olevan sahkonsyottéjohdon asianmukainen kiinnitys ja
suojaus.

i

Kuva 45. Sdhkésyéttojohto rakennuksen seinustalla. Kuva 46. Sdhkdsyéttéjohto sisdtilassa. Kuva
47 & 48. Séihképddkeskus ja asuinhuoneiston keskus.



6. Yleista kuntotarkastuksesta

Kuntotarkastusraportissa on esitetty toimenpide-ehdotuksia havaittujen puutteiden ja
vaurioiden korjaamiseksi. Toimenpide-ehdotukset eivat ole sellaisenaan riittavia
tyoohjeita, vaan ldahes aina oikean korjaamistavan maaritteleminen vaatii
yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisenad lahtokohtana korjaamisessa
ovat nykyiset rakennusmadraykset ja ohjeet, joita sovelletaan kayttotarkoituksen ja
kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen
viipymatta sadstavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali tarkastuksessa
on havaittu vaurioita tai puutteita, eikd ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio yleensa
laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio
voi myds muodostaa haitan asumiselle.

6.1 Yleista tarkastuksen sisallosta

Kuntotarkastus on suoritettu pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin
menetelmin. Kuntotarkastus perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen
yhteydessa asiakirjoista, omistajalta, isannditsijalta tai kadyttdjalta saatuihin tietoihin.
Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla havaittaviin
rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleellisesti
vaikuttaviin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin. Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois
sulkea sitd mahdollisuutta, ettd rakennuksessa voi esiintya piilevida vaurioita, joita ei
tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen padasiallisen
pintapuolisuuden vuoksi ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelylla ei yleensa voida
arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien tai sokkelin
ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemassaoloa. Koska rakenteita ei
avata, ei rakenteiden sisdisid piilevia vaurioita valttamatta voida havaita, ellei niista ole
silminndhden havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nakyvaa
viitetta. Epailyttavissa tapauksissa esitetaan lisatutkimustarve, mikali rakenteiden kunto
olisi syyta selvittaa tarkemmin. Kuntotarkastusraportissa esitettyjen
lisdtutkimussuositusten perusteena on tarkastajan kohteessa tekema riskihavainto tai
yleisesti kaytossa oleva tieto kyseisen rakenteen vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai
jatkotutkimussuosituksien noudattaminen on tarkeaa, jotta rakenteiden todellinen kunto
saadaan selvitettyd eikda osapuolille jaa epaselvyytta rakennuksen mahdollisista
korjaustarpeista. Raportissa suositellut tutkimukset tai tarkastukset suoritetaan eri
tilauksesta. Rakennuksissa saattaa olla myds osia, joita ei ole voitu tarkastaa, koska niihin
ei ollut paasya tai ne olivat lumipeitteen alla. Nama osat jaavat tarkastuksen ulkopuolelle,
koska tarkastusraportti koskee vain tilannetta tarkastushetkella. Niiden tarkastuttaminen
tilanteen tai olosuhteiden salliessa on yleensa myds suositeltavaa.

Laatoitetuissa  lattia- ja  seindpinnoissa  esiintyy  tavanomaisesti  kosteutta
kosteudentunnistimella havainnoitaessa, jos pinnat ovat olleet sadanndllisesti roiskevedelle
alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat valttamatta tarkoita kosteusvaurioita tai
korjaustarvetta. Mikali laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai vedeneriste, saattaa
kosteus olla pelkastdaan laattojen ja eristeen valissa, mika on laattapinnoitteelle ominaista.



Vedeneristeiden olemassaoloa tai kuntoa ei pintapuolisessa tarkastelussa, kuten
kuntoarviossa voida yleensa selvittaa.

Johtopaatoksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaarayksiin tai ohjeisiin eivat
tarkoita, ettda ne olisivat vanhassa rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen
velvoittavia. Viittaukset maarayksiin ovat ohjeena siihen tasoon, mita nykyisin pidetaan
hyvana rakennustapana ja niiden noudattaminen on siksi yleisesti suositeltavaa
pyrittdessa hyvaan ja turvalliseen rakennuksen yllapitoon.

6.2 Asbesti

Asbestin kayttd rakentamisessa on ajoittunut paaasiassa ajanjaksolle 1930 — 1990, mina
aikana useat suomalaiset rakennusmateriaalit ovat sisaltaneet asbestia, mutta asbestia on
kdaytetty suomalaisessa rakentamisessa ainakin 1910- luvulta I|3htien. Suomen
rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen 1988 jilkeen.
Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on ollut kiellettya 1.1.1993
alkaen. Asbestin kaytto rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisdltdva rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali
rakennusmateriaali on ehja eikd siita irtoa asbestikuituja hengitysilmaan. Ehj3,
rakenteessa oleva, asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa aiheuta
mitdan toimenpiteita. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali rakennusta korjataan
tai huolletaan ja asbestia sisdltavia materiaaleja puretaan tai tyostetaan, seka silloin, jos
asbestia sisdltava materiaali on rikkoutunut siten, etta siita voi irrota asbestikuituja.
Kuntoarvion sisaltéon ei kuulu asbestikartoitusta.

Ennen korjauksien tai remontointien aloittamista tulee selvittaa sisaltavatko purettavat tai
korjattavat rakenteet asbestia ja rakennushankkeeseen ryhtyvan tai muun, joka ohjaa ja
valvoo rakennushanketta on huolehdittava, etta asbestipurkutyota varten tehdaan
asbestikartoitus.

6.3 Kreosootti ja PAH-Yhdisteet

Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisdltdvien materiaalien kayttdé rakentamisessa on ollut
yleisinta vuosien 1890 — 1960 valilla. Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltavia tuotteita on
kaytetty erityisesti veden- ja kosteudeneristeend, puutavaran kyllastyksessa,
valuasfalteissa, kattohuovissa sekd rakennuspapereissa ja — pahveissa.

Kreosootti (kivihiilipiki) on kivihiilitervan tislausjaannos, joka sisaltda satoja orgaanisia ja
epdorgaanisia yhdisteita. Kivihiilipikea purettaessa tydilmaan vapautuu hiukkasmaisia ja
hoyrymaisia aineosia, joista haitallisimpia ovat sybpada aiheuttavat polysykliset
aromaattiset hiilivedyt (PAH-yhdisteet) seka lisaksi iholle joutuessaan aine saattaa
aiheuttaa kirvelya ja punoitusta seka arsyttaa hengitysta.



Rakenteissa olevista kreosoottia tai PAH-yhdisteita sisaltavista materiaaleista ei aiheudu
haittaa, ellei niistd siirry epapuhtauksia sisdilmaan. Korjauksien ja remontointien
yhteydessa kivihiilipikea ja PAH-yhdisteita sisaltavat materiaalit on ensisijaisesti pyrittava
poistamaan. Kuntoarvion sisaltoon ei kuulu kreosootin tai PAH-yhdisteiden kartoitus.

6.4 Radon

Radon on maaperdsta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paaseva variton
ja hajuton radioaktiivinen kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy
yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella tehdyistd radonmittauksista on
mahdollista saada joko Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta.
Mikali kohde sijaitsee radon-alueella, on yleensa suositeltavaa selvittaa, onko kohteessa
tai kohteen ymparistdssa mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntoarvion sisaltéon ei
kuulu radonmittauksia.

6.5 Mikrobikasvusto

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla
mikrobikasvustoa (kansanomaisesti “hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai
rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi pelkastaan ulkonakdhaitta.
Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja
lajistosta. Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitkdaikaisesti yli 70 % RH ovat
olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle olemassa.

6.6 Kuntotarkastajan vastuu, virheenoikaiseminen ja kuntotarkastuksesta
reklamointi

Kuluttajalle suoritettavassa kuntotarkastuksessa kuntotarkastajan vastuu maaraytyy
kuluttajansuojalain  mukaisesti.  Yritykselle  suoritettavassa  kuntotarkastuksessa
suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja KSE 2013.
Tarkemmin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu kuntotarkastuksen tilaajan
ohjeessa (KH 90-00393, luku 8).

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa
tapahtunut virhe. Kaikista virheista tilaajan tulee reklamoida kirjallisesti kuntotarkastajaa
kohtuullisessa ajassa (yleensa neljan kuukauden kuluessa virheen havaitsemisesta tai siita,
kun se olisi pitanyt havaita).

7. Tekniset kayttoiat, tarkastusvalit ja kunnossapitojaksot

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan,
jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttoika
on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista



korvata uudella. Tekninen kayttoika perustuu kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen
rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kestavyydesta ja on yleistava.

Tarkastusvali on aikavali, jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai
laitteen kunto ja toimivuus on tarkastettava. Tarkastusvadlien tulee olla sellaisia, etta
tarkastuskohde pysyy kunnossa tarkastusten valisen ajan.

Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimaaraista aikavalia, jonka jdlkeen maadratty
kunnossapitotoimenpide toistetaan. Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan,
jarjestelman tai laitteen korjaamista osittain uusimalla, tdydentamalld, kunnostamalla tai
pinnoittamalla.

RAKSANNA OY

Kankaanpadssa 1.12.2025

Sanna Kiviharju, Rl (YAMK)



NIMIKE Tekninen Tarkastus- Kunnossa-

kayttoika / v vali/ v pitojakso / v

RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

PIHA-ALUEEN RAKENTEET

Salaojajarjestelma, rakennettu ennen vuotta 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma, rakennettu v. 1999 jilkeen 50 2 5
Piha-alueen asfalttipinnoitteet 20 5-12
Betoniset pihakiveykset 25 4-10
Roudaneristys (perusmuurin ulkopuclinen) 50

ALAPOHJARAKENTEET

Maanvarainen betonilaatta, ylapuoclinen lammaoneriste mineraalivilla tai 40 5-10
sahanpuru, ei lammoneristettd betonilaatan alapuolella

Maanvarainen betonilaatta, ylapuoclinen lammaoéneriste mineraalivilla tai 50 5-10
sahanpuru, lammdneriste my0s betonilaatan alapuolelia

Kantava betonilaatta - ylapuolinen [amméneriste mineraalivilla tai 40 5-10
sahanpuru, ei alapuolista lammaoneristetta

Puurakenteinen kantava alapohja (ns. rossipohja) 50 5

Perusmuurin vedeneristys — kumibitumikermieriste 30

Perusmuurin vedeneristys — kuumabitumisively 20

Perusmuurin vedeneristys - muovinen perusmuurilevy 50

Lautaverhous 50 5 5-20
Rappaus 50 5 10 - 20
Metallilevyverhous 40 5 15- 20
Kuitusementtilevy 50 5 20

IKKUNAT JA ULKO-OVET

Puuikkunat 50 2 6-10

Puu-alumiini-ikkuna 60 5 10

Puu-ulko-ovet 40 5-15




NIMIKE Tekninen Tarkastus- Kunnossa-

kayttoika /v vali /v pitojakso / v

RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

IKKUNAT JA ULKO-OVET

PARVEKKET JA TERASSIT

Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20
Puiset pihatasot ja ulkoterassit 20 12 kk
Kumibitumikermi, 1-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 25 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, tasakatto 30 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 30 1 10
Kumibitumikermi, 3-kerroskate 35 1 10

Bitumikermikate (kayttoika saavutettu, poistunut tuotannosta 1980-luvulla) saavutettiu

Sinkitty ja maalattu rivipeltikate 60 1-5 10- 15
Profiilipeltikate 40 5 10-15
Tiilikate 45 5 10
Kuitusementtikate 30 1 5-10
Raystaskourut ja syoksytorvet 25 - 40 12 kk 10
Kattokuvut 30 3 5-7
Kattoikkunat 50 5 5-7
Lattia, muovimatto, vinyylilaatta, korkkipinnoite tai linoleum 30

Lattia, tekstiilimatto 20

Keraaminen laatta 50

Lattia, lautaparketti 25 5-15
Lattia, alustaansa limattu parketti tai lautalattia 40 5-15
Lattialaminaatti 15

Seinien maalaus ja tapetointi 20

Kattopinnoitteiden pintakasittely 30




NIMIKE

Tekninen

Tarkastus-
vali/ v

Kunnossa-

kayttoika / v

RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

MARKATILOJEN LATTIARAKENTEET JA -PINNOITTEET

pitojakso / v

Muovimatto 20 3 5-10
Kosteussulkusively ja laatoitus 15 3
Bitumivedeneriste ja laatoitus 30 3
Nykyaikainen vedeneriste ja laatoitus, rakennettu v. 1989 jalkeen 30 3

MARKATILOJEN SEINARAKENTEET JA -PINNOITTEET

Kosteussulkusively, levyrakenne ja laatoitus 15 3 tarvittaessa
Kosteussulkusively, kiviainesrakenne ja laatoitus 18 3 tarvittaessa
Vedeneriste ja laatoitus 30 3 tarvittaessa

MARKATILOJEN SEINARAKENTEET JA -PINNOITTEET

Muovitapetti 12 3
Muovipinnoeitettu pelti 30 3
Pesuhuoneen panelointi 12 3
Saunan panelointi 20 3

MARKATILOJEN KATTOPINNOITTEET

Katon pintakasittely (pesuhuone, kylpyhuone tms.)

20

10-15

KIINTOKALUSTEET

Kuivissa tiloissa olevat kaapistot

Markatilojen kaapistot




NIMIKE Tekninen Tarkastus- Kunnossa-

kayttoika / v vali/ v pitojakso / v

RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

LVI-TEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

Oljysailis, muovia, sisétiloissa 50 10 10
Oljyséilid, muovia, maassa 40 10 10
Oljysailid, terasta, sisatiloissa 40 10 10
Oljysailio, terasta, maassa betonibunkkerissa 30 10 10
Oljysailib, terasta, ulkona 40 10 10
Savupiiput, tiilipiippu 50 12 kk

Savupiiput, elementeista tehty keraaminen piippu 50 12 kk
Lammitysputkisto, terdsputket, lattialammitys saavutetiu

Lammitysputkisto, kupariputket, lattialammitys méarkatilassa 40 12 kk
Lammitysputkisto, muovipinnoitetut kupariputket, lattialammitys 50 12 kk
Lammitysputkisto, muovi- ja komposiittiputket 50 12 kk
Kayttovedenlammittimet 20- 30

Vesijohdot, kupariputket 40 - 50 10-15

Vesijohdot, muoviputket 50 10-15

Vesijohdot, galvanoidut terasputket (kayit6iké saavutettu) saavutettiu

Jatevesiviemarit, valurautaputket 50

Jatevesiviemarit, muovi- fai komposiittiputket 50




RA K RAKSANNA OY — PUH. 044 974 3349 - sanna@raksanna.fi
wu

SANNA OY

! I NEEE |
1 = ,
e A U™ e .

=
|

IEEn
|EEE

.ﬂ
_’
It
(= =i
d "
—

B
% =
B
=
ST
==
=]

: E !ﬁ: = , .1%.:'; N 2 B
I g o = == = EwiEmm
™ = : ==1ITH N EE|EE
I g nognr E fi ] !;l?_-_I'-“ TIT
= - I_'-'—'* — i = o] |
e Il Ty e kil T ¥ S EE mE
. | Wb IH Al EEETT
. e pil nus Fin s NG EECEE R
e A E pnaf sasjgnn e — =‘! EIEEE
i—t, : el = W E l--rl l ; ~_..‘. s '}-,'u-i- ';1 — g
i BT 0 (0 DMCS T
emmi ! = - 3 =1L
ks i i
= 8 53
;. 8
;
3
~ Tt
_.f: o

L)
X

1]
A

[] [on] 8
il 1

i

I,



