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Kohteen omistajat
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Tarkastaja

Kohdetyyppi Omakotitalo

Toimeksianto Rakennuksen kunnon selvitys ennen asuntokauppaa.

Kuntoarvio on tehty kiinteistossa tehdyn tarkastuksen perusteella.

Tarkastus Tassa kuntoarviossa kasitelladan Haavingintie 16, Pellosniemelld sijaitsevan
asuinkiinteiston kuntoa. Raportissa esitetdan aistinvaraisen havaintojen ja
osittain mittaustulosten perusteella kiinteiston kuntoa seka tarvittaessa
ehdotetaan mahdollisia lisatutkimuksia.

Asuinkiinteiston kuntoarvion mukaisesti tarkastuksen tavoitteena on
muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta.

Kuntoarviossa ei ole Rakennusteknista PTS-suunnitelmaa eika
energiataloudellista selvitysta.

Lasnaolijat
Olosuhteet Rh t
Sisdilma 36 % 14,2 °C ylakerta
32% 10,3 °C alakerta

Tarkastuksessa kdytetyt mittalaitteet

Pintakosteudentunnistin Gann LG 3 ja B70
Suhteellisen kosteuden ja lampétilan mittalaite Vaisala HMI 41
jaHMP 42.



Kohteen tiedot, rakennetyypit ja LVI-tekniikka (asuinrakennus)

Kohde

Rakennustyyppi
Rakennusvuosi
Huoneistoala
Kerrosluku
Rakennustapa
Perustukset
Alapohjarakenne
Ulkoseindrakenteet
Julkisivupinnoite
Viliseinat
Vilipohja
Ylapohja
Kattomuoto
Vesikate
Limmontuotto
Lammonjako

Tulisijat

llmanvaihtojarjestelma

Kunnallistekniikka

Loppukatselmus

Kaytettavissa olleet
asiakirjat

Haavingintie 16
52420 PELLOSNIEMI

Omakotitalo
1988-1990

122 m?, kerrosala 182 m? (saatujen tietojen mukaan, ei tarkastusmitattu)

Paikalla rakennettu

Betonianturat ja harkkoperusmuuri (dokumenttien / havaintojen mukaan)
Maanvarainen betonilaatta (dokumenttien / havaintojen mukaan)
Hirsirakenteiset (ylakerta) / harkkorakenteiset (alakerta)

Hirsi / lauta

Puurakenteiset / harkkorakenteiset

Liittolaatta + puukoolaus

Puurakenteinen

Harjakatto

Lukkosaumapeltikate

Suorasahko ja puuldammitys

Kattolammityselementit, sdhkopatterit, sdhkoinen lattialammitys ja tulisijat
Leivinuuni, puuhella ja kamiina
Painovoimainen + liesituuletin

Ei ole. Kayttovesi porakaivosta ja jatevesille kaksoisviemarijarjestelma
(saatujen tietojen mukaan)

Ei tiedossa (selvitettava)

Paapiirustukset



Yhteenveto
RAKENNUSTEKNIIKKA

Tarkastuksen kohteena oli vuosina 1988—1990 rakennettu hirsi-/harkkorunkoinen omakotitalo. Vesikattona
on lukkosaumapeltikatteinen harjakatto, lammitysjarjestelmana suorasahko seka puuldammitys ja
ilmanvaihtona painovoimainen ilmanvaihto seka liesituuletin. Asuinrakennuksen
loppukatselmuspoytakirjaa ei ollut tarkastushetkella kdytettavissa. Yleisesti ottaen kaikkien tontilla
sijaitsevien rakennuksien lopputarkastus on suositeltavaa selvittdaa ennen kaupankayntia. Muita pihapiirissa
sijaitsevia rakennuksia ja rakennelmia ei ole tassa tarkastuksessa ja raportissa erikseen tarkastettu tai
kasitelty.

Asukaskyselylomakkeessa (liite 1) on esitetty nykyisen omistajan tiedossa olevat korjaus-, muutos- ja
huoltoty6t. Rakennuksen vesikatto on uusittu saatujen tietojen mukaan noin vuonna 2022 ja
kayttévesiputket noin vuonna 2018. Muilta osin rakennus on saatujen tietojen mukaan paaosin
alkuperdisessa kunnossa. Saatujen tietojen mukaan yldkerran wc:ssa on ollut vesivahinko. Muuten saatujen
tietojen mukaan nykyisen omistajan aikana rakennuksessa ei ole sattunut merkittavia vesi- tai
palovahinkoja.

Tarkastuksessa rakennuksen rungossa niilta osin kuin pystyttiin havainnoimaan ei todettu laajamittaisia
rakennevaurioita, jotka viittaisivat perustusten tai runkorakenteiden liikkeeseen / painumaan ja
edellyttaisivat valttamattomia suuria korjaustoita lahitulevaisuudessa. Rakennuksen kaikki runkorakenteet
eivat ole tarkastettavissa ilman laajamittaisia rakenneavauksia / purkutéita. Rakennuksen sisatilojen
pinnoitteet ovat saneerauksen tarpeessa.

Rakennuksen rakenteet ovat yleensa aikakautensa tuotteita seka vastaavat sen ajan toteutustapaa. Naissa
rakenteissa on yleensa ikddantymiseen seka materiaaleihin liittyvdd muodonmuutosta. Yleiseen
tietdamykseen perustuen voidaan todeta rakennuksen rakenteiden ja niiden liittymien olevan epatiiviita ja
sen seurauksena rakenteiden ilmavuodot ovat mahdollisia painesuhteiden muuttuessa (mahdollistaa
korvausilman rakenteiden lapi). Ulkoilmaa ei saa ottaa ilmanlaatua heikentdvan rakenteen tai
rakennusosan kautta. Rakennuksen painovoimaisen ilmanvaihdon seurauksena saneerauksissa tulee
huomioida ilmanvaihdon merkitys, mikali rakenteita muutetaan tai tiivistetdan. Korvausilman lisddminen
parantaa yleisesti ottaen hallittua ilmanvaihtoa.

Rakennus on perustettu tarkastuksessa tehtyjen havaintojen ja yleisleikkauksen perusteella maanvaraisesti
betonianturoiden ja harkkoperusmuurien varaan ja alapohjarakenteena on maanvarainen betonilaatta,
jonka alla on kauttaaltaan lammoneriste. Tarkastuksessa havaittiin, etta osittain maanpaineseinien
sisdpintaan on asennettu puukoolaus. Perusmuuria tai maanvastaista seinda vasten olevat sisdpuolelta
eristetyt seindrakenteet ovat nykytietamyksen mukaan ns. riskirakenne. Rakennuksen perustuksista ja
alapohjarakenteesta ei ollut tarkastushetkelld kdytettavissa rakenneleikkauksia eikd taman tarkastuksen
yhteydessa rakenteita ole avattu. Alakerran tiloissa ulkoseindn vierustalla oli havaittavissa vahaista
rakennusaikaista alapohjarakenteen painumaa. Asuintilojen osalta alapohjassa ei havaittu merkittavia
rakenteellisia vaurioita eikd poikkeavaa kosteutta pintakosteudenosoittimella tehdyssa pistokoemaisessa
tarkastuksessa niiltd osin kuin pystyttiin pintamateriaalit ja kalusteet huomioiden mittaamaan lukuun
ottamatta alakerran wc-tilaa, jossa lamminvesivaraaja on vuotanut lattialle kastellen alapohjarakennetta.
Woec-tilan rakenteiden kosteus on suositeltavaa tarkastaa tilan saneerauksen yhteydessa.



Perusmuuri oli padosin nakyviltd osin pinnoitettu, mutta markatilojen tilojen puoleisella seinustalla pinnoite
puuttui paikoitellen. Perusmuurin pinnoitus on suositeltavaa saattaa loppuun rakenteen
kosteuskuormituksen vahentamiseksi. Perusmuurissa oli havaittavissa yksittdisia hiushalkeamia.
Perusmuurissa ei kuitenkaan paallisin puolin havaittu merkittavia rakenteellisia vaurioita tai kosteusjalkia.
Perusmuurin vierustalla oli havaittavissa patolevy tai vastaava, mutta sen reunalistaa ei ollut asennettu ja
paikoitellen patolevy oli irti perusmuurista. Patolevy on suositeltavaa kiinnittaa irronneilta osin seka
asentaa reunalista. Rakennuksen ympariltd on padosin luontainen vietto rakennuksesta poispain (rakennus
sijaitsee rinteessa). Niiltd osin kuin pystyttiin havainnoimaan, rakennuksen vierustalla oli havaittavissa
kivetys. Yleisesti ottaen rakennuksen vierustan pintamaan kallistukset ovat aina suositeltavaa muokata niin,
ettd sulamis- ja sadevesi ei valu sokkeliin pain, ja kasvillisuus ja orgaaninen maa-aines poistaa rakennuksen
vierustalta ja vaihtaa se kivimurskealueisiin rakenteiden kosteuskuormituksen vahentamiseksi. Maanpintaa
olisi suositeltavaa madaltaa alueilta, joissa maanpinta ulottuu ldhelle hirsirunkoa.

Kattovedet on johdettu raystaskouruista ja syoksytorvista rakennuksen vierustalla sijaitseviin
sadevesikaivoihin ja saatujen tietojen mukaan edelleen maastoon. Rakennuksen parvekkeen kohdalla
syoksytorvi ei osu sadevesikaivoon ja se on suositeltavaa korjata. Tarkastushetkella raystaskourut olivat
tukossa lehdista ja neulasista ja niiden puhdistus on ajankohtaista. Rakennuksen yleisleikkaukseen on
merkitty salaojat rinteen / paasisaankaynnin puolelle ja omistajan kertoman mukaan rakennuksen
ymparilld on salaojat. Tarkastushetkelld rakennuksen ymparilld ei havaittu salaojajarjestelman
tarkastuskaivoja (lumipeite maassa) eikd nain ollen salaojien olemassaolon todentaminen ollut mahdollista.
Salaojajarjestelman tarkastus on ajankohtaista.

Rakennuksen ulkoseinat ovat hirsirunkoisia ja osittain esimerkiksi rakennuksen paatykolmioissa
julkisivuverhouksena on lauta. Hirsikehikko on painunut tasaisesti eikd kehikossa havaittu lahovaurioita.
Rakennuksen paasisaankdynnin puolella hirsikehikon alin hirsi ulottuu paikoitellen ldhelle maanpintaa, joka
kuormittaa hirsirakenteita. Asuintilojen hirsiseinissa havaittiin yksittdisia vanhoja kosteuden aiheuttamia
jalkia, jotka ovat todenndkoisesti rakennusvaiheessa aiheutuneita. Muuten ulkoseinissa ei havaittu
silmamaaraisesti tarkasteltuna merkittavia vaurioita tai puutteita. Rungon puurakenteessa oli havaittavissa
normaalia puurakenteen elamista seka massiivipuun halkeamia. Runkorakenteen rakennustekniikan seka
asennusaikaisen toteutustavan mukaisesti hirsien eriste (lasivilla) on nakyvissa varauksen kohdalla
hirsikerroksien valista. Hirren ja harkon valissa oli havaittavissa kosteuskatkona huopa.

Ikkunat ovat alkuperdisia 3-lasisia ja puupuitteisia ikkunoita. Osassa ikkunoissa on tuuletusluukut.
Ikkunoissa ei ole vesipeltejd, mutta pitkat rdystdat suojaavat osaltaan ikkunarakenteita. Ikkunoiden valeissa
oli havaittavissa kosteuden aiheuttamia jalkid ja osa ikkunoista oli huurussa (kosteutta tiivistynyt
ikkunoiden valiin). Osa ikkunoista oli peitetty peitoilla, lakanoilla tms. Ikkunoiden ulkopuitteiden
huoltokasittely on ajankohtaista. Muuten ikkunarakenteissa ei havaittu merkittavia puutteita / vaurioita
normaalin kuluman liséksi ja ne vastaavat asentamisen aikaista tekniikkaa. Rakennuksen ulko-ovet ovat 1-
tai 2-lehtisia. Varaston ulko-oven lasi on rikki (uusittava). Ulko-ovien huoltokasittely on ajankohtaista.
Muuten alkuperaisissa ulko-ovissa ei havaittu merkittavia vaurioita ja ne vastaavat asentamisen aikaista
tekniikkaa.

Vesikattona on uusittu lukkosaumapeltikatteinen harjakatto. Peltikatteen tekninen kayttoika riippuu paljon
toteutuksen laadusta seka huollon maarasta. Saatujen tietojen mukaan rakennuksen vesikate on uusittu
vuonna 2022, jolloin vanha huopakate on poistettu ja kattorakenteen aluslaudoitus uusittu. Aluskatteen
olemassaolosta ei ollut tarkkaa tietoa (vesikattorakenteen alapinnassa on umpilaudoitus). Sddolosuhteista
johtuen vesikatteen ja sen lapivientien ja kattoturvalaitteiden tarkastaminen ei ollut mahdollista.



Savupiippu on pellitetty ja sen paalla on suojahattu. Vesikatolle on kulku rakennuksen paasisaankaynnin
puoleiselta seinustalta kiinteiden talotikkaiden, lapetikkaan ja kulkusillan (hormille) kautta. Yleisesti ottaen
lumiesteet ovat suositeltavaa asentaa kaikille kulkureiteille.

Rakennuksen yldapohja on puurakenteinen ja se on tuuletettu raystasrakenteiden kautta. Ylapohjaan ei ole
kiinteita tikkaita ja tarkastushetkelld ylapohja oli tarkastettavissa ainoastaan paatykolmiossa sijaitsevan
huoltoluukun kohdalta. Huoltoluukulle on suositeltavaa asentaa kiinteat tikkaat tarkastus- ja huoltoto6ita
varten. Niilta osin kuin pystyttiin havainnoimaan huoltoluukun kohdalta ei havaittu ylapohjassa merkittavia
vaurioita. Huoltoluukun edustalla oli sdilottyna villaeristepaketteja. Ylakerran sisatilojen puolelta
havainnoituna laipioissa ei havaittu vuotojalkid, mutta seinien ja laipion rakenneliittymista oli havaittavissa,
ettd ylapohjan hoyrynsulku ei liity tiiviisti rakenteeseen. Saatujen tietojen mukaan rakennuksen ylapohja on
lisderistetty vuonna 2018.

Markatilat ja alakerran wc-tila ovat paaosin alkuperaiskuntoisia ja niiden saneeraus on ajankohtaista.
Tilojen rakenteissa ei ole nykyaikaista vedeneristetta. Pesuhuoneessa yksittdinen seinalaatta oli halki ja
ikkuna-aukon yldosan pinnoitus on kesken. Pesuhuoneen ja saunan lattiassa oli havaittavissa alustastaan irti
olevia laattoja (ns. kopolaattoja) seka lattian ja seinien rakenneliittyma on epatiivis. Pesuhuoneen
laattasaumoissa oli havaittavissa tummentumaa / kasvustoa, joka yleisesti ottaen viittaa tilojen
puutteelliseen ilmanvaihtoon ja/tai lampdtilaan. Saunassa on sdhkokiuas. Pesuhuoneen ja saunan pinnoilla
ei havaittu tarkastushetkelld kohonneita pintakosteuksia. Wc-tilassa lamminvesivaraaja vuosi useasta
kohtaa kastellen lattiarakennetta ja lisaksi laipiossa oli havaittavissa tummentumaa / kasvustoa ja muurin
pinnoitteessa kulumaa / rapaumaa. Wc-tilan rakenteiden kosteus on suositeltavaa tarkastaa tilan
saneerauksen yhteydessa. Ylakerran wc:n jalkalistoissa oli havaittavissa tummentumaa, muuten tilan
pinnoilla ei havaittu merkittavia vaurioita. Nykysuositusten mukaisesti myds wc-tilojen lattiapinnoite tulisi
nostaa seindn alaosaan / lattian ja seinien rakenneliittyma3 tiivistda seka oviaukkoon asentaa ns. kostean
tilan kynnys.

Keittion seindssa oli havaittavissa vanhoja valumajalkia. Kylmalaitteen kalusterungon alaosa oli vaurioitunut
kosteudesta ja lattiassa kylmaélaitteen ymparilld oli havaittavissa kosteuden aiheuttamia jalkia /
tummentumaa (vanha vaurio). Keittion kosteudesta vaurioituneiden pinnoitteiden ja kalusteiden uusiminen
on suositeltavaa ja samalla on tarkastettava valipohjarakenteen ja muiden ymparoivien rakenteiden kunto.
Keittion ja ylakerran muiden asuintilojen puurakenteista ja pinnoitteista johtuen tilojen pintakosteuksia ei
pysty luotettavasti mittaamaan pintakosteudenosoittimella. Muovimattopintaisissa tiloissa ei havaittu
tarkastushetkelld kohonneita pintakosteuksia niiltd osin kuin pystyttiin kalusteita ja tavaroita siirtamatta
mittaamaan. Asuintilojen hirsiseinissa havaittiin yksittaisid vanhoja kosteuden aiheuttamia jalkia, jotka ovat
todenndkoisesti rakennusvaiheessa aiheutuneita. Tarkastushetkelld asuintilat olivat epasiistit ja
palokuormaa oli paikoin runsaasti. Kaikkien pinnoitteiden tarkastaminen kaikilta osin ollut mahdollista.
Lattiapinnoitteiden uusimiseen / lautalattioiden hiomiseen tulee varautua. Vanhat pintamateriaalit ja
niiden kiinnitysaineet tulee aina poistaa ennen uusien pinnoitteiden asentamista. Yleisesti ottaen
vuotokaukalot ovat suositeltavaa asentaa astianpesukoneen ja kylmalaitteiden alle.

Rakennuksessa on leivinuuni, puuhella ja kamiina. Tulisijoissa ja palomuureissa/hormeissa ei havaittu
paallisin puolin merkittavia vaurioita niiltd osin kuin pystyttiin havainnoimaan ja tulisijojen edustoilla oli
kipinapellit tai laatoitus. Saatujen tietojen mukaan edellinen nuohous on tehty maalis-huhtikuussa 2025
(dokumenttia ei ollut tarkastushetkellad kaytettavissa). Vakituisen asunnon tulisijojen hormien nuohous on
suoritettava maaraysten mukaan kerran vuodessa. Palovaroittimia ei ollut pinta-alaperusteisesti riittavasti
(palovaroittimia tulee asentaa 1 kpl / alkava 60 m?jokaiseen kerrokseen). Lisiksi on suositeltavaa, ett3
palovaroittimet asennettaisiin jokaiseen makuuhuoneeseen.



Lammitysjarjestelmana on suorasahko seka puulammitys tulisijojen kautta. Sahkdisen lammitysjarjestelman
lammonjako toimii kattolammityselementtien (yldkerrassa), sahkopattereiden sekd sdhkoisen
lattialammityksen (saatujen tietojen mukaan pukuhuoneessa, pesuhuoneessa, saunassa ja varastossa).
Lammitysjdrjestelmien toimivuutta ei ole tarkastettu tarkastuksen yhteydessa. Tarkastushetkella
rakennuksen sahkdinen lammonjakotekniikka ei ollut paalla (lammitetty tulisijoilla) ja asuintilojen
huoneilman lampétila ei vastannut normaalia kayttélampotilaa. Rakennuksen rakenteiden ja tekniikan
toimivuuden / kunnossa sdilymisen kannalta on oleellista, ettd rakennuksessa olisi normaali asuinlampétila.

Sahkojarjestelmat ovat paaosin alkuperaisia. Sdhkopaakeskus ja sahkomittari sijaitsevat varastotilassa.
Asuintiloissa oli havaittavissa avonaisia / rikkonaisia sahkorasioita, avonaisia sdhkdjohtoja seka puuttuvia
valokupuja. Varastotilan sahkdjen asennus on kesken. Rakennuksen rikkonaisten ja avoimien
sahkalaitteiden korjaaminen / uusiminen ja sdhkdéasennuksien loppuun saattaminen on toteuttava
valittomasti (sdhkotarkastuspoytakirjaa ei ollut tarkastushetkellad kdytettavissa). Kiinteiston energiataloutta
ei ole kuntoarviossa tarkasteltu.

Kayttovesi tulee saatujen tietojen mukaan kolmen kiinteiston yhteisesta porakaivosta (tontilla on lisaksi
oma kaivo, jonka vesi ei ole juomakelpoista). Saatujen tietojen mukaan kaivoveden laadun analysointi on
tehty edellisen kerran muutama vuosi sitten, jolloin suositeltiin suodatinjarjestelmaa (dokumenttia
analyysista ei ollut saatavilla). Talousveden laadun analysointi on suositeltavaa tehda saannollisesti.
Jatevesille on saatujen tietojen mukaan kaksoisviemarijarjestelma (saostuskaivot ja imeytys maastoon,
kaivot betonia). Tassa tarkastuksessa kayttovesikaivoa ja jatevesijarjestelmaa ja niiden toimintaa ei ole
erikseen tarkastettu. Kayttovesiputket ovat muovia / kuparia (uusittu saatujen tietojen mukaan noin
vuonna 2018) ja viemariputket muovia. Tulovesiputki ja lamminvesivaraaja sijaitsevat wc:ssa.
Ldmminvesivaraaja vuosi useasta kohtaa ja se on korjattava / uusittava vélittdmasti. Alakerran wc-tilassa
kulkevat kayttovesiputket olivat kiinnittamatta, ja ne ovat suositeltavaa kiinnittaa valittémasti. Ylakerran
wc:n lattiassa oli tulpattu viemariputki, joka on todennakadisesti viemarintuuletusputki (tarkastushetkella
rakennuksen vesi- ja viemadripiirustuksia ei ollut saatavilla). Viemarintuuletusputki tulisi johtaa vesikatolle
tai toteuttaa alipaineventtiililla.

Rakennuksessa on padosin painovoimainen ilmanvaihto ja lisdksi keittiossa on liesituuletin. Liesituulettimen
poistoputki on toteutettu viemariputkella ulkoseindan. Liesituulettimen poistoputken materiaali ei tayta
palomaarayksia ja se tulee uusia palomaardysten mukaiseksi. Markatilojen, wc-tilojen ja vaatehuoneen
ilmanvaihto oli osittain puutteellinen tai kanavia oli tukittu. Rakennuksen asuintiloihin ei ole asennettu
korvausilmaventtiileita. Yleisesti ottaen huonetilojen, kuten makuuhuoneiden ja olohuoneiden (kaikkien ns.
puhtaiden tilojen) seka myds keittion osalla olisi suositeltavaa olla raitisilmaventtiilit (rakennuksen hallitun
korvausilman parantaminen). Rakennuksen ilmanvaihdon kokonaisvaltainen suunnittelu ja toteutus on
suositeltavaa. Tarkastushetkella asuintiloissa oli havaittavissa jonkin verran poikkeavaa hajua
(epésiisteyteen / asumiseen viittaavaa), mutta tarkastushetkella tilojen lampétila ei vastannut normaalia
huoneilman lampotilaa. Yleisesti ottaen hajumaailma muuttuu / voimistuu lampétilan noustessa. Lisaksi
asuintilojen sisailma oli raskas.

Rakenteiden tarkka kunnon selvitys vaatii aina laajamittaisia rakenneavauksia, jotta niista voidaan
varmuudella lausua niiden teknista kuntoa. Rakennuksen tai rakenteiden sisalla piilevien vaurioiden
mahdollisuutta ei tarkastuksen pintapuolisuuden vuoksi voida pois sulkea. Tarkastuksessa ei tehty
rakenneavauksia.



Rakennuksen toteutustapa ja rakennustekniikka vastaavat ikaluokkansa / saneerauksien aikaista
rakennustapaa. Rakennuksen tulevan kadyton ja kunnossapidon kannalta tulee huomioida ikdantyvien
rakennusosien ja jarjestelmien kunnostus- ja huoltotarve tulevaisuudessa. Asbestilaki (684/2015) edellyttas
ennen vuotta 1994 tehtyihin kiinteistdihin tehtavaksi asbesti- ja haitta-ainekartoituksen ennen
saneeraustoitd. Huomioitavaa on, ettd vahaisetkin asbestipitoisten materiaalien poistot tulee tehda
asbestityona.

Merkittavimmat rakennustekniset toimenpiteet seka tarkastukset tulevat olemaan:

- Perusmuurin pinnoituksen uusiminen / korjaaminen markatilojen puoleisella seinustalla

- Patolevyn kiinnitys irronneilta osin seka patolevyn reunalistan asentaminen

- Maanpinnan madallus ja muotoilu rakennuksesta poispdin maaperan kosteuden ja valumavesien
aiheuttaman kuormituksen vahentamiseksi (padsisdankdynnin puoleisella seinustalla)

- Parvekkeen kohdalla sy6ksytorven johtaminen sadevesikaivoon

- Réaystaskourujen puhdistus (ajankohtaista)

- Salaojajarjestelman tarkastus ja tarvittaessa huolto(ajankohtaista)

- lkkunapuitteiden ja ulko-ovien huoltokasittely (ajankohtaista)

- Tarvittaessa ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen

- Vesikatteen ja sen lapivientien tarkastaminen sdaolosuhteiden salliessa

- Kiinteiden tikkaiden asentaminen yldpohjan huoltoluukulle (ja tarvittaessa ylapohjan kulkusiltojen
asentaminen), jonka jalkeen yldpohjan tarkastaminen kauttaaltaan (ajankohtaista)

- Ylimaaraisten eristepakettien poistaminen ylapohjasta

- Ylakerran wc:ssa kostean tilan kynnyksen asentaminen oviaukkoon seka lattian ja seinien
rakenneliittyman tiivistys / tilan saneeraus nykysuositusten mukaisesti

- Pinnoitteiden kunnon tarkastus / saneeraus tarvittavilta osin, kun tilat ovat siivottu

- Lammitystekniikan toimivuuden tarkastaminen

- Kaivovesianalyysin tulosten tarkastaminen / kaivoveden laadun analysointi tarvittaessa, jonka
perusteella tarvittavat toimenpiteet

- Jatevesijarjestelman toiminnan tarkastaminen

- Liesituulettimen poistoputken uusiminen nykymaaraysten mukaiseksi

Vilittémasti korjattavat puutteet:

- Varaston ulko-oven rikkoutuneen lasin uusiminen / oven uusiminen

- Vuotavan lamminvesivaraajan korjaaminen / uusiminen ja alakerran wc-tilan saneeraus

- Pesuhuoneen ja saunan saneeraus

- Keittion kylmalaitevuodon aiheuttamien kosteusvaurioiden korjaaminen

- Palovaroittimien lisddminen

- Rakennuksen rikkonaisten / avoimien sdhkolaitteiden korjaaminen / uusiminen ja
sdahkodasennuksien loppuun saattaminen

- Vuotavan lamminvesivaraajan korjaaminen / uusiminen

- Kayttovesiputkien kiinnittdminen alakerran wc:ssa

- Viemarintuuletuksen selvittdminen / toteuttaminen

- Rakennuksen ilmanvaihdon kokonaisvaltainen suunnittelu ja toteutus

Muut korjaus- ja kunnossapitotoimet ovat pdaasiassa tavanomaisia huoltotoimenpiteita. Rakennus on
rakennustekniikan osalta ikdistdan ja saneerauksien aikaa vastaavassa kunnossa. Luetteloon on koottu vain
olennaisimmat riskit, seka lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai uusimista vaativat kohdat. Kohteen kaytén
ja kunnossapidon kannalta vahdisemmat asiat on kasitelty pelkdstdaan havaintojen perusteella.



ASIAKIRIAT

Kohteesta oli kdytettavissa padpiirustukset. Vesi-, viemari-, iimanvaihto- ja sahkopiirustuksia,
sahkotarkastuspoytakirjaa, loppukatselmuspdytakirjaa ja energiatodistusta ei ollut kaytettavissa
tarkastushetkella.

Suositeltavaa on, etta rakennuksen piirustuksia sailytetdan yhdessa paikassa ja niihin tehdaan tarvittaessa
paivityksid muutostodiden yhteydessa. Rakennuksen muutostéiden ja laajennusten osalta kiinteiston
omistajan tulee huolehtia tarvittavista luvista. Saatujen tietojen mukaan paasisaankaynnin kuisti / katos on
toteutettu noin 10 vuotta sitten. Asuinrakennuksen loppukatselmuspoytakirjaa ei ollut tarkastushetkella
kadytettavissa. Yleisesti ottaen kaikkien tontilla sijaitsevien rakennuksien lopputarkastus on suositeltavaa
selvittdaa ennen kaupankayntia.

Kayttajakyselyn palaute

Kohteessa suoritettiin kayttadjakysely (liitteessa 1).
Huoltotoimen ja kiinteiston kayténarviointi

Kohteen kiinteistéhuollosta vastaa kiinteiston omistaja.
Havaintojen esittdmistapa, raportin sisdlto ja tulkinta

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustyoselitys, minka vuoksi korjaustavan maarittely
vaatii aina tarkempaa tutkimista seka korjaustavan suunnittelua.

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai
laitteen tekninen toimivuus tayttyy. Kun tekninen kayttoika on saavutettu, niin rakenne, jarjestelma tai laite
uusitaan. Tekninen kadyttoika perustuu kdytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan,
laitteen tai jarjestelman kestavyydesta (eleistd KH 90-00403 kortti).

Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin rakentamisohjeisiin. Rakennukset ovat yleensa tehty
oman aikakautensa ohjeiden mukaan, eivatka nykyiset maaraykset ole jalkikdteen velvoittavia. Nykyisista
madrayksista ja ohjeista saadaan viitteita silhen mita pidetdaan rakennuksen kestavyyden ja turvallisuuden
kannalta hyvana rakennustapana.

Tarkastusmenettelysta

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessd omistajalta
ja kohteeseen liittyvista asiakirjoista saatuihin tietoihin ja kohteesta mahdollisesti otettuihin valokuviin.

Kuntoarvio on suoritettu padosiltaan aistinvaraisesti ja rakennetta rikkomattomin menetelmin
pintakosteusosoitinta apuna kdyttaen. Pintamittauksella ei pystyta maarittamaan esimerkiksi kosteuden
syvyytta rakenteen sisalla. Kosteus saattaa olla esimerkiksi laatoituksen ja veden eristyksen vilissa, jolloin
se ei yleensa vaurioita rakenteita.
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Rakennetta rikkomattomalla menetelmalla ei voi havaita rakenteiden sisaisia piilevia vaurioita, ellei niista
ole tarkastushetkelld kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle
nakyvaa viitetta. Edes rakenteita avaamalla ei voi saada taydellista varmuutta rakenteiden kunnosta
tekematta erittdin laajoja ja kattavia rakenteiden purkutoita. Taman takia epailyttavissa tapauksissa tulee
aina tehda lisaselvityksia tai kuntotutkimuksia. Tarvittaessa rakenteisiin porattavista mittarei'ista ja
rakenneavauksista on sovittava erikseen.

Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien
olemassaoloa, kuntoa tai toimivuutta tai maanvastaisen seindn ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa tai
korjaustarvetta.

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kartoituksessa mahdollisesti havaittava virhe. Kaikista
virheista tulee reklamoida kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kuluessa kartoituksen
suorituspaivasta). Tilaajan on tiedostettava, etta kuntotarkastus koskee vain ja ainoastaan tilannetta
tarkastusajankohtana ja tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa
tarkastuksesta, esimerkkina putkivuoto.

Tarkastuksessa sovelletaan konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja KSE 1995, RT 13-10574 ja
kuluttajansuojalakia. Konsulttitoiminnan ehdoissa on konsultin vahingonkorvauksen maara rajattu enintdan
kokonaispalkkion suuruiseksi.
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PERUSTUKSET, SOKKELIT, ALAPOHJAT JA RAKENNUKSEN VIERUSTA
Maanpinnan tasoerot rakenteisiin

Maanpinnan ja hirsirungon alaosan korkeusero vaihtelee maanpinnan muotojen mukaisesti ollen
vahimmilladn noin 50 mm paasisddnkdynnin puoleisella seinustalla (aiheuttaa osaltaan kosteuskuormitusta
rakenteeseen seka viahentda sen kayttoikad). Muilla alueilla maanpinta ei ulotu ldhelle hirsirakenteita.
Nykysuositus rakennuksen maanpinnan ja julkisivun puuosien korkeuseroksi on noin 400 mm. Alakerran
osalta ulkoseinat ovat osittain ns. maapaineseinia.

Havainnot

Rakennus on perustettu tarkastuksessa tehtyjen havaintojen ja yleisleikkauksen perusteella maanvaraisesti
betonianturoiden ja harkkoperusmuurien varaan ja alapohjarakenteena on maanvarainen betonilaatta,
jonka alla on kauttaaltaan lammoneriste. Tarkastuksessa havaittiin, etta osittain maanpaineseinien
sisdpintaan on asennettu puukoolaus. Perusmuuria tai maanvastaista seinda vasten olevat sisdpuolelta
eristetyt seindrakenteet ovat nykytietamyksen mukaan ns. riskirakenne. Rakennuksen perustuksista ja
alapohjarakenteesta ei ollut tarkastushetkelld kaytettavissa rakenneleikkauksia eikd tdman tarkastuksen
yhteydessa rakenteita ole avattu. Alakerran tiloissa ulkoseinan vierustalla oli havaittavissa vahaista
rakennusaikaista alapohjarakenteen painumaa. Asuintilojen osalta alapohjassa ei havaittu merkittavia
rakenteellisia vaurioita eika poikkeavaa kosteutta pintakosteudenosoittimella tehdyssa pistokoemaisessa
tarkastuksessa niiltd osin kuin pystyttiin pintamateriaalit ja kalusteet huomioiden mittaamaan lukuun
ottamatta alakerran wc-tilaa, jossa lamminvesivaraaja on vuotanut lattialle kastellen alapohjarakennetta.
Wec-tilan rakenteiden kosteus on suositeltavaa tarkastaa tilan saneerauksen yhteydessa.

Perusmuuri oli padosin nakyviltd osin pinnoitettu, mutta markatilojen tilojen puoleisella seinustalla pinnoite
puuttui paikoitellen. Perusmuurin pinnoitus on suositeltavaa saattaa loppuun rakenteen
kosteuskuormituksen vahentdamiseksi. Perusmuurissa oli havaittavissa yksittdisia hiushalkeamia.
Perusmuurissa ei kuitenkaan paallisin puolin havaittu merkittavia rakenteellisia vaurioita tai kosteusjalkia.
Perusmuurin vierustalla oli havaittavissa patolevy tai vastaava, mutta sen reunalistaa ei ollut asennettu ja
paikoitellen patolevy oli irti perusmuurista. Patolevy on suositeltavaa kiinnittaa irronneilta osin seka
asentaa reunalista. Yleisesti ottaen sokkelin / perusmuurin kosteuseristyksen asennustapaa / kuntoa ei
voida pintapuolisessa tarkastuksessa selvittaa (rakennuksen vierusta olisi kaivettava auki). Sokkelin /
perusmuurin kosteuseristyksen / patolevyjen tarkoituksena on vahentda maaperan kosteuden ja
valumavesien aiheuttamaa kuormitusta.

Rakennuksen ympariltd on pdaosin luontainen vietto rakennuksesta poispdin (rakennus sijaitsee rinteessa).
Niiltd osin kuin pystyttiin havainnoimaan, rakennuksen vierustalla oli havaittavissa kivetys. Kaikilta osin
rakennuksen vierusta ei ollut tarkastettavissa sddolosuhteista johtuen. Yleisesti ottaen rakennuksen
vierustan pintamaan kallistukset ovat aina suositeltavaa muokata niin, ettd sulamis- ja sadevesi ei valu
sokkeliin pdin, ja kasvillisuus ja orgaaninen maa-aines poistaa rakennuksen vierustalta ja vaihtaa se
kivimurskealueisiin rakenteiden kosteuskuormituksen vahentamiseksi. Maanpintaa olisi suositeltavaa
madaltaa alueilta, joissa maanpinta ulottuu ldhelle hirsirunkoa.
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Toimenpidesuositus

- Woc-tilan alapohja- ja seinarakenteiden kosteusmittaus ja tarvittaessa kuivaus tilan saneerauksen
yhteydessa (valittomasti)

- Perusmuurin pinnoituksen loppuunsaattaminen markatilojen puoleisella seinustalla

- Patolevyn kiinnitys irronneilta osin seka patolevyn reunalistan asentaminen

- Maanpinnan madallus ja muotoilu rakennuksesta poispdin maaperan kosteuden ja valumavesien
aiheuttaman kuormituksen vahentamiseksi (padsisdankaynnin puoleisella seinustalla)

- Normaalit piha-alueiden huoltotoimenpiteet, kuten tarvittaessa kasvillisuuden ja orgaanisen maa-
aineksen poistaminen rakennuksen vierustalta

y{’ L ) A\ ‘? A

Maanpinnan ja hifsirungon alaosan korkeusero vaihtelee maanpinnan muotojen mukaisesti ollen véhimmillédén noin
50 mm pddsisddnkdynnin puoleisella seinustalla (aiheuttaa osaltaan kosteuskuormitusta rakenteeseen sekd véhentdd
sen kdyttoikdd). Maanpintaa olisi suositeltavaa madaltaa alueilta, joissa maanpinta ulottuu ldhelle hirsirunkoa.
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Perusmuurissa oli havaittavissa yksittdisic Perusmuuri oli pdéosin nékyviltd osin pinnoitettu, mutta
hiushalkeamia. mdrkdtilojen tilojen puoleisella seinustalla pinnoite puuttui
paikoitellen.
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Perusmuurin vierustalla oli havaittavissa patolevy tai vastaava, mutta sen reunalistaa ei ollut asennettu ja paikoitellen
patolevy oli irti perusmuurista.
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SADEVESIEN POISTOJARJESTELMA JA SALAOJAT

Kattovedet on johdettu raystaskouruista ja syoksytorvista rakennuksen vierustalla sijaitseviin
sadevesikaivoihin ja saatujen tietojen mukaan edelleen maastoon. Rakennuksen parvekkeen kohdalla
syoksytorvi ei osu sadevesikaivoon ja se on suositeltavaa korjata. Yleisesti ottaen sade-/kattovedet tulee
ohjata hallitusti rakennuksen ulkopuolelle siten, ettad ne eivat kuormita rakennuksen rakenteita, jonka
vuoksi suositellaan erillista kattovesien kerdysjarjestelmaa. Tarkastushetkellad raystaskourut olivat tukossa
lehdista ja neulasista ja niiden puhdistus on ajankohtaista.

Rakennuksen yleisleikkaukseen on merkitty salaojat rinteen / paasisaankaynnin puolelle ja omistajan
kertoman mukaan rakennuksen ymparilld on salaojat. Tarkastushetkelld rakennuksen ymparilla ei havaittu
salaojajarjestelman tarkastuskaivoja (lumipeite maassa) eikd nain ollen salaojien olemassaolon
todentaminen ollut mahdollista. Salaojajarjestelman tarkastus on ajankohtaista. Yleisesti ottaen salaojien
tarkoituksena on ehkaistd perustusten, alapohjan ja maanvaraisten rakenteiden kosteuskuormitusta.
Toimiva salaojajarjestelméa vahentaa perustuksiin ja alapohjaan kohdistuvaa kosteusrasitusta oleellisesti
riippuen rakennuspaikasta.

Toimenpidesuositus

- Parvekkeen kohdalla sy6ksytorven johtaminen sadevesikaivoon

- Raystaskourujen puhdistus (ajankohtaista)

- Normaalit sadevesijarjestelman huoltotoimet, kuten raystaskourujen puhdistus

- Salaojajarjestelman tarkastus ja tarvittaessa huolto (ajankohtaista)

- Yleisesti ottaen salaojien tarkastus ja huolto on suositeltavaa tehda saannollisesti (tarkastusvali 2
vuotta ja kunnossapitojakso 5 vuotta). Salaojien toimintaa on suositeltavaa seurata sddnnollisesti ja
putkisto huoltaa painehuuhtelulla ja tarvittaessa kuvata noin 5 vuoden valein. Toimiva
salaojajarjestelma vahentaa perustuksiin ja alapohjaan kohdistuvaa kosteusrasitusta oleellisesti
riippuen rakennuspaikasta. Salaojajarjestelman tekninen kayttoika on huollettuna 40...50 vuotta

sadevesikaivoon.
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ULKOSEINAT, JULKISIVUT JA SISAANKAYNNIT

Rakennuksen ulkoseindt ovat hirsirunkoisia (n. 170 mm) ja osittain esimerkiksi rakennuksen
paatykolmioissa julkisivuverhouksena on lauta. Hirsikehikko on painunut tasaisesti eika kehikossa havaittu
lahovaurioita. Rakennuksen paasisdaankdynnin puolella hirsikehikon alin hirsi ulottuu paikoitellen ldhelle
maanpintaa, joka kuormittaa hirsirakenteita. Asuintilojen hirsiseinissa havaittiin yksittaisia vanhoja
kosteuden aiheuttamia jalkia, jotka ovat todennakoisesti rakennusvaiheessa aiheutuneita. Muuten
ulkoseinissa ei havaittu silmamaaraisesti tarkasteltuna merkittavia vaurioita tai puutteita. Rungon
puurakenteessa oli havaittavissa normaalia puurakenteen eldamista seka massiivipuun halkeamia.
Runkorakenteen rakennustekniikan sekd asennusaikaisen toteutustavan mukaisesti hirsien eriste (lasivilla)
on nakyvissa varauksen kohdalla hirsikerroksien valista. Hirren ja harkon valissa oli havaittavissa
kosteuskatkona huopa.

Taman tarkastuksen yhteydessa ulkoseiniin ei tehty rakenneavauksia. Kiinteisté edustaa
rakennustekniikaltaan aikakausiensa tuotetta, joten yleiseen tietdmykseen perustuen voidaan todeta
rakennuksen ulkoseindrakenteiden ja niiden liittymien olevan epatiiviitd ja sen seurauksena rakenteiden
ilmavuodot ovat mahdollisia painesuhteiden muuttuessa (mahdollistaa korvausilman rakenteiden lapi).

Rakennuksen sisaankayntien, kuistin ja parvekkeen alueilla ei havaittu merkittavia vaurioita / puutteita
niilta osin kuin pystyttiin tarkastamaan sadolosuhteista johtuen.

Toimenpidesuositus

- Yleisesti ottaen julkisivuverhouksen, parvekkeen ym. puuosien huoltokasittely ja huoltokorjaus
tarvittaessa. Julkisivun puuosien huoltomaalausvali on noin 5...20 vuotta ilmansuunnasta riippuen.
Saannollinen huoltokasittely pidentaa rakenteiden kayttoikaa

- Yleisesti ottaen kuistin ja parvekkeen huoltokorjaus ja -kasittely tarvittaessa

Rakennuksen ju/kiéivua. Rakennuksen julkisivua.



Runkorakenteen rakennustekniikan sekd
asennusaikaisen toteutustavan mukaisesti hirsien eriste
(lasivilla) on nékyvissd varauksen kohdalla hirsikerroksien
vdlistd.

Pddsisddnkdynnin kuisti.
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IKKUNAT JA ULKO-OVET

Ikkunat ovat alkuperdisia 3-lasisia ja puupuitteisia ikkunoita. Osassa ikkunoissa on tuuletusluukut.
Ikkunoissa ei ole vesipelteja, mutta pitkat raystaat suojaavat osaltaan ikkunarakenteita. Ikkunoiden valeissa
oli havaittavissa kosteuden aiheuttamia jalkid ja osa ikkunoista oli huurussa (kosteutta tiivistynyt
ikkunoiden valiin). Osa ikkunoista oli peitetty peitoilla, lakanoilla tms. Ikkunoiden ulkopuitteiden
huoltokasittely on ajankohtaista. Muuten ikkunarakenteissa ei havaittu merkittavia puutteita / vaurioita
normaalin kuluman lisdksi ja ne vastaavat asentamisen aikaista tekniikkaa.

Rakennuksen ulko-ovet ovat pdaosin lasiaukollisia 1- tai 2-lehtisia ulko-ovia. Tuulikaapin sisempi ovi on 1-
lehtinen umpiovi. Varaston ulko-oven lasi on rikki (uusittava). Ulko-ovien huoltokasittely on ajankohtaista.
Muuten alkuperaisissa ulko-ovissa ei havaittu merkittavid vaurioita ja ne vastaavat asentamisen aikaista
tekniikkaa.

Toimenpidesuositus

- Varaston ulko-oven rikkoutuneen lasin uusiminen / oven uusiminen (valittomasti)

- lkkunapuitteiden ja ulko-ovien huoltokasittely (ajankohtaista)

- -lkkunoiden vesipeltien asentaminen on suositeltavaa

- lkkunoiden ja ulko-ovien uusimiseen tulee varautua

- Normaalit ikkunoiden ja ovien huoltotoimenpiteet, kuten puitteiden ja ulko-ovien kasittely ja
tiivisteiden uusiminen tarvittaessa

h AR 2 - .
Rakennuksen ikkunoita. Rakennuksen ikkunoita.
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Ikkunoiden vdileissd oli havaittavissa kosteuden aiheuttamia jdlkid ja osa ikkunoista oli huurussa (kosteutta tiivistynyt
ikkunoiden vidliin). Osa ikkunoista oli peitetty peitoilla, lakanoilla tms.



Rakennuksen pddsisddnkdynnin ulko-ovi on 1-lehtinen.

Varaston ulko-oven lasi on rikki.
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VESIKATTO JA SEN VARUSTEET

Vesikattona on uusittu lukkosaumapeltikatteinen harjakatto. Peltikatteen tekninen kayttoika riippuu paljon
toteutuksen laadusta seka huollon maarasta. Saatujen tietojen mukaan rakennuksen vesikate on uusittu
vuonna 2022, jolloin vanha huopakate on poistettu ja kattorakenteen aluslaudoitus uusittu. Aluskatteen
olemassaolosta ei ollut tarkkaa tietoa (vesikattorakenteen alapinnassa on umpilaudoitus). Aluskatteen
tarkoituksena on estda vesikatteen mahdollisten vuotovesien paasy yldpohjaan esimerkiksi tuulenpaineen
seurauksena. Yleisesti ottaen aluskatteen merkitys korostuu etenkin loivarakenteisissa vesikatoissa.

Sadolosuhteista johtuen vesikatteen ja sen lapivientien ja kattoturvalaitteiden tarkastaminen ei ollut
mahdollista. Savupiippu on pellitetty ja sen paalla on suojahattu. Vesikatolle on kulku rakennuksen
paasisadankaynnin puoleiselta seinustalta kiinteiden talotikkaiden, lapetikkaan ja kulkusillan (hormille)
kautta. Talotikkaiden alimman tason tulee olla vahintdan 1,2 m maanpinnasta tai tikkaisiin on asennettava
kiipedmissuoja. Yleisesti ottaen lumiesteet ovat suositeltavaa asentaa kaikille kulkureiteille.

Toimenpidesuositus
- Vesikatteen ja sen lapivientien tarkastaminen sdaolosuhteiden salliessa

- VYleisesti ottaen vesikaton saannoéllinen tarkastus ja huolto (puhdistus, lapivientien tiivistysten
uusiminen)

3
-
-
v

bong'

Savupiippu on pellitetty ja sen pdélld on suojahattu.

Vesikatolle on kiintedit talotikkaat.
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YLAPOHIA

Rakennuksen yldpohja on puurakenteinen ja se on tuuletettu raystasrakenteiden kautta. Yldpohjaan ei ole
kiinteita tikkaita ja tarkastushetkelld ylapohja oli tarkastettavissa ainoastaan paatykolmiossa sijaitsevan
huoltoluukun kohdalta. Huoltoluukulle on suositeltavaa asentaa kiinteat tikkaat tarkastus- ja huoltoto6ita
varten. Niilta osin kuin pystyttiin havainnoimaan huoltoluukun kohdalta ei havaittu ylapohjassa merkittavia
vaurioita. Huoltoluukun edustalla oli sdilottyna villaeristepaketteja. Ylakerran sisatilojen puolelta
havainnoituna laipioissa ei havaittu vuotojalkia, mutta seinien ja laipion rakenneliittymista oli havaittavissa,
ettd ylapohjan hoyrynsulku ei liity tiiviisti rakenteeseen. Saatujen tietojen mukaan rakennuksen ylapohja on
lisderistetty vuonna 2018.

Toimenpidesuositus

- Kiinteiden tikkaiden asentaminen yldpohjan huoltoluukulle (ja tarvittaessa ylapohjan kulkusiltojen
asentaminen), jonka jalkeen yldapohjan tarkastaminen kauttaaltaan (ajankohtaista)

- Ylimaaraisten eristepakettien poistaminen yldpohjasta

- Yleisesti ottaen suositellaan ylapohjarakenteiden sdannollista tarkastamista, mikali kulku on
jarjestettavissa

$ ,g e

Idpohja on puurakenteinen.
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Rakennuksen yldpohja tuulettuu rdystdsrakenteiden Yldpohjan héyrynsulku ei liity tiiviisti rakenteeseen.
kautta.



PESUHUONE JA SAUNA
Lattia

Seindt

Katto

Vedeneristys

Lattiakaivo

Lattian kallistukset

Kosteuspoikkeamat

Muut havainnot

Toimenpidesuositus
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Laatta.
Pesuhuoneessa laatta, saunassa paneeli.
Paneeli.

Rakenteessa ei ole nykyaikaista vedeneristettd (omistajan kertoman mukaan
rakenteissa on veden- tai kosteudeneriste). Yleisesti ottaen vedeneristyksen
kuntoa / asennustapaa ei voida selvittda rakenteita rikkomattomin
menetelmin.

Pesuhuoneessa (muovi), saunassa ei ole erillista lattiakaivoa. Paallisin puolin
lattiakaivossa ei havaittu poikkeavaa / vaurioita.

Lattian kallistuksia ei mitattu eika selvitetty (veden ohjautuminen
lattiakaivoon).

Tilojen pinnoilla ei havaittu tarkastushetkelld kohonneita pintakosteuksia.

Markatilat ovat alkuperaiskuntoisia. Markatilojen saneeraus on ajankohtaista.
Pesuhuoneessa yksittdinen seindlaatta oli halki ja ikkuna-aukon yldosan
pinnoitus on kesken. Pesuhuoneen ja saunan lattiassa oli havaittavissa
alustastaan irti olevia laattoja (ns. kopolaattoja) seka lattian ja seinien
rakenneliittyma on epatiivis.

Pesuhuoneen laattasaumoissa oli havaittavissa tummentumaa / kasvustoa,
joka yleisesti ottaen viittaa tilojen puutteelliseen ilmanvaihtoon ja/tai
ldmpotilaan (kohteessa markatilojen ilmanvaihto oli puutteellinen ja lammitys
ei ollut paalla).

Vesikalusteissa ei havaittu merkittavia vaurioita / puutteita.

Saunassa on sdhkokiuas.

Saatujen tietojen mukaan markatiloissa on sdhkoinen lattialammitys (sdadin
pukuhuoneessa).

Markatilojen saneeraus (ajankohtaista).

Muuten maérkatilojen normaalit huoltotoimenpiteet: lattiakaivojen puhdistus,
pintojen puhdistus seka silikonisaumausten uusiminen. Lattiat ovat
suositeltavaa kuivata lattialastalla suihkun kadyton jalkeen.
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Pesuhuonetta. Pddllisin puolin pesuhuoneen lattiakaivossa ei havaittu
poikkeavaa / vaurioita.

| i N |

4 =18 |

Pesuhuoneessa yksittdinen seindlaatta oli halki ja Pesuhuoneen lattian ja seinien rakenneliittymd on epaitiivis.
ikkuna-aukon yldosan pinnoitus on kesken.

L

Saunaa. Saunassa on séhkdékiuas.
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WC1 (alakerta)
Rakenteet Lattiassa laatta ja laatta / maali.

Rakenteessa ei ole nykyaikaista vedeneristetta. Yleisesti ottaen
vedeneristyksen kuntoa / asennustapaa ei voida selvittda rakenteita
rikkomattomin menetelmin.

Lattiakaivo Muovi. P&allisin puolin lattiakaivossa ei havaittu poikkeavaa / vaurioita.

Kosteuspoikkeamat Ladmminvesivaraaja on vuotanut lattialle kastellen alapohjarakennetta (lattialla
oli vetta lamminvesivaraajan ymparilla).

Muut havainnot Woec-tila on alkuperaiskuntoinen ja sen saneeraaminen on ajankohtaista
valittomasti.
Ldmminvesivaraaja sijaitsee wc:ssd. Limminvesivaraaja vuosi useasta kohtaa
ja se on korjattava / uusittava valittomasti. Wc-tilan rakenteiden kosteus on
suositeltavaa tarkastaa tilan saneerauksen yhteydessa.
Laipiossa oli havaittavissa tummentumaa / kasvustoa ja muurin pinnoitteessa
kulumaa / rapaumaa.
Vesikalusteiden uusiminen ja kayttovesiputkien kiinnittdminen saneerauksen
yhteydessa on suositeltavaa.

Toimenpidesuositus Vuotavan ldmminvesivaraajan korjaaminen / uusiminen ja wc-tilan saneeraus
(valittdmasti). Saneerauksen yhteydessa vuotovahingon laajuuden selvitys.
Normaalit huoltotoimenpiteet: pintojen ja lattiakaivon puhdistus seka
silikonisaumausten uusiminen.

Ldmminvesivaraaja on vuotanut lattialle kastellen Laipiossa oli havaittavissa tummentumaa / kasvustoa.
alapohjarakennetta (lattialla oli vettd
ldmminvesivaraajan ympdrilld).



WC2 (yldkerta)
Rakenteet
Lattiakaivo

Kosteuspoikkeamat

Muut havainnot

Toimenpidesuositus
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Lattiassa laminaatti ja seinissa hirsi / paneeli.
Ei ole.

Vilipohjarakenteesta ja pinnoitteista johtuen tilan pintakosteuksia ei pysty
luotettavasti mittaamaan pintakosteudenosoittimella.

Jalkalistoissa oli havaittavissa tummentumaa, muuten tilan pinnoilla ei
havaittu merkittavia vaurioita.

Nykysuositusten mukaisesti myos wc-tilojen lattiapinnoite tulisi nostaa seinan
alaosaan / lattian ja seinien rakenneliittyma tiivistda. Kynnys ei tayta
korkeudeltaan ns. kostean tilan kynnyksen suositusta.

Vesikalusteissa ei havaittu vaurioita / puutteita. Ylakerran wc:n lattiassa oli
tulpattu viemariputki, joka on todennakoisesti viemarintuuletusputki
(selvitettava, tarkastushetkelld rakennuksen vesi- ja viemaripiirustuksia ei ollut
saatavilla).

Ylakerran wc:ssa kostean tilan kynnyksen asentaminen oviaukkoon seka
lattian ja seinien rakenneliittyman tiivistys / tilan saneeraus nykysuositusten
mukaisesti.

Normaalit huoltotoimenpiteet: pintojen puhdistus seka silikonisaumausten
uusiminen.

We-tila.

Yidkerran wc:n lattiassa oli tulpattu viemdriputki, joka on
todenndkdisesti viemdrintuuletusputki.
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KEITTIO

Allaskaappi Tarkastushetkelld allaskaapissa ei ollut havaittavissa merkittavia vaurioita tai
vuotoja. Yleisesti ottaen allaskaapin pohjan lapiviennit / liittymat olisivat
suositeltavaa olla tiiviita.
Tarkastushetkelld allaskaapissa oli havaittavissa hiirenloukku.

llmanvaihto Liesituuletin. Liesituulettimen poistoputki on toteutettu viemariputkella
ulkoseinadan. Liesituulettimen poistoputken materiaali ei tayta palomaarayksia
(poistoputki tulee uusia palomaardysten mukaiseksi (rasvapaloriski)).

Kosteuspoikkeamat / Vilipohjarakenteesta ja pinnoitteista johtuen tilan pintakosteuksia ei pysty

kosteuden aiheuttamat luotettavasti mittaamaan pintakosteudenosoittimella.

jaljet pinnoilla
Seindssa oli havaittavissa vanhoja valumajalkia. Kylmalaitteen kalusterungon
alaosa oli vaurioitunut kosteudesta ja lattiassa (lakattu ponttilauta)
kylmalaitteen ymparilla oli havaittavissa kosteuden aiheuttamia jalkia /
tummentumaa (vanha vaurio). Kosteudesta vaurioituneiden pinnoitteiden ja
kalusteiden uusiminen on suositeltavaa ja samalla on tarkastettava
valipohjarakenteen ja muiden ymparoivien rakenteiden kunto.

Muut havainnot Vilitilalaatoissa oli havaittavia yksittaisia halkeamia.
Vesikalusteissa ei havaittu vaurioita / puutteita.
Yleisesti ottaen vuotokaukalot ovat suositeltavaa asentaa astianpesukoneen ja
kylmalaitteiden alle.

Toimenpidesuositus Liesituulettimen poistoputken uusiminen nykymaaraysten mukaiseksi.
Keittion kylmalaitevuodon aiheuttamien kosteusvaurioiden korjaaminen
(valittomasti).
Normaalit huoltotoimenpiteet: pintojen puhdistus seka silikonisaumausten
huoltoon liittyva uusiminen jne.

Keittiétd. Tarkastushetkelld allaskaapissa ei ollut havaittavissa
merkittdvié vaurioita tai vuotoja.



Seindssd oli havaittavissa vanhoja valumajélkid.
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Kylmdlaitteen kalusterungon alaosa oli vaurioitunut
kosteudesta ja lattiassa kylmdlaitteen ympdrillé oli
havaittavissa kosteuden aiheuttamia jélkié / tummentumaa
(vanha vaurio).
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MUUT ASUINTILAT JA ASUMISTA PALVELEVAT TILAT

Kosteuden aiheuttamat jiljet /
havaitut kosteudet muissa asuintiloissa

Hyonteis- ja tuhoeldimet

Tulisijat

Muut asuintilojen havainnot

Lattioiden pinnoitteena on ylakerran asuintiloissa lakattu
ponttilauta ja alakerrassa muovimatto. Muovimattopintaisissa
tiloissa ei havaittu tarkastushetkelld kohonneita pintakosteuksia
niilta osin kuin pystyttiin kalusteita ja tavaroita siirtamatta
mittaamaan. Muiden asuintilojen puurakenteista ja
pinnoitteista johtuen tilojen pintakosteuksia ei pysty
luotettavasti mittaamaan pintakosteudenosoittimella. Tilojen
rakenteita ei ole avattu / porattu eika rakenteiden kosteutta ole
maaritetty.

Asuintilojen hirsiseinissa havaittiin yksittdisia vanhoja
kosteuden aiheuttamia jalkia, jotka ovat todennakdisesti
rakennusvaiheessa aiheutuneita. Pinnoitteissa oli paikoitellen
havaittavissa tummentumaa / kasvustoa. Muuten asuintilojen
pinnoilla ei havaittu merkittavia kosteuden aiheuttamia
vaurioita niiltd osin kuin pystyttiin kalustus ja tavaramaara
huomioiden havainnoimaan.

Alakerran tiloissa oli havaittavissa hyonteisia. Muuten
tarkastuksessa ei havaittu sisatiloissa tuhoeldimia/-hydnteisia
tai niiden aiheuttamia vaurioita niilta osin kuin pystyttiin
havainnoimaan.

Rakennuksessa on leivinuuni, puuhella ja kamiina. Tulisijoissa ja
palomuureissa/hormeissa ei havaittu paallisin puolin
merkittavia vaurioita niiltd osin kuin pystyttiin havainnoimaan
ja tulisijojen edustoilla oli kipindpellit tai laatoitus.

Saatujen tietojen mukaan edellinen nuohous on tehty maalis-
huhtikuussa 2025 (dokumenttia ei ollut tarkastushetkella
kdytettavissa). Vakituisen asunnon tulisijojen hormien nuohous
on suoritettava maaraysten mukaan kerran vuodessa.

Palovaroittimia ei ollut pinta-alaperusteisesti riittavasti
(palovaroittimia tulee asentaa 1 kpl / alkava 60 m? jokaiseen
kerrokseen). Lisdksi on suositeltavaa, ettd palovaroittimet
asennettaisiin jokaiseen makuuhuoneeseen. Palovaroitin oli
patterikayttoinen.

Tarkastushetkelld asuintilat olivat epasiistit ja palokuormaa oli
paikoin runsaasti. Kaikkien pinnoitteiden tarkastaminen kaikilta
osin ollut mahdollista. Lattiapinnoitteiden uusimiseen /
lautalattioiden hiomiseen tulee varautua.

Alakerran tiloissa oli havaittavissa, etta vanhoja
muovimattopinnoitteita on jatetty nykyisten alle. Vanhat
pintamateriaalit ja niiden kiinnitysaineet tulee aina poistaa
ennen uusien pinnoitteiden asentamista.



Varasto

Toimenpiteet
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Rakennuksen rakenteet ovat yleensa aikakautensa tuotteita
seka vastaavat sen ajan toteutustapaa. Naissa rakenteissa on
yleensa ikddantymiseen sekda materiaaleihin liittyvaa
muodonmuutosta.

Varastotila oli merkitty kaytettavissa olleisiin piirustuksiin
autotalliksi, mutta autotallin ovia ja paloeristysta ei ole
toteutettu (varastokaytossa).

Tilan pinnoitteiden ja sahkojen asennukset ovat osittain kesken.

Palovaroittimien lisddminen (valittémasti).
Pinnoitteiden kunnon tarkastus / saneeraus tarvittavilta osin,
kun tilat ovat siivottu.

Normaalit huoltotoimenpiteet, kuten vakituisen asunnon
savuhormien nuohous vuoden valein ja palovaroittimien
tarkastus.

Yleisesti ottaen kaikki kosteudesta vaurioituneet puu- ja
levyrakenteet ovat aina suositeltavaa uusia.
Kosteusvauriokorjaukset toteutetaan erillisen suunnitelman
mukaan. Vanhat pintamateriaalit ja niiden kiinnitysaineet tulee
aina poistaa ennen uusien pinnoitteiden asentamista.

Asuintilojen hirsiseinissé havaittiin yksittdisié vanhoja kosteuden aiheuttamia jélkid, jotka ovat todenndkéisesti

rakennusvaiheessa aiheutuneita.
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Yldkerrassa on leivinuuni ja puuhella. Tulisijojen ja hormin / palomuurien pinnoilla ei havaittu merkittévid vaurioita ja
edustoilla on kipindpellit.

Alakerrassa on kamiina. Tulisijan ja hormin / palomuurien pinnoilla ei havaittu merkittévid vaurioita ja edustalla on
laatoitus.

Portaikossa on puukaiteet.



Varastotilan pinnoitteiden ja séhkéjen asennukset ovat osittain kesken.
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LAMMITYSJARJESTELMA

Havainnot

Toimenpidesuositus
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Lammitysjarjestelmana on suorasahkoé seka puulammitys tulisijojen kautta.
Sahkoisen lammitysjarjestelman lammdonjako toimii
kattolammityselementtien (ylakerrassa), sahkopattereiden sekd sahkoisen
lattialammityksen (saatujen tietojen mukaan pukuhuoneessa, pesuhuoneessa,
saunassa ja varastossa).

Lammitysjarjestelmien toimivuutta ei ole tarkastettu tarkastuksen yhteydessa.
Tarkastushetkelld rakennuksen sahkoinen lammaonjakotekniikka ei ollut paalla
(lammitetty tulisijoilla) ja asuintilojen huoneilman lampétila ei vastannut
normaalia kayttolampotilaa. Rakennuksen rakenteiden ja tekniikan
toimivuuden / kunnossa sailymisen kannalta on oleellista, etti rakennuksessa
olisi normaali asuinlampétila.

Lammitystekniikan toimivuuden tarkastaminen.
Normaalit huoltotoimenpiteet.

Yldkerran tiloissa on saatujen tietojen mukaan Esimerkkikuva alakerran sdhképatterista.
kattoldmmitys (kuvassa sdddin).
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SAHKOT

Havainnot Sahkojarjestelmat ovat padosin alkuperaisia. Sahkopaakeskus (alkuperainen,
paasulakkeet 3X25) ja sahkomittari sijaitsevat varastotilassa. Asuintiloissa oli
havaittavissa avonaisia / rikkonaisia sdhkérasioita, avonaisia sdhkojohtoja seka
puuttuvia valokupuja. Varastotilan sahkdjen asennus on kesken. Rakennuksen
rikkonaisten ja avoimien sahkélaitteiden korjaaminen / uusiminen ja
sahkoasennuksien loppuun saattaminen on toteuttava valittomasti
(sahkotarkastuspoytakirjaa ei ollut tarkastushetkellad kaytettavissa).

Kiinteistdon energiataloutta ei ole kuntoarviossa tarkasteltu. Kiinteistosta ei
ollut laadittu erillista energiatodistusta ja se olisi toteutettava
nykylainsaddannon mukaan kaupan teon yhteydessa.

Toimenpidesuositus Rakennuksen rikkonaisten / avoimien sahkdlaitteiden korjaaminen /
uusiminen ja sahkéasennuksien loppuun saattaminen (valittdmasti).
Normaalit huoltotoimenpiteet.

Varastotilan séhkéjen asennus on kesken.

Asuintiloissa oli havaittavissa avonaisia / rikkonaisia séhkérasioita ja avonaisia sdhkéjohtoja.



Asuintiloissa oli havaittavissa runsaasti puuttuvia valokupuja.
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VESI- JA VIEMARILAITTEISTO

Vesijohdot

Viemarit

Kaytto- ja jatevedet

Havainnot
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Kayttovesiputket ovat muovia / kuparia. Muovisten vesijohtojen tekninen
kayttoika on noin 50 vuotta. Kuparisten vesijohtojen tekninen kayttoika on
noin 30...40 vuotta. Saatujen tietojen mukaan rakennuksen kaikki
kayttovesiputket ovat uusittu noin vuonna 2018.

Kayttoveden lampdtilaa ei tarkastuksen yhteydessa mitattu.
Asumisterveysohjeen mukaan l[ampiman kayttoveden tyydyttava lampotila on
+55 °C. Valttava [ampdtila on + 50 °C. Valttavan lampaotilan alittuessa on
ryhdyttava korjaustoimiin alhaisen lampétilan aiheuttaman mahdollisen
terveyshaitan poistamiseksi. Tapaturmien valttamiseksi lamminvesikalusteista
saatavan veden lampdtila ei saa olla yli +65 °C.

Nakyvilta osin viemarit ovat muoviputkia. Tekninen kadytt6ika on noin 50
vuotta. Saatujen tietojen mukaan viemariputket ovat alkuperaisia.

Kayttovesi tulee saatujen tietojen mukaan kolmen kiinteiston yhteisesta
porakaivosta (tontilla on lisdksi oma kaivo, jonka vesi ei ole juomakelpoista).
Saatujen tietojen mukaan kaivoveden laadun analysointi on tehty edellisen
kerran muutama vuosi sitten, jolloin suositeltiin suodatinjarjestelmaa
(dokumenttia analyysista ei ollut saatavilla). Talousveden laadun analysointi
on suositeltavaa tehda saanndllisesti.

Jatevesille on saatujen tietojen mukaan kaksoisviemarijarjestelma
(saostuskaivot ja imeytys maastoon, kaivot betonia). Jatevesijarjestelman
toiminta on suositeltavaa tarkastaa.

Tassa tarkastuksessa kayttovesikaivoa ja jatevesijdrjestelmaa ja niiden
toimintaa ei ole erikseen tarkastettu. Yleisesti ottaen talousvesikaivon ja
jatevesijarjestelmien etaisyyssuositus on 30 metria.

Tulovesiputki ja lamminvesivaraaja sijaitsevat wc:ssd. Limminvesivaraaja vuosi
useasta kohtaa ja se on korjattava / uusittava valittomasti. Yleisesti ottaen
[amminvesivaraajan ylivuotovedet ovat suositeltavaa johtaa suoraan
viemardintiin tai lattiakaivolle.

Alakerran wc-tilassa kulkevat kayttdvesiputket olivat kiinnittdmatta, ja ne ovat
suositeltavaa kiinnittaa valittomasti.

Ylakerran wc:n lattiassa oli tulpattu viemariputki, joka on todennakoisesti
viemarintuuletusputki (tarkastushetkelld rakennuksen vesi- ja
viemaripiirustuksia ei ollut saatavilla). Viemarintuuletusputki tulisi johtaa
vesikatolle tai toteuttaa alipaineventtiililla.

Muuten nakyvilta osin vesi- ja viemarilaitteissa ei havaittu merkittavia
puutteita tai vaurioita.
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Yleisesti ottaen kayttdvesi- ja viemariputket, tulovesiputket / vesimittarit ja
jakotukit tms. ovat aina suositeltavaa kiinnittda paineiskujen ja mekaanisen
rasituksen aiheuttamien vesivahinkojen valttamiseksi. Tulovesiputki ja
vesimittari ovat suositeltavaa eristad, mikali niiden pintaan tiivistyy kosteutta
tai ne paasevat jaatymaan. Pesukoneiden poistoputket ovat suositeltavaa
kiinnittaa kiinteasti (esim. klemmarilla). Yleisesti ottaen lattiakaivoihin
liittyvien poistoputkien liitoksen tiiveytta ei voida todentaa.

Toimenpidesuositus Kaivovesianalyysin tulosten tarkastaminen / kaivoveden laadun analysointi
tarvittaessa, jonka perusteella tarvittavat toimenpiteet (ajankohtaista).
Jatevesijarjestelman toiminnan tarkastaminen (ajankohtaista).
Vuotavan ldmminvesivaraajan korjaaminen / uusiminen (valittdmasti).
Kayttovesiputkien kiinnittdaminen alakerran wc:ssa (valittomasti).
Viemarintuuletuksen selvittdminen / toteuttaminen (valittémasti).
Normaalit huoltotoimenpiteet, kuten vesikalusteiden korjaukset / uusimiset
tarvittaessa seka kaivojen huollot / tyhjennykset.

e
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Tulovesiputki ja ldmminvesivaraaja sijaitsee wc:ssd. Limminvesivaraaja vuosi useasta kohtaa ja se on korjattava /

uusittava vdlittémdsti.

Kdyttévesiputket ovat muovia / kuparia ja viemdriputket ndkyviltd osin muovia.



Alakerran wc-tilassa kulkevat kéyttévesiputket olivat
kiinnittdmdttd (korjattava kiinnitys).
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ILMANVAIHTO

llman laatu ja vaihtuvuus

Toimenpidesuositus

palomddrdyksidi.
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Tarkastushetkellad asuintiloissa oli havaittavissa jonkin verran poikkeavaa hajua
(epasiisteyteen / asumiseen viittaavaa), mutta tarkastushetkella tilojen
[ampdtila ei vastannut normaalia huoneilman lampdétilaa. Yleisesti ottaen
hajumaailma muuttuu / voimistuu lampétilan noustessa. Lisaksi asuintilojen
sisdilma oli raskas. Sisdilman laatuun vaikuttaa asukkaiden ilmanvaihtoon
liittyvat kayttotottumukset (tuuletus seka yleissiisteys).

Rakennuksessa on padosin painovoimainen ilmanvaihto ja lisaksi keittiéssa on
liesituuletin. Liesituulettimen poistoputki on toteutettu viemariputkella
ulkoseinaan. Liesituulettimen poistoputken materiaali ei tayta palomd&arayksia
(poistoputki tulee uusia palomaardysten mukaiseksi (rasvapaloriski)).
Markatilojen, wc-tilojen ja vaatehuoneen ilmanvaihto oli osittain
puutteellinen tai kanavia oli tukittu. Rakennuksen asuintiloihin ei ole
asennettu korvausilmaventtiileita. Yleisesti ottaen huonetilojen, kuten
makuuhuoneiden ja olohuoneiden (kaikkien ns. puhtaiden tilojen) sekd myos
keittion osalla olisi suositeltavaa olla raitisilmaventtiilit (rakennuksen hallitun
korvausilman parantaminen). Rakennuksen ilmanvaihdon kokonaisvaltainen
suunnittelu ja toteutus on suositeltavaa.

Rakennuksen ilmanvaihdon kokonaisvaltainen suunnittelu ja toteutus
(valittémasti).

Liesituulettimen poistoputken uusiminen nykymaaraysten mukaiseksi.
Yleisesti ottaen ilmanvaihtokanavien puhdistus on suositeltavaa tehda n. 10
vuoden valein).

IImanvaihtokoneiden tekninen kayttoika on 20...30 vuotta.

Madrkdtilojen, wc-tilojen ja vaatehuoneen ilmanvaihto oli
osittain puutteellinen tai kanavia oli tukittu.
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Paikka ja aika Mikkeli 23.1.2026

Raportin laatija
RKM, RTA

Raportti on laadittu rakennuksen tai sen osan kunnon arvioimiseksi ja selvittdmiseksi, eika sita taten saa
kayttaa kiinteiston tai sen osan arvon maarittamiseen.
Muita tiloja tai rakenteita, kuin tdssa raportissa erikseen mainitut ei ole tutkittu.

Taman raportin johtopaatokset ja suositukset perustuvat tutkimuksessa tehtyihin havaintoihin. Tutkimus ei
sulje pois, etta rakenteissa olisi piilossa olevia rakennusvirheita tai vaurioita.

Kuntotarkastus on suoritettu padosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin
menetelmin noudattaen KH 90-00394 kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessa
asiakirjoista, omistajalta tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota
pintapuolisella tarkastelulla havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja
asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Laatoitetuissa lattia- ja seindpinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella
havainnoitaessa, jos pinnat ovat olleet saannéllisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat
valttamatta tarkoita kosteusvaurioita tai korjaustarvetta. Mikali laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai
vedeneriste, saattaa kosteus olla pelkdstadn laattojen ja eristeen valissa, mika on laattapinnoitteelle
ominaista. Vedeneristeiden olemassaoloa tai kuntoa ei pintapuolisessa tarkastelussa, kuten
kuntotarkastuksessa voida yleensa selvittaa. Tilanteessa, jolloin markatilat ovat olleet hyvin pitkdan
kdyttamattomina, ei kosteudentunnistimella voida arvioida rakenteiden sisalla mahdollisesti piilevia
kosteusvaurioituneita rakenteita eika rakenteen kosteusteknistd toimivuutta normaalin kayton aikana.

Suositeltavat toimenpiteet on kirjoitettu havaintojen perusteella. Raportti ei ole rakennustyoselitys
korjaustyota varten.
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{maanpinnan kaltevuuden tai O Kaleh on- N ity Qo _
| korfausaseman korjaaminen, Furoress, Aferi ~LiTELe Y !
| sokkelin vierustdyttdjen uusiminen & [Orfvmuvecn rete . ‘ '
yms) - - |
| Rakennuksen ymparilld: Sokkelin vedeneristys:

O Ei ole salagjia. O Ei ole. |
: ﬂ On salaojat. & On, millainen:

O  Eioletietoa. O  cioletietoa. :

Salaojitus T o | e Tea kaiee. ‘ '

(salaojien uusiminen, huuhtelu, O | 23 ux vetirciromann.

kaivojen tyhjennys, putkiston kuvaus e | b bt e g
e g | in o s St L Padin, i
 Sadevesijarjestelmd | gArTd JUusi TV J '

(riystiskourut, sybksytorvet, O TE 5 H) AH
| pintavesikourut, sadevesiviemsrit v 02) % M po
(yms) . : .

[ | '
| Julkisivu | ES diee varyincds el
! _{ma_agauksetrrappaukse!, - O i On veltlila  QICapien

julkisivuverhouksen uusiminen yms.) h |
[ hirrin  Vauidfams: !
Uisheristykset e e e
' (ulkoseiniin, ylspohjaan tai lattiaan | [J ‘}0‘!3 LISACT i VICLAA
| tehdyt lisdlimmineristykset yms.) SoEkel—

i., . = v !')'V'Ti L’LE vestn EFTHT  on. |

| Ikkunat e Javmeedia, |

| (maalaaminen, uusiminen, D /1 '_ Sy “":;'::r“

| korjasminen, lisalkkunalden | Eormiakemaiel” £

asennus, peltien korjausyms.) || Blokkan gy daielly b sae—n

' Ulko-ovet s i

| {maalaaminen, uusiminen, ~ O Alkupereifth !
korjaaminen, husltomaalaus yms.) |

Eiole  On tehty korjauksia tai huoltotditd; Korjausajankohta
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HORJAUKSET YMS. tehty  toimenpiteet

Vesikatto g ot | !
| (katon maalaus, katteen uusiminen, D Karolra e : |

vuatejen korjaaminen, kaltevuuden L T L i |
| korjaaminenyms) 0\ T
i ?qsma;il?: N O | & mere o~ |
| (pinnoitteiden uusiminen, " Py Y v
| vedeneristys, rakenteiden versy dne? | |
| korjazminen yms) o m2zes N
| Mérkatiloissa: ‘

‘ O Ei ole vedeneristeit3.

H On veden- tai kosteudeneriste.

g Ei ole tietoa.

Laajennukset ‘ Y
(laajennukset, lisatilat, ullakon, R | farol o A Gl ity
| kellarin tai autotallin asuinkayttssn | Sien doiry. f
| ottaminen yms.) : - i
| Muut 2 s Sierron—
(korjatut vesivahingot, seind-, lattia- m _I Ve vahinke i ‘
tai kattopinnoitteiden uusiminen | verrarda. ! :
| yms.) i ‘ !
| i

KORJAAMATTOMAT VAURIOT Eiole Havaitut korjaamattomat vauriot tai Havainnon

TAl EPAKOHDAT RAKENTEISSA  havaittu  epdkohdat ajankohta

Kosteushavainnot - i |
| (kosteusfiljet tal veden valumajiliet D | & i T rgT i [ |
| sisipinnoilla, pinnoitteiden | Almperrar— WG aln e {

tummuminen, nakyvat vesivuodot | mdis puotean, |

ym.) I it g i et e e o o e e )

Kellarin kosteus O Adlrasedl Talven
| (veden valuminen kellariin keviisin, O o

sateella, lumien sulaessa, [ Ll . L Canschnd i
_rakenteiden kosteushavainnot_ym_.}__!_______________._____ﬂ_ﬂf-’ﬂ'f'_'j_ﬂ_f{z_:__ grer fiohs, - !

Kylmyys ja vetoisuus |

(havaitut kylmat nurkat, lattiat, O Alakerce o Varieaan

huoneet, seingpinnat, onko | vetan . Vararten oves fon
| vetoisuutta nurkissa, ikkunoissa tai | veran
| ovissa yms.} | s i e =

Jaitymisongelmat _ : £ we feine
. (ovatke vesijohdot, viemarit tai O L % et
| salaojaputket koskaan jastyneet, fadrrayt , el

keradntyyko vesikatolle tai riystiille { Fee.  arenicerrass e .

jaatd yms.) | P T { i |

KORJAAMATTOMAT VAURIOT Eiole  Havaltut korjaamattomat vauriot tai

TAI EPAKOHDAT RAKENTEISSA  havaittu  epikohdat
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| Haju- ja meluhavainnot
. {onko havaittu maakellarimaista tai ®
’E muuta poikkeavaa hajua, tai

| rakentelsiin tai laftteisiin liittyvid
. meluongelmia yms.)

1 A Z

| Hybnteishavainnot sisitiloissa Joke kera  takapcrn o~

| (onko sisitiloissa havaittu D . e

t poikkeavan paljon muurahaisia, Y e el -
| jalkid hybnteisten vaurioittamasta by FRPIE N [E e AW
| puuaineksesta yms.} . ]
| Tuhoel3inhavainnot . . .

i P Vet ) v

| {onko kohteessa havaittu hiiria, O Pan’ hii? ] 4

| rottia tai oravia yms.) 48 velten Sl
"_lljt'ﬁh;:iden huurtuminen

{tapahtuuko ikkunoissa huurtumista E
| talvisin tai onko havaittu
umpiolasielementtien
harmaantumista yms.)
Muuta o
Muut havaitsemanne viat, puutteet, [eiken [enrees
vauriot tai epdilyt sellaisista:

Ja nEdtr & afa pervall g

fehlnna .

SUUNNITTEILEA OLEVAT KORJAUKSET / UUDISTUKSET / Suunniteltu
PERUSPARANNUKSET ajankohta

RAKENNUKSEN KAYTTO Tarkempl selvitys asiasta Ajankohta

'F Mirkitilat .
| [Onko markatiloja kdytetty sddnndllisest
ja koska niit3 on viimeksl kaytetty?)

yitne. pifechen,

Asumattomuus ¢ ore ook
(Onko asunto ollut asumattomana,
perusldarnmalEd tai kylmilldan?)

RAKENNUKSEN KAYTTO Tarkempi selvitys asiasta Ajankohta
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{Kuinka usein hormit an nuohottu?
Koska nuohottu viimeksi?)

Tulisijojen toimivuus

(Onko tulisijoja kavteﬂ:v ja avatko ne PaiviBain  Jo Foradd
toimineet normaalisti?} PG i~

‘Savuhormien nuohous

3~ fA2edS Avenefu

Muuta kdyttdon liittyvad

{lumien kasaaminen rakennuksen
vierustalle, jaatymisriskien vuoksi
talvisin tehtivit suojaustoimenpiteet,
lumien pudottaminen vesikatolta,
sokkelin tuuletusaukkojen sulkeminen
talvisin, limmittimien kiyttd tms.)

LAMMITYSJARIESTELMA
Selvitys suoritetulsta huolto- tai
korjaustoimenpiteist3 ja suoritusaika

ja uusimisvuosi.
S3hkalammitys

Ei ole tehty
korjaus-
toimen-
piteitd

puutteet tai vauriot

Havaitut toimintahairiot, viat,

Ei toimin-
nallisia
hairigita

Vesikiertaiset lammitysjarjestelmiit

. Bljypoltinkattila

Sahkildmmityspatterit D Morbame  112F D
ararercafts, Tevoil . .
! i
1 ]
Sdhkdinen lattialdmmitys E & e I D !
Mo Foimii. ﬂ/"m
o KNS Yaraprehla. d _;ﬂ_{aﬂtﬂ{hnﬂ/“‘l .
Kattolsmmityselementit . ™
D On  kEdico  ylakerrar” O a/headia,
ahten,
U limalam - - i e - I, .
PopumpRy O E/S ole m|

Oljypoltin

LAMMITYSJARJESTELMA
Selvitys suoritetuista huolto- tai
korjaustoimenpiteistd ja suoritusaika

kotjaus- puutteet tai vauriot

toimen-

Ei toimin-
nallisia
hairigita
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Oljysailian tarkastus ja tarkastusvili
Lsmménvaihdin tal maalmmitys

Limmitysvedenvaraaja
Lammitysjdrjestelman putket D D
Vesikiertoiset patterit

O O
Vesikiertoiset lathaldmmitykset n D
Muu jarjestelma, Mikad?

O O
VESI- JA VIEMARUARJESTELMA Ei toimin-
Selvitys suoritetuista huolto- tai korjaus- puutteet tai vauriot nallisia
korjaustoimenpiteista ja suoritusaika toimen- hdirigita
ja uusimisvuosi. piteita
Ldmminvesivaraaja

O O
Vesiohdot . .

D Faipkl Ve rhele i~ D

A 208
Viemariputket e o o ;"‘ﬂfﬁﬁal.d" O :
¥ dr o
Vesikalusteet (hanat, sekoittajat yms.) O EF chii  c ke rAdIF . O
Cnun Varnst i 2006

VESI- JAVIEMARLARIESTELMA

Selvitys suoritetuista huolto- tai
korjaustoimenpiteisti ja suoritusaika

Ei ale tehty

korjaus-
toimen-

puutteet tai vauriot

Ei toimin-
nallisia
hairibita
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ja uusimisvuosi. piteitd
Jos ei kunnallistekniikkaa:
Kayttévesikaivo:
O Rengaskaivo A= Porakaivo | Léhdekaivo
O Muu, miki: YAt r— porakaiid P8l Eolac~ N oapena
Eantia,
- Onko kayttveden laatua tutkittu? P i
- Onko vesi riittanyt kaikissa tilanteissa? O Joo, oVsleo y O

- Onka kaivoa huollettua?

Vol takapen'a. Maspon
FeOres . erel hRELRINA
haneins. rredagfoes . E~

Jatevesikaivo:

D Muu, mika:

O Umpikaivo O Saostuskaivot ja imeytys O

m Kaksiviemarijarjestelma O

G Avemancui rt_aumi' Créa,
Vegien €F S e [ el e /T,

Saostuskaivot ja purku maastoon

Jateveden pienpuhdistamo

- Tyhjennysvall kuukauden tarkkuudella
= Havaitut toimintahdiriat + tehdyt
korjaukset

O | fraseansrosss O
i beaefpcie -3

Vil e l"‘ﬂ‘a‘lc'ﬂ

SAHKOJARJESTELMAN OSA TAI LAITE Ei ole tehty Havaitut toimintahdirict, viat, Ei toimin-
Selvitys suaritetuista huolto- tai korjaus-  puutteet tai vauriot nallisia
korjaustoimenpiteista ja suoritusaika toimen- hairicita
ja vusimisvuosi. piteitd
Sahkdpiskeskus ja sulaketaulut
= O
2 o
kesc - Syelbvv JL45

Sahkdpistorasiat, sihkijohdot, kytkimet,
valaisimet yms. D D

ILMANVAIHTOLAITTEET

Selvitys suoritetuista huolto- tai
korjaustoimenpiteistd ja suoritusaika

| i toimin-
" naltisia
. hdirioitd

Havaitut toimintahdirist, viat,
puutteet tai vauriot

Ei ole tehty
karjaus-
toimen-
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ja uusimisvtosi.” piteitd
limanvaihtojdrjestelman tyyppi:

D Koneellinen poistoilmanvaihto D Painovoimainen ilmanvaihto
O  koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto

O Lammadn talteenottojérjestelma O IImalammitys toimii ilmanvaihtojirjestelmian3

limanvaihtokone

- Onko konetta korjattu, huellettu, D D
suodattimia vaihdettu tms,

limanvaihtokanavat

- Koska kanavat nuchottu? D O

Onko ilmanvaihtojirjestelmin virtaamia
saddetty? (| O
(Ei koske painovaimaista

iimanvaihtojarjestelmas.)

MUUTTARKASTUKSEI’ Eiole Tiedot suoritetulsta toimenpiteists, Tutkimusajankohta
Onko kohteéss_‘a'tehty seuraavia tehty tutkimusten tuloksista ja tutkimuksen n. vuoden
tutkimus tms. tolmenpiteitd suorittajasta tarkkuudella

| Asbestikartoituksia | o
| Kuntotarkastuksia tai “arvioita IEI' _______ - |
| Kosteusmittauksia T 0 N
|
b |
Muuta, mita? | |
| e

ALLEKIRJOITUKSET
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Paivimaari /5, O¢

Lomakkeen tiyttijan nimi ja
allekirjoitus -

Taytetty asukaskyselylomake liitetddn kuntotarkastusraporttiin.

sadehaltu_
T ULLAKKD
SAVURPIIPPU i {ylapohlan wuletust|a)

kaftoluukku

; _ Fulkusiiia
ol e lapetivkaat
TSyl — . N
Jumieste L~ VESIKATON | VAAKASUORA ™2y
SUUNTAINEN YLAPOHJA- By
yoslhosms YLAPOHJA- RAKENNE ko
RAKEN I
_BAKENNE | VALPOHIA tikkast
| | ULKOSEINA
sadavesisuppilo | F
{rénnikahaa) 3 I ikkunan
sadmnstkoury ||| | MAANVARAINEN | kaNTava i vesipelt
sadavesikaivo ALAPOHIA || ALAPOHJA 1
erusvesikalvo X e L L] i
rsrvmaorcasucn M s [TUULETTUVA TILA i huliouliaulu
L X peRusMuuR | |YOminialie) i
F I L NSRRI | | | | EOS————
e e T S L l'\-".\N_'E'?-?:F:m - maznpinta __'F_ hdis
A T — LSOKKELIPALKKL(H 1) g oan
purkustamart : T ssiiensios | tarkasius-
\ (sadeveslviemai) TR L kaivo,
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