Kiinteistd Oy Otavan Ketola

TOIMINTAKERTOMUS JA TILINPAATOS

1.1. - 31.12.2024

Sailytettava vahintdan 31.12.2034 asti.

Osoite:
Linnankatu 5
50100 Mikkeli

Kotipaikka Mikkeli
Y-tunnus 0615795-7
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Kiinteisté Oy Otavan Ketola Tilinpaatos
Y-tunnus 0615795-7 31.12.2024

TOIMINTAKERTOMUS JA TILINPAATOS 31.12.2024

Tilinpaatoés tilikaudelta 1.1. - 31.12.2024

Sisallys

LITETIEDOT
LUETTELO KAYTETYISTA KIRJANPITOKIRJIOISTA ...coiiitiiiieiiiiiieteet sttt sttt bttt sttt be st sse et bene s anens
KAYTETYT TOSITELAIIT .ottt
TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUS
TILINPAATOSMERKINTA ....coiiiititiiitett ettt ettt sttt ettt s st e s st e s e s b ese b e b e s e s e b e se s s e b e s e s ebes et ebese s ebenesbebese s ns

Paékirja ja paivakirja on sailytettava vahintdan 31.12.2034 asti. Tilikauden kirjanpitoaineisto on sdilytettava vahintaan
31.12.2030 asti. Tasekirja sailytetdan pysyvasti.

Tilinpaatos on laadittu pienyrityksia koskevien sadnndsten mukaisesti (Valtioneuvoston asetus pien- ja mikroyrityksen
tilinpaatdksessa esitettavista tiedoista 1753/2015).

Tilinpaé&toksen on laatinut

Valiokiinteistot Oy
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Kiinteisté Oy Otavan Ketola
Y-tunnus 0615795-7

Tilinpaatos
31.12.2024

TOIMINTAKERTOMUS

Yhtion perustiedot

Tontti:

Kiinteistétunnus:
Rakennukset:

Tilavuus:

Asuntopinta-ala: 486,5 m2
Valmistumisvuosi:
Huoneistot:

Pysakainti:

Hallinto

Varsinainen yhti6kokous pidettiin 25.3.2024 ja siella kasiteltiin yhtidjarjestyksen maaraamat asiat.

Hallitus:
1.1.-25.3
Jarkko Hyttinen Pj

Tarja-Leena Lahtinen
Pekka Lahnasalo

Oma 2264 m2
491-430-10-17-F
1 kpl

2675 m3

1960
4 kpl asuinhuoneistoja, 3kpl likehuoneistoja
10 autopaikkaa

25.3.-31.12

Jarkko Hyttinen Pj
Tarja-Leena Lahtinen
Pekka Lahnasalo

Hallitus kokoontui tilikaudella 2 kertaa.

Isénnditsija:
Tilintarkastajat:

Kiinteiston huolto:

Talous

Valiokiinteistot Oy / Tomi Tesarczyk

Mikkelin Tilintarkastus Oy, jossa paavastuullinen Mika Mikkonen HT

Otavan Talohoito tarvittaessa

Osakkailta on peritty maksuja seuraavasti:

Vastikkeet
Asuinhuoneistovastike

Liikehuoneistovastike

Varastovastike

Ylimaarainen hoitovastike

Ylimaarainen varastovastike |

Kayttokorvaukset
Vesimaksut

Saunamaksut
Pesutupamaksut

01.01.2024 - 30.06.2024 594 /JIm2
01.07.2024 - 31.12.2024 6,20 /Jm2
01.01.2024 - 30.06.2024 594 /JIm2
01.07.2024 - 31.12.2024 6,20 /Jm2
01.01.2024 - 30.06.2024 594 /JIm2
01.07.2024 - 31.12.2024 6,20 /Jm2
01.01.2024 - 31.03.2024 0,00 /Jm2
01.04.2024 - 30.06.2024 594 /JIm2
01.07.2024 - 30.09.2024 6,20 /Jm2
01.10.2024 - 31.12.2024 0,00 /Jm2
01.01.2024 - 31.03.2024 0,00 /Jm2
01.04.2024 - 30.06.2024 594 /JIm2
01.07.2024 - 30.09.2024 6,20 /Jm2
01.10.2024 - 31.12.2024 0,00 /Jm2
01.01.2024 - 30.06.2024 19,00 /hld

01.07.2024 - 31.12.2024 22,00 /hlo

01.01.2024 - 31.12.2024 12,00 /kk

01.01.2024 - 31.12.2024 10,00 /kk
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Kiinteisté Oy Otavan Ketola Tilinpaatos
Y-tunnus 0615795-7 31.12.2024

Taloudellinen tulos

Tilikauden kirjanpidollinen tulos oli 12.291,07 euroa. Tulos oli hoitomenojen osalta ylijagdmainen
12.291,07 euroa. Hoitovastikkeen kumulatiivinen alijadma oli -48,13 euroa joten tulevalle tilikaudelle
siirtyy 12.242,94 euroa

Vastikerahoituslaskelma on toimintakertomuksen liitteena.

Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen kasittelemiseksi

Hallitus esittaa tilikauden tuloksen 12.291,07 € kirjaamista voitto-/tappiotilille.

Maksuvalmius

Yhtion maksuvalmius on normaali

Talousarviovertailu

Talousarviovertailu on toimintakertomuksen liitteena.

Energian ja veden kulutus

2020 2021 2022 2023 2024
Vesi m3 451 321 (arvio) 274 (arvio) 273 (arvio) 236 (arvio)
Sahko kWh 4663 5637 5360 3450 3500

Osakesiirrot

Tilikauden aikana ei rekisterdity omistajamuutoksia

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen jalkeen

Tilikaudella suoritettiin normaaleja huoltokorjauksia. L&mmitysjarjestelman vaihdon mahdollisuutta maaldmpdn
selvitetddn edelleen. Yhti6 vakautti heikkoa rahoitusasemaansa kerddmalla ylimaaraisia vastikkeita. Tilanne on
parantunut.

Yhteensa huoltoihin ja korjauksiin kaytettiin 2.196,60 €.

Korjausten tarkempi erittely on esitetty omana liitteen&an vastikelaskelmien jéalkeen.

Arvio tulevasta kehityksesta
Kts. 5-vuotiskorjaussuunnitelma.

Korjaukset tulevat joka tapauksessa tehtavaksi keskiméarin KH-kortin nro 90-00403 mukaisin ajoituksin
laskettuna kiinteistoén rakennusvuodesta, tai edellisesté peruskorjauksesta vaikka korjauksista ei olisi erillisia
paatoksia hallituksen tai yhtiokokouksen toimesta. Tama seikka on hyva tiedostaa esimerkiksi asuntoa ostaessa,
kun arvioidaan tulevia korjauskustannuksia
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Kiinteisté Oy Otavan Ketola Tilinpaatos
Y-tunnus 0615795-7 31.12.2024

Pysyvat rasitteet ja kiinnitykset

Yhtiélla on seuraavat kiinnitykset:

736/2.3.2001/1149 2.3.2001 Danske Bank 16.818,00
Yli viiden vuoden péasta erdantyvia velkoja yhtiolla ei ole.

Muut tiedot

Yhtiélla on taysarvovakuutus seka asukkaille AsumisPlus ryhmatapaturmavakuutus. Yhtion vakuutusyhtié on If
Vahinkovakuutusyhtié Oy .
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Kiinteisté Oy Otavan Ketola
Y-tunnus 0615795-7

Tilinpaatos
31.12.2024

VASTIKERAHOITUSLASKELMAT

1.1.-31.12.2024

HOITOTUOTOT

Hoitovastikkeet 52.747,70

Kayttokorvaukset 4.200,00

Korkotuotot 0,00

Muut rahoitustuotot 0,00
HOITOTUOTOT YHTEENSA 56.947,70
HOITOKULUT

Hoitokulut -44.383,72

Korkokulut -182,91

Muut rahoituskulut -90,00
HOITOKULUT YHTEENSA -44.656,63
HOITOVASTIKEYLI/ALIJAAMA 12.291,07
EDELLISTEN TILIKAUSIEN HOITOVASTIKEJAAMA -48,13
SIIRTYVA HOITOVASTIKEYLI/ALIJAAMA 12.242,94
TARKISTUS KIRJANPITOON
Hoitovastikeyli/alijagdma 12.242.94
Kokonaisjaama 12.242,94
Rahoitusomaisuus 14.047,38
Lyhytaikainen vieras padoma -1.804.,44
Taseen rahoitusasema 12.242,94
Erotus 0,00
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Kiinteisté Oy Otavan Ketola Tilinpaatos
Y-tunnus 0615795-7 31.12.2024
TALOUSARVIOVERTAILU
Toteutunut Budjetti Ero Tot.%
1.1.-31.12.2024
KIINTEISTON TUOTOT
Vastikkeet yhteensa 52.747,70 52.747,63 0,07 100,0
Kéayttokorvaukset 4.200,00 4.356,00 -156,00 96,4
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 56.947,70 57.103,63 -155,93 99,7
KIINTEISTON HOITOKULUT
Hallinto yhteensa -7.054,71 -6.690,00 -364,71 105,5
Ulkoalueiden hoito yhteensa -1.605,00 -3.500,00 1.895,00 459
Siivous yhteensa -122,76 -1.000,00 877,24 12,3
Lammitys -25.826,32 -29.000,00 3.173,68 89,1
Vesi ja jatevesi -1.635,14 -2.202,00 566,86 74,3
Sahko ja kaasu -918,76 -1.000,00 81,24 91,9
Jatehuolto -751,46 -750,00 -1,46 100,2
Vahinkovakuutukset -2.590,18 -2.700,00 109,82 95,9
Kiinteistdvero -1.682,79 -1.700,00 17,21 99,0
Korjaukset yhteensa -2.196,60 -3.500,00 1.303,40 62,8
Muut hoitokulut 0,00 -200,00 200,00 0,0
KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA -44.383,72 -52.242,00 7.858,28 85,0
KAYTTOKATE/HOITOKATE 12.563,98 4.861,63 7.702,35 258,4
KORJAUKSET
1.1.-31.12.2024
Tilikauden aikana tehdyt korjaukset
6530 LVI-jarjestelmien korjaukset 2.071,37
6550 Sahko-, tieto- ja kaasujarjestelmien korjaukset 125,23
Tilikauden aikana tehdyt korjaukset yhteensa 2.196,60
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Kiinteisté Oy Otavan Ketola
Y-tunnus 0615795-7

Tilinpaatos
31.12.2024

TULOSLASKELMA

1.1.-31.12.2024

KIINTEISTON TUOTOT

1.1.-31.12.2023

Vastikkeet 52.747,70 46.233,80
Kayttokorvaukset 4.200,00 4.056,00
KINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 56.947,70 50.289,80
KIINTEISTON HOITOKULUT
Hallinto -7.054,71 -6.573,63
Ulkoalueiden hoito -1.605,00 -1.975,00
Siivous -122,76 -838,86
Lammitys -25.826,32 -28.354,19
Vesi ja jatevesi -1.635,14 -2.046,68
Sahko ja kaasu -918,76 -872,17
Jatehuolto -751,46 -698,78
Vahinkovakuutukset -2.590,18 -2.485,71
Kiinteistbvero -1.682,79 -1.692,17
Korjaukset -2.196,60 -9.503,79
Muut hoitokulut -49,00
KINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA -44.383,72 -55.089,98
KAYTTOKATE/HOITOKATE 12.563,98 -4.800,18
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Korkotuotot 12,30
Korkokulut -182,81 -45,83
Muut rahoituskulut -90,10
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHTEENSA -272,91 -33,53
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA 12.291,07 -4.833,71
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)/YLIJAAMA (ALIJAAMA) 12.291,07 -4.833,71
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Kiinteisté Oy Otavan Ketola Tilinpaatos
Y-tunnus 0615795-7 31.12.2024
TASE
31.12.2024 31.12.2023
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyddykkeet
Maa-alueet 4.833,72 4.833,72
Omistusrakennukset ja rakennelmat
Rakennukset ja rakennelmat 195.962,55 195.962,55
Rakennuksen koneet ja laitteet 2.635,24 2.635,24
Rakennukset ja rakennelmat yhteensa 198.597,79 198.597,79
Koneet ja kalusto
Koneet ja kalusto 299,34 299,34
Koneet ja kalusto yhteensa 299,34 299,34
Aineelliset hyddykkeet yhteenséa 203.730,85 203.730,85
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 203.730,85 203.730,85
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset 2.722,36 207,90
Saamiset yhteensa 2.722,36 207,90
Rahat ja pankkisaamiset 11.325,02 3.537,25
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 14.047,38 3.745,15
VASTAAVAA YHTEENSA 217.778,23 207.476,00
TASE
31.12.2024 31.12.2023
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osake-, osuus- tai muu vastaava paaoma 16.464,76 16.464,76
Rakennusrahasto 216.636,14 216.636,14
Edellisten tilikausien ylijagama (alijadma) -29.418,18 -24.584,47
Tilikauden ylijagama/alijgdma 12.291,07 -4.833,71
OMA PAAOMA YHTEENSA 215.973,79 203.682,72
VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen vieras paaoma
Saadut ennakot 278,24 278,24
Ostovelat 1.526,20 3.474,80
Siirtovelat 40,24
Lyhytaikainen vieras padoma yhteensa 1.804.,44 3.793,28
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 1.804,44 3.793,28
VASTATTAVAA YHTEENSA 217.778,23 207.476,00
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Kiinteisté Oy Otavan Ketola
Y-tunnus 0615795-7

Tilinpaatos
31.12.2024

LITETIEDOT

Kiinteistd6 Oy Otavan Ketola

Tilinpaatéksen laatimista koskevat liitetiedot:

1. Omaisuus on arvostettu poistoin vahennettyyn hankintamenoon. Arvostuksessa ei ole tehty muutoksia

aiempaan arvostukseen

2. Tuloslaskelman ja taseen esittamistapa on tilinpaatésvuoden voimassaolevan lain ja asetuksen mukainen

3. Edellisen tilikauden tiedot ovat vertailukelpoisia timan tilikauden kanssa

Tuloslaskelmaa koskevat liitetiedot

1. Tuloslaskelman laadinnassa on noudatettu bruttokirjausperiaatetta

Taseen vastaavia koskevat liitetiedot

Kéayttbomaisuuden muutokset

Muut rakennukset 1.1
Asuinrakennukset 31.12

Rakennuksen koneet ja laitteet 1.1
Rakennuksen koneet ja laitteet 31.12

Koneet ja kalusto 1.1
Koneet ja kalusto 31.12

Taseen vastattavia koskevat liitetiedot

Oman padoman erien muutokset

Osakepddoma 1.1
Osakepéddoma 31.12

Rakennusrahasto 1.1
Rakennusrahasto 31.12

Sidottu oma paadoma yhteensa

2024
195.962,55
195.962,55

2.635,24
2.635,24

299,34
299,34

2024

16.464,76
16.464,76

216.636,14
216.636,14

233.100,90

2023
195.962,55
195.962,55

2.635,24
2.635,24

299,34
299,34

2023

16.464,76
16.464,76

216.636,14
216.636,14

233.100,90
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Kiinteisté Oy Otavan Ketola Tilinpaatos
Y-tunnus 0615795-7 31.12.2024

Muut rahastot

Voitto/tappio edel.kausilta -29.418,18 -24.584,47

Tilikauden voitto/tappio 12.291,07 -4.833,71

Vapaa oma paaoma yhteensa -17.127,11 -29.418,18

Oma paaoma yhteensa 215.973,79 203.682,72

Yli viiden vuoden kuluttua erdantyvia velkoja ei ole.

Yhti6lla on seuraavat kiinnitykset:

736/2.3.2001/1149 2.3.2001 Danske Bank 16.818,00
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Kiinteisté Oy Otavan Ketola
Y-tunnus 0615795-7

Tilinpaatos

31.12.2024

LUETTELO KAYTETYISTA KIRJANPITOKIRJOISTA

Ostolaskut sahkoinen
Tositteet séhkdinen
Paiva- ja paakirjat sahkdéinen
Vuokrankantokirja sahkoéinen
Tilinpaatos sahkdinen
Tammi-joulukuun tositteet sadhkdinen

Kirjanpitoaineiston séilytyksesté vastaa Valiokiinteistot Oy

KAYTETYT TOSITELAJIT

5

6
11
13
14
17
20
994

Kirjanpitokirjat sailytetdén vahintddn kymmenen vuotta ja tositteet vahintaan kuusi vuotta.

Ostolaskut

Maksut

KH tavoite

KH maksu

KH automaattikirjaukset
Autom kirjaukset

TiTo DB
Liitetietotositteet
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Kiinteisté Oy Otavan Ketola Tilinpéaatos
Y-tunnus 0615795-7 31.12.2024

TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUS

Mikkelissa &3_ paivana 1" G¥trft kuuta 2025

Jarkko Hyttinen Tarja-Leena Lahtinen Pekka Lahnasalo
hallituksen puheenjohtaja hallituksen jasen hallituksen jasen
o
- o

_~Valiokiinteistét Oy / Tomi Tesarczyk
isannoitsija

TILINPAATOSMERKINTA

Suoritetusta tilintarkastuksesta on séhkdisen allekirjoituksen péivana annettu kertomus.

Mikkelissa . paivéna kuuta 2025

Mikkelin Tilintarkastus Oy
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This documents contains 13 pages before this page Tama asiakirja sisaltdd 13 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 13 sidor fére denna sida

Dokumentet inneholder 13 sider far denne siden Dette dokument indeholder 13 sider far denne side

JARKKO PETTERI HYTTINEN

9f7a075f-1426-405a-aab2-3bfdd64709b1 - 2025-01-29 09:43:09 UTC +02:00
BankID / MobilelD - 2e556bb8-adce-46a2-a5dc-e93cbb6aed2e - Fi

TARJA-LEENA LAHTINEN

0f0d0952-ed12-432b-a9ea-efdb2eba9d0b - 2025-02-02 18:56:30 UTC +02:00
BankID / MobilelD - a4ea441b-91de-47ea-9d3e-ff2c37b0e5eb - Fi

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/fi/document-check/662389548-d473-4702-9883-2092hd 444048

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This documents contains 14 pages before this page Tama asiakirja siséltdd 14 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 14 sidor fore denna sida

Dokumentet inneholder 14 sider far denne siden Dette dokument indeholder 14 sider far denne side

MIKA PETTERI MIKKONEN

Mikkelin Tilintarkastus Oy, FI05830484, Porrassalmenkatu 39 A, 50100, Mikkeli
21cac08e-def7-48ef-a4c8-19fc659a1bef - 2025-02-04 12:11:42 UTC +02:00

BankID / MobilelD - 454b582d-8156-4027-90c¢7-9da8000650ba - Fl

Representative - Nimenkirjoitusoikeus - Firmateckningsréatt - Representant - Repraesentant

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/fi/document-check/cca84548-a4c2-4102-8dd3-2b82ad1440e6

myndighed til at underskrive
repraesentant

frihedsbergvende
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