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Yhteenveto

3.8 ARVOSANA

3.6 Rakenteet
Sisapinnat
LVI-jarjestelmat

Sahkojarjestelmat

IT-jarjestelmat

B _‘_3._-
= ‘ Sisailmasto
'“Il @ Esteettomyys

Energiatehokkuus

Tarkastuslaajuus: koko rakennus
Rajaukset: ei rajauksia 3.0 Paloturvallisuus

@ heikko @ vélttiva 3 tyydyttiva @ hyvd @ uudenveroinen

€ (alv 0 %) €/brm2 % JHA:sta
Uudishinta 962 130 2 467
Jélleenhankinta-arvo (JHA) 901 997 2 313
Korjaustarve 725 891 1861 - (korjausaste)
Todellinen tekninen nykyarvo 176 106 452 - ("kuntoluokka")
Korjauskustannusarvio 0-10 v 228 795 587
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Perustiedot

Kuntoarvio

Tilaaja

Hameenkyron kunta

Arviointipaiva

28.11.2024

Tilaajan
yhteystiedot

Huollon
yhteystiedot

Arvion laajuus

koko rakennus

Arvion laatija

FCG Finnish Consulting
Group Oy

Rajaukset - Tyéryhma Harri Nyman
Sisé&ilman Mittaustila Puutydpaja
olosuhteet Lampdtila 22°C

Suht. kosteus

Kosteussisaltd 9 g/m3
Kohde
Nimi Tyopaja Aiempi k&ytto -
Osoite Etelantie 2, Rasitteet -

39200 Kyroskoski
Omistaja Hameenkyron kunta Bruttoala 390 brm2
Rakennusluokka | Toimistorakennukset Kerrosala -
Suojeluluokka - Huoneistoala 354 htm2
Kiinteistétunnus | Ei tietoa Tilavuus -(h=8m)
Rakennustunnus | Ei tietoa Kerroksia 0+2
Rakennettu 1984 Huoneistoja 0
Peruskorjattu - llmanvaihtotapa | Koneellinen tulo—poisto
Arkkitehti/ Ei tietoa

suunnittelija
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Yhteenveto

Yhteenvetoa ei ole kirjoitettu.
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Arvosanat

@ heikko

2 valttdva 3 tyydyttadva (4 hyva 6 uudenveroinen

Sadevedet 4.2

Salaojat 3.3
Tayttéosat 3.0
Paallysteet 2.0

Alueen varusteet [ I
Alueen rakenteet [N

Sokkelit 2.0

Runkoportaat [N
valipohjat
Yidpohjat EENN
Julkisivut N
Uikoseinat. X

lkkunat 4.0
Ulko-ovet 4.0
Vesikatot 4.0

attoluukut
Ei-kantavat vliseinat R

Véliovet 3.5
Lattiapinnat 41
Kattopinnat 3.1
seinzpinnat. X
Markatilat [

Huippuimurit [2.5
IV-kanavistot 4.2
Pastelaitteet E-IN
Sahkopaakeskukset 3.3
sisapistorasiat G
Autolammityspistorasiat [N

Sisavalaisimet 4.9

Ulkovalaisimet B
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Yiciskaapelointijriesteimst X G
Murtoiimaisujzriesteimst G
Aaniolosuhteet X

Valaistusolosuhteet 3.3
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Tarkastetut osat

Eurosummat kertovat osatyypin korjaustarpeen.
@ heikko @ vélttivd 3 tyydyttavd @ hyvd @ uudenveroinen

Rakenteet
4.2 Sadevedet 4.2 SVJ1 Eitietoa (Ritilakaivoon) 1984
korj. 820 €
3.3 Salaojat 3.3 SO0J1 Eitietoa 1984, uus. 2013
korj. 546 €
3.0 Tayttoosat 3.0 TO1 Asfaltti 1984
korj. 47 333 €
2.0 Paadllysteet 2.0 PAP1 Asfaltti 1984
korj. 21472 €
m Alueen varusteet m AV1 Pyoratelineet 1995, uus. 2005
korj. 782 €
m Alueen rakenteet m AR1 Pihavarastot 2000
korj. 10 758 € LN AR2 Pihavarastot (Jatekatos) 2000
2.0 Sokkelit 2.0 SK1 Betoni 1984
korj. 19 851 €
IEXY pilarit IEXY PiL1 Betoni 1984
korj. 10 185 €
XN Paikit IEXN PALT Betoni (Harjapalkki) 1984
korj. 18 333 €
m Runkoportaat m RP1 Betoni 1984
korj. 1782 €
m Vilipohjat mvm Betonielementti (Ontelolaatta) 1984
korj. 30 600 €
m Ylapohjat m YP1 Betonielementti 1975
korj. 99 450 €
BN Juikisivut 2.0 Js1 Metalli (Profillipelti) 1984

korj. 73 396 € N Js2 Betoni 1984




FCG TARKKA Plus -kuntoarviointi
Tyopaja F C G ]

28.11.2024

IEXN uikoseinit IEX us1 sandwich 1984
korj. 91 600 €
4.0 Ikkunat 4.0 IK1 Puu (1-lehtinen puuikkuna puukarmein. Kaksi
korj. 11 052 € lasielementtia.) 1975
4.0 Ulko-ovet 3.2 UO1 Lasinen saranaovi (Vasikallinen), rakenneteras
korj. 3 493 € 1984

4.2 UO2 Metallinen palo-/dB-ovi, kevytmetalli 2019
4.2 UO3 Metallinen palo-/dB-ovi, rakenneteras 1984

4.0 Vesikatot 4.0 VK1 Harja, rivipelti 1975, uus. 2000
korj. 117 810 €

IEX) Kattoluukut IEX kLu1 1975, uus. 2000

korj. 257 €
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Sisapinnat

m Ei-kantavat valiseinat

IEXY vsE1 Muurattu 1984

korj. 4 270 € BEXLN vsE2 Ranka 1984, uus. 2019
3.5 Viliovet 2.0 | VO1 Kevytovi 1984, uus. 2000
korj. 6 849 € IEXY vo2 Puinen palo-/dB-ovi 2019

4.0 VO3 Kevytovi 1984
IEX vo4 Metallinen palo-/dB-ovi 1984

IEX vos Kevytovi 1984

4.1 Lattiapinnat
korj. 59 492 €

IEX LP1 Mosaiikkibetoni 1984
3.0 LP2 Muu (Hovilaatta) 1984

3.3 LP3 Laminaatti (Ei tiedossa onko vanha paallyste
poistettu ennen uuden asentamista) [ {1 (LG
2019

IEX L4 Muovifiinoleum 1984, uus. 2019
IEXY LP5 Muu (Puristelaatta) 1984

3.1 Kattopinnat

X kP1 Maali 2013

korj. 9 570 € 3.0 KP2 Akustiikkalevyt 1984, uus. 2019
m Seinapinnat m SP1 Maali (Osittain rakenteet ovat levya, osittain
korj. 5 554 € betonia ja tiiltd.) 1984, uus. 2010

IEXY sP2 Maali 2019

X Mirkatilat

korj. 489 €

m MT1 Muovimatto, muovitapetti 1984, uus. 2019

LVI-jarjestelmat

2.5 Huippuimurit
korj. 21114 €

2.5 PIP1 Koko rakennus. Huippuimurit poistavat ja
vesikiertoisella lammityksellda konvektorit tuovat
ilman. 1984, uus. 1994

4.2 |V-kanavistot

4.2 KAN1 Kanavat, pelti 1984, uus. 2019

korj. 7 108 €
BEN ristelaitteet 2.0 PL1 Tuloilmalaite 1984, uus. 1994
kor. 6 665 € WX PL2 Poistoilmalaite 1984, uus. 2009

m PL3 Siirtoilmalaite (Kaytdvan toimistot) 2019
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Sahkojarjestelmat

3.3 Sahképaikeskukset 3.3 SPK1 TN-S, A125 A 1984, uus. 2019
korj. 9 464 € 3.4 SPK2 TN-S, A125 A 1984
3.3 SPK3 TN-S, A63 A 1984, uus. 2019
X sisipistorasiat IEXN sPRr1 I-luokka 1984, uus. 2000
korj. 24 400 €
m Autolammityspisto- m APR1 2005
rasiat
korj. 1567 €
4.9 Ssisivalaisimet IEX ) sv1 LED 1984, uus. 2019
korj. 5109 € 3.0 SV2 Loisteputki (Kdytiva ja sosiaalitilat) + ei tietoa
1984
IEXY uikovalaisimet IEX uv1 seinavalaisin, LED 2019
korj. 220 €

[T-jarjestelmat

m Yleiskaapelointijarjes- m YKJ1 Ei tietoa HD-yhteensopivuudesta

telmat 1984, uus. 2000
korj. 3 000 €

XY Murtoilmaisujérjes- IEX M1 2000
telmat

korj. 1500 €

Sisdilmasto

m Ainiolosuhteet m AANI1

3.3 Valaistusolosuhteet 3.3 VALO1
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Toimenpide-ehdotukset

Toimenpiteet tulevat tassa arvioitua kalliimmiksi, jos niita ei tehda suositellussa aikaikkunassa,
silla ajan myota voi syntya lisavahinkoja. Merkinta tarkoittaa, etta lykkaamiseen
liittyy erityisen merkittava lisavahinkojen riski ja siten hinta voi nousta merkittavasti tassa
arvioidusta.

Lisatutkimukset
Toimenpide-ehdotus Laajuus Ajoitus Hinta-arvio
_ Tayttéosat TO1 koko rakenne 2000 €

Selvitettava perusmuurin veden- ja
lammaoneristys.

_ Lattiapinnat LP2 1erad <1v 2000€

Asbestikartoitus.

Tutkiminen Esteettomyys EST1 (R <1 v | 2000 €
Esteettomyyskartoitus. f f f
_ Huippuimurit PIP1 400 eraa <1v 2500 €

Tilojen ilmamaarien mittaus.

Kiireelliset (<1 v)

My6hemmin tehtavat (6...10 v) 0€

Tutkimukset yhteensa 8500 €
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Korjaukset
Toimenpide-ehdotus Laajuus Ajoitus Hinta-arvio
Kevyt korjaus Julkisivut JS1 koko rakenne 5680 €
Huoltokorjaus, tiivistys. |
Kevyt korjaus Viliovet VO1 4 kpl | 700 €
Ovien levennys ja kynnyksen madallus. |
Kevyt korjaus Kattopinnat KP2 15 m2 465 €
Levyjen pinnoitus. ' ’
Kevyt korjaus Markitilat MT1 3kpl <1v 2 000 €
Kayttdvesiputkien siirto. | Kallis lykata*
EETERGIE Paloturvallisuus PALO1 2 eraa <1v 3000 €
Paloturvallisuuden parantaminen ' Ml Kallis lykata*
paloilmaisimia lisddmalla ja palopostit i
tarkastamalla.
EETENGIELL Salaojat SOJ1 80 jm - 6 000 €
Ylapuolen sivulle salaojitus. : §
LI L Padllysteet PAPT 250m2 | 1.5V | 15250 €
Asfaltin uusiminen. |
Kevyt korjaus Paallysteet PAP1 200 jm - 4000 €
Halkeamien korjaus. :
Kevyt korjaus Ylapohjat YP1 koko rakenne - 2000 €
Tuuletuksen lisaaminen. |
LG L Energiatehokkuus ENER1 1000m2 | 1.5V | 60 000 €
Ulkoseinien lisalammoneristys. |
EETERCHENE Huippuimurit PIP1 koko rakenne - 61200 €

Koko IV-jarjestelman uusiminen puhaltimien

kattamalta alueelta.

Kiireelliset (<1v)

My6hemmin tehtéavat (6...10 v)

Korjaukset yhteensa 160 295 €

11845 €

0€




FCG TARKKA Plus -kuntoarviointi
Tyopaja F C G ]

28.11.2024

Energiatehokkuuden parannukset

Toimenpide-ehdotus Laajuus Ajoitus Hinta-arvio

BBt Energiatehokkuus ENER1 1200m2 . BV |
limanvaihdon uusiminen. Vaikutus energia- ! ’ 5
tehokkuuteen: kohtalainen.

60 000 €

Kiireelliset (<1 v)

Mydhemmin tehtévit (6...10 v) 0€
Suositukset yhteensa 60 000 €

Toimenpiteiden yhteenveto

Toimenpide-ehdotus Laajuus Ajoitus Hinta-arvio

Kiireelliset (<1v) 20345 €

Mydhemmin tehtivit (6...10 v) 0€

Kaikki toimenpiteet yhteensa 228795 €
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Huoltotarve

@ Tiyttéosat TO1

Asfaltin ja sokkelin liitoksen tiivistaminen.

@ Alueen varusteet AV1
Maalaus.

@ Ylapohjat YP1
Palo-osastojen korjaaminen.

@ Ylipohjat YP1
Viemareiden ja IV-kanavien eristaminen.

@ Ylipohjat YP1
Valaistuksen lisaaminen ylapohjatilaan.

@ Runkoportaat RP1
Kuitusidontakasittely.

@ Julkisivut JS2
Pellityksen korjaus. Saumat uusittava.

@ Julkisivut JS2
Reikien paikkaus.

@ Ulkoseinat US1
Reian paikkaus.

@ Ikkunat IK1
Ikkunapeltien ylareunan tiivistys.

@ Ikkunat IK1
Kaynnin korjaaminen.

@ Ulko-ovet UO1
Huoltomaalaus.

@ Ulko-ovet UO1
Tiivisteiden uusiminen.

@ Kattoluukut KLU1
Vasemman puoleisen kattoluukun
turvaketju on irti.

@ Ei-kantavat viliseinit VSE1
Halkeamien korjaus.

@ Ei-kantavat viliseinat VSE2
Paikkaus ja maalaus.

@ Viliovet VO4
Huoltomaalaus.

@® Viliovet VO5
Huoltomaalaus.

@ Lattiapinnat LP5
Puhdistus.

@ Sihkopaakeskukset SPK1
Tarkastuksen suoritus.

@ Sihkopaakeskukset SPK1
Kello asetus oikeaan aikaan.

@ Sihkopaakeskukset SPK2
Maaraaikaistarkastus.

@ Sihkoépiaakeskukset SPK3
Maaraaikaistarkastus.

@ Sisivalaisimet SV2
Hajonneiden valaisinten uusiminen.
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Termien selitteet

TARKKA-arvosana kuvaa kohteen kuntoa yleisesti. Se saadaan painotettuna keskiarvona
tarkastettujen osien saamista arvosanoista.

Uudishinta kertoo, paljonko maksaisi rakentaa uusi, vastaava kohde nykyaikaisin rakentein ja
jarjestelmin.

Jalleenhankinta-arvo (JHA) kertoo, paljonko maksaisi rakentaa uusi, tdsmalleen samanlainen
kohde alkuperaisen rakennusvuoden rakentein ja jarjestelmin.

Korjaustarve tarkoittaa summaa, joka pitaisi investoida, jotta kohde saataisiin rakennus-
teknisesti nykyvaatimusten tasolle. TARKKA Plus -raportilla luku perustuu rakenneosien
kunnosta tehtyihin havaintoihin.

Todellinen tekninen nykyarvo kertoo, paljonko jalleenhankinta-arvosta jaa jaljelle, kun siita
vahennetdan korjaustarve. Laskukaava poikkeaa perinteisesta teknisesta nykyarvosta (TNA),
jossa ei huomioida todellista kulumaa vaan kaytetaan kiinteaa arvonvahenemaprosenttia ja
tehtyjen investointien hintoja. Nama laskujen loppusummat ovat usein korkeampia kuin
tehtyjen toimenpiteiden todellinen vaikutus rakennuksen jaljella olevaan arvoon, jolloin TNA
nayttaytyy todellisuutta parempana.

Korjauskustannusarvio 0-10 v summaa ehdotettujen korjaustoimenpiteiden arvioidut
kustannukset.

€/brm2 tarkoittaa arvoa per kohteen bruttonelio.

Arvosanojen ja varien selitteet

Arvosanojen vareja kaytetaan raportissa myos korostamaan asioita, jotka ovat
GG SR E TR EE [HEY valttavasti tai melko kiireellisia, tyydyttavasti, hyvin tai
erinomaisesti

o Osan kunto on heikko. Osa taytyy uusia 1-5 vuoden kuluessa.

2 Osan kunto on valttava. Osa taytyy peruskorjata 1-5 vuoden kuluessa tai uusia 6-
10 vuoden kuluessa.

3 Osan kunto on tyydyttava. Osalle taytyy tehda kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa
tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa.

4 Osan kunto on hyva. Osalle taytyy tehda kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa.

e Osan kunto on uudenveroinen. Toimenpiteille ei ole tarvetta seuraavan 10 vuoden aikana.



