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YHTEENVETO

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1982 valmistunut | - kerroksinen omakotitalo.

Kohteen perustukset ovat betoni- ja harkkorakenteisia. Alapohjarakenteena on maanvarainen betonilaatta,
alapuolisena eristeena on styroksi.

Ulkoseinat ovat puurakenteiset, eristeena on villa. Julkisivuverhouksena on tiiliverhous. Vesikatteena on
profiilipeltikate. Lammitysjarjestelmana on kaukolampo ilmalammityskanavilla seka varaava takka ja sahkoi-
nen lattialimmitys. limanvaihto on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto (ilmalammitys-/ilmanvaihtokone).

Rakennusta on huollettu ja korjattu vuosien varrella mm. kosteiden ja markatilojen, lammonvaihtimen,
kayttovesiputkistojen, suoritettujen pintaremonttien, sadevesijarjestelman seka rakennuksen ulkopuolis-
ten/vierustojen parannustoiden osalta. Ks. raportin liitteena oleva omistajan tayttama esitietolomake.

Kohteessa havaittiin huolto-, korjaus- ja lisatutkimustarvetta mm. lumettomana ajankohtana rakennuksen
vierustojen ja vesikatteen tarkastamisen, vesikatteen alapuolelta puuttuvan aluskatteen, ulkopuolisen ve-
denerityksen, salaojien toimintakunnon selvittamisen (videokuvaus) ja huollon (huuhtelu) seka alan ura-
koitsijan toimesta ilmanvaihtojarjestelman tarkastamisen ja tasapainotuksen/saadon ja ilmanvaihto-/lammi-
tyskanavien nuohouksen osalta.

Kohteen ns. valesokkelirakenne luokitellaan nykyaan riskirakenteeksi, koska ulkoseinien alaosiin voi koh-
distua helpommin maakosteusrasitusta ja kosteuden tiivistymista. Alimmillaan puurakenteisten ulkoseinien
alaosat sijaitsevat lahella maanpinnan tasoa tai hieman maanpinnan tason ylapuolella. Rakenneleikkauspii-
rustusten perusteella ulkoseinien alaosissa on kaikilta osin valesokkelirakenne, mutta paikoin ulkoseinien
alaosat sijaitsevat lattianpinnan tasolla (selvemmin maanpintaa korkeammalla). Teknisen tilan ulkoseinan
alaosaan tehtiin rasiapora-avaus. Avauksen kohdalla ulkoseinan alaosassa ei nakyviltd osin havaittu aistin-
varaisesti merkkeja selvista vaurioista seka avauksesta suoritettujen mittausten lukemat olivat normaaleja.

Rakenneleikkauspiirustuksen ja saatujen havaintojen perusteella rakennuksen ns. kantava puurakenteinen
viliseina alkaa usein rakennusajankohdalleen tyypilliseen tapaan hieman lattianpinnan alapuolelta. Lattian-
pinnan alapuolelta alkavat valiseinat luokitellaan nykyisin riskirakenteeksi mm. koska seinien alaosiin voi
kohdistua helpommin maakosteusrasitusta. Olohuoneen ja eteisen valisen seinan alaosaan tehtiin rasia-
pora-avaus. Avauksen kohdalta viliseinan alaosassa ei havaittu aistinvaraisesti merkkeja selvista vaurioista
seka avauksen kohdalta suoritettu valiseinan alasidepuun kosteusmittauksen lukema ei ylittanyt raja-arvoa.
Avauksen kohdalla seinian alaosan kipsilevyn pinnalla havaittiin paikoin lievaa tummentumaa/pilkkuuntu-
mista.

Vesikatetta ei voitu lumipeitteen vuoksi tarkastaa. Lumipeite hankaloitti myos rakennuksen vierustojen
tarkastamista. Vesikate ja rakennuksen vierustat suositellaan tarkastettavaksi lumettomana ajankohtana.
Vesikatteena olevan profiilipeltikatteen alapuolella ei ole aluskatetta, mita voidaan pitaa riskina. Koko-
naisuus huomioiden vesikatteen uusimista aluskatteineen suositellaan. Samalla my6s ylapohjan villaeristei-
den kunto suositellaan laajemmin tarkastettavaksi. Mikali vesikatetta ei uusita lahiaikoina, tulee vesikatteen
saumojen, lapivientien ja kiinnikkeiden tiiveydesta huolehtia seka vesikatteen alapintaan tiivistyvaa kos-
teutta suositellaan myos tarkkailtavaksi.

Kohde on rakennettu rakennusajankohtana saatavilla olevilla materiaaleilla ja menetelmilla, eika kaikilta
alkuperaisilta osiltaan vastaa nykyisia rakennusten tasovaatimuksia ja maarayksia.

Kohtaan 2 on koottu olennaisimmat lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai uusimista vaativat seikat. Koh-
teen kayton ja kunnossapidon kannalta vahaisemmat asiat on kasitelty havaintojen yhteydessa.

Asuntokaupan yhteydessa tehtavan kuntotarkastuksen menettelytapa ja epavarmuustekijat on selitetty ta-
man raportin lopussa olevassa liitteessa.
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2. OLEELLISIMMAT HAVAINNOT JA JATKOTOIMENPITEET

Havainto

Riski-
rakenne

Korjaus/
huolto

Varautu-
minen/
tarkkailu

Jatko-
tutkimus

Ks.
kohta

Rakennuksen vierustoja ei voitu lumipeitteen
vuoksi kunnolla tarkastaa

Perusmuurin ulkopuolisesta vedeneristyksesta
ei saatu havaintoa. Kesaaikaan salaojien toimin-
takunnon selvittamista ja huoltoa suositellaan

7-8

Valesokkelirakenne

Ainakin rakennuksen ns. kantava puurakentei-
nen valiseina alkaa hieman lattianpinnan ala-
puolelta

Paikoin ikkunoissa ja ulko-ovissa havaittiin sel-
vemmin normaalia iki-/sadrasitusta

Vesikatetta ei voitu lumipeitteen vuoksi tar-
kastaa. Vesikatteena olevan profiilipeltikatteen
alapuolella ei ole aluskatetta, mita voidaan pi-
taa riskina

12-13

Teknisen tilan lattian vuotosuojausta suositel-
laan

17

Alan urakoitsijan toimesta ilmanvaihtojarjestel-
man tarkastamista, tasapainotusta/saatoa seka
ilmanvaihto-/limmityskanavien nuohousta suo-
sitellaan
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3. YLEISTIETOA TARKASTUKSESTA

Kohde

Siskonkatu 8, 15610 Lahti

Tarkastuksen tilaaja

Ulosottolaitos/Lahden toimipaikka

Tarkastuspaiva
Raportointipdivit

25.2.2026
25.-27.2.2026

Tarkastaja

Esa Hinkkanen, patevoitynyt asuntokaupan

kuntotarkastaja (AKK), FISE

limoitettu pinta-ala

Huoneistoala 105 m?
Kerrosala 162 m?

llmoitettu
rakennusvuosi

1982

Kohdetyyppi

Omakotitalo

‘ Kayttotarkoitus | Asuinrakennus

Lasna olleet

Ulosottolaitoksen tyontekijat

seka kohteen omistaja

Tarkastushetken RH % °C g/lm? Sadolosuhde
saa Ulkoilma 83 -10 1,8 Poutainen
Huoneilma 33 +12 3,5
Olosuhteet ennen Pakkassaata
tarkastusta
Tarkastuksessa e Pintakosteushavainnot suoritettiin Gann Hydrotest UNI2 mittarilla, joka oli varustet-

kaytetyt mittalait-
teet

tuna B 50 -mittapaalla.
e Rakenneavausten ja -mittausten yhteydessa rakenteiden kosteus mitattiin Gann UNI2

mittalaitteella varustettuna puukosteus- ja RHT-37 suhteellisen kosteuden mitta-an-

tureilla (kalibroitu 9/2025).

e Kayttoveden lampéotila mitattiin infrapunalampomittarilla.

Kiytettivissi olleet
asiakirjat

e Kohteen rakennuspiirustuksia vanha kuntotarkastusraportti seka muita asiakirjoja

Rajaukset

Asuinrakennus.

Vesikatetta ei voitu lumipeitteen vuoksi tarkastaa. Lumipeite hankaloitti myos rakennuk-
sen vierustojen tarkastamista. Varsinaisten kulkusiltojen puuttumisen vuoksi ylapohjan
tarkastaminen oli osin haasteellista.
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4. Rakennetyypit ja LVI-tekniikka yleisluontoisesti

(Perustuvat tarkastuksessa saatuihin tietoihin ja havaintoihin)

Kerrosluku
Rakennustapa
Perustukset
Alapohjarakenteet
Ulkoseinarakenteet
Julkisivupinnoite
Viliseinat
Yldapohja
Kattomuoto
Vesikate
Lammitys

llmanvaihtojarjestelma

Kiyttovesiputkisto

Viemadriputkisto

Kunnallistekniikka

Loppukatselmus

Paikalla rakennettu

Anturaperustus, harkkoperusmuuri

Maanvarainen betonilaatta, alapuolisena eristeena styroksi
Puurunko, eristeena mineraalivilla

Paaosin tiiliverhous

Paiosin puurunkoisia ja osin kiviainesrakenteisia

Puiset kattoristikot, levyvillaeriste

Harjakatto

Profiilipeltikate

Kaukolampo ilmalammityskanavilla seka varaava takka ja sahkoinen lattialammitys

Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto limmontalteenottojarjestelmalla (ilmalam-
mitys/-ilmanvaihtokone)

Paiosin komposiittia seka osin muovia suojaputkessa ja kuparia
Muovia
Vesi, viemari ja sahko

Saatujen tietojen perusteella loppukatselmus on pidetty vuonna 1984

5. KAYTTAJAN HAVAINNOT JA TIEDOT KORJAUKSISTA

Omistaja oli tayttanyt ennen kuntotarkastusta kirjallisen alkuhaastattelulomakkeen. Lomakkeesta ilmenevit
haastattelussa esitetyt kysymykset ja niihin annetut vastaukset kayttajan havainnoista kohteen kayton aikana
seka kohteeseen tehdyista korjauksista. Lomake on raportin liitteena.
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6. YLEISTA RAPORTIN SISALLOSTA JA TULKINTAOHIJEITA

Sisaltoon liittyvdd

Korjausohjeiden tul-
kinta

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustyoselitys, minka
vuoksi korjaustavan maarittely vaatii aina tarkempaa korjaussuunnittelua.

Tekniset kayttoiat

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen,
rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayt-
tyvat. Kun tekninen kayttoika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa,
jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen
kayttoika perustuu kaytossa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen,
rakenneosan, laitteen tai jarjestelman kestavyydesta ja on yleistava (maari-
telmat: KH 90-00403 kortti).

Viittaukset nykyisiin
rakentamisohjeisiin

Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin rakentamisohjeisiin. Ra-
kennukset on yleensa tehty oman aikakautensa ohjeiden mukaan, eivatka
nykyiset maaraykset ole jalkikdateen velvoittavia. Nykyisistda maarayksistd ja
ohjeista saadaan kuitenkin viitteita siihen, mita nykyisin pidetaan rakennuk-
sen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana rakennustapana.

Mittaustulokset

Kosteudentunnistimen (pintakosteusilmaisin) lukemia ei ilmoiteta rapor-
tissa, koska lukemart eivit ole yksiselitteisesti tulkittavia mittaustuloksia
(vrt. suhteellisen kosteuden mittaus). Lisaksi mittausarvot vaihtelevat eri
mittareiden ja eri materiaalien valilla, jolloin mittaustulosten esittaminen
raportissa saattaa aiheuttaa vaarinkasityksia. Pintakosteudenilmaisimella
tutkitaan lahinna kosteuseroja rakenteiden pinnoilta kuivaan alueeseen
verrattuna. Pintakosteuslukemien tulkinta perustuu laitteen kaytossa ker-
tyneeseen kokemukseen esimerkiksi siita, kuinka kosteusalueet esiintyvat
kosteusvaurioituneessa pesuhuoneessa. Pintakosteushavainnoissa on ym-
marrettava mittausmenetelmaan liittyvat epavarmuustekijat. Tarkempi tu-
los rakenteen kosteuspitoisuudesta saadaan vain rakenteen sisille porattu-
jen suhteellisen kosteuden mittausten avulla.

Rakenteiden suhteellisen kosteuden raja-arvona pidetaan yleensa 70 pro-
senttia suhteellista kosteutta. Suhteellisen kosteuden tuloksia arvioitaessa
on ymmarrettava, etta rakenteiden kosteus saattaa vaihdella vuodenaiko-
jen ja muiden olosuhteiden mukaan. Puunkosteuden raja-arvona pidetaan
yleensa 18 - 20 prosenttia puun kuivapainosta. Naiden kosteusarvojen ylit-
tyessa pitkaaikaisesti puu vaurioituu. Lisiksi on huomioitava, etta puu ta-
saantuu yleensa ymparoivaan ilmankosteuteen. Mikali puun kosteus on
suurempi kuin vallitsevat olosuhteet osoittaisivat sen olevan, katsotaan
puun imevan itseensa kapillaarisesti kosteutta rakenteista, esimerkiksi pe-
rustuksista. Tata tapahtumaketjua pidetaan myos rakenteen kannalta ylei-
sena riskind, vaikkakaan puun kosteus ei ylittdisi edelld kuvattua raja-arvoa.

Kuntotarkastuksen aistinvaraisuuden vuoksi mikrobivaurioita (kansankie-
lella "homevaurioita") ei voi varmuudella todentaa aistinvaraisilla havain-
noilla eika kosteusmittauksilla. Mikrobivaurioiden todentaminen varmuu-
della vaatii rakennusmateriaalin tutkimisen laboratoriossa ns. mikrobitutki-
muksella tai rakennuksen sisailmasta otettavilla naytteilla. Nama tutkimuk-
set eivat sisally kuntotarkastukseen vaan ovat erillisia ns. kuntotutkimuk-
sia.
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KUNTOTARKASTUSHAVAINNOT
7. Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta
KORKEUSASEMA ® Saatujen havaintojen perusteella asuintilojen puurakenteisten ulkoseinien

alaosat sijaitsevat alimmillaan lahella maanpinnan tasoa tai hieman maan-
pinnan tasoa alempana. Asuintilojen lattiapinta sijaitsee alimmillaan noin
100-200 mm maanpinnan yliapuolella. Korkeusasemat eivit ole tyypilli-
seen tapaan nykyisten ohjeiden mukaan riitcavia.

e Nykyisin suositeltu vahimmaiskorkeus ko. rakenteille on 300 mm ja
asuntokaupan kuntotarkastusohjeessa riskirajana pidetaan 100 mm.

e Autotallin ja puuvaraston lattiat sijaitsevat lahempana maanpinnan tasoa.

PERUSTUKSET JA PE- e Paikoin sokkelissa havaittiin halkeamia, joita on joskus paikattu. Osin lu-

RUSMUURIT (SOKKELIT) mipeite hankaloitti sokkelin tarkastamista. Paikoin rakennuksen nurkilla
ja ovien laheisyydessa havaittiin selvemmin sokkelin halkeamia/lohkeamia.

e Perusmuurin ulkopuolisesta vedeneristyksesti ei saatu havaintoa.

e Kohteen ns. valesokkelirakenne luokitellaan nykyaan riskirakenteeksi,
koska ulkoseinien alaosiin voi kohdistua helpommin maakosteusrasi-
tusta ja kosteuden tiivistymista. Rakenneleikkauspiirustusten perus-
teella ulkoseinien alaosissa on kaikilta osin valesokkelirakenne, mutta
paikoin ulkoseinien alaosat sijaitsevat lattianpinnan tasolla (selvemmin
maanpintaa korkeammalla). Teknisen tilan ulkoseinan alaosaan tehtiin
rasiapora-avaus. Avauksen kohdalla ulkoseinan alaosassa ei nakyvilta
osin havaittu aistinvaraisesti merkkeja selvista vaurioista seka avauk-
sesta suoritettujen mittausten lukemat olivat normaaleja, ks. taulukko.

RAKENNUKSEN VIE- e Lumipeite hankaloitti rakennuksen vierustojen tarkastamista. Havainto-

RUSTA jen perusteella sokkelin vierustoja on paiosin sorastettu. Havaintojen
perusteella vierustojen sorastus on osin suhteellisen hienojakoista.

e Rakennuksen laheisimmat puut saattavat mm. roskata helpommin vesi-

e Sokkelin vierustojen maanpintojen kallistuksia ei voitu kunnolla tarkas-
taa. Nykyisten ohjeiden mukainen suositeltava maanpinnan vahimmais-
kaltevuus kolmen metrin etdisyydelld sokkelista on 1:20 (korkeusero
vahintaan 0,15 m).

Kosteusmittaukset rakenteiden sisalta

Teknisen tilan ulkoseinidn alaosan rasiapora-avaus Puunkosteus RH I-tila | Vesisisaltd g/m3
I R _ (p-7%) (%) (*C)

rilit;s;man alimmaisten villaeristeiden suhteellisen kosteuden ) 426 23 24

Ulkoseinan alasidepuun kosteuden mittaus 10,1 - - -

Rakenteiden suhteellisen kosteuden raja-arvona pidetddn yleensa 70 - 75 prosenttia suhteellista kosteutta. Puunkosteuden
raja-arvona pidetddn yleensd |8 - 20 prosenttia puun kuivapainosta.

TEKNISET KAYTTOIAT * Betonisten perustusrakenteiden tekninen kayttoika on sama kuin raken-
nuksen kayttoika.
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TOIMENPIDESUOSITUS .

Rakennuksen vierustojen ja sokkelin tarkastaminen lumettomana ajan-
kohtana.

Perusmuurin ulkopuolisen vedeneristyksen asentamista suositellaan (mi-
kili vedeneristysta ei ole asennettu).

Sokkelin kunnon tarkkailu ja huoltotoimenpiteet aina tarpeen mukaan.
Rakennuksen vierustoille leviava kasvillisuus on aina syyta poistaa. Raken-
nuksen vierustat suositellaan my0s tarvittaessa puhdistettavaksi lumesta
talvisin. Tarvittaessa vierustoille voidaan asentaa raekooltaan suurempi
sepelikaistale tai vastaava.

Vierustaa.

Yleiskuva.

Vierustaa.
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Yleiskuva.

Ulkoseinan alaosan rasiapora-avaus. Ulkoseinan alimmaisten villaeristeiden suhteellisen kos-
teuden mittaus.

8. Sadevesien poistojarjestelma ja salaojat

HAVAINNOT e Salaojista saatiin takapihan puoleisten nurkkien tarkastuskaivoista ha-
vainto. Salaojien tarkastuskaivoissa ei mahdollisesti ole rakennusajankoh-
dalleen tyypilliseen tapaan pohjia. Salaojat ovat vahitellen saavuttamassa
teknisen kayttoikansa. Yleensa ko. rakennusajankohdan salaojat eivat
kaikilta osin muutenkaan vastaa laadultaan ja toteutukseltaan nykyisia sa-
laojajarjestelmia.

e Syoksytorvien kautta valuvat kattovedet on johdettu rannikaivoihin ja
saadun tiedon perusteella niista putkilla pois rakennuksen vierustalta.

TEKNISET KAYTTOIAT e Ennen vuoden 1999 maarayksia toteutettujen salaojajarjestelmien tekni-
nen kayttoika on n. 30 - 50 vuotta (huoltamattomuus vahentaa ikaa 25 %).

* Vuoden 1999 ohjeiden mukaan toteutettujen salaojajarjestelmien tekni-
nen kayttoika on 40 - 60 vuotta (huoltamattomuus vahentaa ikaa 25 %).
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TOIMENPIDESUOSITUS e Sadevesien poistojarjestelman puhtauden ja toiminnan tarkkailu.
Mm. rannikaivot puhdistetaan tarvittaessa jadsta tai roskista.

o Kesiaikaan salaojien toimintakunnon selvittamista (videokuvaus) ja huol-
toa (huuhtelu) suositellaan. Tulevaisuudessa salaojien uusimiseen kannat-
taa joka tapauksessa varautua. Toimiva salaojajarjestelma vihentia perus-
tusten ja alapohjarakenteiden kosteus- ja routavaurioriskid oleellisesti.
Salaojien huoltoa (huuhtelu) suositellaan yleisesti 5 vuoden valein.

Salaojien tarkastuskaivo. Salaojien tarkastuskaivo.

Rannikaivo. Yleiskuva.
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9. Ulkoseindt, julkisivut
HAVAINNOT e Rakennuksen julkisivujen tiiliverhouksessa havaittiin paikoin saumojen

kohdalla halkeamia ja rapaumaa. Myos tiilien kohdalla havaittiin paikoin
halkeamia. Usein halkeamat pysyvat muuttumattomina. Taka-/sivupihan
puoleisen ulko-oven vierella havaittiin yhden alimmaisen tiilen selvem-
min irronneen kiinnityksestdan seka mm. autotallin nurkalla havaittiin
selvemmin tiilten saumausten rakoilua.

e Paikoin ylapohjan paatylaudoituksissa ja raystaslaudoituksissa havaittiin
normaalia saarasitusta. Terassilla ei havaittu nakyvilta osin merkittavia
vaurioita. Terassin valokatteessa on muutamia reikia. Valokate on mah-
dollisesti muutenkin ikaantymassa.

¢ Tiiliverhouksen alaosien kautta tapahtuva tuulettuminen on jarjestetty
alimman tiilirivin tuuletussaumojen kautta. Paikoin tuuletussaumoissa ha-
vaittiin jonkin verran laastia.

TEKNISET KAYTTOIAT e lautaverhouksen tekninen kayttdikia on noin 40 - 60 vuotta (huoltovali
noin 5 - 20 vuotta).
e Normaalin rasitusluokan tiiliverhouksen kayttoika on sama kuin raken-

nuksen kayttoika.

TOIMENPIDESUOSITUS e Nykyiselldan, tarvittavilta osin ja mahdollisuuksien mukaan tiiliverhouksen
"huoltotoimenpiteita” suositellaan. Tiiliverhouksen kuntoa suositellaan
myos aina tarkkailtavaksi. Tuuletussaumojen puhdistusta tarvittavilta osin
suositellaan.

* Ulkoisia puuosia seka mm. terassin valokatetta huolletaan ja uusitaan aina
tarpeen mukaan. Julkisivun puuosat suositellaan huoltomaalattavaksi 6 —
12 vuoden vilein ilmansuunnasta riippuen.

Yleiskuva. Ulko-oven vierelti kiinnityksestaan irronnut tiili.
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Tiiliverhousta.

Yleiskuva.

Yleiskuva.
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10. Viliseinat
HAVAINNOT e Viliseinissa ei havaittu nakyvilta osin lisatutkimuksia vaativia vuotojalkia.

oida.

Takan laheisen kiviainesrakenteisten valiseinan alaosasta ei havaittu pin-
takosteudentunnistimella kohonneita lukemia. Ns. esteettisia asioita,
ikdantymista tai rakenteiden “elamisen” aiheuttamaa liitoskohtien/levy-
tysten saumojen halkeamia yms. ei tarkastuksessa varsinaisesti huomi-

e Rakenneleikkauspiirustuksen ja saatujen havaintojen perusteella raken-
nuksen ns. kantava puurakenteinen valiseina alkaa usein rakennusajan-
kohdalleen tyypilliseen tapaan hieman lattianpinnan alapuolelta. Lattian-
pinnan alapuolelta alkavat viliseinat luokitellaan nykyisin riskirakenteeksi
mm. koska seinien alaosiin voi kohdistua helpommin maakosteusrasi-
tusta. Olohuoneen ja eteisen vilisen seinan alaosaan tehtiin rasiapora-
avaus. Avauksen kohdalta viliseinan alaosassa ei havaittu aistinvaraisesti
merkkeja selvista vaurioista seka avauksen kohdalta suoritettu valiseinan
alasidepuun kosteusmittauksen lukema ei ylittanyt raja-arvoa, ks. tau-
lukko. Avauksen kohdalla seinan alaosan kipsilevyn pinnalla havaittiin pai-
koin lievaa tummentumaa/pilkkuuntumista.

Kosteusmittaukset rakenteiden sisdlta

Olohuoneen ja eteisen vilisen seindn alaosan rasiapora- | Puunkosteus RH I-tila | Vesisisaltd g/m?
avaus (p-%) (%) (°C)
Viliseinan alasidepuun kosteuden mittaus 11,6 - - -

Rakenteiden suhteellisen kosteuden raja-arvona pidetddn yleensd 70 - 75 prosenttia suhteellista kosteutta. Puunkosteuden
raja-arvona pidetddn yleensd |8 - 20 prosenttia puun kuivapainosta.

TOIMENPIDESUOSITUS e Viliseinien kunto tulee aina suoritettavien remonttien yhteydessa tarkas-

| -

Rasiapora-avaus.

Viliseinan alasidepuun kosteuden mittaus.
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I1. lkkunat ja ulko-ovet

HAVAINNOT e lkkunoissa ja ulko-ovissa havaittiin paikoin selvemmin normaalia "ika-
/sadrasitusta” ja huoltotoimenpiteiden tarvetta. lkkunoiden vesipellit on
asennettu. Vesipeltien kallistukset ovat loivia. Vesipeltien saumojen
tiiveydesta ei saatu kaikilta osin varmuutta. Autotallin puoleisessa paa-
dyssa vesipeltien paityja ei ole nostettu pielia vasten.

TEKNISET KAYTTOIAT e  Puuikkunan tekninen kayttoikd on noin 30 - 70 vuotta, huoltovili (maalaus
ja tiivistys) 5 - 15 vuotta.

e  Puu/alumiini-ikkunan tekninen kayttoika on noin 40 vuodesta koko raken-
nuksen ikaan, huoltovali (sisapuolinen maalaus ja tiivistys) 5 - |5 vuotta.

e Puu-ulko-oven tekninen kayttoika on noin 30 - 50 vuotta, huoltovali
(maalaus ja kayntisovitus) 5 - 15 vuotta.

TOIMENPIDESUOSITUS e Huoltotoimenpiteet ovat tarvittavilta osin ajankohtaisia. Ikkunoiden ja
ulko-ovien normaalit huoltokasittelyt, huollot ja uusimiset aina tarpeen
mukaan.

* Vesipeltien alustojen tarkastamista seka tarvittavilta osin vesipeltien sau-
mojen tiivistyksid varmuuden vuoksi suositellaan/vesipeltien saumojen
tiiveydesti tulee aina huolehtia.

likkuna. Ulko-ovi.

Vesipelti. Yleiskuva.
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12. Vesikatto ja sen varusteet

HAVAINNOT e Lumipeitteen vuoksi vesikatteen kuntoa ei voitu tarkastaa.

e Piippu on pellitetty ja sen pailla on sadehattu.

e Sadevesikourut ja syoksytorvet on asennettu.

e Talotikkaat ja havaintojen perusteella myos lapetikkaat on asennettu.

TEKNISET KAYTTOIAT ¢ Profiilipeltikatteen tekninen kdyttoika on n. 40 - 50 vuotta.
TOIMENPIDESUOSITUS e Ks. kohta 13.

* Vesikatteen kunto suositellaan tarkastettavaksi lumettomana ajankohtana.

e Vesikatetta puhdistetaan ja huoltomaalataan aina tarpeen mukaan.

e Kourut puhdistetaan syksyisin ja tarvittaessa kevaisin. Kourujen kallistuk-
set, tiiveys ja tuenta on syyta tarkastaa kevaisin lumien sulamisen jalkeen.

e Lapivientien ja -saumojen kuntoa on syyta tarkkailla ja tarvittaessa huoltaa
ne saannollisesti.

Vesikattoa. Yleiskuva.
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13. Yldpohja, ullakko
YLEISTA e Varsinaisten kulkusiltojen puuttumisen vuoksi ylapohjan tarkastaminen
oli osin haasteellista.
YLAPOHJAN TUULET- ¢ Havaintojen perusteella ylipohjan riystiiden kautta tapahtuva tuulettu-
TUVUUS minen on riittdvaa, mutta paikoin ylipohjan villaeristeet sijaitsevat rays-

taiden laheisyydessa lahella vesikatetta heikentaen osin tuulettumista.

ALUSKATE e Aluskatetta ei ole asennettu, miti voidaan pitaa riskina. Nykyaikaisen
aluskatteen tarkoituksena on mahdollisen vuotoveden lisaksi torjua kat-
teen alapintaan tiivistyva kosteus. Paikoin ylapohjan eristeiden pinnoilla
havaittiin mahdollisesti merkkeja kosteuden tiivistymisesta, mutta var-
muutta asiasta ei saatu. Paikoin ylapohjan eristeissa havaittiin selvemmin
hiirten/pieneldinten elamisen merkkeja.

MUUT HAVAINNOT e Omistaja kertoi, etta edellisen kuntotarkastuksen jalkeen viemarin tuu-
letusputken ylapuolelle on asennettu alipaineventtiili. Nykyisin kaikki
putket suositellaan johdettavaksi ylapohjan osuudelta eristettyna ulos
saakka.

* Ylapohjan paadyssa havaittiin yhden ilmanvaihtokanavan irronneen kiin-
nityksistaan. Omistaja kertoi kuitenkin, etta kyseessa on keittion vanha
liesituulettimen poistoilmakanava, joka on tarkoituksella poistettu kay-
tosta. Ko. kanava voidaan kokonaan poistaa ylapohjasta.

¢ Yhden ilmanvaihtokanavan havaittiin rakennusajankohdalleen tyypilliseen
tapaan paattyvan ylapohjaan. llmanvaihto on alun perin suunniteltu niin,
ettd se ottaisi tuloilmaa talvisin ylapohjatilasta (ns. kesa-/talvikytkin), mita
ei nykyisin enaa suositella. Omistaja kertoi kuitenkin, etta ilmanvaihto
on pidetty aina kesaasennossa.

PUTKIEN ERISTYS ¢ Yliapohjassa kulkevien ilmanvaihtokanavien pinnoilla on eristys, mutta ha-
vaintojen perusteella ilmanvaihtokanavia voidaan viela lisaeristaa. Paikoin
ylapohjassa kulkevia ilmanvaihtokanavia on tuettu niukalti. Selvemmin
edellisessa kuntotarkastuksessa paikoin ilmanvaihtokanavien liitoskoh-
tien alapuolella oli havaittu kondenssiveden aiheuttamia jalkia.

TOIMENPIDESUOSITUS e Vesikatteen uusimista aluskatteineen suositellaan. Samalla myos ylapohjan
eristeiden kuntotutkimusta samalla suositellaan. Mikali vesikatetta ei uu-
sita lahiaikoina, tulee vesikatteen saumojen, lapivientien ja kiinnikkeiden
tilveydesta huolehtia seka vesikatteen alapintaan tiivistyvaa kosteutta suo-
sitellaan myos tarkkailtavaksi.

s Yliapohjaan paittyva ilmanvaihtokanava voidaan tarvittaessa tulpata/poistaa
kokonaan kaytosta alan urakoitsijan toimesta sen jalkeen, kun koko ilman-
vaihtojarjestelma on kokonaisuudessaan tarkastettu.

e Tarvittavilta osin ylapohjassa kulkevien ilmanvaihtokanavien lisituentaa/-
kannakointia ja lisaeristamista suositellaan.
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Yleiskuva.

i

Ylapohjaan paittyva ilmanvaihtokanava.

vanha poistoilmakanava.
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14. Pesu-, wc-, keittio- ja kodinhoitotilat
14.1. Wc
PAAASIALLISET PINTA- s lattiassa ja seinissd on laatoitus. Silikonisaumauksissa havaittiin paikoin
RAKENTEET/PINNOIT- selvemmin ikdaantymista. Kayttovesiputkien ldpivientia ei ole seinan ala-
TEET osassa tiivistetty.
VEDENERISTYS/ ¢ Lattian vedeneristyksesta ei saatu havaintoa.
KOSTEUDENERISTYS
ILMANVAIHTO e Tilassa on poistoilmakanava.
VESIKALUSTEET * Vesikalusteissa ja putkiliitoksissa ei havaittu tarkastushetkelld vuotoja.
HAVAINNOT PINTA- e Lattiassa ja seinissa ei havaittu pintakosteudentunnistimella kohonneita
KOSTEUDENTUNNISTI- lukemia.
MELLA
TOIMENPIDESUOSITUS o Nykyisellaan lattian ja seinien rajojen seka lattian lapivientien tiiveydesta
tulee huolehtia. Mahdollisen remontin yhteydessa nykyisin myos we-tilan
lattiaan asennetaan vedeneristys/muovimatto, joka nostetaan tilan seinille.
e Normaali vesikalusteiden ja putkiliitosten tiiveyden tarkkailu.

Woe-tila. Tilan lattiaa.
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14.2.

Pesuhuone

PAAASIALLISET PINTA-

Lattiassa ja seinissa on laatoitus. Selvasti irti alustastaan olevia laattoja ei

RAKENTEET/PINNOIT- pistokokein havaittu. Mm. suihkun viereisella ulkoseinalla havaittiin sel-
TEET vemmin kaarevuutta.

VEDENERISTYS/ Saadun tiedon perusteella tilaan on asennettu remontin yhteydessa ve-
KOSTEUDENERISTYS deneristys.

LATTIAKAIVO Lattiakaivo on muovinen. Kiristysrengas ja lattiakaivon lapivientivahvike

seka alemman korokerenkaan tukirengas on asennettu. Ylemman koro-
kerenkaan tukirengasta ei ole asennettu. Ylemman korokerenkaan sau-
maa on lisatiivistetty elastisella massalla.

LATTIAN KALLISTUK-
SET

Havaintojen perusteella lattia kallistuu suihkun edustalla kohti lattiakai-
voa, mutta lattian kallistukset ovat osin suhteellisen loivia eivatka kaikilta
osin tayta nykyisia suosituksia. Paikoin lattialaatoissa havaittiin myGs lie-
vaa hammastusta.

LAPIVIENNIT Tuloilmakanavan saleikon ymparystaa ei ole tiivistetty. Suihkusekoittajan
seinalapivientien tiivistyksia ei voitu kunnolla tarkastaa.

ILMANVAIHTO Tilassa on tulo- ja poistoilmakanavat.

VESIKALUSTEET Suihkusekoittaja vaikutti silmamaardisesti toimintakuntoiselta.

HAVAINNOT PINTA- Lattiassa ja seinissa ei havaittu pintakosteudentunnistimella kohonneita

KOSTEUDENTUNNISTI- lukemia.

MELLA

TEKNISET KAYTTOIAT

Nykyaikaisen vedeneristetyn ja laatoitetun pintarakenteen tekninen
kayttoika on noin 20 - 30 vuotta.

TOIMENPIDESUOSITUS

Ainakin tuloilmakanavan sileikon lisakiinnittamistd/saumojen tiivistamista
nykyisellaan suositellaan. Kaikkien kosteiden ja markatilojen elastisten
nurkka- ja tiivistesaumojen uusimista suositellaan 5 — 7 vuoden vilein/tar-
peen mukaan. Uusimistoiden yhteydessa tulee aina varoa vedeneristeen
rikkoutumista. Lastaa on syytd kayttda aina suihkun jalkeen.

Pesuhuone.

Tilan lattiaa.
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14.3.

Sauna

PAAASIALLISET PINTA-

Lattiassa on laatoitus, joka on nostettu tilan seinille. Osin seinat ja katto

RAKENTEET/PINNOIT- ovat paneloituja. Osin seinat ovat vuolukivilaatoitettuja. Pistokokein tar-

TEET kastettuna seinilla havaittiin paikoin irti alustastaan olevia ns. kopolaat-
toja. Selvemmin irti alustastaan olevia laattoja havaittiin paikoin kiukaan
laheisyydessa, mika on yleensa kiukaan kuumuuden aiheuttamaa. Kiu-
kaan alapuolella on koroke. Seinapanelointien alacsien ilmaraot ovat
niukkoja. Lattian ja seinien rajoja ei ole tiivistetty elastisella massalla.

VEDENERISTYS/ Saadun tiedon perusteella tilan lattiaan on asennettu suoritetun remon-

KOSTEUDENERISTYS tin yhteydessa vedeneristys.

LATTIAKAIVO Tilassa ei ole lattiakaivoa, mika kannattaa tilan vedenkaytossa huomi-
oida. Havaintojen perusteella lattia kallistuu jonkin verran kohti pesu-
huonetta, mutta paikoin lattialla havaittiin epatasaisuuksia/lattialaattojen
hammastusta.

ILMANVAIHTO Tilassa on tulo- ja poistoilmakanavat. Oven alla on siirtoilma-aukko.

TURVALLISUUS Puukiuas sijaitsee suhteellisen ldhelld seinan panelointia.

Kiukaan ja lauteiden vilissa on hieman kaidetta.

HAVAINNOT PINTA-
KOSTEUDENTUNNISTI-
MELLA

TOIMENPIDESUOSITUS

Lattiassa ja seinien alaosissa ei havaittu pintakosteudentunnistimella ko-
honneita lukemia.

Erityisesti kiukaan laheisyydessa seinalaattojen kuntoa kannattaa tarkkailla
ja korjaustoimenpiteisiin varautua.

Puukiukaan suuluukusta tulisi olla paasaantoisesti (ilman palosuojalevyja)
suojaetiisyyttd noin metri ja kiukaan sivulla noin puoli metria palavaan
materiaaliin. Suojaetiisyytta voidaan vahentai 50 prosentilla kayttamalla
yksinkertaista suojalevya ja ilmavalia seka 75 prosentilla kaksinkertaisen
suojalevyn avulla.

My0Os saunassa lastan kayttoa suositellaan aina runsaamman veden kayton
jalkeen. Pesutilojen riittavasta ilmanvaihdosta tulee aina huolehtia niiden
kayton jalkeen. Elastiset nurkka- ja tiivistesaumat, ks. kohta 14.2.

'I s A

Saunan lattiaa.
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14.4. Puku-/kodinhoitohuone

YLEISTA e Lattiassa on laatoitus, joka on nostettu tilan seinille. Selvasti irti alustas-
taan olevia laattoja ei pistokokein havaittu. Lattian ja seinien rajoja ei ole
tiivistetty elastisella massalla.

e lattiassa ja seinien alaosissa ei havaittu pintakosteudentunnistimella ko-
honneita lukemia.

TOIMENPIDESUOSITUS e Elastiset nurkka- ja tiivistesaumat, ks. kohta 14.2.

Yleiskuva.
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14.5. Keittio
ALLASKAAPPI ¢ Allaskaapissa tai sen alapuolella ei nakyvilta osin havaittu merkkeja sel-
vista putkien ja vesilaitteiden vuodoista.
ILMANVAIHTO ¢ Tilassa on liesituuletin/-huuva. Omistaja kertoi, etta liesituulettimelta
lahteva poistoilmakanava on uusittu.
VESIKALUSTEET e Vesikalusteissa ja putkiliitoksissa ei havaittu tarkastushetkella vuotoja.

Kayttovesiputket, ks. kohta 17.

HAVAINNOT PINTA-
KOSTEUDENTUNNISTI-
MELLA

Tilassa ei havaittu pintakosteudentunnistimella kohonneita lukemia.

SUOJAUS YUOTOVA-
HINKOJEN VARALLE

Astianpesukoneen alla on vuotokaukalo. Nykyisin myos kylmalaitteiden
alla suositellaan pidettavaksi vuotokaukaloita.

Nykyisin vesilaitteita ymparoivat rakenteet suojataan vuotovahingon va-
ralle vedeneristeella tai seinille nostetulla muovimatolla.

TOIMENPIDESUOSITUS

Allaskaapiston alustaa voidaan mahdollisuuksien mukaan vuotosuojata
esim. muovimaton avulla. Myos muuten tiskialtaan laheisten saumojen
tilveydesta kannattaa aina huolehtia. Vuotovahinkoa voi torjua myos esim.
kosteushalyttimen avulla.

Keittio.

Kaapiston alustaa.
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15. Muut asuintilat ja asumista palvelevat tilat
YLEISET HAVAINNOT e Muiden asuintilojen sisapinnoilla ei havaittu lisaselvitysta vaativia vuoto-

jalkia. Paikoin tilojen lattianpinnoitteiden saumoissa ja mm. tuulikaapin
vilioven alaosassa havaittiin kupruilua, mika oletuksen mukaan on koti-
elainten aiheuttamaa. Ns. esteettisia asioita, ikaantymista yms. ei tarkas-
tuksessa varsinaisesti huomioida.

e Pistokokein pintakosteudentunnistimella tarkastettuna tilojen latticilla ei
havaittu kohonneita lukemia.

e Muut havainnot ja suositukset on esitetty raportin muissa osioissa.

¢ Autotallin seinilld havaittiin paikoin vanhoja jalkia. Kylma-/puuvaraston
lattiaa ei voitu kunnolla tarkastaa.

TOIMENPIDESUOSITUS * Tiloja remontoidaan/peruskorjataan aina "tarpeen” mukaan. Nykyisin van-
hempiin rakennuksiin tulisi teettda ennen mahdollisia peruskorjauksia as-
besti-/haitta-ainekartoitus.

Yleiskuva. Yleiskuva.

Autotallia. Puuvarasto.
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16. Lammitysjarjestelma
YLEISTA e Talotekniset jarjestelmat (LVIS) tarkastetaan vain pintapuolisesti. Kunto

arvioidaan paaasiassa ian perusteella ja omistajilta saaduin tiedoin. Mm.
limmitys- ja sihkojarjestelmien tarkastaminen seka koneellisen ilman-
vaihdon mitoitus ja tarkastussaadot eivat kuulu kuntotarkastuksen laa-
juuteen, vaan tarkastukset tulisi aina suorittaa alan hyvaksytyn urakoitsi-
jan toimesta. On tavallista, etta jarjestelmien erillisosia joudutaan kor-
jaamaan tai uusimaan aika ajoin. Omistussuhteen vaihtuessa talotekni-
siin jarjestelmiin suositellaan suoritettavaksi tarkastus, huolto ja kaytto-
opastus ulkopuolisen, ko. alaan erikoistuneen toimijan suorittamana
(mikali riittavaa tietoa ei ole saatavilla edelliselta omistajalta).

HAVAINNOT ¢ Kohteen lammitys tapahtuu ilmalammityskanavien, sahkoisen lattialam-
mityksen seka varaavan takan avulla.

e Takassa ei havaittu selvia korjausta vaativia vaurioita. Takan edustalla on
kipinasuojus. Nuohooja tarkastaa tulisijojen ja hormien kunnon ja palo-
turvallisuuden vuosittain.

e Teknisen tilan putkistoissa ei havaittu tarkastushetkella vuotoja. Tilan
lattialla havaittiin paikoin vanhoja jalkia ja maalipinnoitteen irtoilua. Pai-
koin myos seinien alaosissa havaittiin vanhoja jdlkid. Teknisen tilan lattiaa
ja seinien alaosia ei ole tyypilliseen tapaan varsinaisesti vuotosuojattu ja
vuotovahingon sattuessa vesi voi paasta helpommin rakenteisiin. Tilassa
on lattiakaivo. Tilan ylivuoto-/tyhjennysputkia ei ole johdettu kohti lat-
tiakaivoa. Nykyisellian ko. putket suositellaan johdettavaksi suoraan lat-
tiakaivoon. Tilan lattialta tai seinien alaosista ei havaittu pintakosteuden-
tunnistimella kohonneita lukemia.

TEKNISET KAYTTOIAT e Limménsiirtimien tekninen kiyttdiki on noin 20 vuotta.
e Sahkoisten lattialammityskaapeleiden tekninen kayttoika on noin 20 - 30
vuotta.
TOIMENPIDESUOSITUS s Kts. kohta I8.

e Teknisen tilan lattian ja seinien alaosien vuotosuojausta suositellaan.

e Sahkoiset lattialammitykset tulee aina mahdollisten pesutilojen peruskor-
jausten yhteydessa huomioida.

e  Mm. limmitysjarjestelman venttiileita ja pumppuja huolletaan tai uusitaan
aina tarvittaessa. Limmitysjarjestelma/-laitteisto on suositeltavaa aina va-
lilla tarkastaa ja huoltaa/saataa myos alan urakoitsijan toimesta.
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Takka. Teknista tilaa.

Ex® ol =

Teknisen tilan lattiaa.

17. Vesi- ja viemadrilaitteisto

YLEISTA ¢ Kiyttovesiputket ovat kohteessa paiosin komposiittiputkea seka osin
muovia suojaputkessa ja kuparia. Keittiossa kayttovesiputkien asennuk-
sissa havaittiin lisakannakoinnin tarvetta.

Viemariputket ovat muovia.

Vesimittari sijaitsee teknisessa tilassa. Tekninen tila, ks. kohta 6.

VEDEN VIRTAAMAT * Veden virtaamissa ei havaittu selvia puutteita. Suositusvirtaama suihkuille,
kodinhoitohuoneen ja keittién sekoittajille on |2 llmin ja lavuaareille 6 l/min.

KAYTTOVEDEN LAM- e Limpimin kiyttéveden limpétila mitattiin keittiésti ja se oli korkeimmil-

POTILA laan noin +52 °C, eli riittava. Suositeftu hanasta tulevan ldmpiman kdyttove-

den lampatila on 55 - 65 °C. Viilttdva ldmpétila on 50 °C. Lampiman veden
tulo keittion hanalle kesti tarkastushetkelld kauan.

TEKNISET KAYTTOIAT * Kuparisten (ei kosketuksissa kiviaineisten rakennusmateriaalien kanssa)
kayttovesiputkien tekninen kiyttdikd on noin 50 vuotta.
¢ Muovisten kayttovesiputkien tekninen kayttoikd on noin 50 vuotta.
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Komposiittikayttovesiputkien tekninen kayttoika on noin 50 vuotta.
Muovisten viemariputkien (valmistus vuodesta 1975 eteenpdin) kayt-
toika on noin 50 vuotta.

* Vesikalusteiden tekninen kayttoika on noin 20...25 vuotta.

TOIMENPIDESUOSITUS o Keittion kayttovesiputkien kannakointia tarvittavilta osin suositellaan. Vie-
mariputkien kuntoa voidaan tutkia videokuvauksen avulla. Putkiston osia
ja liitoksia seka vesikalusteita huolletaan ja uusitaan aina tarvittaessa ja
mahdollisten remonttien yhteydessa.

* Vuotovahingon riskia voi torjua esimerkiksi teknisessa tilassa ja muualla
putkiliitosten laheisyyteen asetettavilla kosteushalyttimilla.

Keittion putkistoja. Vesimittari.

Komposiittia.
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18. llmanvaihto

YLEISTA

e Asuintiloissa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Asuintilojen
ilma-/lammityskanavien maarassa ei havaittu selvia puutteita.

e Saatujen havaintojen perusteella ainakaan pesuhuoneessa ja kodinhoito-
huoneessa tuloilma-/lammityskanavat eivat ulotu lattian rajasta seinien
alaosien sileikkoihin saakka, vaan ilma kulkeutuu seinan alaosassa seina-
rakenteen sisalla.

AISTINVARAINEN SI-
SAILMAN LAATU

e Tilojen sisailmassa ei havaittu selvaa poikkeavuutta.

ILMANVAIHTOVENTTII-
LEIDEN VIRTAUSSUUN-
NAT

e llmanvaihto-/limmityskanavien venttiilien virtaussuunnissa ei havaittu
pistokokein tarkastettuna puutteita.

SIIRTOILMA * Nykyisin suositeltu siirtoilmarakojen korkeus valiovien alla on noin 15 -
20 mm ovien leveydesta riippuen.

ILMANVAIHTOKONE/ ¢ limanvaihto-/ilmalammityskone sijaitsee eteisessa. llmalammityskone on

JARJESTELMAN saavuttanut teknisen kayttoikansa, mutta saatujen tietojen perusteella

HUOLTO konetta on aina tarpeen mukaan huollettu. llmalammityskoneen havait-

tiin pitavan tarkastushetkelld ylimaaraista aanta. Omistaja kertoi, etta
aini on perdisin tuloilmapuhaltimesta.

e Saadun tiedon perusteella ilmalammityskoneen suodattimia on huollettu
saannollisesti.

e Saatujen tietojen perusteella ilmanvaihto- ja limmityskanavia ei ole pit-
kdan aikaan nuohottu.

¢ lImalammityskoneen alapuolisen syvennyksen pohjalla oli havaittavissa
vanhoja “jalkia”. llmalammityskoneen keruualtaan kondenssivesiputki on
nykyisellian johdettu pulloon, mika tulee huomioida. llmalammitysko-
neen laheisia rakenteita ei ole rakennusajakohdalleen tyypilliseen tapaan
varsinaisesti vuotosuojattu.

TEKNISET KAYTTOIAT

e llmalammityskoneiden tekninen kayttdika on noin 25 vuotta. Puhalti-
mien tekninen kayttoika on noin 10 - 15 vuotta (kaytto 24 h/vrk).

e llmanvaihto-/limmityskanavien tekninen kayttoika on sama kuin jarjes-
telman tai rakennuksen kayttoika.

TOIMENPIDESUOSITUS

e Alan urakoitsijan toimesta kokonaisuudessaan ilmalammityskoneen ja il-
manvaihtojarjestelman tarkastamista ja tarvittavia huoltotoimenpiteita
seka ilmanvaihdon tasapainotusta/saatoa ja ilmanvaihto-/lammityskanavien
nuohousta suositellaan.

¢ llmanvaihto-/limmityskanavat/-putket suositellaan nuohottavaksi |10 vuo-
den vilein. llImanvaihdon tasapainotus/saito suoritetaan aina puhdistuksen
yhteydessa.

e Suodattimia puhdistetaan tai uusitaan valmistajan ohjeiden mukaisesti.
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lImalammityskoneen alustaa. lImalammitys-/tuloilmakanava.

Saatujen havaintojen perusteella ainakaan pesuhuoneessa ja kodinhoitohuoneessa tuloilma-/limmityskanavat eivat
ulotu lattian rajasta seinien alaosien saleikkoihin saakka.

19. Sahkot

HAVAINNOT * Asuintilojen sahkolaitteissa ei havaittu paille piin nakyvia selvia kaytto-
turvallisuuteen vaikuttavia vikoja tai puutteita. Sahkokaapissa ei ole
kantta. Rakennuksen ulkopuolella, takapihan puoleiselta nurkalta ulkora-
kennukselle johdetun kaapelin suojauksessa ja kannakoinnissa havaittiin
puutteita. Saadun havainnon perusteella sahkokaapin ylapuolella kaape-
leiden sisakaton lapivienteja ei ole rakennusajankohdalle tyypilliseen ta-
paan hoyrynsulkuna kaytetyn rakennusmuovin osalta tiivistetty.

e Omistaja kertoi, etta pesuhuoneen lattialammityksen ohjauspaneelin

naytto on rikki.

TEKNISET KAYTTOIAT ¢ Sihkojarjestelmin ja -laitteiden tekninen kayttoika on noin 30...50
vuotta.

TOIMENPIDESUOSITUS * Alan urakoitsijan toimesta sahkojarjestelman tarkastamista ja mm. pesu-

huoneen lattialimmityksen ohjauspaneelin nayton uusimista suositellaan.
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* Sahkojarjestelmai/-johtoja uusitaan aina mahdollisten muutosten/perus-
korjausten yhteydessa.

Yleiskuva.

Kaapeleiden sisikaton lapivienteja.

OY INSINOORITOIMISTO TARKASTAA.FI

Lahdessa 27.2.2026

Esa Hinkkanen

Rakennusinsinoori (AMK)

Patevoitynyt asuntokaupan kuntotarkastaja (AKK)
Sertifioitu markatilatoiden valvoja

Puh: 040-5042454
Email: esa.hinkkanen@tarkastaa.fi

Liitteet:

- Tarkastusmenettelysta

- Vaurioiden korjaaminen ja korjaamatta jattamisen riskit

- Asbestin esiintyminen ja mikrobivauriot
- Radon
- Alkuhaastattelulomake
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TARKASTUSMENETTELYSTA

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteessa tehtyihin havaintoihin, seka tarkastuksen yhteydessa omistajalta ja kohteeseen liit-
tyvista asiakirjoista saatuihin tietoihin ja kohteessa otettuihin valokuviin. Raportin lukijan tulee aina tutustua raportin lisaksi
myo6s Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, tilaajan ohjeeseen (LVI 01-10413, KH 90-00393). Kuntotarkastuksen tilaajalle
toimitetaan toimintaohjeet ennen tarkastusta.

Kuntotarkastus on tehty paiosin aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin Kuntotarkastus asuntokaupan yhtey-
dessa, Suoritusohjeen (LVI 01-10414, KH 90-00394) mukaisesti. Tarkastuksessa on kiinnitetty pintapuolisella tarkastuksella
havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumiskelpoisuuteen vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja
riskeihin.

Talla tarkastusmenettelylla ei voi havaita rakenteiden sisaisia piilevia vaurioita, ellei niista ole tarkastushetkella kosteudentunnis-
timella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nakyvaa viitetta. Edes rakenteita avaamalla ei voi saada
taydellista varmuutta rakenteiden kunnosta tekematta erittain laajoja ja kattavia rakenteiden purkutéita. Taman takia epailytta-
vissa tapauksissa tulee aina tehda lisaselvityksia tai kuntotutkimuksia.

Talla tarkastusmenettelylld ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien olemassaoloa, kuntoa ja
toimivuutta tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetta.

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa mahdollisesti havaittava virhe. Kaikista virheista
tulee reklamoida kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kuluessa kuntotarkastuksen suorituspaivasta). Ti-
laajan on tiedostettava, etta kuntotarkastus koskee vain ja ainoastaan tilannetta tarkastusajankohtana ja tilanne kohteessa saattaa
muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkastuksesta.

VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Rakenteet tulee tehda ja korjata kayttotarkoituksen asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen soveltuvista rakennusma-
teriaaleista ja voimassa olevia maarayksia noudattaen siten, ettd ne eivat paase mm. kosteudesta vaurioitumaan. Ennakoivat
huoltotoimet ja syntyneiden tai havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen
arvoa. Jos vaurioita tai puutteita on tarkastuksen yhteydessa havaittu, eika toimenpiteisiin ryhdyta, vaurio tai haitta yleensa
pahenee ja laajenee, korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi muodostaa haitan asu-
miselle. Markatilan (esim. pesuhuone) peruskorjauksen yhteydessa tilan rakenteiden kunto on syyta tarkastaa avaamalla raken-
teita tai rakenteiden sisalle ulottuvilla suhteellisen kosteuden mittauksilla. Korjausten laadun ja onnistumisen varmistaminen
edellyttaa asiantuntevaa korjaussuunnittelua ja valvontaa.

ASBESTIN ESIINTYMINEN JA MIKROBIVAURIOT

Asbestia on kidytetty rakennusmateriaaleissa paiasiallisesti ajanjaksolla 1940 — 1990. Asbestin kayttd rakennusmateriaaleissa
kiellettiin kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika siitd irtoa asbestikuituja
hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa aiheuta mitaan toimenpi-
teitad. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali rakennusta korjataan ja asbestia sisaltavia materiaaleja puretaan tai tyoste-
taan, seka silloin, jos asbestia sisaltava materiaali on rikkoutunut siten, etta siita voi irrota asbestikuituja. Kuntotarkastuksen
sisaltoon ei kuulu asbestikartoitusta.

Kosteuden tai kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voivat aiheuttaa ter-
veyshaittaa. Kuntotarkastuksen aistinvaraisuuden vuoksi mikrobivaurioita (kansankielelld "homevaurioita") ei voi varmuudella
todentaa aistinvaraisilla havainnoilla eika kosteusmittauksilla. Mikrobivaurioiden todentaminen varmuudella vaatii rakennusma-
teriaalin tutkimisen laboratoriossa ns. mikrobitutkimuksella tai rakennuksen sisailmasta otettavilla naytteilla. Nama tutkimukset
eivat sisally kuntotarkastukseen vaan ovat erillisia ns. kuntotutkimuksia.

Nykyisin rakennuksiin teetetain usein vauriokartoituksia koulutettujen homekoirien avulla. Kuntotarkastus ei ole homekoiran
vauriokartoituksen jalkeinen kuntotutkimus. Kuntotarkastaja kuitenkin huomio kartoitusraportin tarkastuksen yhteydessa mah-
dollisuuksiensa mukaan seka kuntotarkastuksen laajuus ja aistinvaraisuus huomioiden mm. tekemalla tarvittaessa muutamia ra-
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kenneavauksia ja mittauksia mahdollisiin riskirakenteisiin. Homekoiran merkinnéista tulisi kuitenkin tarvittaessa laatia jalkitutki-
mussuunnitelma/-selvitys esim. homekoiraohjaajan toimesta. Kuntotarkastajan on mahdotonta aina tietaa mihin homekoira on

voinut reagoida.

Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisiltivien materiaalien kayttd rakentamisessa on ollut yleisintd vuosien 1890 — 1960 valilla.
Kreosoottia ja PAH-yhdisteiti sisaltivia tuotteita on kiytetty erityisesti veden- ja kosteudeneristeena, puutavaran kyllastyksessa,
valuasfalteissa, kattohuovissa seka rakennuspapereissa ja — pahveissa. Rakenteissa olevista kreosoottia tai PAH-yhdisteita sisal-
tavistd materiaaleista ei yleensa aiheudu haittaa, ellei niista siirry epapuhtauksia sisailmaan. Korjauksien ja remontointien yhtey-
dessa kivihiilipiked ja PAH-yhdisteita sisaltavit materiaalit on ensisijaisesti pyrittava poistamaan. Kuntotarkastuksen sisiltoon ei
kuulu kreosootin tai PAH-yhdisteiden kartoitus.

RADON

Radon on maaperista ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissd olosuhteissa padsevad variton ja hajuton radioaktiivinen kaasu. Suo-
messa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella tehdyistd radonmittauksista
on mahdollista saada joko Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta. Mikili kohde sijaitsee radonalueella,
on yleensa suositeltavaa selvittad, onko kohteessa tai kohteen ymparistossa mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotar-
kastuksen sisaltoon ei kuulu radonmittauksia.
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Kohteen osoite: g‘l)\@h\ﬁ‘«*“\ ¥ |‘gu(\, Lev

Seuraavassa on esitetty kysymyksia talon korjaushistoriaan ja muihin mahdollisiin talon historian aikana esiin tulleisiin
asioihin. Vastatkaa kysymyksiin parhaan tietonne mukaisesti. limoittakaa my8s korjausten ja tapahtumien vuosiluvut,
mikali tiedossa. Kaavakeen voi tayttad tietokoneella tai voitte my6s tulostaa kaavakkeen ja tiyttaa kaavakkeen kisin.
Koneella taytetyn kaavakkeen voi myos tallentaa ja lahettaa séhképostilla tarkastajalle (antakaa nimeksi kohteen
osoite). Tdytetty kaavake luovutetaan tarkastuksen alussa tarkastajalle. Kaavake liitetddn kuntotarkastusraporttiin.

Rakennuksen ulkopuoli, vierusta, sadevesi- ja salaojajarjestelmat:
Onko rakennuksen salaojista ja sadevesijarjestelmasta tietoa? Mihin ne on johdettu?

-

Sade v Qéﬂ*“- kege i Laivaor Ny kuene || stebni; ke,

Onko rakennuksen salaojille, sadevesijarjestelmalle ja vierustalle tehty korjauksia?

2015 asennedtw  sede vey ;a,ﬁle e\

Rakennuksen alapohja ja sokkelin vedeneristys:

Onko ko. rakennusosiin tehty korjauksia?

—

Rakennuksen julkisivut, ulkoseindt, parvekkeet ja muut julkisivun osat:
Onko ko. rakennusosiin tehty korjauksia?

Vesikatto ja yldpohja:

Onko ko. rakennusosiin tehty korjauksia?

—

Ikkunat ja ulko-ovet:

Onko ko. rakennusosiin tehty korjauksia?

Pleonaden ‘o, ovien tinste e~ valiio 1016

Pesutilat (pesuhuone, sauna, wec, keittid, kodinhoitohuone jne.):
Onko ko. rakennusosiin tehty korjauksia?

Savne ksh 1= khh uusily 201y ehis 2001

Onko ko. tiloissa vedeneristys tai muut tiedossa olevat menetelmat?

O

Lammitysjdrjestelma:

Onko ko. jarjestelmaan tehty korjauksia? Onko jarjestelman toiminnassa ollut ongelmia?

Kaukolepmen Vanhdin + atoretilbe wiitdw 1070

Jarjestelman huolto ja tarkastukset (esim. 6ljysdilion tarkastukset, kaytdstapoisto yms.)?

—

Insingoritoimisto Tarkastaa - esa.hinkkanen@tarkastaa.li - p. 040 504 2454



Kuntotarkastus asuntokaupan yvhteydessa - esitietolomake

Kayttovesijarjestelma ja viemardinti:
Onko ko. jarjestelmiin tehty korjauksia? Onko jarjestelméssa ollut jadtymista, tukoksia?

!‘, : \ " I

Mikali kiinteistd sijaitsee haja-asutusalueella, onko jarjestelmaan odotettavissa korjaustarvetta?

—

llmanvaihtojarjestelma:
Onko ko. jarjestelmaan tehty korjauksia? Kokemukset ilmanvaihdon toiminnasta / sisailman laatu?

-

Jarjestelman huolto (suodattimet, kanavien nuohous, tasapainotus)?

Vues Heqth svodathmen vailnve

Sahkojarjestelma:
Onko ko. jarjestelmiin tehty korjauksia? Onko jarjestelméan toiminnassa ollut ongelmia?

-

Onko kiinteistoon suunnitteilla korjauksia?

—

Onko kiinteist6on tehty aikaisemmin kuntotarkastuksia, -tutkimuksia, radonmittauksia yms?

kuwtot e kestus 2016

Onko kiinteistossa sattunut vuotovahinkoja, kosteushavaintoja yms?

-

Onko kiinteistossa havaittu kylmyyttd, vetoisuutta?

—

Onko kiinteistossa havaittu tuhoeldin ja -hyénteisvaurioita?

-

Kiinteiston energiankulutus viimeisten vuosien aikana keskimaarin (oljylitraa, sahkéa kwh)?

sahld (200 kwh | kevke ;l,'c—._r*'.\,z .UM wh

Muuta?
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