MANTLAHDEN, PYOTSAAREN, RAKILAN JA LELUN OIKEUSVAIKUTTEISEN

OSAYLEISKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.5.2023 § 18
Voimaantulo 5.7.2023

MERKINTOJEN SELITYKSET JA KAAVAMAARAYKSET

HAMINA

pv-2
Eo=]
| |

luo
[

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
KUNNAN RAJA.

ALUEEN RAJA
OSA-ALUEEN RAJA

KUNNAN NIMI

ARVOKAS HARJUALUE TAI MUU GEOLOGINEN MUODOSTELMA. ]

Alueella sijaitsee luonnon ja maisemansuojelun kannalta arvokas harjualue.
Alueelle toimenpiteitd suunniteltaessa {a toteutettaessa on katsottava, ettei erikoisia
luonnonesiintymia turmella, eikd aiheuteta huomattavia tai laajalle ulottuvia vahingollisia
muutoksia lugnnonolosuhteissa. X . .
Alueella kohdistuvista maa-aineslupahakemuksista on pyydettava valtion ymparistd-
viranomaisen lausunto.

ARVOKAS KALLIOALUE TAI MUU GEOLOGINEN MUODOSTELMA.

Alueella sijaitsee luonnon ja maisemansuojelun kannalta arvekas kallioalue.

Alueelle tojmenpiteita suunniteltaessa {a toteutettaessa on katsottava, ettei erikoisia
luonnonesiintymia turmella, eiké aiheuteta huomattavia tai laajalle ulottuvia vahingollisia
muutoksia luonnonolosuhteissa.

Alueella kohdistuvista maa-aineslupahakemuksista on pyydettava valtion ymparisto-
viranomaisen lausunto.

MUU VEDENHANKINTAKAYTTOON SOVELTUVA POHJAVESIALUE

Alueelle rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparistésuojelulain mukaiset pohjaveden
muuttamis- ja pilaamiskiellot. Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai maaraa
vaarantavaa toimintaa. Toimintaan ei saa liittyd maaperéan pilaantumiseen liittyvaa riskia.
Pohjavesialueella kaivamista ei saa ulottaa 3 metria lahemmas pohjaveden pinnan ylinta tasoa
Numero osoittaa pohjavesialueen luokan.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE

Alueella on luonnonsuojelulain ja lintudirektiivin mukaisia elitlajeja ja luontotyyppeja tai
muu arvokas elmymf)ansto. i . o N B

Liito-oravaa koskevilla luo- alueilla puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, ett:
pesapuut ja niité sucjaavat puut seka liikkumisen kannalta ri ap .
Alueen kayttoa suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuo-
toisuuden kannalta tarkeiden elinymparistsjen ja eliélajiesiintymien sailyttamisedellytykset.

HISTORIALLINEN KYLATONTTI

Alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitéd muinaisjaannoksia.
Aluetta kosk ennushar ja isommista kaivutéisté on neuvoteltava asiassa
toimivaltaisen museoviranomaisen kanssa.

KYLAALUE.

1 AO

Alue varataan erillispientaloista ja erillisisté piharakennuksista muodostuvalle kylaasutukselle.

Alueelle saa lisaksi sijoittaa rakennuspaikkakohtaisesti rakennusoikeuden sen salliessa tydskentely-,
Ealvel_u; varasto- ja liketiloja, joista el aiheudu melua, tarinaa, raskasta likennetta, ilman pilaantumista
ai naihin verrattavia ymparistohaittoja. .

Uuden rakennuspaikan tulee olla vahintaan 3000 m2 suuruinen. Rakennusten kerrosluku on

enintaan kaksi. i .

Rakennusoikeus on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakennusten sijoittelussa, mitoituksessa, rakentamisessa ja ulkovarityksessé tulee noudattaa
perinteista rakentamistapaa sopusointuisen ja omaleimaisen kylakuvan sailyttamiseksi. Varasto-
Ja tyétilat tulee sqo_ltta_a erillisiin piharakennuksiin, mikali niiden rakentaminen asuinrakennuksen
hteyteen ei ole foiminnallisesti valttamatonta. L
akennusten etaisyys rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 metria {a_saunarakennuksen
vahintadn 20 metria. Rakennusten julkisuvut tulee olla lautaverhoiltuja.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE

Alueelle saa rakentaa asuin-, tuotanto- ja varastorakennuksia. Maa- ja metsatalouskaytdssa

alevan tai olleen talouskeskuksen yhteyteen voi rakentaa myds siihen sopeutuvia maa-

ja metsataloutta, maatilamatkailua tai pienyritystoimintaa palvelevia rakennuksia.
akennuspaikan tulee olla vahintaan 3000 m2 suuruinen. Rakennusoikeus on 15 %

rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennusten kerrosluku on enint&an kaksi.

Rakennusten sijoittelussa, mitoituksessa, rakentamisessa ja ulkovarityksessa tulee
noudattaa perinteista rakentamlsta{)aa sopusointuisen ja omaleimaisen kylakuvan
sailyttamiseksi. Varasto- ja tyétilat tulee sijoittaa erillisiin piharakennuksiin, mikali niiden
rakentaminen asuinrakennuksen yhteyteen ei ole toiminnallisesti valttamatonta.

ERILLISPIENTALOJEN ALUE

Alue varataan erillispientaloista ja erillisista piharakennuksista muodostuvalle asutukselle.
Uuden rakennuspaikan tulee olla vahintaan 3000 m2. Rakennusoikeus on 10 % rakennuspaikan
emta—alasta, kuitenkin enintaan 500 k-2. Rakennusten kerrosluku on enintaan kaksi.

hdella rakennuspaikalla saa olla yksi enintdan kaksiasuntoinen asuinrakennus.
Rakennusten sijolttelussa, mitoituksessa, rakentamisessa ja ulkovarityksessé tulee noudattaa
perinteista rakennustapaa, joka sopii ympéristoon. Varasto- ja tyotilat tulee sijoittaa erillisiin .
piharakennuksiin, mikali niiden rakentaminen asuinrakennuksen yhteyteen ei ole toiminnallisesti
valttamatonta. B . L
Rakennusten etéisyys rantaviivasta tulee olla véhintaén 30 metrié ja saunarakennuksen
vahintdan 20 metria: . o
Numero AO -merkinnan edessa osoittaa rakennuspaikkojen lukumaaran.

LAHIPALVELUJEN ALUE.
Alue varataan asuntoalueiden tarvitsemia yksityisia ja julkisia palveluita varten. Alueen
rakennusoikeus on 20% rakennuspaikan pinta-alasta ja rakennusten kerrosluku enintaan kaksi.

LOMA-ASUNTO- / ERILLISPIENTALOALUE
Paakayttotarkoitus on lomarakentaminen. Indeksilla sallitaan myos pysyvé asuminen
rakennusvalvontaviranomaisen hyvéksymin ehdoin. i

Uuden rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahin 000 m2. Rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus on enintdén 200 k-m2. 4li rakennuspaikan pinta-alaksi on
viranomainen hyvaksynyt alle 3000 m2, edella mainittu rakennusoikeusluku pienenee;
200 k-m2 kerroftuna suhdeluvulla, joka on todellinen rakennuspaikan pinta-ala / 3000 m2.
Viranomaisen hyvaksymalld rakennuspaikalla rakennusoikeus on kuitenkin aina
vahintaan 100 k-m2.. . ) i
Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa enintédén yhden asunnon ja talousrakennuksia.
Rakennusten kerrosluku on enintdan kak:

Si.
Luku RA-1 -merkinnan edessé osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Rakennusten sijoittelussa, mitoituksessa, rakentamisessa ja ulkovarityksessa tulee
noudattaa perinteista rakennustapaa, joka sopii ymparistoon ja rantamaisemaan.
Varasto- ja tyétilat tulee sijoittaa erillisiin piharakennuksiin, mikéli niiden rakentaminen
asuinrakennuksen yhteyteen ei ole toiminnallisesti valttamatonta. L

Uusien rakennusten etdisyys rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 metria ja sauna-
rakennuksen vahintdan 20 metria.

Rantapuusto on pyrittava sailyttdmaan.

LOMA-ASUNTOALUE.

Alue varataan loma-asutukselle. o _

Uuden lomarakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintd&n 3000 m2. Rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus on enintdan 200 k-m2. Mikéli rakennuspaikan pinta-alaksi on
viranomainen hyvéksynyt alle 3000 m2, edella mainittu rakennusoikeusluku pienenee;
200 k-m2 kerroftuna suhdeluvulla, joka on todellinen rakennuspaikan pinta-ala / 3000 m2.
}I/(lJrgnomzalsen hyvéksymélld rakennuspaikalla rakennusoikeus on kuitenkin aina vahintaan

mZ.
Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden loma-asunnon ja
talousrakennuksia, Rakennusten kerrosluku on enintaan kaksi.

Luku RA -merkinnén edessa osoittaa rakennuspaikkojen enimmaéismaaran.

Rakennusten sijoittelussa, mitoituksessa, rakentamisessa ja ulkovarityksessa tulee
noudattaa perinteista rakennustapaa, joka sopii ymparistdon ja rantarnaisemaan. Varasto-
ja tydtilat tulee sijoittaa erillisiin piharakennuksiin, mikali niilden rakentaminen
asuinrakennuksen yhteyteen ei ole toiminnallisesti valttdmatonta. L

Uusien rakennusten etdisyys rantaviivasta tulee olla vahintaéan 30 metria ja
saunarakennuksen vahintéan 20 metria. K . .
Rakennuspaikan ranta- ja suojapuusto tulee séllxttéé. Rakentamista suunniteltaessa
maiseman luonnonmukaisuus'tulee mahdollisuuksien mukaan séilyttaa.

VENESATAMA / VENEVALKAMA

Indeksi LV-merkinnan yhteydessa tarkoittaa, etta alue on yksityinen tai yhteisalueosakkaiden
venesatama / venevalkama. Alueelle saa sijoittaa kalastusta, venellyé ja alueen huoltoa
palvelevia rakennuksia, rakennelmia ja laitteita, joiden yhteenlasketfu rakennusoikeus on
enintdan 5 % LV-alueen maapinta-alasta.

Toteuttamista varten venesatamasta on laadittava yksityiskohtainen suunnitelma ja
suunnitelmalle on saatava viranomaisten edellyttdma lupa.

YLEINEN PYSAKOINTIALUE
PUQLUSTUSVOIMIEN ALUE.

LUONNONSUOJELUALUE.

Alue on suojeltu tai varataan sucjelualueeksi luonnonsuojelulain nojalla. Suojellulla alueella ei
saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka saattavat vaarantaa alueén suojeluarvoja.

MAA- JAMETSATALOUSVALTAINEN ALUE. ) N )
Alueella sallitaan vain maa- ja metséatalouteen liittyva rakentaminen kiinteiston pinta-alan
ollessa véhintaan viisi hehtaaria. Rakentaminen on sijoitettava niin, etté ranta-alueet

ja pellot séilyvat vapaina rakentamiselta.

MAA- JAMETSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueella sallitaan vain maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen. .

Alue on varattu kaavamerkinnan mukaisen kayttétarkoituksen rinnalla ty6paikka-alueen
reservialueeksi. Toteuttaminen edellyttds asemakaavaa.

MAATALOUSALUE.
Alueella sallitaan vain maatalouteen liittyva rakentaminen. Rakentamisen on sijainniltaan liityttava
olemassaoleviin tilakeskuksiin siten, etta ranta-alueet ja pellot sailyvat vapaina rakentamisefta.
Alueelle ei saa sijoittaa teitd, ulkoilureitteja tai muita rakenteita, jotka vaikeuttavat maatalouden
har{omamlsta. Alueen metsittdmiseen tai siihen verrattavaan kdyttotarkoituksen muutokseen saa
R%h y& vain pakottavasta syysta ja maaseutuviranomaisen luvalla. ) o .
aa- ja metsataloudesta vesistdihin kohdistuvan ravinnekuormituksen vahentamiseksi viljelyalueilta
kulkeutuva vesi tulee pyrkia johtamaan suojavydhykkeiden, laskeutumisaltaiden tai vastaavien
ravinteita pidattavien rakenteiden kautta ennen vesistéon paastamista.
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mAA- A METQAT/}LOUSVALTA\NEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA.

aa-janm lousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarpeita tai ymparistéarvoja.

MU-1

IxIAAA- JAMETSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA,

aa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarpeita tai ymparistéarvoja.
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Aluettja kaytetaan kaavamerkinnan mukaisen kayttétarkoituksen rinnalla‘ rannan
suoja-alueena. Alueella metsanhoitoon on kiinnitettava erityistd huomiota. Avohakkuuta
ei metsdnhoitotoimenpiteena suositella.

VESIALUE.

Vesialueelle kohdistuvissa toimenpiteissa on kiinnitettava erityistd huomiota siihen, etta
ruow{«il_tumlsta ja vesialueen umpeenkasvua voidaan hidastaa ja luonnollista vedenvirtausta
ei esteta.

VESIALUEEN OSA, JOLLE SAA SIJOITTAA VENELAITUREITA.

UIMAPAIKKA, JOKA ON VARATTU YLEISEEN KAYTTAON,

Alueelle saa yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta toteutttaa virkistysta palvelevia
rakennuksia tai rakenteita.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN

Alue, joka on paikallisesti tai seudullisesti merkittava kulttuurihistoriallisen arvon, maisemakuvan

tai kylakuvan vuoksi. Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta ja ymparisto sailytetaan.
Asiassa toimivaltaiselle museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen
aluetta koskevan suunnittelun yhteydessa.

RAKENNUSOIKEUDEN MAARITTAMINEN TEHOKKUUSLUVULLA

TEHOKKUUSLUKU.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan.
e-merkinnalla varustetulla rakennuspaikalla rakennusoikeus on tehokkuusluvun mukainen (e=0.02).

KIINTEA MUINAISJAANNOS.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Kohteen kaivaminen,claeittéminen,
muuttaminen, vahingojttaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta
koskevista suunnitelmista on pyydettava oimivaltaisen museoviranomaisen lausunto.
Numero kohteessa viittaa kaavaselostuksessa olevaan muinaisjaannéskohteiden luetteloon.

RAKENNUSSUQJELUKOHDE.

Merkinnallé osoitetaan kulttuurihistori
rakennukset. . ) ) . )
Rakennuksissa suoritettavien _konaus-ﬂa muutostdiden, rakennusten kayttétarkoituksen muutosten
seka téydennysrakentaml_sen%a alueella tehtavien toimenpiteiden pita olla sellaisia, etté i
rakennusten rakennus- tai kulttuurihistoriallinen taj maisemakuvan kannalta arvokas luonne sailyy.
Mikali rakennus tuhoutuu, pitaa sitd korvaava uudisrakennus sopeuttaa ymparistéon. Asiassa
toimivaltaiselle museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen
suojelukohteita koskevien lupapaatésten antamista. . . .
INu?gelro kohteessa viittaa kaavaselostuksessa olevaan rakennetun kulttuuriymparistén kohteiden
uetteloon.

i arvokkaat

i, rakennt ti tai kylaku

IUU KULTTUURIPERINTOKOHDE

Alueella olevat historialliset rakenteet on pyrittava sailytettamaan.

Suuremmista kohdetta koskevista suunnitélmista tuleé neuvotella asiassa toimivaltaisen
museoviranomaisen kanssa. o .

Numero kohteessa viittaa kaavaselostuksessa clevaan kulttuuriperintékohteiden luetteloon.

HISTORIALLINEN TIELINJA, OSA KULTTUURIHISTORIALLISTA VALTAKUNNALLISESTI ARVOKASTA SUURTA RANTATIETA.

Suunnittelussa tulee varmistaa tien linjauksen sek& maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten
arvojen sdilyminen. Asiassa toimivaltaiselle museoviranomaiselle on varattava mahdollusuus
lausunnon antamiseen aluetta koskevan suunnittelun yhteydessa.

MOOTTOR- TAI MOOTTORILIKENNETIE.
ERITASOLITTYMA.

ULKOILUREITT.

Hamina-Virolahti pyéraily- tai melontareitti.
VENEVAYLA

JOHTO TAILINJA.
Kirjaintunnus Ympyrén sisalla kuvaa johdon tai linjan tyyppia: k=kaasulinja, v=paavesijohtolinja,
j=siirtoviemarilinja’ja s=s&hkélinja.

Merkki, joka osoittaa rakennetun lomarakennuspaikan likimaaraisen sijainnin.

Merkki, joka oscittaa rakentamattoman lomarakennuspaikan likimaaraisen sijainnin.
YHDYSTIE.
KYLATIE.

YLEISIA MAARAYKSIA

Maankaytto- ja rakennuslain 44 § ja 72 § mukaisesti maarataan, etta taman yleiskaavan perusteella
rakennuslupia voidaan myéntaa kaavassa erikseen tilakohtaisesti osoitetuillé rakennuspaikoille,
jos alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

Uusien rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan, malliltaan
ja varitykseltadn seka laheisiin rakennuksiin ettd luonnonymparistoon ja maisemakokonaisuuteen.
Avoimeen tai muuten erityisarvoja siséltadvaan maisematilaan rakentamista on valtettava.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittd& rakennuksen korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla
paaasiassa puuta.

Rakennuspaikan rantavyéhykkeen puusto ja muu kasvillisuus tulee sailytt4a ja vain
harventaminen on sallittua.

Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta
maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Puuttomalle tai muutoin
avoimelle rannan osalle rakennuksia ei tulisi sijoittaa.

Venevajan voi rakentaa rantaan rajloit'tuvan kiinteiston palstalle, joka sisaltdd rakennuspaikan
Venevaja ei saa ulottua veden paélle ja sen on sopeuduttava ympaériston rakennuskantaan ja
maisemaan. Venevajan tulee olla puupintainen ja lampg&eristamaton. Venevajan kerrosala
lasketaan rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeuteen.

Maa- ja metsatalousvaltaisen alueen rantavyshykkeella ei sallita rakentamista (MRL 43.2 ﬁ).
Rakennusoikeus on siirretty kantatilan RA-, RA-1, AO ja AT-alueille, lukuun ottamatta edella

kuvattua rantaan rajoittuvien kiinteistéjen venevajojen rakennusoikeutta.

Vesistoérakentaminen

Vesistojen pohjaa muutavien hankkeiden alueella tulee tehda riittavat argeologiset vedenalais-
inventoinnit hyvissé ajoin ennen hankkeiden toteuttamista. Inventointi- ja tutkimustarpeen
maarittelyssa tulee olla yhteydessé asiassa toimivaltaiseen museoviranomaiseen

Vesi-ja jatehuolto
Rakennuspaikoilla rakennus on liitettdva yleiseen vesijohto- ja viemariverkostoon, mikali se on

k_phtuulli_sestig’érleste_ttéviss'a{. Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava, etta kayttdvettd on
riittavasti saatavissa ja etta jatevesista huolehditaan, kuten talousvesien kasittelysta vesihuolto-
laitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla on ymparistonsuojelulaissa ja jatevesi-
asetuksessa saadetty. Jatevesien kasittely ei saa aiheuttaa vaaraa vesistolle, Kaymala-,
talous-, pesu- ja saunavesia ei saa johtaa suoraan vesistéén. Jatevesien kasittelyjarjestelmaa
koskevat suunnitelmat on kunnassa hyvaksyttava.

Maatuvia jatteita varten tulee rakentaa asianmukainen komposti. Kompostisailio tulee sijoittaa
vahintaan 30m:n etaisyydelle rantaviivasta ja talousvesikaivosta. Palamattomat ja maatumat-
tomat sekajatteet tulee toimittaa jarjestaytyneen jatekerayksen piiriin.

Tulvavaara-alueilla jatevesien ja muiden jatteiden keraily on hoidettava niin, ettei niistd aiheudu
vaaraa vesistolle tulvatilanteessakaan. Kuivakaymalsidén, umpikaivojen, jatevedenpuhdistamojen
ja kompostien sijoittelussa on huomioitava tulvakorkeus.

Hulevedet

Alueella muodostuvia hulevesié tulee viivyttaa tai imeyttaa katu- ja tonttialueiksi varatuilla alueilla.

Tulvakorkeus

Alin rakentamiskorkeus on +3,20 (iiman aaltoiluvaraa) metria (N2000), jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa rakenteita, jotka vaurioituvat kastuessaan. Alin rake_ntamlskorkeu_s koskee kaikkea
rakentamista mukaan lukien yhdyskuntatekniikan (mm. vesihuolto, energianjakelu) rakenteet

Rakentaminen alueella tapahtuu voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaisesti, ellei
kaavamaarayksissa ole toisin maaratty.



