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ASUINHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

1. VUOKRANANTAJA

Nimi Asunto-oy Satulankaari

Y-tunnus 0301946-0

Osoite c¢/o Oiva Isdnnointi Oy, 15110 Lahti
Puhelin 0107393380 (keskus)

Sahkoposti  henrik.laukkanen@oi.fi

2. VUOKRALAINEN

Nimi
Henkilotunnus
Osoite

Puhelin
Sahkopostiosoite

3. VUOKRAUSKOHDE

Osoite Satulakatu 4 A15, 15830 Lahti

Huoneiden lukumaara 2h+k+kh+p

Pinta-ala noin 60 m2. Vuokratun tilan pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eikd vuokran mddarittelyssa ole
kdytetty perusteena pelkastaan pinta-alaa.

Vuokralaisen yksinomaisessa kdytossa olevat muut tilat: -
Vuokralaisen kaytossa olevat yhteiset tilat: hakkivarasto
Huoneisto vuokrataan asuinkéyttéon ja siind kunnossa kuin se on sopimuksentekohetkelld.

Alkuperiisessa vuokrasopimuksessa (liite 2) on kirjattu huoneiston kunto kohtaan:
kohde vuokrataan osittain kalustettuna

4. VUOKRA-AIKA

Toistaiseksi voimassa oleva sopimus

Irtisanominen: Alkuperdisen sopimuksen mukaisesti: Irtisanomiseen sovelletaan AHVL:ia.

5. MUUTTOPAIVA

AHVL:n mukainen. Lain mukaan muuttopdivd on vuokrasopimuksen paattymispdivan jalkeinen arkipdiva.
Muuttopéivana vuokralaisen on jétettéva puolet huoneistosta vuokranantajan kaytettavaksi. Muuttopdivaa
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seuraavana paivana vuokralaisen on jatettdvd huoneisto tyhjennettynd ja siivottuna kokonaan
vuokranantajan hallintaan.

6. VUOKRA

Vuokra 590 euroa kuukaudessa alkaen 1.3.2025

Alkaen 1.9.2023 huoneistokohtaisesti kulutetusta sahkosté ja vedestd maksetaan mittarilukemien mukaan.
Vedests, sihkosta ja tietoliikenteesta peritadn vastike €/kk yhtiokokouksen paatoksen mukaisesti.

Talla hetkelld vesivastike 20 €/hlo/kk.

Sahkosté perittiava sdahkovastike 20 €/kk/hsto.

Tietoliikennevastike 4 €/hsto/kk.

Vesitasaushinnat 2025: kylmavesi 4,20 €/m3  lamminvesi 8,50 €/m3

Sahkon kulutus mittaroinnin mukaan alkaen 1.3.2024

Sahkotasaushinta 2025: 0,15 €/kWh

Vesi ja sahkotasaus 31.8.2025 ellei hstossa omistus ja/tai asukasmuutoksia.
Veden ja sahkon tasauslaskuista (liséveloitusta / palautettavaa) vastaa vuokralainen.

Vuokranmaksutili; FI16 5612 1120 3804 79 Asunto-oy Satulankaari

Vuokran ja erilliskorvausten erdpéiva on kunkin kalenterikuukauden viides paiva.
Viivastyskorko peritdan voimassa olevan korkolain mukaan.

Vuokra ja muut maksut maksetaan vuokralaisen toimesta taloyhtion tilille 1.3.2025 alkaen.
Edelli oleva vastaa alkuperiisen vuokrasopimuksen kirjauksia (liite 2).

7. VAKUUS

Alkuperiisen sopimuksen mukaisesti (liite 2). Ei vakuutta.

8. VUOKRAN KOROTTAMINEN

Alkuperédisen sopimuksen (liite 2) mukaisesti.

Vesimaksut ja muut taloyhtion maksut nousevat tai alenevat vuosittain taloyhtién yhtiokokouksen tekemadn
paatoksen mukaisesti.

Milloin vuokranantaja tarkistaa vuokraa edelld sovitulla perusteella, hanen on ilmoitettava siita
vuokralaiselle kirjallisesti kuukautta ennen korotuksen voimaantuloa. Samalla on ilmoitettava uusi vuokra,

erilliskorvauksen maéri ja niiden voimaantuloajankohta.

9. MUUTOSTYOT

Lain mukaan vuokralaisella ei ole oikeutta tehdd muutos- tai korjaustditd vuokratussa tilassa ilman
vuokranantajan lupaa. Tillaisina luvanvaraisina toind pidetddn muun muassa maalausta, tapetointia ja

kiinteiden kalusteiden vaihtamista.
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10. MUUT EHDOT

Alkuperiisen vuokrasopimuksen (liite 2) mukaisesti.

Vuokralaisella tulee olla koko vuokrasuhteen ajan voimassa oleva kotivakuutus vastuuvakuutusosineen.
Vuokralainen sitoutuu esittimaan todistuksen vakuutuksen voimassaolosta vuokranantajan pyynnosta

viipymatta.

Vuokralainen on velvollinen tekemiin muuttoilmoituksen isénnéitsijélle tai huoltoyhtidlle. Vuokralaisen on
iimoitettava vuokranantajalle, jos huoneistoon muuttaa vuokralaisen lisaksi muita henkil6ita. Vuokralainen
sitoutuu noudattamaan taloyhtion jirjestyssdantdja ja huolehtii siitd, ettd asunnossa on riittavasti toimivia
palovaroittimia.

Vuokralainen on tietoinen siitd, ettd vuokranantajalla on ollut luottotietolain nojalla oikeus tarkistaa
vuokralaisen luottotiedot ennen taman vuokrasopimuksen tekemistd. Vuokranantaja on ilmoittanut, mihin

hanen oikeutensa vuokrata huoneisto perustuu.

HUOM!

Huoneiston A15 omistaa R

Huoneisto on otettu taloyhtion hallintaan kolmeksi vuodeksi ylimdardisen yhtiokokouksen 11.9.2024
paatokselld. Huoneisto on ollut taloyhtién kaytettavissa 3.10.2024 alkaen ja kolmen vuoden
hallintaanottoaika lasketaan tdstd paivastd alkaen (tiedoksianto Antti Lappalaiselle ylimaaraisen
yhtiokokouksen paatoksesta on toimitettu perille 3.10.2024).

11. PAIVAYS JA ALLEKIRJIOITUS

Sopimusehtojen lisdksi sovelletaan lakia asuinhuoneiston vuokrauksesta (AHVL 481/1995) siihen tehtyine
muutoksineen. Vuokrasuhteessa noudatetaan my®os alalla hyvaksyttya Hyvaa vuokratapaa.

Tama vuokrasopimus on laadittu ja allekirjoitettu kahtena saman sanaisena alkuperaiskappaleena,
yksi kummallekin osapuolelle.

Paikka ja pdivays 28.3.2025

AIIekirjqi{uyset

/ //
~

Asunto-oy Satulankaari
_/Henrik Laukkanen
~ lsannoitsija
Vuokranantajan edustaja
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LITTEET LITE 1 ERAITA ASUINHUONEISTON VUOKRAUKSESTA ANNETUN LAIN (481/1995) PYKALIA
LITE 2 Alkuperiinen vuokrasopimus, allekirjoituspdivaamaton

LITE1

17 § Asuinhuoneiston luovuttaminen toisen kaytettavaksi

Vuokralainen saa kayttdd asuinhuoneistoa omana tai yhteisena asuntona puolisonsa ja perheeseen
kuuluvien lasten kanssa. Jollei siiti aiheudu vuokranantajalle huomattavaa haittaa tai hdiriotd, vuokralainen
saa kdyttda huoneistoa yhteisend asuntona myds ldhisukulaisensa ja puolisonsa lahisukulaisen kanssa
taikka luovuttaa alivuokrauksena tai muutoin enintaan puolet huoneistosta toisen kdytettdvaksi asumiseen.
Muussa tapauksessa vuokralainen ei saa ilman vuokrasopimuksessa olevaa suostumusta tai vuokranantajan
erikseen antamaa lupaa luovuttaa huoneistoa tai sen osaa toisen kdytettavaksi.

19 § Asuinhuoneiston toisen kiytettévaksi luovuttaneen ja luovutuksensaajan vastuu

Kun vuokralainen on luovuttanut huoneiston kokonaan tai osittain toisen kaytettavaksi, vuokralainen
vastaa, jollei vuokranantajan kanssa ole toisin sovittu, edelleen vuokrasopimuksen mukaan vuokralaiselle
kuuluvista velvollisuuksista seka vahingosta, jonka huoneiston kokonaan tai osittain kaytettdvakseen saanut
on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle. Huoneiston kdytettdvakseen saanut vastaa vuokranantajalle
sellaisesta vahingosta, jonka han olisi velvollinen korvaamaan, jos vuokranantaja olisi vuokrannut

huoneiston tai sen osan hanelle.

22 § Vuokranantajan oikeus paasta asuinhuoneistoon

Huoneiston kunnon ja hoidon valvomista varten vuokralaisen on viivytyksettd sopivana aikana padstettava
vuokranantaja huoneistoon.

Jos huoneisto on tarkoitus myydé tai se on uudelleen vuokrattavissa, vuokranantajalla on oikeus nédyttda

huoneistoa vuokranantajalle ja vuokralaiselle sopivana aikana.

24 § Vuokralaisen ilmoittamisvelvollisuus

Vuokralaisen on viipymattd ilmoitettava vuokranantajalle huoneiston vahingoittumisesta tai sellaisesta
puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta vuokranantaja on vastuussa. limoitus on tehtava heti, jos korjaus
on vahingon suurenemisen estamiseksi suoritettava viipymatta.

Jos huoneisto jatetaan kayttamattd pitkaksi aikaa, vuokralaisen on ilmoitettava siitd vuokranantajalle ja
varattava télle mahdollisuus paasta huoneistoon.

Vuokralainen, joka laiminlyd ilmoittamisvelvollisuutensa, vastaa laiminlyonnista aiheutuneesta vahingosta.

25 § Vuokralaisen vastuu asuinhuoneiston vahingoittumisesta

Vuokralaisen on hoidettava huoneistoa huolellisesti. Vuokralainen ei ole vastuussa tavanomaisesta
kulumisesta, joka aiheutuu huoneiston kayttamisestad vuokrasopimuksessa edellytettyyn tarkoitukseen, jos
vuokranantaja on vastuussa huoneiston kunnosta ja kunnossapidosta.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle vahingon, jonka vuokralainen tahallisesti taikka
laiminlyonnillddn tai muulla huolimattomuudellaan aiheuttaa huoneistolle.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle my6s vahingon, jonka huoneistossa vuokralaisen
luvalla oleskeleva henkild on tahallisesti taikka laiminlydnnillddn tai muulla huolimattomuudellaan
aiheuttanut huoneistolle. Vuokralainen ei kuitenkaan vastaa vahingosta, jonka aiheuttaa vuokranantajan
toimesta taikka rakennuksen, huoneiston tai sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan lukuun
tehtavan tyon suorittaja.

Taman pykélan mukainen vuokralaisen vastuu koskee soveltuvin osin myo6s vuokrasuhteen johdosta
vuokralaisen kiytdssa olevia kiinteiston tai rakennuksen yhteisia tiloja ja laitteita.

52 § Vuokrasopimuksen irtisanomisaika
Vuokrasopimuksen irtisanomisaika lasketaan sen kalenterikuukauden viimeisestd paivastd, jonka aikana

irtisanominen on suoritettu, jollei toisin sovita taikka tasta tai muusta laista muuta johdu.
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Vuokranantajan irtisanoessa vuokrasopimuksen irtisanomisaika on kuusi kuukautta, jos huoneiston
vuokrasuhde on vilittdmasti ennen irtisanomista kestanyt yhtdjaksoisesti vahintaan yhden vuoden, ja
muussa tapauksessa kolme kuukautta (vuokranantajan irtisanomisaika).

Vuokralaisen irtisanoessa vuokrasopimuksen irtisanomisaika on yksi kuukausi (vuokralaisen
irtisanomisaika).

Ehto, jolla vuokranantajan irtisanomisaikaa lyhennetdan tai vuokralaisen irtisanomisaikaa pidennetaan, on

mitatoén.

54 § Irtisanomisilmoitus ja sen tiedoksiantaminen

Vuokranantajan irtisanoessa vuokrasopimuksen on vuokralaiselle annettava kirjallinen irtisanomisilmoitus,
jossa mainitaan vuokrasuhteen paattymisajankohta ja irtisanomisen peruste. Irtisanomisilmoituksesta kay
myds sellainen haaste vuokralaisen hadtdmisestd, jossa vuokrasuhde vaaditaan padattymaan.

Vuokralaisen irtisanoessa vuokrasopimuksen on vuokranantajalle tai sille, jolle vuokranantaja on antanut
tehtéviksi perid vuokran, ei kuitenkaan rahalaitokselle, annettava kirjallinen irtisanomisilmoitus. Samalla on
mainittava irtisanomisen peruste, jos irtisanominen edellyttdd taman tai muun lain mukaan erityistd
perustetta.

Irtisanominen on toimitettava todistettavasti. Irtisanominen on myos asianmukaisesti toimitettu, kun
irtisanomisen tiedoksiannossa on noudatettu, miti haasteen tiedoksiannosta on voimassa.

Jos ei tiedeti, kuka vuokralainen on, irtisanomisilmoitus voidaan antaa vuokralaiselle tiedoksi julkaisemalla
se virallisessa lehdessi ja lisiksi toimittamalla siitd tiedonanto huoneistoon, jota vuokrasuhde koskee.
lImoituksen katsotaan tulleen tallgin vuokralaisen tietoon lehden ilmestymispaivana.

Jollei irtisanomista ole suoritettu siten kuin tassa pykéldssd sdddetaan, irtisanominen on tehoton.

61 § Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus

Vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus:

1) jos vuokralainen laiminlyd suorittaa vuokran saddetyssa tai sovitussa ajassa;

2) jos vuokraoikeus siirretadn taikka huoneisto tai sen osa muutoin luovutetaan toisen kaytettavaksi vastoin
taman lain saannoksia;

3) jos huoneistoa kdytetdan muuhun tarkoitukseen tai muulla tavalla kuin vuokrasopimusta tehtdessa on
edellytetty;

4) jos vuokralainen viettaa tai sallii vietettdvan huoneistossa hairitsevda elamaa;

5) jos vuokralainen hoitaa huoneistoa huonosti; tai

6) jos vuokralainen huoneistossa rikkoo, mitd terveyden tai jarjestyksen sdilyttamiseksi on saddetty tai

madratty.

Huoneiston kayttédn liittyvd vuokrasopimuksen purkamisperuste koskee soveltuvin osin myos
vuokrasuhteen johdosta vuokralaisen kdytossa olevia kiinteiston tai rakennuksen yhteisia tiloja ja laitteita.
Jos purkamisperusteen aiheuttaneella menettelylld on vahdinen merkitys, ei oikeutta vuokrasopimuksen
purkamiseen kuitenkaan ole.

Vuokranantajan on vedottava vuokrasopimuksen purkamisperusteeseen kohtuullisessa ajassa siitd, kun se
on tullut vuokranantajan tietoon. Vuokranantaja ei kuitenkaan meneta purkamisoikeuttaan niin kauan kuin
1 momentin 1 tai 4-6 kohdassa tarkoitettu menettely jatkuu.

Vuokranantajan oikeudesta purkaa vuokrasopimus saddetaan lisdksi 8, 38, 40 ja 49 §:ssa.

63 § Vuokralaisen oikeus purkaa vuokrasopimus

Vuokralaisella on oikeus heti purkaa vuokrasopimus, jos vuokralaisen, hanen kotivikeensa kuuluvan tai
vuokralaisen palveluksessa olevan terveydelle aiheutuu ilmeista vaaraa huoneiston kdyttdmisesta
sopimuksessa edellytettyyn tarkoitukseen.

Vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus kuukauden kuluessa siitd, kun huoneisto tai osa siitd on
joutunut pois vuokralaisen hallinnasta, jos télld seikalla on vuokralaiselle olennainen merkitys.

Vuokralaisen oikeudesta purkaa vuokrasopimus saadetaan lisdksi 8, 16, 20, 21 ja 42 §:ssa.
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ASUINHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

1. VUOKRANANTAJA

2. VUOKRALAINEN

3. VUOKRAUSKOHDE (kohde vuokrataan osittain kalustettuna)

Osoite: Satuiakatu 4-6 a 15 15830 Lahti
Hugoneiden lukuméara: 2h+k+kb+p

Pinta-ala noin 60m?

Huoneisto vuokrataan asuinkayttoon ja siind kunnossa kuin se on sopimuksentekohetkella.

4. VUOKRA-AIKA

Vuokra-aika alkaa 1.1.2021 ja taistaiseksi voimassa oleva, ensimmdinen frtisanomis

irtisanomiseen sovelletaan AHVL:ia.

VUOKRAN MAARA:
Vuokra: 590€ / kk, talld hetkella s3hko slisiltyy vuokraan,

Vesimaksu: 24€ (vesimaksu maaraytyy b

Autopaikkamaksu: 6€ {autopaﬂckamaksu madrdytyy hallituksen méadragmien t

Kaapeli-TV-maksu: 6,90€

Sauna-maksu:

Vuokra + erilliskorvaukset yhteensd: (a0 &

vuokranmatsut!- [

Erdpaiva kunkin kalenterikuukauden 1. paiva

pdivd on 1.1.2022.

gllei taloyhtid muuta paata.

allituksen médraamien taksojen mukaisesti)

aksojen mukaisesti)



iivastyskorko peritaan voj
IMassa olevan korkolain mukaan. i)

vuokrauskohteesta on maksetty vuokravakuutta

8. VUOKRAN KOROTTAMINEN

ta F s - £ 3ol
prosenttiyksikslla. rrsineksia lisattynd enintiin nefjala (4)

8. MUUTOSTYOT

Vuokrala_ise_ll? eiole oikeut'ta tehfiéi muutos- tai korjaustdits vuokratussa tilassa ilman vuokranantajan
lupaa. Tallaisina luvanvaraisina téind pidetdan muun muassa maalausta, tapetointia ja kiinteiden

kalusteiden vaihtamista. Huoneiston laatta-/kaakeliseiniin, seka kylpyhuoneeseen kiinnittaminen ja
poraaminen an kielletty.

10. MUUT EHDOT

Vuokralaisen tulee huolehtia huoneistosta huolellisesti. Lamppujen vaihdot ja muut kuluvien osien vaihdot
kuuluvat vuokralaisen vastuulfe.

Vuokra]a'iselia on valitén ilmoitusvelvollisuus vuokranantajalle huoneiston vahingoittumisesta {vaikka
vuok'ralamen ei olisi vastuussa kyseisestd vahingosta). Vuokralainen, joka faiminlyd
moittamisvelvollisuutensa, vastaa laiminlydnneista atheutuneesta vahingosta.

Huoneistossa el saa tupakoida.

Vuokralaiseile on luovutettu huoneiston hailinnan luovutuksen yhteydessa [ 2 ) kappaletta avaimia. Jos
vuokralainen ei palauta samaa mddraa alkuperaisavaimia kuin on asuntoon saanut, on vuokralainen
velvollinen kattamaan siitd aiheutuvat kustannukset kuten lukkoien vaihdon ja uusien avainten
teettamisen.

Vuokralaisella tulee alla koko vuokrasuhteen ajan voimassaoleva kotivakuutus vastuuvakuutusosineen.

Huoneiston vuokrasopimusta ei voi siirtaa kolmannelle osapuolelle, eikd huoneistoa saa iuovuttaa tai
jalleenvuokrata ilman vuokranantajan hyvaksymista.

Viuokralainen sitoutuu noudattamaan taloyhtidn jarjestysséantdd ja huolehtii siité, ettd asunnossa on
toimiva palovaroitin.

Luovutushetkelli huoneiston on oltava perusteetlisesti siivottu, huoneisto ja sithen kuuluva kalusto hyvassa
kunnossa seka tyhjennettynd kaikista vuokralaisen tavaroista mukaan lukien varastotilat. Huoneistossa
pidetaddn vuokranantajan toimesta luovutustarkastus, jossa huoneiston kuntoa verrataan

vuokrasopimuksen alkamishetkelld kuntoon. los huongiston loppusilvous on tekematti tai huongiston
kunto ei muutoin vastaa tissa vuokresopimuksessa sovittua, vuokranantaja saa pidattaa siivous- ja
korjauskulut vuokravakuudesta. Vuckralainen vastaa kaikesta narmaalista kulumisesta poikkeavasta

kulumista tai vauricista,

Kun huoneisto on uudelleen vuokrattavana, on vuokralainen velvollinen sallimaan tygbkragaptéjén-iai
vuokranantajan valtuuttaman henkildn esittelevan fiuoneistoa. Esltt_ely}gn.‘gggmett?ga \sitel‘!;__gtt_gi Sllt& 3
aiheudu vuokralaisele suurempaa haittaa tai hairiota. o by e WA EST

T




wikali vuckralainen ei noudata taman sopimuksen tai AHVL:n mukaisia ehtoja ja silté aiheut 3(3)
uu

vuokranantajalle vahinkoa tai kulua, on vuokralaine
e n velvellinen korvaa
taysimaaraisesti vuokranantajalle. maan aiheutuneen vahingon

11. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Sopimusehtojen lisdksi sovelletaan lakia asuinhuoneiston vuokrauksesta (AHVL 481/1995) siihen tehtyine
muutoksineen.

vuokrasuhteessa noudatetaan myas alalla hyviksyttyd Hyvaa vuokratapaa.

Tama vuokrasopimus on laadittu ja allekirjoitettu kahtena samansanaisena alkuperéiskappaleena, yksi
kumrallekin osapuolelle.

pPaikka ja paivamaara:

Aliekirjoitukset




