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Stadsstyrelsen 21.06.2021 § 300 lagakraftvunnen. 1(6)
ARRENDEAVTAL
INLEDNING

Avtalsparter
Arrendegivare: Karleby stad 0179377-8
PB 43, 67101 Karleby

preneterr _

Arrendeomrade
Bathusbyggplats pa Karleby stads fastighet 272-102-9903-000-V75 pa
adressen Ostra Bathusvagen 12.

ANVANDNING AV ARRENDEOMRADET

Anvandningsindamal ,

Arrendeomradet upplats att anvandas fér byggande av bathus i'en[ighet med
5 kap. i jordlegolagen (258/1966) pa det satt som i planen bestams om
anvandningsadndamalet. Bathuset far anvandas for férvaring av redskap som
anknyter till batliv och fiske och istandsattning av dem. | bathusen far inte
férvaras lattantandliga vatskor eller substanser, smérjolja eller apparater som
innehaller sidana om det inte tillats skilt i bygglovet eller i annat tillstand.

Byggande

Arrendatorn har rétt att bygga ett bathus pa hogst 6x12 meter eller, om
detaljplanen tilldter det, ett bathus pa 80 k-m2. Bathusen ska vara byggda i
tré och malade i rédfarg och takets Iutning ska vara 25°-35°. Som takmaterial
ska anvandas svart plat eller filt, bAde nar det géller nya tak och renovering
av tak.

Reparations- och andringsarbetena i bathusen ska goras sa att byggnadens
kulturhistoriskt sett vardefulla och med tanke pa stadsbilden betydande
karaktar bibehalls.

P& arrendeomraden som gransar till stranden far en brygga byggas framfér
bathuset. Bryggor som byggts fére 31.12.2020 far repareras och underhallas,
men nar bryggor repareras eller byggs férbinder sig arrendatorn i planerna
och byggandet att félja de bygganvisningar som géller fér omradet. Planer for
byggande av brygga ska skilt presenteras fér markagaren som ska godkanna
dem innan arbetet inleds.

Arrendatorn ska utféra de jordmansundersékningar som anknyter till
byggprojektet. Arrendatorn svarar f6r hur byggnaden anlaggs.

Om inte bathuset byggs inom tva ar atergar omradet utan ersattning till
staden och i sddant fall returneras inte betald hyra.

Underhall m.m. _
Arrendatorn &r skyldig att se till att byggnaderna och arrendeomradet
underhalls och att de &r snygga och sékra. Fardiga byggnader far inte ens
delvis rivas utan arrendegivarens skriftliga samtycke. Trad som vaxer pa
arrendeomradet far inte skadas eller féllas utan lov om de inte orsakar
sékerhetsrisk.
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2.5

2.6

2.7

Arrendatorn svarar for grundliga férbattringar som anses vara behévliga pa
arrendeomradet och star fér kostnaderna for arbetena. Om den grundliga
forbattringen ar betydande krévs arrendegivarens skriftliga samtycke.

Arrendatorn har inte rétt till ersattning eller avdrag pa arrendeavgiften for
kostnader pa grund av underhalisskyldigheten, grundliga férbattringsarbeten
eller andra arbeten hen utfort. Arrendatorn har inte heller ratt att n&r
arrendeférhallandet upphor fa ersattning fér sddana ombyggnadsarbeten eller
andra arbeten som héjt vardet pa avtalsobjektet.

/

Nedskripning och fororening av marken
Arrendatorn &r skyldig att se till att arrendeomradet inte genom arrendatorns
atgarder eller annars férorenas eller skrapas ner.

Om arrendeomradet eller en del av det under arrendetiden har skréapats ner
pa det satt som avses i 72 § i avfallslagen (646/2011) ar arrendatorn skyldig
att svara for uppstadningen av omradet i enlighet med 73 § i gvfaliglagen.

Om det med beaktande av verksamhetens natur eller eventuella andra
faktorer finns anledning att missténka att arrendeomradet eller en del av det
fororenats ar arrendatorn skyldig att utreda markens eventuella férorening
och saneringsbehovet enligt vad som bestams i 135 § i miljoskyddslagen.

Om arrendeomradet eller en del av det har férorenats under arrendetiden pa
det satt som avses i 16 § eller 17 § i miljéskyddslagen (527/2014), ar
arrendatorn skyldig att svara fér saneringen av omradet i enlighet med 133 § i
miljéskyddslagen.

Om arrendatorn férsummar denna skyldighet, har arrendegivaren ratt att
stada upp det nedskrapade omradet, underséka om marken &r férorenad och
sanera omradet i arrendatorns stélle. Arrendegivaren har ratt att debitera
arrendatorn fér kostnaderna for dessa atgérder.

Utarrendering i andra hand

Arrendatorn har inte réatt att utarrendera i andra hand eller pa nagot annat satt
upplata arrendeomradet eller en del av det till en tredje part utan
arrendegivarens skriftliga samtycke.

Syn

Staden har ratt att férratta syn pa arrende, under vilken arrendatorn

eller arrendatorns ombud &r narvarande. Under synen kontrolleras att
arrendeomradet och byggnaden &r i gott skick samt att dvriga villkor i avtalet
har iakttagits. Om synen leder till anmarkningar ska bristerna atgérdas inom
utsatt tid. Underlatelse att utféra reparationer ger staden rétt att sdga upp
arrendeavtalet.

Placering av ledningar m.m.

Arrendatorn tillater att staden pa arrendeomradet, ovanfor det och pa
byggnader som befinner sig pa detta placerar behovliga ledningar, behovlig
utrustning och dylikt som staden anvisar och som tjanar fastigheten eller
ifragavarande samhaélle, infastningar for dessa samt bérsystem for
fotgangarplattformer och -avsatser och skarmtak for dessa.

Direkt skada eller olagenhet som arrendatorn har av ovan namnda atgarder
ersétts enligt avtal som ingés separat.
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4.2

Upplatelseskyldighet

Om kommunen under pagaende arrendetid behéver en del av
arrendeomradet till vagomrade eller omrade fér byggande av allméanna
byggnader eller som annat allmant omrade &r arrendatorn skyldig att upplata
omradet.

Olagenhet som uppstar for arrendatorn av upplatelsen ersatts enligt avtal som
ingas separat.

ARRENDEFORHALLANDETS GILTIGHETSTID

Arrendetid
Arrendetiden bérjar 1.1.2024 och géar ut 31.12.2048.

Aterarrendering

Arrendatorn har férstahandsratt att nér den arrendeperiod som namns i punkt
3.1 I6pt ut omedelbart pa nytt fa hyra omradet f6r samma &ndamal forutsatt
att:

4 4

a) arrendatorn har uppfyllt alla krav i detta avtal,

b) avsikten annars ocksa &r att arrendera ut omradet for
motsvarande dndamal och

c) arrendatorn ett ar innan arrendeperioden gar ut skriftligt har
meddelat arrendegivaren om sin vilja att utnyttja denna
férstahandsratt.

Arrendegivaren ska, om arrendatorn begéar detta, meddela arrendatorn i god
tid innan den fér arrendatorn utsatta tiden gar ut huruvida omradet kommer att
arrenderas ut fér motsvarande bruk.

AVGIFTER

Arrende

Arrendatorn betalar arrendegivaren en arlig arrendeavgift som ar
trehundrasextio (360.00 €) euro. Den arliga arrendeavgiften betalas i forskott
fordelad pa tva lika stora poster. Den férsta posten betalas senast den 28
februari och den andra senast den 30 augusti pa det konto som
arrendegivaren anvisar.

Indexvillkor

Arrendet &r bundet till levnadskostnadsindexets medelindex pa féljande sétt:
Den i punkt 4.1 namnda arliga arrendeavgiften (360.00 €) justeras att
motsvara férandringen av medelindexet i det officiella
levnadskostnadsindexet. Storleken pa férandringen av arrendet framgar nar
basindex jamférs med kontrollindexet. Beroende pa om kontrollindextalet ar
hégre eller lagre &n basindextalet, héjs eller séanks grundavgiften pa
motsvarande sétt.

Den justerade arsavgiften raknas pa féljande satt:

Basindex ar medelindexet fér ar 2023. Kontrollindex &r alltid medelindextalet
for det senast féregaende aret. Den justerade arsavgiften fas genom att
dividera kontrollindexet med basindexet och multiplicera detta med
grundavgiften.
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5.1

5.2

5.3

5.4

Inverkan av tilliggsbyggande och tilliggsbyggnadsritt pa arrendet
Om det vid bestdmningen av arrendet som avses i punkt 4.1 har anvants
byggratt enligt planen som en grund hgjs arrendet i samma férhallande som
den ytterligare byggnadsratt som beviljats genom plan&ndring eller annat
myndighetsbeslut.

Obetalda arrendeavgifter

Arrendatorn ar skyldig att betala de eventuella arrendeposter med
férseningsrantor som féregaende arrendator har férsummat att betala, dock
inte fér en langre tid &n tre ar.

INLOSNING

Arrendegivarens inldsningsskyldighet

Nar den ursprungliga arrendetiden upphdér enligt punkt 3.1 ovan, ar
arrendegivaren skyldig att inlésa en byggnad som arrendatorn &ger pa
arrendeomradet samt andra byggnader som med arrendegivasens skriftliga
samtycke har uppférts dar. '

Inlésningsskyldigheten géller ocksa sadana anordningar och anléggningar pa
omradet som ags av arrendatorn som ar avsedda fér permanent anvandning
och kan anses betjana byggnadens framtida anvéndning.

Inlsningsskyldigheten berér dock inte:

1) andra an ovan namnda byggnader pa omradet;

2) halvfardiga byggnader, anordningar och anléggningar;
3) uppenbara lyxanléggningar; samt

4) trad och buskar.

Arrendegivarens inlésningsratt

Utéver den egendom som arrendegivaren &r skyldig att inlésa enligt punkt
5.1, har arrendegivaren ocksa ratt att inlésa annan egendom som arrendatorn
har pa omradet, om den egendomen kan anses tjana fastighetens framtida
anvandning.

Inlésningspris och betalning av det
For den inlésta egendomen betalar arrendegivaren ett pris som utgors av
egendomens tekniska varde vid den tidpunkt da arrendeférhéallandet upphér.

Aterarrenderings inverkan pa arrendegivarens inlésningsskyldighet

Om parterna kommer 6verens om en férlangning av arrendetiden som avses i
punkt 3.1 eller arrendeomradet efter arrendetidens slut aterarrenderas till den
tidigare arrendatorn éverférs den i punkt 5.1 avsedda inlésningsskyldigheten
till slutet av den nya arrendeperioden.

Om arrendegivaren senast 6 manader innan den ursprungliga arrendetidens
slut har meddelat till arrendatorn om sin vilja att férlanga arrendetiden med
minst 10 &r med samma villkor som tidigare eller att inga nytt arrendeavtal
med i stort tidigare villkor efter att féregdende avtalsperiod upphér eller om
sadan arrendebetalning som inte 6verskrider arrendeomradets gangse
arrende vid tidpunkten for aterarrenderingen, men arrendatorn inte inom den
av arrendegivaren utsatta tiden har godként erbjudandet, &r arrendegivaren
inte skyldig att verkstalla inlésning.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Egendom som inte I6ses in

Arrendatorn &r skyldig att vid arrendeférhallandets slut féra bort sina
byggnader, anordningar och anléggningar och annan egendom som
arrendegivaren inte inléser. Arrendatorn &r skyldig att snygga upp omradet.

Om arrendatorns ovan ndmnda egendom inte har aviagsnats fran omradet
inom sex manader fran arrendeavtalets upphérande, har arrendegivaren rétt
att sélja egendomen p3 offentlig auktion fr arrendatorns rakning samt
snygga upp omradet med de medel som inkommit genom férséljningen.

Om vérdet av den egendom som arrendatorn ager pa arrendeomradet
uppskattningsvis i det ndrmaste tacker bara de kostnader som en offentlig
auktion skulle medféra, har arrendegivaren ratt att férfara med egendomen pa
det satt som denne anser bast.

OVRIGA AVTALSVILLKOR

Skadefall , «

Om arrendatorns byggnad pa arrendeomradet forstérs till foljd av ett skadefall
helt eller delvis ska arrendatorn bygga en ny motsvarande byggnad i stallet
for den forstérda. Byggarbetet ska inledas inom 1 ar och slutféras inom 3 ar
fran skadefallet.

Arrendegivaren kan pa ansékan férldnga de utsatta tider som avses har.

Underhall och renhallning av gata

Arrendatorn &r skyldig att skéta underhall och renhallining av till fastigheten
gransande gata i enlighet med bestdmmelserna i lagen om underhall och
renhallning av gator och vissa allménna omraden (669/78) samt géllande
kommunala stadgar.

Om gatan invid fastigheten inte i stadgad ordning har upplatits fér allmant
bruk, men den trots det anvands fér allmén trafik, aligger det arrendetagaren
att sorja for underhall och renhallning i enlighet med férfattningar och
bestdmmelser géllande gator som 6verlatits i allmant bruk, om inte annat har
Gverenskommits.

Overféring av arrenderitten
Arrendatorn har inte rétt att utan att héra arrendegivaren éverfora
arrenderéatten till en tredje part.

Drojsmalsrinta

Om betalningen av arrendeavgiften eller annan avgift som grundar sig pa
avtalet férsenas, betalas en dréjsmalsranta pa de férfalina posterna enligt 4 §
i rantelagen (633/1982) fran och med férfallodagen.

Uppséagning eller hdvning av avtalet

Avtalsparterna har ratt att hdva avtalet pa de grunder som féreskrivs i 21 och
23 § i jordlegolagen (258/1966). Arrendegivaren har ocksa ratt att héava
avtalet om arrendatorn férsummar sin byggnadsskyldighet enligt punkt 2.2.
Avtalet ska hévas inom sex manader fran utgangen av tiden for fullgérandet
av skyldigheten. Betraffande arrendatorns egendom och uppsnyggningen av
omradet ska harvid forfaras sasom féreskrivs i punkt 5.5.

Arrendeomradets tridbestand
Trad som falls p4 omradet innan byggarbete inleds &r arrendegivarens
egendom.




6.7

6.8

6.9

Avtalsvite

Om arrendatorn bryter mot villkoren i detta avtal eller de bestdmmelser som
getts med stdéd av avtalet, &r arrendatorn skyldig att till staden betala, férutom
skadestand, ett avtalsvite pa ett belopp som motsvarar ett femtiofalt
arsarrende.

Tidigare arrendeavtal

Genom detta avtal uppségs det arrendeavtal fér denna tomt som gallt fran
1.1.1984

Avgorande av tvister .

Eventuella tvister som beror pa detta avtal avgérs vid Osterbottens tingsréatt.

Detta avtal har upprattats i tva (2) likadana exemplar, ett fér vardera parten.

BILAGOR:
1) karta

UNDERSKRIFTER
Karleby den 4 december 2023
KARLEBY STAD

Stadsstyrelsen
Med fullmakt

Markanvéndinggsingenjoér

Markanvéandinggsingenjor

Harmed néjd forbinder jag mig att uppfylla i arrendeavtalet ndmnda villkor. ©rt
och-tid-som-ovan.

KARLERY DENQSE. 02, 203Y




N e

’

\

Vanha Veistamontie

O o O 9]

£ ES N

HN)

27

55




