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Lahetyspaiva 10.03.2026

Myyntinumero 4480000396

ULOSMITATTU LIIKEHUONEISTO HELSINGIN PALOHEINASSA

Myydaén ulosmitatut Asunto Oy Paloheinéntie 20:n osakkeet nrot 221-287, jotka oikeuttavat 2h + k késittdvain 68 m2
suuruisen liikehuoneiston hallintaan osoitteessa Paloheindntie 20 C 3a, 00670 Helsinki. Kohde myydéén ulosottomiehen
toimittamalla vapaalla myynnilld nettihuutokaupassa Huutokaupat.com -sivustolla ajalla 05.03.2026 - 12.04.2026.
Tarjousten tekemisen médrdaika pééttyy 12.04.2026 klo 18:00 tai kolme minuuttia viimeisen hyvéksytyn tarjouksen jalkeen.

Vapaa myynti Ulosottokaaren 5 luvun 76 §:n mukainen myynti

Esittely Torstaina 19.03.2026 klo 13:00 - 13:30

Esittelyyn on ilmoittauduttava etukdteen sdhkdpostitse marko.vaaja@oikeus.fi 18.03.2026
klo 12.00 mennessa.

Tiedustelut Ulosottoylitarkastaja Marko Vaaja, puhelin 029 565 9542, sdahkoposti marko.vaaja@oikeus.fi

Myytivin omaisuuden tiedot

Sijainti

Kunta Helsinki

Kaupunginosa tai kyla Paloheina

Osoite Paloheinéntie 20 C 3a, 00670 Helsinki
Puhelin Telekopio Sihkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
029 56 58800 029 56 22611 ulosotto.uo@oikeus.fi 2302414-4 Ulosottolaitos BIC DABAFIHH

0986674-0 Suomen valtio
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Asunto- tai
kiinteistoosakeyhtio
Yhtién nimi
Isdnnoitsijatoimisto

Kiinteistohuolto
Asuntojen lukumééra
Muut tiedot

Rakennukset

Kuuluu kiinteistoon
Rakennustyyppi
Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali
Rakennusten lukumééra
Kattotyyppi ja -materiaali
Antennijérjestelma
Tietoliikennejérjestelma
Lammitys
Ilmanvaihtojérjestelma
Asuinpinta-ala

Kerroslukuméara
Yhteiset tilat
Pysidkointitilat

Tehdyt peruskorjaukset
Tulevat korjaukset
Tehdyt kuntotarkastukset
Muut tiedot

Huoneisto

Osakkeiden numerot
Osakeryhmétunnus
Huoneiston kokoonpano
Asuinpinta-ala

Muut varusteet
Avaimet

Vapautuminen

Lahetyspaiva 10.03.2026

Asunto Oy Paloheinéntie 20
c/o Maija Nurmi
Paloheinéntie 20 B

00670 Helsinki
Omatoiminen

Asuinhuoneistot 2, litkehuoneistot 4
Katso liitteené oleva isédnnditsijantodistus liitteineen ja muut liitteet

091-035-0059-0001-V, oma tontti

Paritalo

1983

Tiili/puu

2

Harja/pulpetti, huopakate

Kaapeli-TV

Elisa, valokaapeli

Suora s&hko

Painovoimainen, koneellinen poisto

Asuinhuoneistojen pinta-ala 220 m2, liike- ja muiden huoneistojen pinta-ala 217 m2. Pinta-
aloja ei ole tarkistusmitattu.

1-2

Tekninen tila

Autopaikat 8 kpl, joista talli-/hallipaikkoja 4 kpl

Katso liitteené oleva isédnnoitsijantodistus liitteineen ja muut liitteet
Katso liitteend oleva isdnnditsijantodistus liitteineen ja muut liitteet
Katso liitteend oleva isdnnditsijantodistus liitteineen ja muut liitteet
Katso liitteend oleva isdnnditsijantodistus liitteineen ja muut liitteet

221-287

OHSTGAQ7BYDD4Q86

2h+k

68 m2, yhtigjarjestyksen mukainen

Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu.

Huom! Ei wc-tiloja tai vesipistetta.

Mikdli edellinen omistaja ei luovuta avaimia tai ostaja haluaa vaihtaa lukot, vastaa ostaja siitéd
syntyvistd kuluista.

Yhtickokous on 29.12.2025 paittinyt tilan haltuunotosta kolmeksi vuodeksi. Huoneisto on
vuokrattu méardaikaisella vuokrasopimuksella ajalle 01.02.2026-30.7.2026, sen jalkeen
toistaiseksi voimassaoleva 1 kk.

Asunto-osakeyhtiolain 7 luvun 8 §:n mukaan, jos osakkeet siirtyvit uudelle omistajalle sen
jélkeen, kun péétos osakehuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on tehty, uusi omistaja saa
osakehuoneiston hallintaansa maksettuaan ne erddntyneet erét, joihin osakehuoneistosta
saatavaa vuokraa voitaisiin 6 §:n 2 momentin mukaan kéyttié. Jos osakehuoneisto on 6 §:n 1
momentin mukaisesti annettu vuokralle, vuokraoikeuden sitovuus uutta omistajaa kohtaan

Puhelin
029 56 58800

Telekopio
029 56 22611

Pankki IBAN FI193 8129 9710 0163 61
BIC DABAFIHH

Y-tunnus
2302414-4 Ulosottolaitos
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madrdytyy asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain tai liikkehuoneiston vuokrauksesta
annetun lain mukaan. Vuokralaisen oikeus pitdd osakehuoneistoa hallinnassaan paattyy
kuitenkin ilman irtisanomisaikaa viimeistddn silloin, kun osakehuoneiston yhtion
hallintaanottoaika paéttyy, riippumatta siitd, mitd vuokrasuhteen kestosta on sovittu.

Vastikkeet ja muut maksut

Hoitovastike 154,84 €/kk

Korjausvastike Kunnossapito piha- ja salaojaurakka 2025 osuus yhtion etukéteen kerdémisté korjaus- ym.
vastikkeista 3 031,85 euroa.

Korjausvastike Sadevesiohjausjérjestelmén uusiminen 2024 osuus osuus yhtion etukdteen kerddmista
korjaus- ym. vastikkeista 544,00 euroa.

Vesimaksu Yhtigjarjestyksen 5 §:n mukaan kdytto- ja jatevedestd korvaa joka huoneisto Helsingin

kaupungin vesilaitoksen ldhettdmén laskun mukaan oman osuutensa, joka todetaan kutakin
huoneistoa varten erikseen asennetusta mittarista. Osuudet suoritetaan 18hinné edessé olevan
vastikkeen maksun yhteydessa. Hallitus tai tehtdvadn erikseen valittu henkil6 ilmoittaa
osakkeenomistajille maksettavan maéréan.
Lampimaistd vedestd ei peritd korvausta, koska joka huoneisto jo maksamansa kayttoveden
lammittdd tai kdyttdd sellaisenaan oman huoneistokohtaisen sdhkonsa avulla.

Muut maksut Katso liitteend oleva isdnnditsijantodistus liitteineen ja muut liitteet

Tiedot myytivisti kohteesta
Myyntiarvoon vaikuttavat Taloyhtié on 29.12.2025 pidetyn yhtiokokouksen péaitokselld ottanut huoneiston taloyhtion
olennaiset tiedot hallintaan kolmeksi vuodeksi.

Huoneistoon kohdistuu maksamatonta vastikevelkaa 6 969,45 euroa per 09.03.2026 (sisaltaa
erillisend kerétyt korjausvastikkeet). Jotta ostaja voi saada kohteen hallintaansa, tulee hinen
suorittaa taloyhtiolle hallintaan ottamisesta aiheutuneet kustannukset, osakehuoneiston
korjaamisesta yhtiolle aiheutuneet kustannukset ja maksamatta olevat yhtiovastikkeet seki ne
vastike-erét, jotka erddntyvit osakkeenomistajan maksettaviksi hallinnassaolon aikana.

Muut tiedot Huoneistot C ja D ovat olleet alun perin yhtendinen tila, jotka on myéhemmin erotettu
seindrakenteella. Huoneiston C osalta erottamisen jélkeinen kéyttdonotto voi edellyttia
seinien, sdhkojen ja ilmanvaihdon purkamista ja rakentamista ja mahdollisesti my6s muita
toimenpiteitd. Huoneistolla C ei ole vesi- tai viemdriliittymaa.

Isannditsijantodistuksessa on ilmoitettu, ettd yhtickokouksen jélkeen on ilmennyt
asuinrakennuksen salaojien uusiminen ja pihan kallistusten korjaustarve. Yhtion arvio
kustannuksista n. 60 000,00 - 80 000,00 €. Liiketilan C osalta kustannusarvio n. 10 000,00 -
12 500,00 €. Aloitusajankohdasta ei paétetty.

Asiakohtaiset myyntiehdot

Tarjousten esittdmistapa Kohde myydaén nostotarjouksin www.huutokaupat.com -internetsivustolla jérjestettivassa
nettihuutokaupassa 05.03.2026 - 12.04.2026 vilisené aikana. Huutokauppaan osallistuminen
edellyttad rekisterditymistd. Tarjousten esittimisen méérdaika paéttyy 12.04.2026 klo 18:00
tai kolme minuuttia viimeisen hyvaksytyn tarjouksen jélkeen.

Ulosottolaitos ei vastaa palveluntarjoajan jérjestelmén toimivuudesta. Korkein tarjous on se
tarjous, jonka palveluntarjoajan jérjestelma on korkeimpana hyviksynyt. Ulosottomies

paittia korkeimman tarjouksen hyviksymisesté tai hylkd&dmisestd erikseen.

Mikdli ostotarjouksia ei ole mahdollista antaa Huutokaupat.com -palvelun kautta, voi

Puhelin Telekopio Sihkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
029 56 58800 029 56 22611 ulosotto.uo@oikeus.fi 2302414-4 Ulosottolaitos BIC DABAFIHH
0986674-0 Suomen valtio
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ostajachdokas toimittaa ulosottoviranomaiselle kirjallisen ostotarjouksen, joka liitetddn
osaksi nettihuutokauppaa korotusautomaatin mukaisena enimmadistarjouksena. Kirjallinen
tarjous on allekirjoitettava ja tarjouksesta tulee ilmetd tarjouksen jéttdjan yhteystiedot,
tarjouksen enimmaismaérd sekd Huutokaupat.com -palvelun kohdenumero, jota tarjous
koskee. Kirjallinen ostotarjous on sitova ja sen osalta noudatetaan samoja ehtoja kuin
nettihuutokaupassa. Tarjous tulee jattda viimeistdan 10.04.2026 klo 12:00 Ulosottolaitoksen
Helsingin toimipaikkaan, osoite Mikeldnkatu 2 A 6 krs., 00500 Helsinki tai sahkopostitse
osoitteeseen helsinki.realisointi.uo@oikeus.fi.

Ulosottoviranomainen pidéttdd oikeuden lopettaa myynti tai jatkaa myyntiaikaa.

Ostajan korvausvelvollisuus ~ Nettihuutokaupassa jétetyt tarjoukset ovat sitovia. Mikiili tehty tarjous hyviksytiiin,
on tarjouksen tekiji velvollinen maksamaan tarjoamansa kauppahinnan ilmoitetun
maksuajan kuluessa. Tarjotun kauppahinnan maksamatta jittiminen voi johtaa
ulosottokaaren 5 luvun 25 §:n mukaiseen ostajan korvausvelvollisuuteen.

Viahimmaiskorotus 500 €

Alin hyvéksyttava tarjous 450,00 €
Ulosottomies ei kuitenkaan saa hyviksyé korkeinta tarjousta, jos ulosottomiehen arvion
mukaan tarjous alittaa selvésti omaisuuden kdyvén hinnan paikkakunnalla.

Maksuehdot

Ostajan tietojen ilmoittaminen Ulosottolaitos ottaa yhteyttd korkeimman tarjouksen tekijaén, jonka huuto on hyvéksytty.
ja késirahan maksaminen Korkeimman tarjouksen tekijén tulee ilmoittaa, kenen lukuun huuto tehtiin. Muussa
tapauksessa korkeimman tarjouksen tekija katsotaan ostajaksi.
Ostajan on heti tarjouksen hyvaksymispdivéind suoritettava koko kauppahinta tai kisirahana
20 prosentin osuus kauppahinnasta Ulosottolaitoksen virkavaraintilille. Késirahaa ei voi
maksaa luottokortilla. Kuitti tilisiirrosta on toimitettava heti maksun jalkeen.

Maksuaika Loppukauppahinnalle annetaan tarvittaessa enintddn kuusi viikkoa maksuaikaa. Maksuajasta
on ilmoitettava erikseen. Jos maksuaikaa kdytetdin, koko kauppahinnalle on maksettava
vuotuista korkoa korkolain 3 §:n 2 momentin mukaisesti koko sovitulta maksuajalta
myyntipdivastd maksuajan paittymiseen saakka.

Ellei maksuaikaa kdytetd, kauppahinta tulee maksaa viipymatti tarjouksen hyvaksymisen
jélkeen.

Mikali maksua ei suoriteta madratyssé ajassa, ostajan on suoritettava viivéstyskorkoa
korkolain 4 §:n 1 momentin mukaisesti koko kauppahinnalle, kunnes kauppahinta on
maksettu tai uusi myynti on toimitettu. Viivistyskoron mééré on téllad hetkelld 9,50 %.

Ostajan vastattavaksi siirtyviit velvoitteet ja oikeudet
Ostajan henkil6kohtainen vastuu aiemman omistajan vastike- ja maksulaiminlydnneistad

Asunto-osakeyhti6lain 3 luvun 7 §:n mukaan osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan
ohella vastuussa timéan laiminlyomasta yhtidvastikkeesta ja 2 §:n 2 momentissa tarkoitetusta
maksusta. Uuden omistajan vastuun enimmaismééra on yhta suuri kuin yhtivastikkeen
yhteenlaskettu mééra siltd kuukaudelta, jona omistusoikeus siirtyi, ja sitd vélittomasti
edeltavélta viideltd kuukaudelta. Uusi omistaja ei kuitenkaan vastaa sellaisesta entisen
omistajan laiminlyomaésté yhtiovastikkeesta tai maksusta, jota ei ole mainittu

Puhelin Telekopio Sihkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
029 56 58800 029 56 22611 ulosotto.uo@oikeus.fi 2302414-4 Ulosottolaitos BIC DABAFIHH
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isdnnditsijantodistuksessa ja joka on erddntynyt maksettavaksi ennen todistuksen paivaysta.

Asunto-osakeyhtidlain 8 luvun 7 §:n mukaan, jos osakkeet siirtyvét uudelle omistajalle sen
jélkeen, kun péétos osakehuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on tehty, uusi omistaja saa
osakehuoneiston hallintaansa maksettuaan ne erddntyneet erét, joihin osakehuoneistosta
saatavaa vuokraa voitaisiin 6 §:n 2 momentin mukaan kayttia.

Huoneistoon kohdistuvat yhtidlainaosuudet

Rahana maksettavan kauppahinnan liséksi ostajan vastattavaksi siirtyy huoneistoon
kohdistuva yhtidlainaosuus. Huoneistoon kohdistuva yhti6lainaosuus jdi ostajan
maksettavaksi, eiké sitd makseta kauppahinnasta.

09.03.2026 péivityn isdnnditsijantodistuksen mukaan huoneistoon ei kohdistu yhtidlainaa.

Ostajan tulee itse huolehtia vastuullaan olevien huoneistoon liittyvien velvoitteiden
suorittamisesta taloyhtiolle. Nettihuutokaupassa tehtévét tarjoukset tulee mitoittaa ndma
seikat huomioon ottaen.

Varainsiirtovero Ostaja on velvollinen maksamaan varainsiirtoveron 1,5 %. Veron méira lasketaan
kauppahinnan ja ostajan vastattavaksi siirtyvien velvoitteiden yhteismééréasta
omistusoikeuden siirtymispdivdan mukaisesti.

Hallinta- ja omistusoikeuden Ostaja saa hallintaoikeuden myyntikohteeseen, kun koko kauppahinta ja mahdolliset ostajan
siirtyminen vastattavaksi siirtyvat velvoitteet on maksettu. Ostaja ei saa kéyttdd omaisuutta sen arvoa
alentavalla tavalla ennen kuin hén on saanut kauppakirjan.
Ostaja saa omistusoikeuden myyntikohteeseen saatuaan kauppakirjan. Kauppakirja
luovutetaan, kun myynti on lainvoimainen ja koko kauppahinta seké varainsiirtovero on
maksettu.

Omistuksen rekisterdinti Asunto-osakeyhtio on siirtdnyt osakeluettelon Maanmittauslaitoksen yllapitiméan
huoneistotietojérjestelméédn. Ostajan tulee hakea omistuksensa rekisterdintid kahden
kuukauden kuluessa kauppakirjan péiviyksestd. Maanmittauslaitos mitdtdi paperisen
osakekirjan samalla, kun omistus rekisterdiddan. Ostaja vastaa rekisterdinnin kustannuksista.

Muut tiedot Omaisuus on ulosmitattu ja se myydéin ulosottomiehen toimittamalla vapaalla myynnilla
noudattaen soveltuvin osin ulosottokaaressa sdddettyji yleisid huutokauppaehtoja.
Myyntiesite on suuntaa antava eiké se ole kattava kuvaus myyntikohteesta.

Ostajia kehotetaan tutustumaan hyvin myyntikohteeseen, myyntiesitteeseen seké
liitteené oleviin asiakirjoihin ennen tarjouksen tekemista.

Muutoksenhaku Ulosottovalitus myynnistd ja myyntiin liittyvasta tai myyntid edeltévésti toimesta on tehtéva
kolmen viikon méérdajassa myynnisté lukien. Valitusosoitus liitetddn myyntipdatokseen.

Heidi Laine
Kihlakunnanvouti

Liitteet Isdnnditsijantodistus
Tilinpaétos 31.12.2024
Toimintakertomus 2024
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Budjetti 2025

Korjaussuunnitelma 2025-2029
Energiatodistus, asuinrakennukset
Energiatodistus, liikkerakennus
Yhtidjarjestys

Kaupparekisteriote
Pintakosteuskartoitus

Kuvausraportti 7.12.2021

Salaojien kuntotarkastus
Talotarkastusraportti
Kiinteistonhoidon alueet ja parkkipaikat
Pohjapiirustus

Vuokrasopimus

Yliméardinen yhtiokokous 29.12.2025
Valokuvia kohteesta

Yleiset huutokauppachdot

Allménna auktionsvillkor
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