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TIVISTELMA

Kuntoarvion on suoritettu tilaajan pyynnostd noudattaen Asuinkiinteiston kuntoarvio RT 103003 ohjeistusta.
Tarkoitus on selvittda kiinteiston rakennustekninen seka lvi- ja sahkotekniikan kuntoa rakennuksen myyntia
varten.

Kuntoarvion kohteena on vuonna 1988 valmistunut omakotitalo, joka sijaitsee Leppavirralla. Rakennuksen
rakennuspinta-ala on 109,8m? ja tilavuus n. 350m?>. Rakennus on 1-kerroksinen.

Rakennus on perustettu nauha-anturoiden varaan. Kantavana pystyrakenteena toimivat puurankarakentei-
set ulkoseinat, julkisivut puuverhoiltu lomalautaverhoiluna. Alapohjarakenne on maanvarainen terasbetoni-
laatta. Yldapohjan kantavana rakenteena ovat puiset kattokannattajat ja vesikatteena on profiloitu peltikate.
Yldapohjan lammoneristeena on palavillaeriste. Rakennuksen ullakolle on tehty kayttoullakkotila, joka on kyl-
maa tilaa. Rakennuksen sisddnkayntien edustoille on rakennettu kylmat kuistit/katokset.

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto, lammitysmuotona on sahkélammitys. Limmonluovutus on
toteutettu sahkopattereilla. Lisdksi rakennuksessa on ilmalampépumppu. Rakennuksen kayttovesiverkosto
on uusittu komposiittiputkistoksi 2010-luvulla. Viemarijarjestelma on toteutettu muoviviemareilla, tontilla
omat 3-osaiset saostuskaivot.
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YHTEENVETO

Kuntoarviossa havaittujen rakenteiden ikdantymisen ja puutteiden seka vaurioiden toimenpide-ehdotukset.

1...5 vuoden siséalla suositellut toimenpiteet:
- Vierustayttdjen uusinta.
- Muiden rakennusten peruskorjaus tai purkaminen.
- Ulkoseindpintojen huoltomaalaukset.
- Ulko-ovien uusinta.
- Katoksen puuosien huoltomaalaukset ja betoniportaiden uusinta.
- Valiovien pintakasittelyt.
- Lattia-, seina- ja kattopintojen pintakasittelyt.
- Markatilojen uusinta.
- Sahkoisten lattialammityksien uusinta.
- Jatevesien kasittelyjarjestelman saneeraus.
- llmanvaihtokoneen uusinta.

6...10 vuoden sisalla suositellut toimenpiteet:
- Vesikatteen uusinta.
- Kalusteiden uusinta.
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1 YHTEYSTIEDOT

1.1 Tilaaja

Leppévirran kunta / Antti Tuppura
1.2 Arvioitava kohde

Omakotitalo
Sarkijarventie 47
Leppavirta

1.3 Arvion tekija

Rakennusinsinoori Jere Korhonen

Jere Korhonen rakennusinsinoori.jerekorhonen@gmail.com

1.4 Arviokdynnilld mukana olleet

Jere Korhonen
Kuntoarvion laatija
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2 ARVION YLEISTIEDOT
2.1 Arvion tausta ja tarkoitus

Arvion tarkoituksena on selvittaa rakennuksen, rakenteiden (nakyviltd osin), rakennus-/pintamateriaalien
seka taloteknisten jarjestelmien kunto seka arvioida rakenteissa mahdollisesti olevia riskeja. Lisdksi arvion
tarkoituksena on arvioida tulevia tutkimus-/korjaustarpeita.

2.2 Arvion rajaus

Arvio koskee koko rakennusta. Arvioon ei kuulu naytteenottoa.

2.3 Arvion ajankohta

Kuntoarvion kohdekaynti suoritettiin 27.1.2025

2.4 Arviointimenetelmat

Arviossa kdytetyt menetelmat on esitetty alla.

Arvioinnissa kaytetyt menetelmat:
e L3htotietokysely (paikan paalla rakennuksen omistajalta)
e Rakenteiden riskien sekd mahdollisten tutkimus-/korjaustarpeiden arviointi.
e Aistinvaraiset arviot paikan paalla.
e Kosteusmittaukset (pintakosteuskartoitus).

2.5 Kaytetyt suunnitelmat ja asiakirjat

Suunnitelmat:
e Arkkitehtikuvat pohjat, julkisivut ja leikkaus v. 1987

2.6 Kuntoluokkien maaritys

Kuntoluokka Kuvaus

5 uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana
4 hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
3 tyydyttavad, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa

tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

2 valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai
uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1 heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY
13.2.2025

Kuntoarvio

6 (30)

3 KOHTEEN TIEDOT

3.1

Perustiedot

Taulukko 1: Kohteen perustiedot.

Rakennuksen pinta-ala/tilavuus

109,8 m2 /350 m3

Kayttoonottovuosi

1988

Rakennustapa

Paikalla rakennettu

P&aaasiallinen runkomateriaali

Puu

Kerrosluku 1 (+kylma kayttoullakko)
Perustukset Betonianturaperustus ja kevytsoraharkot (sokkeli)
Alapohjarakenteet Maanvastainen betonilaatta

Julkisivumateriaalit

Puupaneeli, pystylomalaudoitus

Ylapohja ja vesikate

Puurakenteinen harjakatto profiilipeltikatteella

Lammontuotto ja -jako

Sahkopatterit

Tulisijat

Puulammitteiset kiuas ja leivinuuni

IImanvaihtojarjestelma

Painovoimainen

Vesi- ja viemarijarjestelma

Komposiittiputkisto kdyttovesiverkosto, muoviviemarit
ja betoniset viemareiden saostusaltaat

3.2 Olemassa olevat tutkimukset/selvitykset

Ei tiedossa olevia tutkimuksia.

33

Korjaushistoria

e Eitiedossa olevaa korjaushistoriaa.
o Kohdekaynnilla havaittu ikkunoiden olevan uusittu v. 2017 ja kayttovesijarjestelman putkitusta seka
lamminvesivaraaja uusittu v. 2017

3.4 Kiinteiston kulutustiedot

Vuosittainen sahkonkulutus arvioitu olevan n. 8 - 10000 kWh/v. Tarkkoja kulutuslukemia ei ollut saatavilla.
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3.5 Tiedossa olevat vauriot tai ongelmat

e Eitiedossa olevia vaurioita tai ongelmia.
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4 RAKENTEET JA RAKENNUSOSAT
4.1 Maa- ja kuivatusosat

Maa- ja kuivatusosat kuten salaojat, vierustaytot, sadevesijarjestelma, rannikaivot ja hulevesien ohjaus vie-
rustoilla.

Havainnot

Pihalla oleva lumikerros vaikeutti pihan ja vierustaytdon kaatojen toiminnan arviointia. Rakennusten vierus-
tayttojen kaatojen olevan tyydyttavat. Vierustdayton korkeusaseman ulkoseindrakenteen puuosiin todettiin
olevan riittava. Sadevedet on ohjattu vesikatolta suoraan rakennuksen nurkkiin asennettuihin salaojakaivoi-
hin. Vierustayttojen materiaali oli osittain multatayttda, padosin hiekkamaata. Vierustayton pintarakenne on
ruohottunut voimakkaasti. Rakennuksen vierustoille on asennettu salaojaputket ns. peltosalaojaputkistosta,
rakennuksen nurkissa tarkastuskaivot. Tarkastuskaivot olivat havaintohetkelld kuivat. Tarkastuskaivoista kat-
selmoitiin salaojaputkiston korkeusasemaa, todettiin putkiston sijaitsevan arvioidun perustamistason ala-
puolella. Salaojat imeytetddan maastoon rakennuksen pohjoisnurkalta.

Rakennuksen sadevesijarjestelméa on toteutettu ulkopuolisilla sadevesikouruilla ja syoksyilla. Kiinteiston sa-
devesijarjestelma havaittiin olevan osittain huonokuntoinen, sadevesikouruihin kertyy vetta puutteellisten
kaatojen takia.

Kuva 1. Yleiskuva rakennuksen sisddnkaynnin edustalta. K

5

uva 2. Yleiskuva rakennuksen vierustalta.
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Kuva 6. Rannikaivo.

Kuva 7. Yhdistetty rannikaivo ja salaojan tarkastuskaivo.

Johtopaatokset

Vierustaytot ovat osittain puutteelliset vettd huonosti lapdisevan pintamaan takia, jolloin hulevedet voivat

lammikoitua rakennuksen vierustalle. Suositellaan nurmikkoalueilla sokkeleiden vierustojen sepeldintia vetta
lapadisevalla tayttomateriaalilla 1...5 vuoden kuluessa.
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Salaojat todettiin toimiviksi ja korkeusasemaltaan oikeaoppisesti asennetuiksi. Vesikaton sadevedet ohjataan
samaan kaivoon salaojavesien kanssa, joka ei nykyisin ole suotavaa. Rakennusaikaan kyseinen kaytanto on
kuitenkin ollut normaalia.

Vierustaytot KL2.

4.2 Piha-alueen paallysteet

Havainnot
Piha-alueiden pinnoitteita ei lumen vuoksi paasty katselmoimaan, kuin rakennuksen vierustoilta. Piha-aluei-
den arvioidaan olevan padosin nurmikkoa.

paallysteesta.

-

Kuva 8. Yleiskuva piha-alueen paallysteesta. Kuva 9. Yleiskuva piha-alueen

Johtopddtokset
Ei korjaus- ja kunnostustoimenpiteita.

KL3

4.3 Alueen varusteet ja rakenteet

Piha-alueella olevat varusteet ja rakenteet kuten varastot, aidat, leikkialueen varusteet jne.

Havainnot

Kiinteiston piha-alueella sijaitsee useita erillisid rakennuksia.

Navettarakennus on osin tiilirunkoinen ja osin puurunkoinen, lautaverhoiltu. Vesikate profiilipeltid. Navetan
yleinen kunto on huono, maalinnat suurelta osin vaurioituneet ja vesikatteessa on vuotoja. Vesivuotojen jal-
kia on sisdpuolella havaittavissa useita. Muutoin navetan rakennusrunko havaittiin ehjaksi.

Vanhan autotallin kunto havaittiin tyydyttavaksi. Autotallin runkorakenne on puurunko, joka on pystyloma-
laudoituksella verhoiltu. Vesikatteena profiloitu peltikate. Puuosissa ei nakyvilta osilta havaittu lahovaurioita.
Kiinteist6lla on myos aittarakennus, joka on hirsirunkoinen, vesikate profiloitu peltikate. Rakennus on runko-
osiltaan kunnossa, vesikatteen kautta ei havaittu vuotoja.

Lisaksi kiinteistolla on vanha saunarakennus seka varastorakennus, joiden kunto havaittiin huonoksi.

FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY
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Kuva 10. Yleiskuva navettarakennuksesta. Kuva 11. Yleiskuva aittarakennuksen sisatilasta.

Kuva 12. Yleiskuva autotallista. ‘ Kuva 13. Yleiskuva talousrakennuksesta.

Johtopdatdkset

Kiinteistolla olevat erillisrakennukset suositellaan korjattavaksi perusteellisesti tai vaihtoehtoisesti ne voi-
daan purkaa kokonaisuudessaan huonokuntoisuuden takia.

KL1

4.4 Perustukset

Perustusrakenteet, paalut, sokkelit ja maanvastaiset seinat.

Rakenne

Rakennuksen sokkelit ovat havaintojen ja arkkitehtileikkauksen mukaan kevytsoraharkoilla muuratut. Sokke-
leiden pinnoitteena slammaus ja betonimaali.

Havainnot

Sokkelit havaittiin ehjiksi, halkeamia ei havaittu. Rakennuksen sokkelirakenteissa havaittiin paikoin sokkelin
pinnoitteen kulumista ikddntymisen ja kosteusrasituksen seurauksena.

FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY
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-

Kuva 14. Yleiskuva sokkelista. Kuva 15. Yleiskuva sokkelista.

Johtopddtokset

Sokkelirakenteiden pinnoitteet ovat paikoin kuluneet ikdantymisen ja ulkopuolisen rasituksen seurauksena.
Sokkelit tulisi huoltomaalata 1...5 vuoden kuluessa.

KL2

4.5 Alapohjat

Alapohjarakenteet ja alapohjakanaalit.

Rakenne

Rakennuksen alapohjarakenteena on yleisleikkauksen mukaan maanvastainen betonilaatta, joka on reuna-
alueiltaan lammoneristetty 50mm paksulla EPS-eristeelld. Maanvastaisen betonilaatan paalle on asennettu
mineraalivillaeriste seka lattian pintarakenteen kantava puukoolausrakenne. Markatiloissa osalla alapohja-
laatassa ei ole villaeristetta. Rakenne on tyypillinen 1980-luvun pientalon alapohjarakenne.

Havainnot

Rakennuksen alapohjarakenteita havainnoitiin lattiapinnoitteiden paalta. Lattioiden pintarakenteissa ei ha-
vaittu olevan painumia tai muodonmuutoksia, eikd merkittavia halkeamia tai kosteusjalkia. Lattian pintara-
kenteiden kuntoa on arvioitu taman raportin kohdassa 4.14 Tilapinnat.

Kuva 16. Yleiskuva alapohjasta, pintamateriaalin paalta. Kuva 17. Yleiskuva markatilan alapohjasta, pintarakenteen
paalta.
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Johtopdatdkset
Alapohjarakenteessa ei havaittu vaurioita, eika silmamaaraisia havaintoja kosteudesta. Reuna-alueilla oleva

lammoneriste ehkaisee kosteuden tiivistymista talviaikaan betonilaatan alapintaan reuna-alueella. Keskella
rakennusta maatadytto pysyy lampiman puolella talvisinkin rakennuksen tuottaman [ammaon takia. Ei korjaus-
ja kunnostustoimenpiteita.

KL4

4.6 Runko

Kantavat rakenteet, pilarit, palkit, laatat, valipohja- ja ylapohjarakenteet seka runkoportaat.

Rakenne

Rakennuksen kantavina pystyrakenteina ovat suunnitelmien mukaisesti puurankarakenteiset ulkoseinat. Yla-
pohjarakenteet ovat havaintojen ja suunnitelmien mukaan tehty puurakenteisista kattoristikoista., jotka ovat
arvion mukaan paikan paalla rakennetut. Rakennuksen pitkittdinen valiseina toimii kantavana valiseinana.

Havainnot

Ulko- ja véliseinien runkorakenteissa ei havaittu olevan vaurioita, muodonmuutoksia tai halkeamia. Katto-
kannattajissa ei havaittu muodonmuutoksia ja ne ovat hyvassa kunnossa. Ylapohjan tuulettuvuuden arvioitiin
olevan riittava, tuuletus toimii rdystdiden kautta.

Kuva 18. Yleiskuva kattorakenteista. Kuva 19. Yleiskuva ullakkotilasta.
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Kuva 20. Ulkoseinan kantavan rungon yldosa.

Johtopddtokset

Rungon puurakenteissa ei havaittu vauriota. Ylapohjarakenteessa ei havaittu vaurioita ja tuuletus on riittava.
Ei valittomia peruskorjaus- ja kunnostustoimenpiteita.

Ylapohjan eristys on alkuperdinen, lisdlammoneristyksen asentaminen ei ole kustannustehokasta.

KL4

4.7 Ulkoseinat ja julkisivut

Rakenne
Rakennuksen ulkoseindrakenteet ovat puurankarunkoisia, julkisivuverhous toteutettu pystylomalaudoituk-
sena. Ulkoseinarakenne sisaltd ulospain on yleisleikkauksen ja paikan paalla arvioidun mukaan seuraava:

- puupaneeli / lastulevy

- hoyrynsulkumuovi

- koolaus ja eristys 175mm

- vaakakoolaus

- pystylomalaudoitus

Havainnot

Ulkoseinat ovat julkisivuverhoiltu lomalaudoituksella, jotka ovat kasitelty maalauskasittelylld. Julkisivujen
maalipinnat havaittiin olevan tyydyttavassa kunnossa, huoltomaalauksen ajankohdasta ei ollut tietoa saata-
villa. Ikkunoiden vuorilaudat maalattuja, maalipinnat havaittiin olevan tyydyttavassa kunnossa. Lomalaudoi-
tuksen tuuletusrako havaittiin olevan riittava seka julkisivun alaosassa -etta ullakon puolelta havainnoituna.
Ulkoseinarakenteissa ei havaittu olevan jalkia vesivuodoista tai muista vesivaurioista.
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Kuva 22. Yleiskuva julkisivusta. Kuva 23. Yleiskuva julkisivusta.

Kuva 24. Yleiskuva paadyn julkisivusta.

Johtopdatdkset

Ulkoseinien puupintojen osalta rakenteet ovat tyydyttavassa kunnossa, suositellaan julkisivupintojen huolto-
maalausta 1...5 vuoden kuluessa. Ulkoseindrakenteen tuulettuvuus on hyvassa kunnossa.
Ulkoseindrakenteet KL2

4.8 lkkunat

Rakenne
Ikkunat ovat MSK-tyypin 3-lasisia puu-alumiini-ikkunoita. Ikkunat on uusittu v. 2017 muilta osin paitis ullak-
kotilassa seka kuistilla olevat ikkunat.

Havainnot

Ikkunat ovat uusittu v. 2016. Ikkunapuitteiden maalipinnoitteet ovat ulkopuolella osin hilseilleet. Ikkunapel-
litykset ovat havaintojen hyvassa kunnossa. Ikkunoiden kunto on hyva. Vesipellin ulkonema vuorilistan pin-
nasta on riittdva. Vesipeltien kaltevuus todettiin riittavaksi.
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Kuva 25. Yleiskuva ikkunasfa. Kuva 26. Yleiskuva ikkunasta.

Johtopddtokset

Puu-alumiini-ikkunoiden tekninen kayttoika on n. 50 vuotta, riippuen huoltotiheydesta. Rakennuksen ikkunat
tayttavat nykymaaraykset energiatehokkuuden suhteen ja ovat toiminnallisesti hyvdssa kunnossa. Kylmien
tilojen ikkunoita ei ole uusittu, mutta kyseisissa tiloissa ei ikkunoiden energiatehokkuudella ole merkitysta.
Ei korjaus- ja kunnostustoimenpiteitad seuraavan 10 vuoden kuluessa.

KL4

4.9 Ulko-ovet

Rakenne
Ulko-ovet ovat puuovia.

Havainnot

Ulko-ovet havaittiin alkuperaisiksi. Puuovien panelointien maalipinnat ovat uv-sateilyn vaikutuksesta osin hil-

seilleet. Kylmasta eteisesta sisatilaan avautuva ovi on pintarakenteiltaan seka tiiveydeltdan tyydyttavassa
kunnossa.

I e
= .

=

Kuva 28. Yleiskuva kylman eteistilan ulko-ovesta.

Kuva 27. Yleiskuva ulko-ovesta.
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Johtopaatdkset
Ulko-ovilla on yleisesti teknista kayttoikaa viela 40 - 50 vuotta, joten alkuperdisind ovet ovat teknisen kayt-

toikansa loppuvaiheessa. Puuovien huoltomaalaukset ja kdyntivadlien tarkastukset tulisi suorittaa 5...15 vuo-
den valein, arvion mukaan huoltomaalauksia ei ole tehty. Suositellaan rakennuksen ulko-ovien uusimista 1...5
vuoden kuluessa.

KL2

4.10 Ulkotasot, parvekkeet ja katokset

Havainnot

Rakennuksen paadyssa on avoin katos, josta pdasee rakennuksen markatiloihin. Lisdksi padsisaankaynnin
edustalla on kylma eteistila. Katosten kantavat puurakenteet ovat ehjat ja kunnoltaan tyydyttavat. Katoksen
maalipinnat ovat osittain vaurioituneet kosteuden seurauksena. Lahovaurioita ei kuitenkaan havaittu olevan.
Seka katoksen — ettad eteisen edustalla on portaina betonivaluportaat, jotka ovat osittain rapautuneet. Katok-
sen lattiamateriaalina on poltettu tiililaatta, joka havaittiin ehjaksi.

Kuva 29. Yleiskuva padsisadnkdynnin eteisesta. Kuva 30. Yleiskuva paddyn katoksesta.

Johtopdatdkset
Katoksen puuosien maalaukset ovat huonossa kunnossa. Suositellaan huoltokasittelya 1...5 vuoden kuluessa.

Katoksen ja eteisen betoniset porrasrakenteet tulee uusia 1...5 vuoden kuluessa.
KL2

4.11 Vesikatto- ja rdystasrakenteet

Havainnot

Vesikatteena on profiloitu peltikate. Vesikatteen alle on asennettu aluskate. Vesikatteen alusrakenteena on
harvalaudoitus. Vesikatteen uusinnan ajankohdasta ei saatu tietoa, todenndkdisesti vesikate on alkuperai-
nen.

Vesikate havaittiin ehjaksi ja kattovuotoja ei havaittu olevan. Pelti on kiinnitetty korotusrimoihin kellokanta-
nauloilla, jotka ovat havaintojen mukaan hyvin kiinni rimassa. Naulojen tiivisteet ovat kuitenkin jo kovettu-
neet. Hormin kyljessa havaittiin vanhoja vuotojalkia. Piipun kohdalla havaittiin aluskatteen liitos hormiin ole-
van puutteellinen, aluskatetta ei osittain ole piipun sivustalla tai se on jatetty roikkumaan alapéin. Savupiippu
on pellitetty ja silhen on asennettuna sadehattu. Piipun paan betonivalu oli osittain rapautunut. Lapetikkaat
ovat kiinnitetty ylapaasta harjalle.
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Raystaat ovat laudoitettu siten, etta ylapohjan tuuletus toteutuu laudoituksen valeista. Raystaiden puuosat
havaittiin ehjiksi, lahovaurioita ei havaittu olevan. Raystaiden otsalaudoissa havaittiin maalin kulumista.

Kuva 31. Yleiskuva vesikatolta. Kuva 32. Yleiskuva raystaalta.

N\
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Kuva 35. Savuhormin lapi . Kuva 36. Yleiskuva, piipun hattupellitys.
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Johtopaatdkset

Vesikate todettiin tyydyttavan kuntoiseksi, mutta vesikatteen tekninen kayttoika alkaa olla lopussa (profiili-
peltikatteen tekninen kayttoika 40 vuotta). Suositellaan vesikatteen uusintaa 6...10 vuoden kuluessa. Rays-
tdiden puurakenteet suositellaan huoltomaalattavaksi 1...5 vuoden kuluessa. Savupiipun paan betoniosat
suositellaan uusittavaksi vesikatteen uusinnan yhteydessa.

Vesikate KL3

Raystadsrakenteet KL2

4.12 Tilan jako-osat

Viliseinat, valiovet ja -ikkunat

Havainnot

Rakennuksen valiseinat ovat puu- ja tiilirakenteisia. Valiseinat ovat alkuperaisia, kuivien tilojen valiseinat puu-
rankarakenteisia. Markatilojen seinat ovat osittain tiilirakenteisia ja osittain levytettyja. Havaintojen mukaan
valiseinat ovat tyydyttavassa kunnossa, pintarakenteissa ikddantymisen merkkeja.

Viliovet ovat puisia, peiliovia. Véaliovien havaittiin olevan tyydyttavassa kunnossa, ovissa on ikddntymisesta
johtuvaa kulumaa.

Kuva 37. Yleiskuva valiovesta. Kuva 38. Yleiskuva puisesta valiovesta.

Johtopdatdkset
Viliseinien runkorakenteisiin ei ole tarvetta kohdistaa korjaus- tai kunnostustoimenpiteita. Valiovet tulee

huoltokasitelld ja kayntivalit tarkastaa 1...5 vuoden kuluessa. Puuovien kayttoikd on 50 vuotta, joten valiovilla
on vield teknista kayttoikaa jaljella.

Viliseinat KL4

Viliovet KL2

4.13 Tilapinnat

Lattia-, seina- ja kattopinnat

Havainnot

Kuivien tilojen lattiapinnoitteina on yleisesti lakkapintainen lattialauta. Lattiapinnoissa on nakyvilld selkeada
ikdantymistd, pinnat ovat naarmuiset ja lakka osittain kulunut. Edellisen lakkauksen ajankohdasta ei ole tie-
toa.
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Seindpinnat ovat lakattua puupintaa seka maalattua lastulevya, vaurioita ei havaittu olevan. Lakkapinnat ovat
jo ikdantyneita ja osittain kuluneita. Edellisen lakkauksen ajankohdasta ei ole tietoa.

Rakennuksen sisakattorakenteet ovat lakattua puupaneelia. Sisdkattopinnat ovat ehjia, mutta pinnoilla ha-
vaittavissa ikddantymisesta johtuvaa kulumaa.

|
it

Kuva 39. Yleiskuva lattiapinnasta. Kuva 40. Yleiskuva keittion lattiapinnasta.

Kuva 41. Yleiskuva olohuoneen seina- ja lattiapinnoista. Kuva 42. Yleiskuva seindpinnasta.

Kuva 43. Yleiskuva makuuhuoneen seindpinnasta. Kuva 44. Yleiskuva sisdkattopinnasta.
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Johtopaatokset
Lakattujen puupintojen huoltolakkausvali on 5...15 vuotta. Havaintojen mukaan lattia-, seina- ja sisakattopin-

toja ei ole lakattu viimeisen 10 vuoden aikana. Itse puurakenteet ovat kunnossa, mutta sisdapintojen huolto-
lakkaukset suositellaan suoritettavaksi 1...5 vuoden kuluessa.
KL2

4.14 Markatilat ja saunat

Havainnot

Rakennuksen markatilojen pintamateriaalina seinien seka lattioiden osalta on keraaminen laatta. Alakatot
ovat markatiloissa yleisesti lakattua kuusipaneelia. Markatilojen pinnat ovat alkuperaisia.

Markatilojen rakenteet ovat tyydyttavassa kunnossa, laattapinnoissa ja saumoissa havaittavissa ikadantymi-
sen merkkeja.

Markatilojen lattia- ja seindrakenteisiin suoritettiin pintakosteuskartoitus pintakosteudenosoittimella. Pinta-
kosteuskartoituksessa ei havaittu poikkeavaa pintakosteutta. Havaintojen mukaan suihkua ei ole kuukausiin
kaytetty. Lattiakaadot ovat havaintojen mukaan riittavat.

Saunatilan pinnat ovat lakattua paneelia. Paneelipinnat ovat ikddantyneitd, mutta ehjia. Kiukaan takaseina
rapattu tiiliseina. IV-konehuonetilassa seinat ovat puhtaaksimuurattua, pinnoittamatonta kahitiilta, lattia laa-
toitettu.

Kuva 45. Yleiskuva markatilasta. Kuva 46. Yleiskuva markatilasta.

=

Kuva 47. Yleiskuva markatilasta. Kuva 48. limavaihtokoneen laitetila.
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Kuva 49. Yleiskuva saunasta.

Johtopddtokset

Markatilojen pintarakenteina olevien seina- ja lattialaatoituksien tekninen kayttoika on 15 - 20 vuotta. Mar-
katilapintojen osalta pinnat ovat jo teknisen kadyttoikdnsa ylittdneet. Siveltdvat vesieristeet tulivat kdyttoon
1990-luvun lopuissa, joten markatiloissa ei ole kaytetty siveltdvaa vedeneristetta. Markatilojen rakentamisen
aikakaudella (v. 1988) kaytettiin yleisesti kosteussulkua laatoituksen alla. Saunan puupaneelipintojen raken-
tamisajankohdasta ei ole tarkkaa tietoa, arvion perusteella saunan pintarakenteet on rakennettu samassa
yhteydessa kuin pesuhuoneen. Saunojen tekninen kayttoika on 20 vuotta, joten saunan pintarakenteet ovat
jo teknisen kayttoikansa ylittaneet.

Suositellaan markatilojen sekd saunan pintarakenteiden uusinta 1...5 vuoden kuluessa.

KL2

4.15 Tulisijat ja hormit

Havainnot

Rakennuksessa on yksi muurattu hormi. Tulisijoja on kaksi kappaletta. Keittiossa sijaitsee iso leivinuuni. Sau-
nassa sijaitsee puuldmmitteinen kiuas. Havaintojen mukaan tulisijat ovat hyvdssa kunnossa. Hormi on rapattu
ja maalattu, hormissa havaittiin olevan joitakin pintahalkeamia, jotka sijaitsevat tasoitepinnassa.

Kuva 50. Vanha leivinuuni. Kuva 51. Puukiuas.
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Kuva 52. Muurattu savuhormisto.

Johtopddtokset
Tulisijat ovat hyvassa kunnossa. Ei korjaus- tai kunnostustoimenpiteitad seuraavan 10 vuoden kuluessa. Savu-
hormin pinnat tasoitekorjaukset voidaan suorittaa pintamateriaalien huoltokorjausten yhteydessa.

4.16 Tilakalusteet ja -varusteet

Havainnot

Rakennuksen keittiokalusteet ovat puupintaisia, arvion mukaan alkuperaisia. Kalusteiden kunto on padosin
tyydyttava.

Kuva 53. Keittiotilan kalusteita. Kuva 54. Yleiskuva makuuhuoneen kaapistosta.

Johtopddtokset
Kalusteet ja keittiokoneet ovat tyydyttdavassa kunnossa. Kalusteiden ja keittiokoneiden osalta tulee koneet
seka kalusteet paivittaa seuraavan 6....10 vuoden kuluessa.
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5 LVI-[JARJESTELMAT

5.1 Lammitysjarjestelmat

Havainnot

Rakennuksen [ammontuottojdrjestelmana on sahkolammitys, josta lammonjako on sdhkopattereilla. Marka-
tilojen [Ammadnjakona on sdahkoinen lattialammitys.

Alkuperdinen lammitysjarjestelma on vield toimiva, mutta lattialammitysten osalta jo kayttoikansa ylittanyt.
Sahkopattereilla on vielad teknista kayttoikaa jaljella.

Kuva 55. Yleiskuva sahkopatterista. Kuva 56. Yleiskuva lattialammityksen termostaatista.

Johtopddtdkset
Rakennuksen lattialammitysjarjestelman tekninen kayttoika koko jarjestelmana on yleisesti 20...25 vuotta,

eli kayttoika on ylitetty. Sdhkopattereilla on vield teknista kayttoikaa jaljella. Sahkoiset lattialammitysjarjes-
telmat suositellaan uusimaan markatilojen uusinnan yhteydessd, eli 1...5 vuoden kuluessa.
KL2

5.2 Vesi- ja viemadrijarjestelmat

Havainnot

Rakennuksen kayttovesiverkosto on tehty osittain komposiittiputkilla. Lattiavalussa olevat putket ovat alku-
peraisid pex-putkia. Putkistossa ei ole havaittu vuotoja. Viemarit ovat muoviviemareita, jotka johdetaan ul-
kona oleviin betonisiin saostuskaivoihin. Saostuskaivot eivat taytd nykymaardyksia. Kayttéveden lammitys
toteutetaan ldmminvesivaraajalla, joka on uusittu v. 2017.

Lattiakaivot ovat muovikaivoja, jotka ovat alkuperaisid Kaivot ovat ehjia sekd puhtaita ja viemariverkostossa
ei kayttajien mukaan ole havaittu tukkeutumisia.

Vesikalusteet ovat osittain uusittuja, osittain vanhoja.
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Kuva 58. Kayttovesiverkostoa pintaputkituksena.

Kuva 59. Lattiakaivo muovia. Kuva 60. Lamminvesivaraaja.

Kuva 61. Vesikaluste. Kuva 62. Vesikaluste.
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Johtopaatdkset
Rakennuksen kayttévesiverkoston komposiittiosilla on reilusti teknista kayttoikaa jaljelld. Kayttovesiverkos-

ton muoviputkiosilla (pex-putket) on teknista kayttoikaa jaljella hiukan yli 10 vuotta (tekninen kayttoika 50
vuotta). Putket ja lamminvesivaraaja ovat ehjat ja toimivat, joten kyseisiin jarjestelmiin ei ole tarvetta koh-
distaa kunnostus- tai korjaustoimenpiteita Iahivuosina.

Viemariverkosto on ehja ja teknista kayttoikaa viela jaljella. Viemariverkostoon ei ole tarvetta kohdistaa kun-
nostus- tai korjaustoimenpiteitd Iahivuosina pois lukien kaivojen uusinnat markatilaremonttien yhteydessa.
Rakennuksen jatevesijarjestelman kasittelylaitteisto tulee uusia 1...5 vuoden kuluessa.

Osa vesikalusteista on teknisen kdyttoikdnsa ylittdneet. Suositellaan vesikalusteiden uusintaa vanhentunei-
den ja kayttoikansa ylittaneiden vesikalusteiden osalta markatilaremonttien yhteydessa.

KL4, vesikalusteet KL2

5.3 llmanvaihtojarjestelmat

Havainnot

Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelm&na toimii koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Kanavointi on toteu-
tettu metallisella kierresaumakanavistolla. Paatelaitteet ovat metallisia. Rakennuksen tulo- ja poistoilma-
kone on alkuperainen.

: L Ao R
Kuva 63. Yleiskuva ilmanvaihtokone. Kuva 64. Yleiskuva poistoilmaventtiili.
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Kuva 65. Yleiskuva IV-koneen sisalta.

Johtopaatokset

Kanaviston ja hormin nuohousajankohdasta ei ole tietoa. Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelman tulo- ja pois-

toilmakone on jo teknisen kdyttoikansa ylittanyt. Suositellaan uusintaa 1...5 vuoden kuluessa koneen van-

hentumisen seka uuden laitteen paremman energiatehokkuuden takia.
KL2
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6 TALOSAHKOJARJESTELMAT
6.1 Padjakelujarjestelma

Paakeskus, maadoitukset, loistehon kompensointi, liittymiskaapeli/nousujohdot, ryhmakeskukset.

Havainnot
Rakennuksen paakeskus on alkuperdinen. Sahkojdrjestelmat havaittiin kohdekadynnilla olevan kunnossa.

Kuva 66. Paakeskus.

Johtopddtokset
Keskusten tekninen kayttoika on noin 50 vuotta. Ei tarvittavia korjaus- ja kunnostustoimenpiteita lahivuo-
sina.

KL4

6.2 Sahkoliitanta- ja valaistusjarjestelmat

Pistorasiat, autopistorasiat, sdhkdautojen latauspisteet, valaisimet seka kaapelointi ja ohjaus.

Havainnot

Rakennuksen sisaverkko kalustuksineen on padosin alkuperainen. Sdhkokalusteet havaittiin ehjiksi ja toimi-
viksi. Pistorasiat ovat maadoitettuja. Valaisimet eivat ole led-tekniikkaa.
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Kuva 67. Pistorasia. Kuva 68. Valaisin.

Johtopddtokset

Kaapelointi ja séhkdkalusteet havaittiin ehjiksi ja jarjestelmilld on vield hyvin kayttoikaa jaljella. Valaistuk-
sen sekd sdahkokalustuksen osalta suositellaan uusintaa ldhivuosina tilojen pintaremontin yhteydessa.
Sahkoliitantajarjestelmat KL3

Valaisimet KL3
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