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Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Insinddritoimisto Oy:n toimesta kiinteistdssa
tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu toimitilakiinteistojen kuntoarvion
suoritusohjetta (RT 103097) noudattaen.

Toimeksiantaja:

Joensuun kaupunki
Markku Pitkanen
Muuntamontie 6

Tdaman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhma:

Koordinaattori Markus Otronen Raksystems Insinddritoimisto Oy
Rakennustekniikka Markus Otronen Raksystems Insinddritoimisto Oy
LVIA-jarjestelmat Simo Mutanen Raksystems Insinddritoimisto Oy
Sahkojarjestelmat Simo Mutanen Raksystems Insingoritoimisto Oy

Toimitilakiinteistojen kuntoarvion tilaajachjeen (RT 103096) mukaisesti kuntoarvion tavoitteena
on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittaa merkittavimmat korjaus- ja
tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen madrittely.
Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS) on ns.
tekninen PTS eli se ei sisalla kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu
kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-ehdotus 10
vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat [dhtdtietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla.
Tarkemmat energiansadstomahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuksen avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden valein.
Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten onnistumista
ja esittaa mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston arvon sdilyttamisessa
ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu on
kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri rakennuksia ja
rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa
Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden
kuluessa

(WX Valttavd, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

KL 1 Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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e YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1985 valmistunut toimitilakiinteisto, johon on rakennettu
laajennusosa vuonna 2012.

Kokonaisuutena kohde on padasiassa kuntoluokassa tyydyttava.

2.1. | Rakennustekniikka

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Piirustusten mukaan kohteessa on salaojat.
Asiakirjojen perusteella tiilisalaojaputkea ja tarkastuskaivot betonirakenteisia. Lumipeitteen
vuoksi salaojien tarkastuskaivoja ei voitu tarkastaa. Salaojien toimita tulisi selvittaa tarkemmin
kuvaamalla salaojajarjestelma.

Jatekatoksen ja grillikatoksen puurakenteissa esiintyy tavanomaista maalipintojen kulumaa ja
haalistumista. Lounasravintolan sisaankayntikatoksen seka takapihan katoksen
metallirakenteissa havaittiin metallirakenteissa ruostumista seka maalipintojen haalistumista.
Aluevarusteita suositellaan kunnostamaan jakson aikana.

Kohde on perustettu terasbetonisten anturoiden varaan. Perustusleikkauksen mukaan
maanpinnan tasolla perusmuurin ja julkisivuelementin valissa on kaytetty jaykkaa
[ammoneristetta. Paikoin eristeet jatkuvat myds maanpinnan tason alapuolelle. Vuonna 2015
tehdyissa tutkimuksia eristemateriaaliksi on todettu mineraalivilla. Mineraalivillalla toteutettuna
rakenne on nykytietamyksen mukaan kosteustekninen riskirakenne. Rakenne on altis
vaurioitumaan maaperan tai elementtisaumojen kautta tulevan kosteuden

vaikutuksesta. Suositellaan perusmuurin ja julkisivuelementin liittyman toteutustavan ja
kosteusteknisen kunnon selvittamista erillisella kuntotutkimuksella.

Rakennuksen vierustalta julkisivun alaosia ei paasty tarkastamaan kattavasti lumitilanteesta
johtuen. Alkuperaisella osalla Iahella maanpintaa olevien julkisivuelementtien elastiset saumat
ovat tyydyttavassa kunnossa, saumoissa havaittiin paikoin ikaantymisesta johtuvaa halkeilua
seka tiiveyspuutteita. Saumausten uusiminen tulee kyseeseen jakson aikana. Laajennusosan
elastiset saumat ovat viela padasiassa hyvassa kunnossa.

Alapohjarakenteet ovat maanvastaisia betonirakenteita. Alkuperaisen osan alapohjarakenteessa
havaittiin yksittaisid pienimuotoisia halkeamia. Halkeamia suositellaan korjaamaan
pintakunnostusten yhteydessa. Laajennusosan puolella lattiapinnoitteiden paalla ei havaittu
halkeiluun viittaavia jalkia. Alkuperaiselle rakennusosalle vuonna 2015 tehdyissa tutkimuksissa
ulkoseinan ja alapohjalaatan valisessa liittymakohdassa on havaittu rakoa ja
merkkisavutarkastelussa liittymassa on havaittu ilmavuotoa. Suositellaan perusmuurin liittyman
kuntotutkimusten yhteydessa alapohjan rakenneliittyman tiiveyden seka perusmuurin eristeen
ja sisdilman valisen ilmayhteyden selvittamista merkkiainekoemenetelmalla. Alapohjarakenteen
pintakosteuskartoituksessa ei havaittu kosteuspoikkeama-alueita.

Ulkoseinat ovat betonirakenteisia elementteja ja julkisivupinnoiltaan ulkoseinat ovat padosin
hiekkapuhallettua betonia sekd pesubetonia. Alkuperdisella osalla julkisivuissa on kaytetty myos
julkisivulasia. Elementtien saumat on saumattu elastisilla saumamassoilla. Alkuperdisen osan
elementtisaumat ovat ikaantyneita ja niissa on havaittavissa halkeilua seka epatiiveytta.
Alkuperaisen osan elementtisaumat on suositeltavaa uusia. Julkisivujen silmamadraisessa
tarkastuksessa julkisivuissa ei havaittu merkittavia puutteita tai vaurioita. Elementtien pinnoilla
ei havaittu betoniterasten korroosioon viittaavia halkeamia tai muita nakyvia vaurioita.
Huomioitavaa on, etta betonirakenteiden kuntoa ei voida silmamaaraisesti arvioida riittavan
luotettavasti. Alkuperdisen osan julkisivuelementit suositellaan tutkimaan erillisella
kuntotutkimuksella.

Alkuperaisen rakennusosan ikkunat ovat padasiassa puurakenteisia yksipuitteisia ikkunoita,
joissa on eristelasielementit, ulkopuolella julkisivupinnassa on ikkunanauhoissa julkisivulasit.
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Kiinteiston laajennusosassa ikkunat ovat MSE-AL tyyppisid ikkunoita. Taydentavasti on kaytetty
kiinteita metallirakenteisia eristyslasielementteja. Kiinteiston ikkunat ovat hyvassa kunnossa.
Tarpeen mukaan tehdaan normaaleja huoltokorjauksia. Tarkastuksessa havaittiin yksittainen
halkeama taukotilan kiintedassa ikkunassa.

Kiinteiston ulko-ovet ovat metallirakenteisia. Alkuperaisella osalla ovien kunto ja toimivuus on
hyvalla-tyydyttavalla tasolla. Muutamissa ovissa on havaittavissa normaalia kayton jalkea.
Toimivuudessa ei havaittu puutteita. Laajennusosan ulko-ovien kunto ja toimivuus on hyva.

Kohteen kattotyyppina on tasakatto, jonka katemateriaalina on kaytetty bitumikermikatetta.
VVedenpoisto on toteutettu kattokaivoista sisapuoliseen vedenpoistojarjestelmaan. Ylapohja on
betonirakenteinen ja lammaoneristeenad on villaeriste. Ontelolaattojen p4dalla olevat
kattokannattajat ovat puurakenteisia. Lahtotietojen perusteella alkuperdisen osan vesikatto on
uusittu vuonna 2014. Vesikatteen kuntoa ei voitu tarkastaa lumipeitteen vuoksi. Suositellaan
vesikaton tarkastamista olosuhteiden salliessa.

Tilassa 254 olevan kattokuvun kohdalla alapuolen rakenteessa havaittiin kosteuteen viittaavia
jalkia. Kosteusjalkia havaittiin myds tilan 235 valo-aukon kohdalla ikkunan ylapuolella olevassa
levyrakenteessa. Suositellaan rakenteiden tarkastamista kosteusjalkien kohdalta avaamalla
rakennetta. Porrashuoneessa olevan vitral-ikkunan alapuolella seindrakenteen pinnalla
havaittiin vahaista kosteuteen viittaavaa jalkea. Suositellaan ikkunan tiivisteiden ja kittausten
tarkastamista sadolosuhteiden salliessa.

Alkuperaisen osan sisatilojen lattia-, seina- ja kattopinnat olivat tarkastushetkella vaihtelevasti
hyvdssa - tyydyttavassa kunnossa. Lattiapinnoitteissa havaittiin normaaleja ikadntymisesta /
kulumisesta johtuvia jalkid seka pintojen likaantumista. Lattiassa kdytetyn Linoleum-pinnoitteen
tekninen kayttoika on ylittynyt. Seinapinnoissa havaittiin paikoin kulumisen merkkeja seka
yksittainen halkeama, jolla ei arviolta rakenteellista merkitysta. Pintakunnostuksia suositellaan
tekemaan tarpeen mukaan tai seuraavan peruskorjauksen yhteydessa. Laajennusosalla
sisapinnat ovat siistit ja hyva kunnossa, seindrakenteissa havaittiin yksittdisia rakenteiden
normaalista elamisesta johtuvia halkeamia. Pintakunnostuksia suositellaan tekemaan tarpeen
mukaan.

Alkuperaisen rakennusosan pesuhuoneet seka wc-tilat ovat padasiassa alkuperdisia ja niiden
saneeraustarpeeseen tulee varautua seuraavan peruskorjauksen yhteydessa.

Alkuperaisella osalla teknisen tilan lattiapinnat ovat melko kuluneita ja lattiarakenteessa on
havaittavissa halkeamia. Vuodon sattuessa kosteuden on mahdollista paasta rakenteen sisaan.
Suositellaan lattiapinnoitteiden uusimista. Laajennusosan puolella teknisen tilan pinnat ovat
padosin hyvdssa kunnossa. Lattiapinnoissa on havaittavissa pienimuotoista halkeilua
lattiapinnoitteessa, joiden paikkakorjaaminen on suositeltavaa.

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksolla ovat:

® Aluevarusteiden huolto tarkastelujakson aikana — Iahinna puu- ja metallipintojen huoltoa.
® \/arautuminen salaojajdrjestelman uusimistarpeeseen.
® Salaojajdrjestelman kuvaus on suositeltavaa. Kuvauksen perusteella uusimistarve ja
aikataulu voidaan maarittaa tarkemmin.
® Laajennusosan julkisivuelementtien liikuntasauman paikkakorjaus.
= Alapohjan halkeamien korjaus pintakunnostusten yhteydessa.
= Julkisivun betonipintojen pesu (alkuperdinen osa)
m Julkisivun elastistensaumojen uusiminen (alkuperdinen osa)
m |kkunoiden huoltokierros (lukitukset, saadot, tiivistykset) seka haljenneen lasin uusiminen.
® Varaudutaan markatilojen korjaustarpeeseen jakson aikana (alkuperdinen osa)
® Pintakunnostuksia tarpeen ja vaatimusten mukaan tai seuraavan peruskorjauksen

yhteydessa (alkuperdinen osa)
m Alkuperaiset Linoleum-lattiapaallysteet on suositeltavaa uusia seuraavan
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peruskorjauksen yhteydessa

® Teknisen tilan lattiapinnoituksen uusiminen (alkuperdinen osa).

m Teknisen tilan avointen villapintojen ummistaminen levyttamalla rakenteet (alkuperdinen
0sa)

m Teknisen tilan lattiapinnoitteen vaurioiden paikkakorjaaminen (laajennusosa)

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat padasiassa olemaan
tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.

Rakennusteknisesti kohde on padaasiassa kuntoluokassa tyydyttava.

2.2. | LVI-tekniikka

Alkuperainen rakennusosa on liitetty lammaonsiirtimien valityksella kaukolampoverkkoon.
Alkuperaisen osan lammonjakokeskus on vuodelta 1985, siina olevat lammonsiirtimet on uusitu
lammityksen osalta 1999 ja kayttoveden 2021. Laajennusosan lammanjakokeskus on vuodelta
2011. Alkuperadisen osan lammonsiirtimet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa eika
niissa havaittu vuotoa, mutta keskuksen kayttoikaa ei ole valttamatta montaa vuotta. Keskuksen
uusintaan varaudutaan tarkastelujakson alkupuolella. Laajennusosan lammaonsiirtimet ovat
tyydyttavdssa kunnossa eika niissa havaittu vuotoa. Lammaonjakokeskus on useimmiten
kustannustehokkainta uusia kokonaisuutena siind vaiheessa, kun lammansiirtimien tekninen
kayttoika tulee tayteen, eli noin 20-25 vuoden vélein. Laajennusosan ldammonjakokeskuksen
uusiminen tulee ajankohtaiseksi tarkastelujakson lopussa. Lammitysverkosto on tehty
terasputkesta hitsaus- ja kierreliitoksin. Terasputkesta tehtyna verkoston kayttoika on
vahintaan 60...70 vuotta, ellei putkistoa rasita ulkopuolinen kosteus eika verkostoon tarvitse
lisata toistuvasti uutta happirikasta vetta. Lammanjakelun toimilaitteiden, kuten
kiertovesipumput ja paisuntajdrjestelma, tekninen kayttoika vaihtelee valilla 10...20 vuotta.
Sulku- ja linjasaatoventtiilien tekninen kayttoika on noin 30 vuotta. Lammityksen perussaatoa
suositellaan 15...20 vuoden valein tai jos tilojen valiset lampdtilaerot ovat vahintaan 3 °C.
Lampdjohdoissa ei saadun tiedon mukaan ole ollut vuotoja. Lammaonjakelun toimilaitteet ovat
havaintojen mukaan toimivassa kunnossa, alkuperdisella rakennusosalla niita on uusitu
tarvittaessa. Laajennusosalla ne ovat rakennusvuodelta. Sulku- ja linjasaatoventtiilit ovat
havaintojen mukaan alkuperaisia kummallakin rakennusosalla. Lammonjakelun toimilaitteet
uusiutuvat lammanjakokeskusten uusimisten yhteydessa. Sulku-ja linjasaatoventtiilit uusitaan
alkuperaiselta rakennusosalta lammityksen perussaadon yhteydessa. Laajennusosa lampenee
padosin vesikiertoisella lattialammityksella. Yleisissa tiloissa on seindpatterit. Alkuperaisen osan
lammitysjarjestelma on havaintojen mukaan toimiva muttei kovin energiatehokas. Seuraavan
peruskorjauksen yhteydessa tulee harkita korvaavia lammitysmuotoja. Laajennusosan
lattialammitysta sadadetaan huonesaatimillg, jotka ovat alkuperdiset. Huonesaatimien tekninen
ja taloudellinen kayttoika on noin 20 vuotta.

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Paavesimittarit sijaitsevat
kummankin osan lammaonjakohuoneessa. Veden painetta ei rajoiteta tai koroteta kiinteiston
vesimittarin yhteydessa. Tiloista tarkasteltuna veden paine on sopivalla tasolla. Jarjestelmdssa
on kaytossa molemmilla rakennusosilla kayttoveden suodatusjarjestelma. Vesijohdot ovat
kummallakin rakennusosalla padosin alkuperdisia. Alkuperdisella rakennusosalla niitd on uusittu
paikoin tarvittaessa. Vesijohdot ovat materiaalilta padosin kuparia. Vesijohtojen kuvaamista
suositellaan ennen seuraavaa peruskorjausta niiden kunnon varmentamiseksi. Alkuperaisella
rakennusosalla viemarit ovat alkuperaisia ja havaintojen mukaan materiaaliltaan muovia.
Lagjennusosalla viemarit ovat alkuperadisia ja materiaaliltaan muovia seka valurautaa.
Merkittavista viemaritukoksista ei ole tietoa. Pohja- ja pihaviemareiden kuvausta ja huuhtelua
suositellaan ainakin 10 vuoden valein. Viemareiden tavoitteellinen kayttdika on 50 vuotta.
Alkuperaisella rakennusosalla on ainakin yhteen tuuletusviemariin tehty muutoksia asentamalla
sen paahan tekniseen tilaan alipaineventtiili. Tuuletusviemarin vesikaton lavista osa on avoin,
sen tulppaamista suositellaan. Vesi- ja viemarikalusteet ovat kummallakin rakennusosalla
padosin alkuperaisia. Vesi- ja viemarikalusteet ovat havaintojen mukaan
valttavassa...tyydyttavassa kunnossa. Alkuperdisen osan vesi- ja viemarikalusteet ovat
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ylittaneet teknisen kayttoikansa ja ne uusitaan markatilojen peruskorjauksen yhteydessa.
Laajennusosan lattiakaivoissa on havaittavissa ruostetta. Niiden tiiveys olisi hyva selvittaa
riittavalla otannalla mahdollisten vuotojen selvittamiseksi.

lImanvaihtojarjestelmana on keskitetty koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma.
Alkuperdiselld rakennusosalla padilmanvaihtokoneita on yhteensa kaksi (2 kpl) kappaletta.
llmanvaihtokone TK1 jakaantuu kolmeen eri alueeseen, alueilla on on omat lammitys- ja
jaahdytyspatterinsa. Aikaisemmin koneessa on ollut myos kostutusjarjestelma, joka on
sittemmin poistettu kaytosta. Koneessa ei ole lammaontalteenottoa mutta siina kaytetaan
kiertoilmaa. lImanvaihtokone palvelee keittiota ja siihen liittyvda ruokalaa, koneessa ei ole
lammontalteenottoa, vaan poistoilmaa ohjataan kolmen huippuimurin kautta. Koneiden
raitisilma otetaan yhteista kahteen jaetusta kammiosta. Laajennusosan ilmanvaihto on
toteutettu yhden padilmanvaihtokoneen (TK1) avulla. Jarjestelmaa taydentaa erillispoistot. V-
kone on vuodelta 2011 ja siina on lammontalteenotto. Alkuperaisen osan ilmanvaihtokoneet
ovat alkuperaisia. Puuttuvan lammaontalteenoton ja kiertoilman takia niiden uusimista
suositellaan seuraavan peruskarjauksen yhteydessa. Jarjestelman uusimisella saadaan
parannettua energiatehokkuutta seka sisailman laatua. Laajennusosan ilmanvaihtokone on
hyvakuntoinen. Sita yllapidetaan normaalein huoltotoimenpitein. liImanvaihdon padtelaitteet
ovat toimivassa kunnossa. Alkuperdisen osan tuloilman kattohajottajien kokoojalaatikoissa
havaittiin avointa mineraalivillaa.

Keittion tiloissa on kaksi kylmiota. Kylmion laitteet ovat havaintojen mukaan lahes
alkuperaiskuntoisia. Osia on uusittu tarvittaessa. Kummallakin rakennusosalla on alkuperadinen
kylmakoneisto. Molempia on yllapidetty ja osia on uusittu tarvittaessa. Lauhduttimet sijaitsevat

Kiinteistossa on keskitetty valvontajarjestelmad, mutta omaa PC valvomoa ei ole. Valvonta-
alakeskukset ovat yhteydessa LVI laitteisiin (ilmanvaihtokoneet ja lammityslaitteet). Jarjestelma
on vuodelta 2011 ja se on tyydyttavassa kunnossa. Rakennusautomaation kenttalaitteiden
(valvonta-alakeskukset ja muut kenttdlaitteet) keskimaarainen tekninen kdyttoika on 15 vuotta.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

= Alkuperaisen lammanjakokeskuksen uusimiseen varaudutaan tarkastelujakson alussa.
® | aajennusosan lammonjakokeskuksen uusimiseen varaudutaan tarkastelujakson lopulla.

® Alkuperdisen osan lammityksen perussaato (= lammitysverkoston tasapainotus),
alkuperaisen osan sulku- ja linjasaatoventtiilit uusitaan.

= Alkuperaisen osan vesi- ja viemarikalusteet uusitaan markatilojen peruskorjauksen
yhteydessa (kustannukset on huomioitu markatilojen uusimisen kohdalla)

m Alkuperaisen osan ilmanvaihtojarjestelman uusiminen seuraavan peruskorjauksen
yhteydessa.

= [Imanvaihtokanavisto uusiutuu alkuperadisella rakennusosalla jarjestelman uusimisen myota
(kustannukset huomioutu iv-koneiden kohdalla).

m Alkuperdisen osan paatelaitteet uusiutuvat jarjestelman uusimisen myota (kustannukset
huomioutu iv-koneiden kohdalla).

Rakennusautomaatiota uusitaan tarpeen mukaan iv-jarjestelmien uusimisen yhteydessa.
Laajennusosan ilmanvaihtojarjestelman puhdistaminen, mittaus ja saato.
Kylmididen laitteiden uusimiseen varaudutaan.

Alkuperaisen osan vedenjaahdytyslaitteiston uusimiseen varaudutaan seuraavan
peruskorjauksen yhteydessa.

Kokonaisuudessaan kiinteistd on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava.
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2.3. | Sahkojarjestelmat

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet. Lisaksi on
kaytetty pylvasvalaisimia. Valaistusta on mahdollista ohjata kellon ja hamarakytkimen
avulla. Alkuperaisen osan valaisimet ovat edelleen tyydyttavassa kunnossa, mutta
ikaantymisesta johtuen niiden uusimiseen tulee varautua. Vanhemmille
autolammityspistorasioille on suora syotto. Uudemmat autolammityspistorasiat on
varustettu omilla kellokytkimilld. Autolammityspistorasioiden uusimiseen tulee
varautua ikaantymisesta johtuen.

Kiinteiston sahkopaakeskus on sijoitettu omaan lukittuun tilaan. Paakeskuksen nimellisvirta on
400 A ja paavarokkeiden koko on 3* 250 A. Laajennusosan paavarokkeiden koko on 3* 160 A.
Alkuperaisen rakennusosan keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika ylitetaan
kuluvan PTS-jakson aikana. Ikaantymisesta johtuen PTS-jakson aikana tulee varautua
alkuperadisten rakennusosan keskusten uusimiseen liittymis- ja nousujohtoineen. Laajennusosan
keskukset ovat hyvakuntoisia, eika niille tarvita toimenpiteita kuluvalla jaksolla. Alkuperaisen
rakennusosan nousujohdot on toteutettu 4-johdinjdrjestelman (TN-C) mukaisesti (nykyisin
kaytetadan 5-johdinjarjestelmad, TN-S, missa on erilliset nolla- ja suojajohtimet). Laajennusosan
nousujohdot on toteutettu 5-johdinjarjestelman (TN-S) mukaisesti. Padkeskukselta sahko
jaetaan edelleen pienemmille ryhmakeskuksille. Alkuperaisen rakennusosan nousujohdot tulee
uusia keskusten uusimisen yhteydessa nykyaikaisiksi 5-johdinjarjestelman (TN-S) mukaisiksi.

Sisatilojen valaisimina on kaytetty padosin erilaisia pienloiste- ja loisteputkivalaisimia seka E27-
kantaisia valaisimia ja led-valaisimia. Sahkosaneerauksessa varaudutaan alkuperdisen osan
valaisinten uusimiseen ryhmadjohtoineen ja sahkokalusteineen.

Alkuperaisella osalla on turvavalaistusjarjestelma. Poistumistievalaisimet ovat alkuperdisia
opasteettomia valaisimia ja ne alkavat olla ikaantyneita. Jarjestelman uusimiseen johdotuksineen
tulee varautua. Laajennusosalla on turvavalaistusjarjestelma. Poistumistievalaisimet ovat
opasteellisia ja edelleen tyydyttavassa kunnossa. Jarjestelman uusimiselle ei arvioida olevan
tarvetta kuluvan PTS-jakson aikana.

Kiinteiston lammitysmuotona on suora sahkdlammitys ja lammittimina toimivat ikkunoille
asennettu lammittimet. Peruskorjauksen yhteydessa selvitetaan mahdollisuus lammitystavan
vaihtamiseen.

tietoteknisten jarjestelmien laitteita. Jdrjestelman pisteet on paatetty datarasioihin (RJ45).
Alkuperaisen osan kaapelointi uudistuu mahdollisen sahkosaneerauksen yhteydessa.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

Aluevalaistuksen uusiminen vanhimmilta osin.

Alkuperaisen rakennusosan keskusten uusiminen nousujohtoineen.

Alkuperaisen osan voimaryhmajohdot uusitaan sahkdsaneerauksen yhteydessa.
Alkuperaisen osan sahkdsaneeraus (ryhmajohdot, sahkokalusteet).

Liittymisjohdon uusiminen sisaltyy PTS:ssa keskusten uusimiseen.

Alkuperaisen osan valaistusryhmajohdot uusitaan sahkosaneerauksen yhteydessa.
Alkuperaisen osan valaisinten uusiminen ryhmajohtoineen ja sahkokalusteineen.
Turvavalaistusjarjestelman uusiminen alkuperaisella rakennusosalla.
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Kiinteiston sahko- ja telejdrjestelmat ovat kuntoluokassa tyydyttava.

2.4, | Valittomasti korjattavat puutteet

m 2. kerroksen pesuhuoneen lattiakaivon korokerenkaan tiivistysten uusiminen

2.5. | Lisatutkimukset

® Salaogjien kuvaus ja painehuuhtelu tarvittaessa.

® Perusmuurin ja julkisivuelementin liittyman toteutustavan ja kosteusteknisen kunnon
selvittamista erillisella kuntotutkimuksella.

= Alapohjan rakenneliittyman tiiveyden seka perusmuurin eristeen ja sisdilman valisen
ilmayhteyden selvittdminen merkkiainekoemenetelmalla (jarkevaa toteuttaa perusmuurin
jajulkisivuelementin liittyman kuntotutkimusten yhteydessa).

= Julkisivujen kuntotutkimus.

m Kattokuvun ja valo-aukon rakenteiden kunnon tarkastaminen kosteusjalkien kohdalta
avaamalla rakenteita.

m Putkiston kuntotutkimus.
= \/iemareiden kuvaus.
= Hissin kuntoarvio.
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2.6. | Kiinteiston tekninen PTS

500
450
. 400
@
£ 350
£
5 300
2 250
@ 200
]
= 150
o
= 100
P ]
o s - S - [
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
[ Rakennetekniikka [ LVIA-tekniikka
[ Sahkotekniikka I Kunnossapitosuunnittelu
Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto Kustannustaso 2024. Hintoihin sisaltyy alv O
korjaustarpeista %
Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Yht
Rakennetekniikka 6 54 0 3 63 0 0 3 0 0 129
LVIA-tekniikka O 33 0 0 0 0O 4 0 0 25 359
Sahkotekniikka 0 8 0 0 0 0O 400 O 0 0 408
Kunnossapitosuunnittelu 17 5 0 0 0 3 0 0 0 0 -
Yhteensa 23 397 O 3 63 3 404 3 0 25 921

B Rakennetekniikka
. I LVIA-tekniikka
[ Sahkatekniikka

B Kunnossapitosuunnittelu

Muuntamontie 5 80100 Joensuu — Tarkastuspaiva 15.02.2024 11/72



@ RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS1°

2.7. | Rakennustekniikan PTS

Kustannustaso 2024. Hintoihin sisdltyy alv 0 %

Kunto- Masra- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

luokka = arvio

Toimenpide-ehdotukset 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Yht
4611 Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja
B salaojitus
Varautuminen salaojajarjestelman «
uusimiseen. i era U G
4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet KL3 0
4.4, Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto KL3
Aluevarusteiden huoltokunnostuksia (puu- ja
metallipintojen huoltoa) 1 i 3 3 6
4.2, Perustukset ja sokkelit KL3 0
4.3. Alapohja KL3
Alapohjan halkeamien korjaus m
pintakunnostusten yhteydessa. i 12 3 2
4.4, Rakennusrunko KL3 0
4.5, Ulkoseinat KL 3
Julkisivun elastistensaumojen uusiminen =
(alkuperainen osa) 1 g 20 20
Julkisivun betonipintojen pesu (alkuperdinen =
0sa) 1 era 6 6
4.6. Ikkunat KL3
Ikkunoiden huoltokierros (lukitukset, saadot,
tiivistykset) seka haljenneen lasin uusiminen. z EIeEl || & E v
4.7. Ulko-ovet KL3 0

4.9.1. Tekniset tilat KL3
Teknisen tilan lattiapinnoituksen uusiminen
lammonjakokeskuksen uusimisen yhteydessa 1 era 15 15
(alkuperainen osa)

Avointen villapintojen poistaminen

esimerkiksi levyttamadlla seina ja 1 erd 10 10
kattorakenteet.
Lattiapinnoitteen vaurioiden 1 ori 2 2

paikkakorjaaminen (lagjennusosa)
49.2. Sisatilat KL 3

Pintakunnostuksia tarpeen ja vaatimusten
mukaan. Kustannukset riippuvat
toimenpiteista. Alkuperaiset Linoleum 1 era X 0
lattiapaallysteet on suositeltavaa uusia
seuraavassa peruskorjauksessa

49.3. Markatilat KL 3
Varaudutaan alkuperaisten wc- ja
markatilojen korjaustarpeeseen jakson aikana. 1 htm2 X 0
n.1000€/m2
Yhteensa 6 54 0 3 63 0 (0] 3 0 0 129
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2.8.

LVI-jarjestelmien PTS

Kustannustaso 2024. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kunto- Maari- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

luokka | arvio 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Yht

Toimenpide-ehdotukset
5.1.1. Lammontuotanto KL 2

Alkuperdisen lammdnjakokeskuksen uusimiseen 1 ori 35 35
varaudutaan tarkastelujakson alussa.

Laajennusosan lammanjakokeskuksen
uusimiseen varaudutaan tarkastelujakson 1 era 25 25
lopulla.
5.1.2. Lammonjakelu KL 3
Alkuperdisen osan lamménjakelun toimilaitteet,
kuten kiertovesipumput, uusitaan 1 era X 0
lammonjakokeskuksen mukana.
Lammityksen perussadto (= ldammitysverkoston
tasapainotus), alkuperdisen osan sulku- ja 1 era 25 25
linjasadtoventtiilit uusitaan.
5.1.3. Saatolaitteet KL3

Alkuperdisen osan saatolaitteet uusituvat 1
lammaonjakokeskuksen uusimisen mukana.

era X o
5.1.4. Lammaonluovutus KL3 0
5.1.5. Lammaoneristykset KL3 0
5.2.1. VVedenkasittely KL3 0
5.2.2. Vesijohdot KL3

Alkuperdisen rakennusosan kayttoveden 1 ori 6 6
linjaventtiilien uusiminen ja virtaamien saato.

5.2.3. Viemarit KL3 0
5.2.4, Vesi- ja viemdrikalusteet KL 2
Alkuperdisen osan vesi- ja viemdrikalusteet
uusitaan markatilojen peruskorjauksen 1

vhteydessa (kustannukset on huomioitu
markatilojen uusimisen kohdalla)

era X 0

5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset KL3 0
53.2. limanvaihtokoneet KL 2

Alkuperdisen osan ilmanvaihtojarjestelman
uusiminen seuraavan peruskorjauksen 1 era 220 220
yhteydessa.

53.3. Saatolaitteet KL3

Saatolaitteet uusiutuvat
ilmanvaihtojdrjestelmien uusimisen yhteydessa 1
(kustannukset huomioutu iv-koneiden
kohdalla).

era X 0

5.3.4. llmanvaihtokanavat KL 3

Laajennusosan ilmanvaihtojarjestelman 1

puhdistaminen, mittaus ja saato. g % i

limanvaihtokanavisto uusiutuu alkuperaisella
rakennusosalla jarjestelman uusimisen 1
myotd (kustannukset huomioutu iv-koneiden
kohdalla).

5.3.5. Paatelaitteet KL 2

era X 0

Paatelaitteet puhdistetaan nuohouksen 1

yhteydessa. era X 0

Alkuperdisen osan pddtelaitteet uusiutuvat
jdrjestelman uusimisen myota (kustannukset 1 era X 0
huomioutu iv-koneiden kohdalla).

5.3.6. limanvaihtoeristykset KL3 0
5.4.1. Kylmiot KL 2

Kylmididen laitteiden uusimiseen varaudutaan. 1 era 8 8
5.4.2. limastointijarjestelmat KL3
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Alkuperdisen osan vedenjaahdytyslaitteiston
uusimiseen varaudutaan seuraavan 1 era 30 30
peruskorjauksen yhteydessa.

5.5.1. Rakennusautomaatiojarjestelma KL3
Rakennusautomaatiota uusitaan tarpeen 1 A 6 6
mukaan iv-jarjestelmien uusimisen yhteydessa.
5.6.1. Palontorjuntajarjestelmat KL 3 0
5.6.2. Muut jarjestelmat KL 3 0
Yhteensa 0 330 O 0 0 0 4 0 0 25 359
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2.9.

Sahkojarjestelmien PTS

Kustannustaso 2024. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kunto- Maari- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

luokka arvio

Toimenpide-ehdotukset 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Yht

6.1.1. Aluevalaistus KL 3
Aluevalaistuksen uusiminen vanhimmilta osin. 1 era 8 8
6.1.2. Ulkopistorasiat KL2 0
6.2.1. Jakokeskukset KL 2
e o e
6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset KL3 0
6.2.3. Johtotiet KL3 0
6.2.4. Kaapelilapiviennit KL3 0
6.3.1. Nousujohdot KL 2 0
6.3.2. Voimaryhmajohdot KL 2
Alkuperdisen osan voimaryhmdjohdot uusitaan 1 Al . 0
sahkosaneerauksen yhteydessa.
6.3.3. Valaistusryhmajohdot KL 2
Alkuperdisen osan valaistusryhmajohdot 1 a8 . 0
uusitaan sahkdsaneerauksen yhteydessa.
6.3.4. Sahkokalusteet KL 3
Alkuperdisen osan sahkdsaneeraus 1 a8 . 0
(ryhmajohdot, sahkdkalusteet).
6.3.5. Liittymisjohdot KL 2
Liittymisjohdon uusiminen sisaltyy PTS:ssa 1 = N 0
keskusten uusimiseen.
6.4.1. Valaisimet KL 2
Alkuperdisen osan valaisinten uusiminen 1 a8 . 0
ryhmajohtoineen ja sahkdkalusteineen.
6.4.2. Turvavalaistusjdrjestelma KL2
Turvavalaistusjarjestelman uusiminen 1 a8 . 0
alkuperaisella rakennusosalla.
6.4.3. Lammittimet KL2 0
6.4.5. Saunat KL 2
Kiukaan uusiminen %‘Ruasalﬁskuksineen tarpeen 1 A . 0
6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat KL3 0
6.5.2. Antennijdrjestelma KL 3
e 1 e : 0
6.5.3. Paloturvallisuusjdrjestelma KL3 0
6.5.4. Muut jarjestelmat KL3 0
Yhteensa 0o 8 0 0 0 0 400 O 0 0 408
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2.10. | Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Kustannustaso 2024. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Maara-
Toimenpide-ehdotukset arvio 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Yht
Kiinteiston ylldpito
Kuntoarvion paivitys 1 era 3 3
Rakennustekniikka
Salaojien kuvaus ja painehuuhtelu tarvittaessa. 1 era 4 4
Perusmuurin ja julkisivuelementin liittyman kuntotutkimus. 1 era 3 3

Alapohjan rakenneliittyman tiiveyden seka perusmuurin
eristeen ja sisdilman valisen ilmayhteyden selvittaminen 1 era 1 1
merkkiainekoemenetelmalla

Julkisivujen kuntotutkimus 1 era 5 5
Kattokuvun ja valo-aukon rakenteiden kunnon
tarkastaminen kosteusjalkien kohdalta avaamalla 1 era 1 1
rakenteita.
LVI-tekniikka
Putkiston kuntotutkimus. 1 era 3 3
Viemareiden kuvaus. 1 erda 3 3

Sahkotekniikka
Hissin kuntoarvio. 1 era 2 2

Yhteensa 17 5 0 0 0 3 0 0 0 0 25
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e KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1. | Kohteen tiedot

Kohde: Muuntamontie 5, Talo A
Lahiosoite: Muuntamontie 5
Postinumero: 80100
Postitoimipaikka: Joensuu
Rakennustyyppi: Toimitilarakennus
Kokonaisala -m’

Tilavuus: 11950 m?
Huoneistoala: 2949 m?
Kerrosala: 3284 m?
Kerrosluku: 2

1985, laajennusosa 2012
Rakennusten lukumaara: 1

Tontin pinta-ala 27196 m*

Tontin omistus -

Valmistumisvuosi:

Kiinteistotunnus -

3.2.

Asiakirjaluettelo
m Kohteesta oli kaytettavissa riittavasti aineistoa kuntoarvion laadintaa varten.
Kohteesta oli kaytettavissa raportin laadinta varten seuraavat asiakirjat:

= Arkkitehtipiirustuksia
® Rakennepiirustuksia
m Tutkimusraportteja

3.3.

Kohteeseen on saadun tiedon mukaan tehty seuraavia merkittdvimpia korjauksia:

Korjaushistoria

® | agjennusosa rakennettu 2012
m Alkuperaisen osan vesikattoremontti 2014

3.4.

Kiinteiston huoltotoimia on hoidettu ulkopuolisen huoltoliikkeen toimesta. Oleellisia laiminlyonteja tai
puutteita ei havaittu kierroksen yhteydessa.

Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi
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3.5. | Lampoenergian kulutus
Lammitysenergian kulutus on ollut alla olevan taulukon mukainen:

Vuosi 2021 Vuosi 2011 Vuosi 2023
Saakorjattu kulutus MWh 453,86 456,79 510,10

Lammonsiirtimet tulevat Iahivuosina teknisen kayttoian perusteella uusittaviksi. Tassa vaiheessa
voimme suositella energiansaastokartoitusta, jossa selvitetaan mm. lammaontuotantotapojen ja
lammon talteenottojdrjestelmien kannattavuus kohteessa. Tarkemmin esitetty raksystems.fi,

Energia.
3.6. | Vedenkulutus
Kayttoveden kulutus on ollut alla olevan taulukon mukainen:
Vuosi 20 \uosi 20 \uosi 20
Veden kulutus, m* 711,41 699,69 723,94

Parhaiten vetta voidaan saastda korjauttamalla aina nopeasti vuotavat WC sadiliot ja hanakalusteet.

3.7.

Sahkon kulutus on ollut alla olevan taulukon mukainen:

Sahkon kulutus

Vuosi 2021 Vuosi 2022 Vuosi 2023
Sahkon kulutus, kWh 330935 321572 305077

3.8.

Kevyt lampokamerahavainnointi tehtiin pistokokeenomaisesti tarkastetussa kiinteistossa.
Lampokamerahavainnointi ei korvaa RT-kortin mukaista lampokamerakuvausta, eika tayta sen
vaatimuksia. Kevyessa lampokamerahavainnoinnissa havaittiin mahdollisia puutteita
lounasravintolassa ikkunoiden alapuolella olevassa seindrakenteessa. Suositetaan
harkitsemaan tarkempaa ohjeistuksen mukaista lampokamerakuvausta.

Lampokamerahavainnointi

1. Lémpbkémerahavainnointi
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3.9.

3.9.1 Lampotila

Sisdlampotilat vaihtelivat kohdekierroksella valilla 18...19 °C, ulkolampatila oli noin -10 °C.
Toimistotilat olivat tarkastushetkella tyhjillaan, joten tilojen lampatilaa oli laskettu. Tavoitearvoina
ovat +21..22 °Clampédtilat lammityskaudella.

Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.9.2 limanlaatu ja vaihtuvuus
llIman vaihtuvuus ja laatu olivat aistinvaraisesti arvioiden tyydyttavalla tasolla.

3.9.3 Sisdilman epdpuhtaudet
Sisailmassa ei ollut aistinvaraisesti havaittavissa epapuhtauksia.

3.9.4 Melu
Talotekniikan ei havaittu aiheuttavan hairitsevaa melua.

3.9.5 Tuhoeldimet ja linnut
Tuhoeldinten aiheuttamia haittoja ei havaittu.

3.9.6 Valaistus
Sisatilojen valaistustasot ovat yleisesti tyydyttavalla tasolla.

3.10.

Akuutteja turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.

Turvallisuus ja ymparistoriskit

3.11.

Toisen kerroksen valoaukon ymparilla havaittiin kosteusjalkia ikkunan ymparilla olevissa
levyrakenteissa. Lisaksi kosteusjdlkia havaittiin tuulikaapissa (158) Suositellaan rakenteiden kunnon
tarkastamista rakenteita avaamalla.

Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

3. Kosteuden aiheuttamia jalkia tuulikaapissa
kohdalla.
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° RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
4.1. | Ulkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Piha-alueita tai kattokaivoja ja niiden veden
ohjausta ei voitu lumipeitteen vuoksi tarkastaa. Asiakirjojen mukaan rakennuksen ymparilla on

Salaojat ovat asiakirjojen perusteella tiilisalaojaputkea ja tarkastuskaivot betonirakenteisia.
Lumipeitteen vuoksi salaojien tarkastuskaivoja ei voitu tarkastaa. Salaojien toiminta tulisi selvittaa
tarkemmin kuvaamalla salaojajarjestelma. Salaojajarjestelman tekninen kayttoika ylittyy
tarkastelujaksolla. Salaojituksen tekninen kdyttdikd huollettuna on noin 40 vuotta (RT 18-10922

Kiinteistdn tekniset kdyttoiét ja kunnossapitojaksot). Huoltamattomana kéayttdika on lyhyempi.
Salaojituksen toimivuus suositellaan tarkastettavaksi sddnnéllisesti, esim. kahden vuoden vélein
Ja salaojat suositellaan huuhdeltaviksi noin 10 vuoden vélein putkiin kertyvéstd irtoaineksesta.

Toimenpide-ehdotukset:
®  Piha-alueiden tarkastaminen olosuhteiden salliessa
®  Salaojien kuvaus ja painehuuhtelu tarvittaessa.

= Varautuminen salaojajarjestelman uusiminen.

4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet
Rakenteille haitallista kasvillisuutta ei havaittu.

4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet
Ei voitu arvioida lumipeitteen vuoksi

Toimenpide-ehdotukset:

m  Kulkureittien pinnoitteiden kunnon tarkastaminen sadolosuhteiden salliessa.

4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Piha-alueella on aluevarusteita, kuten pihakalusteita, pyoratelineita ja katoksia.

Jatekatoksen ja grillikatoksen puurakenteissa esiintyy tavanomaista maalipintojen kulumaa ja
haalistumista. Aluevarusteita suositellaan kunnostamaan jakson aikana. Lounasravintolan
sisdankayntikatoksen seka takapihan katoksen metallirakenteissa havaittiin ruostumista seka

maalipintojen haalistumista. Pddsisaankaynnin tai laajennusosan katosrakenteissa ei havaittu
puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:

= Aluevarusteiden huolto tarkastelujakson aikana — lahinna puu- ja metallipintojen huoltoa.
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4. Yleiskuva jatekatoksesta 5. Jatekatoksen puuverhous huoltokasittelyn
~ tarpeessa.

6. Grillikatos 7. Aulan Ikatos

! | e
} i = e 1J||

8. Lounasravi?ntolan katoksen mefllirakentelssa ' 9. Katoksen metallirakenteissa onstumista

ruostumista ja maalipintojen haalistumista
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10. Pyoratelineita 11. Laajennusdsan katosrak
huomautettavaa

.

enteissa ei havaittu

4.2. | Perustukset ja sokkelit

Asiakirjojen mukaan kohde on perustettu terasbetonisten anturoiden varaan. Perusmuurit ovat
terasbetonirakenteisia. Asiakirjojen ja paikan paalla tehtyjen havaintojen perusteella rakennuksen
julkisivun kuorielementit ulottuvat padasiassa maanpinnan tasolle tai hieman alapuolelle.
Yksittaisissa kohdissa, kuten aulan lasiseinan kohdalla seka takapihan levyverhotun julkisivun osalla
on nakyvissa sokkelin pinnoittamatonta betonipintaa.

Perustusleikkauksen mukaan maanpinnan tasolla perusmuurin ja julkisivuelementin valissa on
kaytetty jaykkaa lammoneristetta. Paikoin eristeet jatkuvat myos maanpinnan tason alapuolelle.
Alkuperaisesta perustusleikkauksesta ei selvia lammaoneristeen tarkka tyyppi. Kohteeseen on tehty
vuonna 2015 tutkimuksia, joissa on selvitetty eristemateriaalin tyyppia seka eristetilan
kosteusolosuhteita yksittdisesta tutkimuspisteesta ulkopuolelle tehtavan koekuopan avulla.
Tutkimuksissa eristemateriaaliksi on todettu mineraalivilla. Mineraalivillalla toteutettuna rakenne on
nykytietamyksen mukaan kosteustekninen riskirakenne. Rakenne on altis vaurioitumaan maaperan
tai elementtisaumojen kautta tulevan kosteuden vaikutuksesta. Suositellaan perusmuurin ja
julkisivuelementin liittyman toteutustavan ja kosteusteknisen kunnon selvittamista erillisella
kuntotutkimuksella. Rakennuksen vierustalta julkisivun alaosia ei paasty tarkastamaan kattavasti
lumitilanteesta johtuen. Alkuperaisella osalla Iahella maanpintaa olevien julkisivuelementtien
elastiset saumat ovat tyydyttavassa kunnossa. Saumat ovat havaintojen mukaan viela elastisia,
mutta saumoissa havaittiin paikoin ikaantymisesta johtuvaa halkeilua seka tiiveyspuutteita.
Saumausten uusiminen tulee kyseeseen jakson aikana. Laajennusosan elastiset saumat ovat viela
padasiassa hyvassa kunnossa. Yksittaisessa saumassa havaittiin tartuntapuutteita. Laajennusosalle
suositellaan elastisen sauman paikkakorjausta. Perusmuurin vedeneristyksesta ei tehty havaintoja
tarkastuksen yhteydessa. Vuoden 2015 tutkimuksessa rakenteen ulkopinnassa ei ole havaittu
ulkopuolista vedeneristetta tai salaojittavaa kerrosta. Elastisten liikuntasaumojen kyttéiké on
normaaleissa olosuhteissa 15-20 vuotta. (RT 18-10922 Kiinteistén tekniset kayttdiét ja

kunnossapitojaksot)

Toimenpide-ehdotukset:

®  Perusmuurin ja julkisivuelementin liittyman toteutustavan ja kosteusteknisen kunnon
selvittamista erillisella kuntotutkimuksella.

m  Alkuperdisen osan julkisivuelementtien liilkuntasaumojen uusiminen. (Huomioitu PTS-taulukossa
kohdassa Ulkoseinét)

® Laajennusosan julkisivuelementtien liikuntasauman paikkakorjaus.
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b, medn fin'
_T_gas:in—_L[n =

12. Perustusleikkaus, alkuperdinen osa. 13. Perustusleikkaus, alkuperdinen osa.
Perusmuurin liittymakohdassa lammaneristeet
jatkuvat maanpinnan alapuolelle.

«

= >

14. Julkisivuelementit jatkuvat maanpinnan 15'.'Al-kuper'aiiselléi osalla elastisissa saumoissa
tasolle/hieman sen alle. epatiiveytta (halkeilua seka reika)

R

16. Alkuperaisella osalla elastisissa saumoissa 17. Saumamassassa reika Iahellda maanpinnan
halkeilua tasoa.
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18. Laajennusosalla havaittiin elastisissa 19. Betonirakenteisessa sokkelissa \/sittalnen
samoissa tartuntapuutteita yksittaisessa pinnoitevaurio
saumassa

4.3. | Alapohja

Alapohjarakenteet ovat maanvastaisia alapuolelta lammoneristettyja betonirakenteita.
Lammoneristeena on kaytetty EPS-eristetta, eristekerroksen vahvuus 75 mm, ulkoseinan
reunakaistoilla 75+50 mm metrin matkalla.

Alkuperaisen osan alapohjarakenteessa havaittiin yksittaisia pienimuotoisia halkeamia. Halkeamia
suositellaan korjaamaan pintakunnostusten yhteydessa. Laajennusosan puolella lattiapinnoitteiden
paalla ei havaittu halkeiluun viittaavia jalkia. Alkuperaiselle rakennusosalle vuonna 2015 tehdyissa
tutkimuksissa ulkoseinan ja alapohjalaatan valisessa liittymakohdassa on havaittu rakoa ja
merkkisavutarkastelussa liittymassa on havaittu ilmavuotoa. Suositellaan perusmuurin liittyman
kuntotutkimusten yhteydessa alapohjan rakenneliittyman tiiveyden seka perusmuurin eristeen ja
sisdilman valisen ilmayhteyden selvittdmista merkkiainekoemenetelmalla. Alapohjarakenteissa ei
havaittu merkkeja rakenteen painumisesta. Alapohjarakenteen pintakosteuskartoituksessa ei
havaittu kosteuspoikkeama-alueita. Alkuperdisen osan aulassa laatoituksen saumat ovat auenneet
muutamasta kohdasta. Sauman aukeama voi johtua laatoituksen alla alapohjarakenteessa olevasta
likunta- tai tydsaumasta, silla saumat ovat auenneet suorilta saumalinjoilta (ei porrastaen).
Suositellaan saumojen kunnostamista. Pintojen uusimisen tai peruskorjauksen yhteydessa alapuolen
rakenne on suositeltavaa tarkastaa.

Toimenpide-ehdotukset:
= Alapohjan rakenneliittyman tiiveyden seka perusmuurin eristeen ja sisdilman valisen
ilmayhteyden selvittaminen merkkiainekoemenetelmalla (jarkevaa toteuttaa perusmuurin ja
julkisivuelementin liittyman kuntotutkimusten yhteydessa)

= Alapohjan halkeamien kaorjaus pintakunnostusten yhteydessa.
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20. Alkuperainen osa: Rakennetyyppi, alapohja 21. Alkuperainen osa: Rakennetyyppi, alapohja
yleensa keittio ja markatilat

22. Alapohjarakenteessa pienimuotoinen 23. Alkuperaisen osan aulassa laatoituksen sauma
halkeama auennut

24. Laajennusosan alapohjarakenteessa ei
havaittu viitteita halkeilusta lattiapinnotteiden
padlla
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4.4, | Rakennusrunko

Runkorakenteina on elementtivalmisteinen terasbetonirunko. Kantavina pystyrakenteina toimivat
betoniset pilarit ja seindt, vaakarakenteet ovat betonilaattoja (ontelolaattoja). Runkarakenteissa ei
kierroksen aikana havaittu korjaustarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.

4.5. | Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat betonirakenteisia elementtejd ja julkisivupinnoiltaan padosin hiekkapuhallettua
betonia (alkuperainen osa) ja hienopesubetonia (laajennusosa). Alkuperaisen osan ikkunanauhoissa
seka lounaan puoleisella julkisivulla on kaytetty julkisivulasia. Julkisivupinnoiltaan ulkoseindt ovat
taydentavilta osin lisaksi mm. puu-, lasi-, ja metallirakenteisia.

Elementtien saumat on saumattu elastisilla saumamassoilla.

Julkisivujen silmamaadraisessa tarkastuksessa julkisivuissa ei havaittu merkittavia puutteita tai
vaurioita. Elementeissa ei havaittu kaareutumista tai porrastusta. Elementtien pinnoilla ei havaittu
betoniterasten korroosioon viittaavia halkeamia tai muita nakyvid vaurioita. Laajennusosalla
havaittiin yksitainen elementin lohkeama ikkunan pielessa. Huomioitavaa on, etta betonirakenteiden
kuntoa ei voida silmamaaraisesti arvioida riittavan luotettavasti. Alkuperdisen osan julkisivuelementit
suositellaan tutkimaan erillisella kuntotutkimuksella. Julkisivujen betonirakenteiden pinnalla havaittiin
paikoin punaisia varjaytymia. Varjaytymat johtuvat todennakaisesti pintabetonin huokosiin
tarttuneista epdpuhtauksista. Suositellaan julkisivun betonipintojen pesemistd. Alkuperadisen osan
elementtien saumat ovat ikaantyneita ja niissa on havaittavissa halkeilua seka reikiintymista.
Laajennusosan saumoissa havaittiin tartuntapuutteita yksittaisessa elementtisaumassa.
Alkuperaisen osan elementtisaumat on suositeltavaa uusia tarkastelujakson aikana.
Betonielementtien tekninen kdyttéikd normaaleissa olosuhteissa on noin 40-50 vuotta (KH 90-
00403 Kiinteiston tekniset kdyttoidt ja kunnossapitojaksot). Elementtien saumat joudutaan
uusimaan tyypillisesti 15-20 vuoden vélein, silld elastiset saumat menettavét ikdantyessdan

elastisuutensa ja niihin alkaa muodostua halkeilua seké epétiiveytta. Julkisivun peltiverhouksissa

Toimenpide-ehdotukset:

= Julkisivujen kuntotutkimus, jonka perusteella tarkentuu korjaustapa ja ajankohta (alkuperainen
0sa).

m Julkisivun elastistensaumaojen uusiminen (alkuperdinen osa)

m Julkisivun betonipintojen pesu (alkuperdinen osa)
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25. Yleiskuvaa julkisivusta lounaase
osa julkisivusta lasia.

29. Julkisivun betniosissa pikoin vrj'ei\/tyméié. 30. Kuvaa julkisivusta koilliseen.
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31. Lagjennusosan julkisivua luoteeseen.

4.6. | Ikkunat

Alkuperaisen rakennusosan ikkunat ovat paaasiassa puurakenteisia yksipuitteisia ikkunoita, joissa on
eristelasielementit. Lisaksi ulkopuolella julkisivupinnassa on ikkunanauhoissa julkisivulasit.
Kiinteiston laajennusosassa on kaksipuitteiset kolmilasiset MSE-AL tyyppiset puu-alumiini-ikkunat.
Sisemmassa puitteessa on kaksilasinen umpiolasielementti. Ulkopuite on alumiiniverhoiltu. Lisaksi
kohteessa on kiinteitda metallirakenteisia eristyslasielementteja.

Kiinteiston ikkunat ovat hyvassa kunnossa. Tarpeen mukaan tehdaan normaaleja huoltokorjauksia.
Eristyslasielementeissa ei havaittu harmaantumista. Yksittaisessa kiinteassa ikkunassa havaittiin
halkeama lasissa. Laajennusosalla vesipeltien kallistukset ovat riittavat ja niiden kunto on hyva.
Alkuperaisella osalla ikkunoissa ei ole vesipelteja, silla ikkunanauhoissa olevat julkisivulasit ovat
julkisivun ulkopinnan tasossa.

Puu-alumiini-ikkunan tekninen kdyttdikd normaaleissa olosuhteissa on 60 vuotta. Sisdmaalaus
8-15 vuotta. Tiivistdminen suoritetaan tarpeen mukaan mutta siihen on varauduttava 3-12

vuoden vélein. (RT 18-10922 Kiinteistén tekniset kdyttbidt ja kunnossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:

= |kkunoiden huoltokierros (lukitukset, saadot, tiivistykset) seka haljenneen lasin uusiminen.

N

33. Ikuper'aisen osan ikkunat ovat 34. Ulkopinnassa ikkunanauhoissa julkisivulasitus.
puurakenteiset, joissa eristyslasielementit.
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36. Lagjennusosan ikkunat ovat MSE-AL-tyypin
ikkunoita.

38. Kiinteassa ikkass halearha lasissa.

39. Tilassa 235 valo-aukossa kiinteat ikkunat. 40. Valo-aukon ikkunaliittymdssa levyrakenteissa
kosteusjalkea.
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4.7. | Ulko-ovet

Kiinteiston ulko-ovet metallirakenteisia.

Alkuperaisella osalla paasisaankaynnin seka myds muiden maantasokerroksen ovien kunto ja
toimivuus on hyvalla-tyydyttavalla tasolla. Muutamissa ovissa on havaittavissa normaalia kdyton
jalkea. Toimivuudessa ei havaittu puutteita. Laajennusosan ulko-ovien kunto ja toimivuus on hyva.
Metallirakenteisten ulko-ovien tekninen kdyttéikd on normaali olosuhteissa noin 60 vuotta. (RT

18-10922 Kiinteistén tekniset kdyttdiét ja kunnossapitojaksot)

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejvalittomia toimenpiteita. Huoltotoimenpiteitd tarpeen mukaan (tiivisteiden uusiminen ja
sadtotoimenpiteet)

41. Padsisaankaynnin ulko-ovi " ~ 42. Ulko-oven pielilautojen mefeilipinnoitteét

T 3%, 1 ey B : ,\-':}_'_.! ok - - _' .
esta. 44, Laajennusosan ulko-ovet ovat hyvassa
kunnossa.

43, Yleiskuva takapihén ulko-ov

4.8. | Kattorakenteet

Kattotyyppind on tasakatto, jonka katemateriaalina bitumikermi. Ylapohja on betonirakenteinen ja
lammoneristeena on villaeriste. Ontelolaattojen paalla olevat kattokannattajat ovat puurakenteisia.
Kattovesien poisohjaus on toteutettu sisdapuolisella jarjestelmalla (kattokaivot). Kiinteistossa on
kiinteita kattovalokupuja seka porrashuoneessa Vitral-ikkuna.

Vesikatteen kuntoa ei voitu tarkastaa lumipeitteen vuoksi. Lahtotietojen mukaan alkuperaiselle
rakennusosalle on tehty vesikattoremontti vuonna 2014. Remontin yhteydessa on mm. lisatty
ylapohjan lammaoneristysta puhallusvillalla, uusittu kattokaivoja seka asennettu uusi bitumikermikate.

Muuntamontie 5 80100 Joensuu — Tarkastuspaiva 15.02.2024 30/72



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS1°

1-kerroksisen osan katolla kantavan betonirakenteen paalla ollut kovavilla seka singelikerros on
poistettu ja uusi rakenne on toteutettu loiville katoille tarkoitetuilla mineraalivillaeristeilla.

Tilassa 254 olevan kattokuvun kohdalla alapuolen rakenteessa havaittiin kosteuteen viittaavia jalkia.
Kosteusjalkia havaittiin myos tilan 235 valo-aukon kohdalla ikkunan ylapuolella olevassa
levyrakenteessa. Suositellaan rakenteiden tarkastamista kosteusjalkien kohdalta avaamalla
rakennetta. Porrashuoneessa olevan vitral-ikkunan alapuolella seindarakenteen pinnalla havaittiin
vahdista kosteuteen viittaavaa jdlked. Suositellaan ikkunan tiivisteiden ja kittausten tarkastamista
sadolosuhteiden salliessa.

Toimenpide-ehdotukset:
m  Suositellaan vesikatteen tarkastamista olosuhteiden salliessa.

m  Kattokuvun ja valo-aukon rakenteiden kunnon tarkastaminen kosteusjdlkien kohdalta avaamalla
rakenteita.

m  Porrashuoneen Vitral-ikkunan tiivisteiden ja kittausten tiiveyden tarkastaminen.

45. VVesikattoa ei voitu tarkastaa Iumipéitteen 46. Porrashuoneen vitral-ikkuna
vuoksi.

47. Porrashuoneen seindlld ikkunan alla 48. Kattokuvun alapuolella levyrakenteessa
kosteuteen viittaavaa jalkea. kosteuteen viittaavia jalkia.

4.9. | Sisatilat

4.9.1. Tekniset tilat

lImanvaihto- ja lammaonjakokoneet sijaitsevat vesikatolla sijaitsevissa teknisissa tiloissa. Molemmilla
rakennusosilla on omat tekniset tilat. Sahkopadkeskukset sijaitsevat pohjakerroksessa.

Alkuperaisella osalla teknisen tilan lattiapinnat ovat melko kuluneita ja lattiarakenteessa on
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havaittavissa halkeamia. Vuodon sattuessa kosteuden on mahdollista paasta rakenteen sisaan.
Suositellaan lattiapinnoitteiden uusimista. Alkuperaisen osan teknisessa tilassa katossa ja seinilla on
avoimia villapintoja. Suositellaan villapintojen ummistamista. Laajennusosan teknisen tilan pinnat
ovat paaosin hyvassa kunnossa. Lattiapinnoissa on havaittavissa pienimuotoista halkeilua
lattiapinnoitteessa, paikoin pinnoitetta on paikkakorjattu.

Toimenpide-ehdotukset:
m  Teknisen tilan lattiapinnoituksen uusiminen (alkuperainen osa).

= Avointen villapintojen poistaminen esimerkiksi levyttamalla seind ja kattorakenteet (alkuperdinen
osa)

m  Teknisen tilan lattiapinnoitteen vaurioiden paikkakorjaaminen (laajennusosa)

49. Yleiskuva alkuperdisen osan teknisesta tilasta. 50. Alkuperainen osa: Katossa seka seinapinnoilla

avoimia villapintoja.
W\

51. Alkuperainen osa: Lattiapinnoitteet kqunetja
lattiarakenteessa halkeamia.

52. Yleiskuva laajennusosan teknisesti tilasta.
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53. Laajennusosa: Lattiapinnoitteissa paikoin 54. Laajennusosa: Pinnoitevaurioihin on tehty
pinnoitevaurioita/halkeamia. paikkakorjauksia.
4.9.2, Sisatilat

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin kiinteiston sisatilat. Tilat ovat padasiassa toimisto- ja
neuvotteluhuoneita. Ensimmaisen kerroksen paadyssa sijaitsee lounasravintolan tilat. Lisaksi on
toimintaa tukevia tiloja, kuten tauko- ja sosiaalitiloja. Alkuperdisella osalla toimistohuoneiden ja
kaytavien lattiapinnoitteena on kaytetty padosin linoleum-mattoa. Laajennusosalla lattiapinnoitteet
ovat suurimmalta osin muovimattoa. Seinien pintarakenteet ovat padasiassa maalattuja.
Alkuperaisella osalla kattorakenteet ovat maalattuja ja laajennusosalla on alaslaskettuja
kipsirakenteisia kattoja. Alkuperdisella osalla toimistohuoneiden sisdakatoissa on akustiikkalevyja.

Alkuperaisen osan sisatilojen lattia-, seina- ja kattopinnat olivat tarkastushetkella vaihtelevasti
hyvassa - tyydyttdavassa kunnossa. Lattiapinnoitteissa havaittiin normaaleja ikaantymisesta /
kulumisesta johtuvia jalkia seka pintojen likaantumista. Lattiassa kaytetyn Linoleum-pinnoitteen
tekninen kayttoika on ylittynyt. Seindpinnoissa havaittiin paikoin kulumisen merkkeja seka yksittainen
halkeama, jolla ei arviolta rakenteellista merkitysta. Todennakoisesti halkeama on liikuntasauman
kohdalla, joka on rakenteiden elamisen johdosta on avautunut. Pintakunnostuksia suositellaan
tekemaan tarpeen mukaan.

Laajennusosan toimistotiloissa sisakatoissa on kaytetty akustiikkalevyja. Havaintojen mukaan
akustiikkalevyjen reunat on kuitusidottu, eika avoimia villapintoja havaittu. Laajennusosan sisapinnat
ovat pdadosin hyvassa kunnossa. Seindrakenteissa havaittiin yksittaisia rakenteiden normaalista
elamisesta johtuvia halkeamia. Pintakunnostuksia suositellaan tekemaan tarpeen mukaan. Kuivissa
tiloissa olevien Linoleum lattianp&éllysteiden tekninen kdyttéikd normaaleissa olosuhteissa on
noin 30 vuotta (KH 90-00403 Kiinteistén tekniset kédyttdidt ja kunnossapitojaksot). \\araudutaan

Linoleum lattiapaallysteiden uusimiseen seuraavan peruskorjauksen yhteydessa.
Toimenpide-ehdotukset:
®  Pintakunnostuksia tarpeen ja vaatimusten mukaan (alkuperainen osa)

m  Alkuperaiset Linoleum-lattiapaallysteet on suositeltavaa uusia seuraavan peruskorjauksen
yhteydessa.
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56. Yleiskuvaa alkuperdisen osan kaytavalta.

57. Lounasravintolan tila. 58. Halkeama seinassa alkuperaisen osan
kaytavalla, 2.krs.

59. Yleiskuva alkuperdisen osan 60. Laajennusosan kaytava.
toimistohuoneesta.
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61. Yleiskuva laajennusosan toimistohuoneesta.  62. Rakenteiden elamisesta johtuva halkeama
lagjennusosan tuulikaapissa.

63. Halkeama seinarakenteessa.

4.9.3. Markatilat

Kuntoarvion yhteydessa kaytiin lapi myds kohteen sisatiloja mukaan lukien markatilat. Markatilojen
seina- ja lattiapinnat ovat laatoitettuja. Yleisissa wc-tiloissa alkuperaisella osalla lattiapinnat ovat
laatoitettuja ja seinat maalattuja. Laajennusosan wc-tilojen seind- ja lattiapinnat ovat laatoitettuja.

Alkuperaisen rakennusosan pesuhuoneet seka wc-tilat ovat padasiassa alkuperaisia. Toisessa
kerroksessa olevan pesuhuoneen lattiapinnat seka seinan alin laattarivi on havaintojen mukaan
uusittu, pesuhuoneessa olevasta lattiakaivosta tehtiin myds havainto nykyaikaisesta vesieristeesta.
Asiakirjojen perusteella alkuperaisissa markatiloissa vedeneristyksena kaytetty bitumisivelya.
Bitumisively on ylittanyt teknisen kayttdian. Suositellaan alkuperaisten markatilojen saneeraamista.
Tarkastuksen yhteydessa alakerrassa olevan naisten pukuhuoneen lattialaatoituksessa havaittiin
halkeama. Pintakosteusmittauksessa halkeaman laheisyydessa ei havaittu poikkeavaa kosteutta.
Pesutilojen silikonisaumauksissa havaittiin puutteita ja kulumista, niita suositellaan uusittavaksi.
Kéyttbikdna kdytetylle ratkaisuille (laatta + bitumivedeneriste) pidetédén yleisesti n. 30 vuotta (RT

18-10922 Kiinteistdn tekniset kdyttdidt ja kunnossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:

® \/araudutaan alkuperaisten markatilojen korjaustarpeeseen jakson aikana (alkuperdinen osa)
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.

mista.

SN
66. Alkuperainen osa: Yleiskuva pesuhuoneesta. 67. Alkuperainen osa: Pesuhuoneen
silikonisaumoissa tiiveyspuutteita.

[l = I -

68. Alkupréiinen 0sa: Pesuhuoneen lattialaatassa  69. Yleiskuva toisen kerroksen pesuhuoneesta.
halkeama.
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neen lattia seka 71. Pesuhuoneen lattiakaivossa tehtiin havainto
nykyaikaisesta vesieristeesta.

70. Havintojen mukaan pesuhuo
seindn alin laattarivi on uusittu.

72. Kaivon korokerenkaan liittymakohtaa on 73. Yleiskuva laajennusosan pesuhuoneesta.
tiivistetty liimatiivistemassalla, massauksessa
havaittiin epatiiveytta.
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e LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
5.1. | Lammitysjarjestelma

5.1.1. Lammontuotanto

Alkuperainen rakennusosa on liitetty lammaonsiirtimien valityksella kaukolampoverkkoon.
Alkuperaisen osan lammonjakokeskus on vuodelta 1985, siina olevat lammansiirtimet on uusitu
lammityksen osalta 1999 ja kayttoveden 2021. Lammaonsiirtimien keskimaarainen tekninen kayttoika
on 20...25 vuotta. Lammansiirtimien mitoitustehot:

= Kayttoveden lammaonsiirrin 130 kW
= | ammityksen lammansiirrin ei tiedossa

Laajennusosan lammonjakokeskus on Poptechin valmistama vuodelta 2011. Lammaonsiirtimien
mitoitustehot:

® Kayttoveden lammansiirrin 98 kW
= Lammityksen lammaonsiirrin 18 kW
= |Imanvaihdon lammansiirrin 71 kW

Alkuperaisen osan lamméonsiirtimet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa eika niissa
havaittu vuotoa, mutta keskuksen kayttoikaa ei ole valttamatta montaa vuotta. Keskuksen uusintaan
varaudutaan tarkastelujakson alkupuolella.

Laajennusosan lammaonsiirtimet ovat tyydyttavassa kunnossa eika niissa havaittu vuotoa.
Lammonjakokeskus on useimmiten kustannustehokkainta uusia kokonaisuutena siina vaiheessa, kun
lammonsiirtimien tekninen kayttoika tulee tayteen, eli noin 20-25 vuoden valein. Laajennusosan
lammonjakokeskuksen uusiminen tulee ajankohtaiseksi tarkastelujakson lopussa.

Toimenpide-ehdotukset:
m  Alkuperaisen lammonjakokeskuksen uusimiseen varaudutaan tarkastelujakson alussa.

®  [aajennusosan lammonjakokeskuksen uusimiseen varaudutaan tarkastelujakson lopulla.

74. Yleiskuva alkuperdisen osan '_ B - 75 Lammityksen uusittu [@mmansiirrin.
lammonjakokeskuksesta.
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77. Alkuperaisen osan lammontuotannon
toimintakaavio.

78. Yleiskuva laajennusosan 79. Lagjennusosan lammontuotannon
lammaonjakokeskuksesta. toimintakaavio.

! LAMMON.JAKORESKUKSEN LATTTTIDEN MITOY IS

80. Yleiskuva lammonsiirtimesta. 81. Laajennusosan lammontuotannon
toimintakaavio.

5.1.2. Lammonjakelu

Lammitysverkosto on tehty terasputkesta hitsaus- ja kierreliitoksin. Terasputkesta tehtyna
verkoston kayttoika on vahintaan 60...70 vuotta, ellei putkistoa rasita ulkopuolinen kosteus eika
verkostoon tarvitse lisata toistuvasti uutta happirikasta vetta. Lammaonjakelun toimilaitteiden, kuten

kiertovesipumput ja paisuntajarjestelma, tekninen kayttéika vaihtelee valilla 10...20 vuotta. Sulku- ja
linjasaatoventtiilien tekninen kayttoika on noin 30 vuotta.

Lammityksen perussaatoa suositellaan 15...20 vuoden valein tai jos tilojen valiset lampaotilaerot ovat
vahintdan 3 °C.
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Lampdjohdoissa ei saadun tiedon mukaan ole ollut vuotoja. Lammaonjakelun toimilaitteet ovat
havaintojen mukaan toimivassa kunnossa, alkuperaisella rakennusosalla niita on uusitu tarvittaessa.
Laajennusosalla ne ovat rakennusvuodelta. Sulku- ja linjasaatoventtiilit ovat havaintojen mukaan
alkuperaisia kummallakin rakennusosalla. Lammonjakelun toimilaitteet uusiutuvat
lammonjakokeskusten uusimisten yhteydessa. Sulku-ja linjasaatoventtiilit uusitaan alkuperaiselta
rakennusosalta lammityksen perussaadon yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Alkuperaisen osan lammanjakelun toimilaitteet, kuten kiertovesipumput, uusitaan
lammonjakokeskuksen mukana.

®  Lammityksen perussaato (= lammitysverkoston tasapainotus), alkuperdisen osan sulku- ja
linjasaatoventtiilit uusitaan.

83. Alkuperaisen osan toimilaitteita, kuten
pumppuja, on uusittu tarpeen mukaan.

84. Alkuperdisen osan sulku- ja linjasadtoventtiilit  85. Alkuperadisen osan toimilaitteita, kuten
ovat pdaosin alkuperaisia. paistunta-astioita, on uusittu tarpeen mukaan.
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&

87. Laajennusosan lampoverkostossa on
suodatinjarjestelma.

86. Lagjennusosan lampoverkostossa on
suodatinjarjestelma.

88. Lampdjohdot ovat yleisesti terasta. 89. Laajennusosan sulku- ja linjasdatoventtiilit
ovat rakennusvuodelta.
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5.1.3. Saatolaitteet

Lammitysta ohjataan keskitetylla rakennusautomaatiojarjestelmalla. Lammityksen saatolaitteet ovat
yhteydessa rakennusautomaatiojarjestelmaan valvonta-alakeskuksen kautta.

Saatolaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Moottoriventtiilit on uusittu vuonna
2010 alkuperaisella rakennusosalla, lagjennusosalla ne ovat rakennusvuodelta. Saatolaitteiden
tekninen kayttoika on noin 10...15 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Alkuperaisen osan saatélaitteet uusituvat lammaonjakokeskuksen uusimisen mukana.

[ L8

90. Alkuperéiise rakennusosan
pumppuohjauskeskus on alkuperdin

é & L S a\ .
92. Laajennusosan pumppuohjauskeskus on
rakennusvuodelta.

93, Mdottoriventtiili ovat rakennusvuodelta.

5.1.4. Lammonluovutus

Laajennusosa lampenee pdaosin vesikiertoisella lattialammityksella. Yleisissa tiloissa on
seinapatterit. Alkuperdinen rakennusosa lampenee ilmanvaihdolla seka ikkunoiden alla olevilla
sahkaisilla lampdtangoilla. Lisaksi tuulikaapeissa on kiertoilmapuhaltimia seka aula- ja
ravintolatiloissa sahkopattereita.

Alkuperadisen osan lammitysjdrjestelma on havaintojen mukaan toimiva muttei kovin energiatehokas.
Seuraavan peruskorjauksen yhteydessa tulee harkita korvaavia lammitysmuotoja.

Laajennusosan lattialammitysta sadadetaan huonesaatimilla, jotka ovat alkuperaiset. Huonesaatimien
tekninen ja taloudellinen kayttoika on noin 20 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:
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®  Huonesddtimien uusiminen tarpeen mukaan (huoltotoimenpide, ei sisally PTS taulukkoon).

m  Alkuperdisen osan lammitystavan mahdollinen muuttaminen seuraavan peruskorjauksen
vhteydessa. Ei sis. PTS-taulukkoon.

94. Alkuperaiselld osalla on lammitystangot.

96. E.té'i'-siss'a on kiertoilmakoneita. - 97, Alkuperéisel'a osalla on paikon
sahkopattereita.

98. Laajennusosalla lammitys tapaHtuu 99, Laajennusosalla on huonelamposaatimet.
lattialammityksen kautta.
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5.1.5. Lammoneristykset
Lampaojohtojen putkieristykset ovat havaituin osin paallystettyja mineraalivillakouruja.

Lampojohtoeristeet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.

100. Léimpijjoﬁtojen putkierisfyks'et ovat
paallystettyja mineraalivillakouruja.

L

101. Lémpb’johtoje putkieristykset ovat
paallystettyja mineraalivillakouruja.

. i ' | ————
102. Lampojohtojen putkieristykset ovat 103. Lampojohtojen putkieristykset ovat
padllystettyja mineraalivillakouruja. padllystettyja mineraalivillakouruja.
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5.2. | Vesi- ja viemarijarjestelmat

5.2.1. Vedenkasittely
Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Paavesimittarit sijaitsevat
kummankin osan lammadnjakohuoneessa.

Veden painetta ei rajoiteta tai koroteta kiinteiston vesimittarin yhteydessa. Tiloista tarkasteltuna
veden paine on sopivalla tasolla. Jarjestelmassa on kaytéssa molemmilla rakennusosilla kayttoveden
suodatusjdrjestelma.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.

104. Yleiskuva alkuperaisen rakennusosan
paavesimittarista.

W™

N —

105. Alkuperadisen osalla oleva veden
suodatusjarjestelma.

106. Lagjennusosan paavesimittari. 107. Lagjennusosalla oleva veden
suodatusjarjestelma.
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5.2.2. Vesijohdot

Vesijohdot ovat kummallakin rakennusosalla padosin alkuperaisia. Alkuperaisella rakennusosalla niita
on uusittu paikoin tarvittaessa. Vesijohdot ovat materiaalilta padosin kuparia.

Merkittavista tai toistuvista vesijohtovuodoista ei ole tietoa. Vesijohtojen arvioidaan olevan
kokonaisuutena tyydyttavassa...hyvassa kunnossa. Kayttovesijohtojen tilastollinen kayttdika on 50
vuotta. Vesijohdot ovat materiaalilta padosin kuparia. Vesijohtojen kuvaamista suositellaan ennen
seuraavaa peruskorjausta niiden kunnon varmentamiseksi.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Alkuperaisen rakennusosan kayttoveden linjaventtiilien uusiminen ja virtaamien saato.

= Putkiston kuntotutkimus (vesi & viemari).

108. Alkuperaisella rakennusosalla vesijohdot 109. Alkuperaisella rakennusosalla vesijohtoja on
ovat kuparia. paikoin uusittu.

110. Lagjennusosan vesijohdot ovat kuparia. 111. Laajennusosan vesijohdot ovat kuparia.
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5.2.3. Viemarit

Alkuperaisella rakennusosalla viemarit ovat alkuperaisia ja havaintojen mukaan materiaaliltaan
muovia. Laajennusosalla viemarit ovat alkuperdisia ja materiaaliltaan muovia seka valurautaa.

Merkittavista viemaritukoksista ei ole tietoa. Pohja- ja pihaviemareiden kuvausta ja huuhtelua
suositellaan ainakin 10 vuoden valein. Viemareiden tavoitteellinen kayttdika on 50 vuotta.
Alkuperaisella rakennusosalla on ainakin yhteen tuuletusviemariin tehty muutoksia asentamalla sen

paahan tekniseen tilaan alipaineventtiili. Tuuletusviemarin vesikaton lavista osa on avoin, sen
tulppaamista suositellaan.

Toimenpide-ehdotukset:

= Viemdrit huudellaan ja kuvataan niiden kunnon varmentamiseksi (myds ennakoiva
huoltotoimenpide).

= Avoimen tuuletusviemadrin tulppaaminen. Huoltotoimenpide ei sis. PTS-suunnitelmaan.

112. Alkuperaisen osan tuuletusviemariin on 113. Tuuletusviemarin vesikaton lavista osa on
asennettu alipaineventtiili. _ avoin.

™

114. Lagjennusosalla viemarit ovat paikoin 115. Laajennusosalla viemarit ovat paikoin
valurautaa. valurautaa.

5.2.4. Vesi- ja viemdrikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteet ovat kummallakin rakennusosalla padosin alkuperdisia. Hanasekoittajien
tekninen kayttoika on noin 15...25 vuotta ja WC-istuimien noin 35...50 vuotta.

Vesi- ja viemarikalusteet ovat havaintojen mukaan valttavassa...tyydyttavassa kunnossa.
Alkuperaisen osan vesi- ja viemarikalusteet ovat ylittaneet teknisen kayttdikansa ja ne uusitaan
markatilojen peruskorjauksen yhteydessa. Laajennusosan lattiakaivoissa on havaittavissa ruostetta.
Niiden tiiveys olisi hyva selvittaa riittavalla otannalla mahdollisten vuotojen selvittamiseksi.
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Toimenpide-ehdotukset:

= Alkuperaisen osan vesi- ja viemarikalusteet uusitaan markatilojen peruskorjauksen yhteydessa
(kustannukset on huomioitu markatilojen uusimisen kohdalla)

® laajennusosan lattiakaivojen tiiveyden tarkastaminen laajalla otannalla (huoltotoimenpide ei sis.
PTS-suunnitelmaan).

116. Vesi- ja viemarikalusteet alkuperaisia 117. Vesi- ja viemarikalusteet alkuperaisia
kummallakin rakennusosalla. kummallakin rakennusosalla.

118. Vesi- ja viemadrikalusteet alkuperaisia 119. Vesi- ja viemarikalusteet alkuperaisia
kummallakm rakennusosalla _ kummallakin rakennusosalla.

£ o N - -
120. Alkuperaisen osan lattiakaivot ovat 121. Laajennusosan lattiakaivoissa on
valurautaa. havaittavissa ruostetta.
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5.2.5. Vesi- ja viemadrieristykset
Vesijohtojen putkieristykset ovat havaituin osin paallystettyja mineraalivillakouruja.

Vesijohtoeristeet ovat tyydyttavdassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.

122. Vesijohtojen putkieristykset ovat

123. Vesijohtojen putkieristykset ovat
paallystettyja mineraalivillakouruja.

paallystettyja mineraalivillakouruja.
— = :-:--ﬁ ~ R

124, Vesijohtojen putkieristykset ovat 125. Vesijohtojen putkieristykset ovat
padllystettyja mineraalivillakouruja. padllystettyja mineraalivillakouruja.
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5.3. | llmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

5.3.1. limanvaihtojdrjestelma
[Imanvaihtojarjestelmana on keskitetty koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma.

5.3.2. limanvaihtokoneet

Alkuperaisellda rakennusosalla pddilmanvaihtokoneita on yhteensa kaksi (2 kpl) kappaletta.
lImanvaihtokone TK1 jakaantuu kolmeen eri alueeseen, alueilla on on omat lammitys- ja
jaahdytyspatterinsa. Aikaisemmin koneessa on ollut myds kostutusjarjestelma, joka on sittemmin
poistettu kaytdsta. Koneessa ei ole lammaontalteenottoa mutta siina kaytetaan kiertoilmaa.
lImanvaihtokone palvelee keittiota ja siihen liittyvaa ruokalaa, koneessa ei ole lammaontalteenottoa,
vaan poistoilmaa ohjataan kolmen huippuimurin kautta. Koneiden raitisilma otetaan yhteista kahteen
jaetusta kammiosta.

Laajennusosan ilmanvaihto on toteutettu yhden paailmanvaihtokoneen (TK1) avulla. Jarjestelmaa
taydentaa erillispoistot. IV-kone on vuodelta 2011 ja siina on lammaontalteenotto.

Alkuperaisen osan ilmanvaihtokoneet ovat alkuperdisia. Puuttuvan lammaontalteenoton ja kiertoilman
takia niiden uusimista suositellaan seuraavan peruskorjauksen yhteydessa. Jarjestelman uusimisella
saadaan parannettua energiatehokkuutta seka sisailman laatua.

Laajennusosan ilmanvaihtokone on hyvakuntoinen. Sita ylldpidetadn normaalein huoltotoimenpitein.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Alkuperaisen osan ilmanvaihtojarjestelman uusiminen seuraavan peruskorjauksen yhteydessa.

126. Yleiskuva alkuperaisen rakennusosan
ilmanvaihtokoneesta TK1.

28. Yleiskuva iImnvaihtooneesta'TKZ. 129. llImanvaihtokoneen TK2 toimintakaavio.
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131. Lagjennusosan ilmanvaihtokoneen TKI
toimintakaavio.

132. limanvaihtokoneessa TK1 kaytetdan 133. limanvaihtokone TK1 on jaettu kolmeen eri
kiertoilmaa. alueeseen. Alueiden kanavistossa on lammitys- ja
jaahdytyspatterit.
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5.3.3. Saatolaitteet

lImanvaihtoa ohjataan keskitetylla rakennusautomaatiojarjestelmalla. llmanvaihtokoneiden
saatolaitteet ovat yhteydessa rakennusautomaatiojarjestelmaan valvonta-alakeskuksen kautta.

Saatolaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Ne on uusittu havaintojen mukaa
vuonna 2011. Saatolaitteiden tekninen kayttdika on noin 15 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sadtolaitteet uusiutuvat alkuperdisella rakennusosalla ilmanvaihtojarjestelmien uusimisen
yhteydessa (kustannukset huomioutu iv-koneiden kohdalla).

136. limanvaihtokoneen taajuusmuuttajia. 137. llmanvaihtokoneen taajuusmuuttajia.
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5.3.4. limanvaihtokanavat

lImanvaihtokanavat ovat alkuperaista kierresaumattua peltia. llmanvaihtokanavat puhdistetaan
yleisen suosituksen mukaan vahintaan 10 vuoden valein.

lImanvaihtokanavat ovat havaituin osin ehjat ja toimivat. Ilmanvaihtokanavien edellisen
puhdistamisen ajankohta ei ole tiedossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= [Imanvaihtojarjestelman puhdistaminen, mittaus ja saato.

lImanvaihtokanavisto uusiutuu alkuperadisella rakennusosalla jarjestelman uusimisen
myota (kustannukset huomioutu iv-koneiden kohdalla).

140, llmanvaihtokanavat ovat eIti'ei.

141. llmanvaihtokanavistossa ei havaittu
polykertymaa.

5.3.5. Paatelaitteet

lImanvaihdon paatelaitteet ovat koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelm an venttiileita.
Venttiilit ovat kattohajottajia, saleikkoja tai kartiomallisia poistoventtiileita.

lImanvaihdon pdatelaitteet ovat toimivassa kunnossa. Alkuperaisen osan tuloilman kattohajottajien
kokoojalaatikoissa havaittiin avointa mineraalivillaa.

Toimenpide-ehdotukset:
m Paadtelaitteet puhdistetaan nuohouksen yhteydessa.

m Alkuperdisen osan paatelaitteet uusiutuvat jdrjestelman uusimisen myota (kustannukset
huomioutu iv-koneiden kohdalla).

Muuntamontie 5 80100 Joensuu — Tarkastuspaiva 15.02.2024 53/72



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS1°

143. Alkuperadisen osan tuloilman kattohajottajien
kokoojalaatikoissa havaittiin avointa
mineraalivillaa.

146. Poistoilman kartioventtiili. 147. Tuloilman kattohajottaja.
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5.3.6. limanvaihtoeristykset

Tuloilmakanavat on eristetty, koska tuloilmaa jaahdytetaan molemmilla rakennusosilla.

IV-eristykset ovat tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.

148. Tuloilmakanavat on eristetty, koska tuloilmaa 149. Tuloilmakanavat on eristetty, koska tuloilmaa
jaahdytetaan. jaahdytetaan.
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5.4. | Kylmatekniset jarjestelmat

5.4.1. Kylmiot
Keittion tiloissa on kaksi kylmiota.

Kylmion laitteet ovat havaintojen mukaan lahes alkuperaiskuntoisia. Osia on uusittu tarvittaessa.
Toimenpide-ehdotukset:

= Kylmididen laitteiden uusimiseen varaudutaan.

e
il -\-;f_

151. KyImion sisayksikka.

N

I
152. Keittiossa oleva kylmio.

153. Kylmion sisayksikko.
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5.4.2. limastointijarjestelmat

Kummallakin rakennusosalla on alkuperdinen kylmakoneisto. Molempia on yllapidetty ja osia on
uusittu tarvittaessa. Lauhduttimet sijaitsevat vesikatolla. Jaahdytysvetta kaytetaan ilmanvaihdon
jaahdytykseen ja jaahdytyspalkkiverkostoon.

Jaahdytysjarjestelma on havaintojen mukaan toimivassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Alkuperaisen osan vedenjaahdytyslaitteiston uusimiseen varaudutaan seuraavan peruskorjauksen
yhteydessa.

SDAIKIN EUROPENV |
(mmmm—'-

154. Alkuperaisen osan vedenjaahdytyslaitteisto.  155. Alkuperdisen osan jaahdytyslaitteiston
tyyppikilpi.

ol /
156. Laajennusosan vedenjaahdytyslaitteisto. 157. Lagjennusosan jaahdytyksen toimintakaavio.
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5.5. | Rakennusautomaatio

5.5.1. Rakennusautomaatiojdrjestelma

Kiinteistossa on keskitetty valvontajarjestelma, mutta omaa PC valvomoa ei ole. Valvonta-
alakeskukset ovat yhteydessa LVI laitteisiin (ilmanvaihtokoneet ja lammityslaitteet).

Jarjestelma on vuodelta 2011 ja se on tyydyttavassa kunnossa. Rakennusautomaation

kenttalaitteiden (valvonta-alakeskukset ja muut kenttalaitteet) keskimaardinen tekninen kayttoika on
15 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Rakennusautomaatiota uusitaan tarpeen mukaan iv-jarjestelmien uusimisen yhteydessa.

158. Alkuperaisen osan VAK-keskus. 159. Laajennus osan VAK-keskus.
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5.6. | Muut jarjestelmat

5.6.1. Palontorjuntajarjestelmat
Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina kasisammuttimia ja pikapaloposteja.

Palontorjuntalaitteisto on toimivassa kunnossa. Jarjestelmaa on havaintojen mukaan tarkastettu ja
testattu madrdajoin.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Ejtoimenpiteita (maaraaikaistarkastuksia ei sisallyteta PTS taulukkoon).

160. Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina 161. Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina
pikapaloposteja. - kasisammuttimia.

162. Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina 163. Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina
pikapaloposteja. kasisammuttimia.
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5.6.2. Muut jdrjestelmat

Laajennusosalla on sahkokayttoiset savunpoistoluukut.

Savunpoistojarjestelma on saadun tiedon mukaan toimivassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m Eitoimenpiteita (maardaikaistarkastuksia ei sisallyteta PTS taulukkoon).

164. Savunpoistojdrjestelman kunto -
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e SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. | Aluesahkaoistys

6.1.1. Aluevalaistus

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet.
Lisaksi on kaytetty pylvasvalaisimia.

Valaistusta on mahdollista ohjata kellon ja hamarakytkimen avulla.
Alkuperaisen osan valaisimet ovat edelleen tyydyttavassa kunnossa, mutta ikaantymisesta johtuen
niiden uusimiseen tulee varautua.

Toimenpide-ehdotukset:

= Aluevalaistuksen uusiminen vanhimmilta osin.

165. Aluevalaistusta.‘ ‘ 166. AIuevaIaistust.

6.1.2. Ulkopistorasiat

VVanhemmille autolammityspistorasioille on suora sydttd. Uudemmat autolammityspistorasiat on
varustettu omilla kellokytkimilla.

Autolammityspistorasioiden uusimiseen tulee varautua ikdaantymisesta johtuen.

;N _
167. Vanhemmissa autolammityspistorasioissa 168. Uudemmissa autolammityspistorasioissa on
on suora syotto. omat kellonsa.
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6.2. | Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

6.2.1. Jakokeskukset

Kiinteiston sahkopadkeskus on sijoitettu omaan lukittuun tilaan.

Padkeskuksen nimellisvirta on 400 A ja

paavarokkeiden koko on 3* 250 A.

Laajennusosan paavarokkeiden koko on 3* 160 A.

Paakeskustila on merkitty asianmukaisesti.

Laajennusosan ryhmakeskukset ovat kolmevaiheisia ja varustettu johdonsuojakatkaisimin.
Alkuperaisen osan ryhmakeskukset ovat kolmevaiheisia ja varustettu perinteisin tulppasulakkein.
Keskuksissa on vapaita varokepaikkoja mahdollisia lagjennustarpeita varten.

Kiinteistossa on keskitetty loistehon kompensointilaitteisto. Kompensointi on teholtaan 100 kVAr.
Alkuperaisen rakennusosan keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika ylitetaan kuluvan
PTS-jakson aikana. Ikaantymisesta johtuen PTS-jakson aikana tulee varautua alkuperaisten
rakennusosan keskusten uusimiseen liittymis- ja nousujohtoineen. Laajennusosan keskukset ovat
hyvakuntoisia.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Alkuperaisen rakennusosan keskusten uusimisen varaudutaan nousujohtoineen.

170. Loistehon kompensointi.

171. Alkuperaisen san sahkokeskus. 172. Lagjennusosan nousukeskus.
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6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset
Maadoituksen tarkoitus on estaa vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahkolaitteiden

vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkoverkon vikavirralle luotettavan reitin ja varmistavat
suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.

Tarkastuksen aikana havaittiin muun muassa paamaadoituskisko ja putkiston maadoitus.

Toimenpide-ehdotukset:

= Eitoimenpiteita.

173. Maadoituksia. 174. Maadoituksia.

6.2.3. Johtotiet

Johtoteinad on kaytetty kaapelihyllyja ja erilaisia johtokouruja. Johtoteita suunnitellaan tarpeen
mukaan lisad. Toimistotiloissa jakelu on toteutettu padosin seinilla kulkevin johtokanavin.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.

176. Johtoteita.
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6.2.4. Kaapelilapiviennit
Tarkastuksen aikana havaitut paloalueiden valiset Iapiviennit on tiivistetty asianmukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.

177. Kaapelilapivienti. 178. Kaapelilapivienti.

6.3. | Johdot ja niiden varusteet

6.3.1. Nousujohdot

Alkuperdisen rakennusosan nousujohdot on toteutettu 4-johdinjarjestelman (TN-C) mukaisesti
(nykyisin kaytetaan 5-johdinjdrjestelmag, TN-S, missa on erilliset nolla- ja suojajohtimet).
Paakeskukselta sahko jaetaan edelleen pienemmille ryhmakeskuksille.

Laajennusosan nousujohdot on toteutettu 5-johdinjarjestelman (TN-S) mukaisesti. Paakeskukselta
sahko jaetaan edelleen pienemmille ryhmakeskuksille. Alkuperdisen rakennusosan nousujohdot tulee
uusia keskusten uusimisen yhteydessa nykyaikaisiksi 5-johdinjarjestelman (TN-S) mukaisiksi.
Toimenpide sisaltyy PTS:ssa keskusten uusimiseen.

6.3.2. Voimaryhmdjohdot

Voimaryhmajohtoja ovat esimerkiksi iv-koneiden syottdjohdot. Kyseisten laitteiden uusimisen
yhteydessa tulee tarkastaa myos niita syottavien ryhmajohtojen kunto.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Alkuperaisen osan voimaryhmajohdot uusitaan sahkdsaneerauksen yhteydessa.

6.3.3. Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhmajohdot, joiksi luetaan my6s pistorasioiden sy6ttojohdot, ovat paaosin alkuperaisia.
Alkuperaisen rakennusosan ikaantymisesta johtuen yhteisten tilojen ryhmajohdot suositetaan
uusimaan sahkdsaneerauksen yhteydessa. Kustannukset sisaltyvat valaistuksen uusimiseen.
Toimenpide-ehdotukset:

®  Alkuperaisen osan valaistusryhmajohdot uusitaan sahkdsaneerauksen yhteydessa.
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6.3.4. Sahkokalusteet
Kiinteiston pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1 luokan rasioita.

Toimenpide-ehdotukset:

m Alkuperdisen osan sahkdsaneeraus (ryhmajohdot, sahkokalusteet).

179. Sahkokalusteita. 180. Sahkokalusteita.

6.3.5. Liittymisjohdot
Kiinteisto on liitetty paikallisen energiayhtion pienjanniteverkkoon. Liittymisjohtojen tekninen
elinkaari on vahintaan 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Liittymisjohdon uusiminen sisaltyy PTS:ssa keskusten uusimiseen.

181. Liitt\/misjhto.
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6.4. | Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet
6.4.1. Valaisimet

Sisatilojen valaisimina on kaytetty padosin erilaisia pienloiste- ja loisteputkivalaisimia seka E27-
kantaisia valaisimia ja led-valaisimia.

Toimenpide-ehdotukset:

= Alkuperaisen osan valaisinten uusiminen ryhmadjohtoineen ja sahkokalusteineen.

S il

182. Sisatilojen valaistusta. 183. Sisétilojen valaistusta.
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6.4.2. Turvavalaistusjarjestelma

Alkuperaisella osalla on turvavalaistusjarjestelma. Poistumistievalaisimet ovat alkuperaisia
opasteettomia valaisimia ja ne alkavat olla ikaantyneita. Jarjestelman uusimiseen johdotuksineen
tulee varautua. Laajennusosalla on turvavalaistusjarjestelma. Poistumistievalaisimet ovat
opasteellisia ja edelleen tyydyttavassa kunnossa. Jarjestelman uusimiselle ei arvioida olevan tarvetta

kuluvan PTS-jakson aikana.
Toimenpide-ehdotukset:

m  Turvavalaistusjarjestelman uusiminen alkuperaisella rakennusosalla.

184. Turvavalokeskus. 185. Ikaantynyt ja opasteeton turvavalaisin. '

x

186. Turvavalokeskus. 1 87. Poistumistievalaisin.

6.4.3. Lammittimet
Kiinteiston lammitysmuotona on suora sahkdlammitys

ja lammittimina toimivat ikkunoille asennettu lammittimet.
Toimenpide-ehdotukset:
m  Tutkitaan mahdollisuus lammitystavan vaihtamiseen ennen seuraavaa peruskorjausta.

6.4.4. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja saatolaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
osiossa.
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6.4.5. Saunat

Kiinteistdssa on yksi yhteinen saunaosasto.
Kiuas on Helo -merkkinen

Toimenpide-ehdotukset:

m  Kiukaan uusiminen ohjauskeskuksineen tarpeen mukaan.

188. Kiuas. 189. Kiukaan ohjauskeskus.
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6.5. | Tele- ja antennijarjestelmat
6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat
Alkuperaisen osan kaapelointi uudistuu mahdollisen sahkdsaneerauksen yhteydessa.

Kiinteistoon kuuluu yleiskaapelointijarjestelma, mihin voidaan liittaa seka puhelin- etta tietoteknisten
jdrjestelmien laitteita. Jarjestelman pisteet on paatetty datarasioihin (RJ45).

Toimenpide-ehdotukset:

m  Yleiskaapelointijarjestelman uusiminen alkuperaisella rakennusosalla.

191. Datarasia_.
.

192. Datarasioita. 193. Datarasioita.
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6.5.2. Antennijarjestelma

Rakennuksessa on oma antennijarjestelma. Antennipisteita on asennettu tarvittaviin paikkoihin.
Jarjestelmaa paivitetaan tarpeiden mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Antennijarjestelman uusiminen sahkdsaneerauksen mydta.

194. Antennilaitteita. 195. Ant(;_nnipiste.

6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma

Huoneistoissa on sahkoverkkoon liitetyt paloilmaisimet. Valmistaja ilmoittaa palovaroittimien
kayttoian, mutta se on yleisimmin noin 10 vuotta.

Laajennusosalla on automaattinen paloilmoitusjarjestelma, jarjestelma on osoitteellinen.
Alkuperaisella osalla ei ole paloilmoitusjarjestelmaa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Paloilmoitusjarjestelman asentaminen alkuperaiselle rakennusosalle.

196. Paloilmoituskeskus. 197. Paloilmaisin.
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6.5.4. Muut jarjestelmat

Rakennuksessa on AV- ja rikosilmoitusjarjestelmat. Laitteiden elinkaari on yleisesti 10-15 vuotta.
Jakson aikana varaudutaan uusimaan osittain kyseisia jarjestelmia. Kiinteistdssa on vksi hissi.

Hissi on alkuperdinen vuodelta 1985.

Toimenpide-ehdotukset:

= Hissin kuntoarvio.

199. Valvontakamera.

200. Hissi.

201. Hissi.
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° KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

29.02.2024

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

y/

Markus Otronen
Asiantuntija, RI

Raksystems Insinddritoimisto Oy
Masterintie 1 B 1|80710 Lehmo
Puh. 030 670 5421
markus.otronen@raksystems.fi
www.raksystems.fi
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PALVELEMME VALTAKUNNALLISEN ASIANTUNTIJAVERHOSTON AVULLA KAUTTA MAAN!

Asuntokauppaan liittyvat palvelut

» Asiantuntijalausunnot riitatapauksissa

» Asuntokaupan kuntotarkastus
= Huoneistoalamittaus

« Kiinteistdlakimiehet

« Kodin mddraaikaistarkastus

= Kosteuskartoitukset

= Omakotitalon PTS

= Ostajan kierros

« Kauppaturva

= Uuden asunnan tarkastus

Sisdilmapalvelut

« Asuinhuoneiston asbestikartoitus
« limamaarien tarkastumittaus

= Mikrobitutkimukset

= SisdilmaStart

= Sisdilmatutkimukset

« Sisdilmatutka

= Merkkiainekaasukoe

Suunnittelu

« Arkkitehtisuunnittelu

= Hankesuunnittelu

= Korjaussuunnittelu

= LVISA-suunnittelu

= Rakennesuunnittelu

» Raksystems Heiskanen

\letotie 3A, 01610 VANTAA

Rakennuttaminen ja valvonta
= Hankesuunnittelu
= Kostauskoordinaattori
» Osakasremontin valvonta
= Projektinjohto
= Rakennustyon tarkkailijapalvelut
= Raksystems AEC
Projektinjohto Oy
= Vahinkorakennuttaminen
= Valvonta- ja rakennuttamispalvelut

Energiapalvelut

» Energiansaastokartoitus

=« Energiatodistus

= limatiiviysmittaus

= Lammitystapavertailu

= Lampokuvaus

= Motivan energiapalvelut

= U-arvon mittaus

» Yritysten energiakatselmukset

Kiinteiston kunto
= Asbesti- ja haitta-ainekartoitukset
= Asiantuntijalausunnot

= Asiantuntijalausunnot,

rakentamisen laatu

= HTT-tavarantarkastus
= Betonirakenteiden kuntotutkimus
= Due diligence -tarkastukset

Sahkdpostiosoitteemme ovat muotoa
etunimi.sukunimi@raksystems.fi

RAKSYSTEMS

R 030 670 5500*

= Kiinteiston madraaikaistarkastukset
= Kiinteistdn 10-vuotistarkastus
= Kiinteiston sahkotekninen
mdadrdaikaistarkastus
« Vuositarkastuksen
ennakkotarkastus
= Kuntoarvio ja PTS
= Kiinteistdstrategia
= Kuntoarvio ja PTS
= KuntoarvioStart
« Omalnsindari
= Muut kuntotutkimukset ja
-kartoitukset
« lkkunoiden kuntoarvio
« limanvaihdon kuntotutkimus
= Kosteusvaurioiden kuntotutkimukset
= Talotekninen kartoitus
= Sahkoautojen latauspaikiojen
tarvekartoitus
= Sahkojdrjestelmien kuntotutkimus
= Sahkojdrjestelmien lampokuvaus
« Tarvekartoitus @
« Vedeneristystarkastus
= Vesikaton kuntoarvio
= Markatilojen kosteuskartoitus
= Putkistojen kuntotutkimus
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*Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 22,32 snt/min (alv. 24 %).
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