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1. Johdanto

Tama kuntoarvioraportti on tehty Sustera Groupin toimesta kiinteistéssa tehdyn
tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu toimitilakiinteistdjen kuntoarvion
suoritusohjetta (RT 103097) noudattaen.

Toimeksiantaja:

Joensuun Kaupunki
Jarkko Purmonen
Muuntamontie 6

Taman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyéryhma:

Koordinaattori Ville Palviainen Sustera Group
Rakennustekniikka Ville Palviainen Sustera Group
LVIA-jarjestelmat Simo Mutanen Sustera Group
Sahkojarjestelmat Janne Heiskanen Sustera Group

Toimitilakiinteistjen kuntoarvion tilaajaohjeen (RT 103096) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistdsta, selvittaa merkittavimmat
korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen
maarittely. Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tadhtaimen suunnitelma
(PTS) on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja
vaan perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty
PTS-ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisdtutkimukset ovat lahtétietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden
alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia
huoltotoimenpiteita. Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi
kokonaisuuksien tasolla. Tarkemmat energiansaastémahdollisuudet tulee selvittaa erillisen
energiakatselmuksen avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden
valein. Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittdd mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston
arvon sailyttamisessa ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama
luokittelu on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan
eri rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

O KL5 Uusi, ei toimenpiteitad seuraavan 10 vuoden kuluessa

® KL4 Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

KL3 Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1— 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10
vuoden kuluessa

o KL2 \Valttava, peruskorjaus 1— 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden
kuluessa

o KL1 Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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2. Yhteenveto
Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1986 valmistunut puurunkoinen tiiliverhoiltu rivitalo.

Kokonaisuutena kohde on paaasiassa kuntoluokassa tyydyttava. KL 3

2.1. Rakennustekniikka

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisessa maastossa. Vierustoilla nurmialue tai kasvillisuus
on osin kiinni sokkelissa. Katoilta tulevat vedet johdetaan sydksytorvista rannikaivoihin ja
sita kautta sadevesiviemardintijarjestelmaan. Piha-alueiden pintavesien poisohjaus
tapahtuu sadevesikaivoihin ja osin ymparoivaan maastoon. Kohteen salaojista ja niiden
kunnosta tai olemassa olosta ei saatu tietoa.

Kohde on perustettu terasbetonisten anturoiden varaan. Sokkelipinnat ovat maalattua
betonia.

Alapohjarakenteet ovat maanvastaisia betonirakenteita.

Ulkoseinat ovat puurunkoisia. Julkisivupinnoiltaan ulkoseinat ovat paaosin lautaverhoiltuja.
Kiinteistdssa on kaksipuitteiset kolmilasiset MSE tyyppiset puuikkunat.

Asuntojen ulko-ovet ovat puurakenteisia ovia.

Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate.

Kuntoarvion yhteydessa kaytiin lapi myds kohteen siséatiloja mukaan lukien markatilat.

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen
vuoden tarkastelujaksolla ovat:

e Aluevarusteiden huolto 1 — 2 kertaa jakson aikana — lahinna puu- ja metallipintojen
huoltoa

e Puuaitojen huoltomaalaus ja tarvittaessa laudoituksien osittainen uusiminen.
e Suositellaan erillisen jatekatoksen rakentamista erillisen suunnitelman mukaisesti.
e Sadevesijarjestelman uusiminen.

e Maanpintojen kallistuksia korjataan tarvittavilta osin vierustoilla.

e Vierustojen sorastus tarvittavilta osin.

e Sokkeleiden kunnostus.

e Perusmuurien ulkopuolisen kosteuseristeen korjaaminen/asennus.

¢ Julkisivujen metallipintojen huoltomaalaus.

e |kkunoiden uusiminen jakson aikana.

¢ Varaus vesikatteiden kunnostukseen jakson loppu puolella.

e Tilojen pintakunnostuksia tarpeen ja vaatimusten mukaan jakson aikana.

e \WC- ja markatilojen kunnostusta tehdaan vaiheittain tarpeen mukaan. Suositellaan
markatilojen erillista kosteuskartoitusta peruskorjaus tarpeen maarittdmiseksi jakson
puolivalissa.

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat paaasiassa
olemaan tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.



Ve o Kuntoarvioraportti Tarkastuspaiva Sivu
%® SUStera P 25/02/2025 6/50

Antinkuja 4 80260 Joensuu

Rakennusteknisesti kohde on paaasiassa kuntoluokassa hyva. @ KL 4

2.2. LVI-tekniikka

Kiinteistdssa on suora sahkdlammitys, lAmmityslaitteet on kuvattu sdhkdjarjestelmien
osiossa.

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Paavesimittari sijaitsee
varastossa. Vesijohdot ovat paaosin alkuperaisia. Vesijohdot ovat materiaalilta paaosin
kuparia, paikoin ne ovat komposiittia. Merkittavista tai toistuvista vesijohtovuodoista ei ole
tietoa. Vesijohdot ovat paasseet jadtymaan pienelta osin, ne eivat kuitenkaan hajonneet.
Nyt vesijohdot on eristetty. Vesijohtojen arvioidaan olevan kokonaisuutena tyydyttavassa
kunnossa. Kayttévesijohtojen tilastollinen kayttéika on 50 vuotta. Viemarit ovat alkuperaisia
ja materiaaliltaan muovia. Merkittavista viemaritukoksista ei ole tietoa. Pohja- ja
pihaviemareiden kuvausta ja huuhtelua suositellaan ainakin 10 vuoden valein. Viemareiden
tavoitteellinen kayttéika on 50 vuotta.

lImanvaihtojarjestelmana on keskitetty koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma.
Rakennuksen toisessa paadyssa on koneellinen tulo-poistoilmanvaihto. Rakennuksen
ilmanvaihto on toteutettu yhden (1kpl) paailmanvaihtokoneen avulla. TK1on vuodelta 2012
ja siind on lammontalteenotto. Rakennuksen toisen paadyn ilmanvaihto on koneellinen
poistoilmanvaihto, yhteen tilaan johdetaan kanavapuhaltimen kautta tuloilmaa.
limanvaihtokanavat ovat havaituin osin ehjat ja hyvassa kunnossa. lmanvaihtokanavien
edellisen puhdistamisen ajankohta ei ole tiedossa. Suositellana rakennuksen toisen paadyn
iv:n muuttamista koneelliseksi tulo-poistoilmanvaihdoksi.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat
olemaan:

e Varaus linjasaneeraukselle.

e Varaus viemareiden uusimiselle.

e Toisen paadyn iv.n muuttaminen koneelliseksi tulo-poistoilmanvaihdoksi.
¢ lImanvaihtojarjestelman puhdistaminen, mittaus ja séato.

Kokonaisuudessaan kiinteistd on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava. KL 3

2.3. Sahkojarjestelmat

Aluevalaistus

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet. Lisaksi on kaytetty
pylvéasvalaisimia.

Valaistusta on mahdollista ohjata automaation avulla. Valaisimet ovat edelleen
tyydyttavassa kunnossa eika niiden uusimiselle arvioida olevan tarvetta kuluvan PTS-jakson
aikana.
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Autolammityspistorasiat

Autolammityspistorasioiden uusimiseen tulee varautua ikdantymisesta johtuen. Samalla
tulee selvittaa, miten yhtiéssa halutaan varautua sahkdautojen latausmahdollisuuteen.
Nykyisia autolammityspistorasioita ei ole tarkoitettu sdhkdautojen lataamiseen.
Sahkdautojen lataustarpeelle suositetaan teettdmaan erillinen tarvekartoitus.

Ulkopistorasiat
Kiinteistdon liittyvissa ulkotiloissa on vikavirtasuojattu ulkopistorasia.

Sahkokeskukset

Paakeskuksen nimellisvirta on 125 A. Huoneistojen ryhmékeskukset ovat kolmevaiheisia ja
varustettu perinteisin tulppasulakkein.

Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika ei ylity kuluvan PTS-jakson aikana.
Keskuksia huolletaan tarpeen mukaan, mutta laajamittaiselle uusimiselle ei arvioida olevan
tarvetta.

Loistehon kompensointi

Kiinteistdssa ei ole keskitettya loistehon kompensointia. Tarkastuksen aikana havaittiin
kuitenkin pienia paikallisia kompensointiparistoja. Niita uusitaan tarpeen mukaan
normaalina huoltotydna.

Maadoitukset

Tarkastuksen aikana havaittiin muun muassa paamaadoituskisko ja putkiston maadoitus.
Kiinteistdén maadoitusjarjestelma on paaosin alkuperainen ja se perustuu vesiputkiston
kaytto6n maadoittavana osana. Maadoitusjohtimissa havaittu korroosiota / hapettumaa.
Paakeskustilassa olevaan paamaadoituskiskoon liitetyt johtimet suositetaan merkitsemaan
selvakielisin nimin maadoituskaavion mukaisesti.

Kaapeloinnit

Kaapeloinnit on tehty paaosin pinta/uppoasennuksena. Léhinna toisarvoisissa tiloissa on
kaytetty pinta-asennusta. Johtoteitd asennetaan tarpeen vaatiessa lisda.

Sahkolapiviennit

Tarkastuksen aikana havaitut paloalueiden valiset lapiviennit on tiivistetty asianmukaisesti.
Kaapelilapiviennit on tehty rakennusaikakauden maaraysten mukaisesti. Paloalueiden
rajoista ei saatu tarkastuksen aikana varmuutta.

Kiinteiston pistorasiat

Kiinteistdn pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1luokan rasioita.
Sahkokalusteiden laajamittaisiin uusimisiin ei arvioida olevan tarvetta kuluvan jakson aikana.

Sahkolammitys

Kiinteistdon [ammitysmuotona on suora sahkélammitys ja lAmmittimina toimivat seinille
asennetut sahkdpatterit. Lammittimien uusinta PTS-jaksolla.

Kylmalaitteet ja liedet
Huoneistoissa on normaalit kylmalaitteet ja liedet. Keittidlaitteita uusitaan tarpeen mukaan.
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Rikosilmoitusjarjestelma

Rikosilmoitusjarjestelméa on kunnossa eika sen uusimiselle arvioida olevan tarvetta kuluvan
PTS-jakson aikana.

Telejarjestelma

Puhelinpisteet on huoneistoissa paatetty perinteisiin kolmenapaisiin rasioihin. Jarjestelma
on edelleen puhelinkaytdssa toimiva, mutta sen suorituskyky ei ole valttamatta
nykyaikaiseen tiedonsiirtoon riittava.

Paloilmoitusjarjestelma

Kiinteistdéssa on automaattinen paloilmoitusjarjestelma, jarjestelma on osoitteeton ja jaettu
erillisiin paloalueisiin. Ilkdantymisesta johtuen PTS-jaksolle on esitetty varaus
palovaroittimien uusimiselle.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

e Autoldammityspistorasioiden uusiminen.

e Sahkodautojen latauspaikkojen tarvekartoitus.

e Maadoitusjarjestelmien merkintdjen paivitys ja hapettuneiden liitosten korjaaminen.
e Turvavalaistusjarjestelman toteutus.

e Sahkopattereiden uusiminen.

e Keittidn liesien ja kylmalaitteiden uusiminen tarpeen mukaan.

e Palovaroittimien uusiminen.

Kiinteistdon sahko- ja telejarjestelmat ovat kuntoluokassa tyydyttava. KL 3

2.4. Lisatutkimukset

e Viemareiden kuvaus.
e Sahkoautojen latauspaikkojen tarvekartoitus.
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2.5. Kiinteiston tekninen PTS
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[ Sahkotekniikka Kunnossapitosuunnittelu

Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista

Kustannustaso 2025. Hintoihin siséltyy alv O %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2025 2026 2027 2028 2029 2030 20312032 2033 2034 Yht

Rakennetekniikka 38 5 2 0O 62 2 0 0] 1 75 185
LVIA-tekniikka 0O 24 O 0] 0] (0] 0] O 55 O 79
Sahkotekniikka 4 19 8 0] 3 0 O 3 0] o 47
Kunnossapitosuunnittelu 3 0] 0] 0) 0] 0] 0] 0] 0] 3 6
Yhteensa 45 48 100 O 65 12 O 3 56 78 317

I Rakennetekniikka
I LVIA-tekniikka
I Sahkotekniikka

Kunnossapitosuunnittelu
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2.6. Rakennustekniikan PTS

Kustannustaso 2025. Hintoihin siséaltyy alv O %

KuntoM&ara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset ~ lUokkaarvio o025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht

Rakennusten vierustat,
411. pintavesien poisto ja KL 4
salaojitus

Maanpintojenkallistuksia
korjataan tarvittavilta 1 erda 5 5
osin vierustoilla.

Vierustojen sorastus .
tarvittavilta osin. 1 erd 2 .

Sadevesijarjestelman x
uusiminen. 1 erd 60 60

4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet KL4 (0]

414, ngennelmat, varusteet ja KL 4
jatehuolto

Aluevarusteiden huolto 1 - 2

kertaajakson aikana — lahinna 1 erd 1 1 2
puu- ja metallipintojen

huoltoa

Puuaitojen huoltomaalaus ja
tarvittaessa laudoituksien 1 era 1 1
osittainen uusiminen.

Suositellaan erillisen

jatekatoksen rakentamista x

erillisen suunnitelman 1 era 2 2
mukaisesti.

4.2. Perustukset ja sokkelit KL 3
Sokkeleiden kunnostus. 1 era 10 10

Perusmuurien ulkopuolisen
kosteuseristeen 1 era 20 20
korjaaminen/asennus.

4.3. Alapohja KL 4 (0}
4.4. Rakennusrunko KL 4 (0]
45. Ulkoseinat KL 4

Julkisivujen metallipintojen =
huoltomaalaus. [ 2 2

46. Ikkunat KL 4

Ikkunoiden uusiminen jakson =
aikana. 1 era 27 27

4.7. Ulko-ovet KL 4 (0]
4.8. Kattorakenteet KL 3

Varaus vesikatteiden
kunnostukseen jakson loppu 1 era 40 40
puolella.

4.9.1. Tekniset tilat KL 4 (0]
4.9.2. Sisatilat KL 4

Tilojen pintakunnostuksia
tarpeen ja vaatimusten 1 era 2 2 2 6
mukaan jakson aikana.

4.9.3. Markétilat KL4

WC- ja markatilojen

kunnostusta tehdaan

vaiheittain tarpeen mukaan.

Suositellaan markatilojen =

erillista kosteuskartoitusta I E% 2 e &
peruskorjaus tarpeen

maarittamiseksi jakson

puolivalissa.

Yhteensa 38 5 2 (0) 62 2 (0) (0) 1 75 185
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2.7.LVI-jarjestelmien PTS

Kustannustaso 2025. Hintoihin siséltyy alv O %

KuntoM&ara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset luokkaarvio 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht
5.21. Vedenkasittely KL 3 (0]
5.2.2. Vesijohdot KL 3

Varaus linjasaneeraukselle. 1 era 30 30
5.2.3. Viemarit KL 3

b/;?;r:geiden uusiminen, 1 era 25 25
5.2.4. Vesi- ja viemarikalusteet KL 2 (0}
5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset KL 3 (0]
5.3.2. limanvaihtokoneet KL 3

Toisen paadyn iv:n

muuttaminen koneelliseksi 1 era 20 20

tulo-poistoilmanvaihdoksi.
5.3.3. Saatolaitteet KL 2 (0]
5.3.4. limanvaihtokanavat KL 2

limanvaihtojarjestelman

puhdistaminen, mittaus ja 1 era 4 4

saato.
5.3.5. Paatelaitteet KL 3

el e Dew o
5.4.1. limastointijarjestelmat KL 3 (0}
5.6.1. Palontorjuntajarjestelmat KL 3 (0]

Yhteensa (0} 24 (o} (0} (0] (0} (0} (0} 55 o 79
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2.8. Sahkojarjestelmien PTS

Kustannustaso 2025. Hintoihin siséltyy alv 25,5 %

KuntoMazra— Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset ~ 1Uokkarvio 5025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht
6.11.  Aluevalaistus KL 3 (0]
6.1.2. Ulkopistorasiat KL 3

Autolammityspistorasioiden 1 ers 7 7

uusiminen.

Sahkoautojen

latauspaikkojen 1 era 1 1

tarvekartoitus.
6.2.1. Jakokeskukset KL 3 (0}
6.22. Maadoitukset ja KL2

potentiaalintasaukset

Maadoitusjarjestelmien

R S I erd 3 3

korjaaminen.
6.2.3. Johtotiet KL 3 (0]
6.2.4. Kaapelilapiviennit KL 3 (0}
6.3.1. Nousujohdot KL3 (0]
6.3.2. Voimaryhmajohdot KL 3 (0]
6.3.3. Valaistusryhmajohdot KL 3 (0]
6.3.4. Sahkokalusteet KL 3 (0)
6.3.5. Liittymisjohdot KL 3 (0]
6.4.1. Valaisimet KL 3 (0]
6.4.2. Turvavalaistusjarjestelma

I:trggglffistusjérjesteImén 1 era 10 10
6.4.3. Lammittimet KL 3

Sahkopattereiden uusiminen. 1 era 10 10
6.4.4. Kojeet ja laitteet KL 3

Keittion liesien ja

kylmalaitteiden uusiminen 1 era 2 3 3 8

tarpeen mukaan. Varaus
6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat KL 3 (0}
6.5.2. Antennijarjestelma KL 3 (0}
6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma KL 3

Palovaroittimien uusiminen. 1 era 8 8
6.5.4. Muut jarjestelmat KL 3 (0]

Yhteensa 4 19 8 (0) 3 10 (0] 3 (0) o 47
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2.9. Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Kustannustaso 2025. Hintoihin siséltyy alv 25,5 %

Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset arvio 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht
Kiinteiston yllapito

Kuntoarvion paivitys 1 era 3 B3
LVI-tekniikka

Viemareiden kuvaus. 1 erda 2 2
Sahkatekniikka

?:rr\‘/lc(e?(?rlttgjtir; .IatauspalkkOJen 1 era 1 1

Yhteensa 3 (0] o (0] (0] (0] O O (0] 3 6
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3. Kohteen tiedot ja havainnot nykytilanteesta

3.1. Kohteen tiedot

Kohde: Asumisen tukipiste
Lahiosoite: Antinkuja 4
Postinumero: 80260
Postitoimipaikka: Joensuu

Rakennustyyppi: Puurunkoinen tiiliverhoiltu rivitalo
Kokonaisala -m?

Tilavuus: 910 m?

Huoneistoala: 2510 m?

Kerrosala: -m?

Kerrosluku: 1

Huoneistojen lukumaara: - kpl

Valmistumisvuosi: 1986

Rakennusten lukumaara: 1

Tontin pinta-ala -m?

Tontin omistus
Kiinteistotunnus

3.2. Asiakirjaluettelo

167-13-1305-6

e Kohteesta oli saatavilla arkkitehtipiirustuksia.

Sivu

14/ 50

Kohteesta oli kaytettavissa raportin laadinta varten seuraavat asiakirjat:

® Arkkitehtipiirustuksia

On suositeltavaa, ettd kohteen kaikkia piirustuksia sailytetdan yhdessa paikassa, esimerkiksi
isédnnditsijan toimistossa. Aina tulevien muutosten ja lisdysten yhteydess, kaikkien
sellaisten rakenneosien ja jarjestelmien dokumentit, joihin tehdaan muutoksia tulisi
paivittaa. Tarkastuksen aikana oli kaytettavissa sahkoteknisia piirustuksia. Paakeskustilan
seinalle tulee lisaksi toimittaa tarvittavat piirustukset laminoituna.

3.3.Korjaushistoria

Kohteeseen ei ole saadun tiedon mukaan tehty merkittavia korjauksia.

3.4. Kayttajakyselyn palaute

Kohteessa ei suoritettu kirjallista kayttajakyselya. Kierroksen yhteydessa haastateltiin
paikalla olleita henkildita.

3.5. Huoltotoimen ja kiinteiston kaytoén arviointi

Kiinteiston huoltotoimia on hoidettu kaupungin/sote-alueen huoltohenkilston toimesta.
Oleellisia laiminlydnteja tai puutteita ei havaittu kierroksen yhteydessa.
Kiinteistokierroksella oli mukana huoltohenkild Mika Solonen, kun yleis-, ja teknisia tiloja
tarkasteltiin.
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3.6. Lampdenergian kulutus

Kohteessa on suora sahkélammitys.

3.7.Vedenkulutus

Veden kulutustietoja ei ollut kaytettavissa.

3.8. Sahkon kulutus

Sahkonkulutustietoja ei ollut kaytettavissa. Kiinteistdssa suurimmat yksittaiset
sadhkodnkulutusjarjestelmat ovat valaistus, lvi-laitteisto, lammitys ja muut pistorasiakuormat.
Tilat on séhkélammitteisia

Sisatilojen valaistusta ohjataan paalle/pois tyyppisesti painonapein/kytkimin.

3.9. Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.9.1llmanlaatu ja vaihtuvuus
liman vaihtuvuus ja laatu olivat aistinvaraisesti arvioiden tyydyttavalla tasolla.

3.9.2 Sisailman epapuhtaudet
Sisailmassa ei ollut aistinvaraisesti havaittavissa epapuhtauksia.

3.9.3 Valaistus

Sisatilojen valaistustasot ovat yleisesti riittavalla tasolla. Aluevalaistuksen valaistustasot ovat
yleisesti tyydyttavalla tasolla.

3.10. Turvallisuus ja ymparistoriskit

Sahkojarjestelmien maaraaikaistarkastus on suoritettu ajallaan. Tehtaessa uusia
sadhkdasennuksia, tulee ottaa huomioon sahkoéturvallisuusmaaraykset. Muutos- ja
laajennustdissa suositellaan, etté kaikki tavanomaisen kaytdn pistorasiat suojataan enintaan
30 mA vikavirtasuojalla. Muutostoéissa kaikki piirit on suojattava yhdella tai useammalla
mitoitustoimintavirraltaan enintdan 30 mA vikavirtasuojalla. Sdhkéasennustoita saa tehda
vain séhkdurakointioikeudet omaava henkilé.

3.1. Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Akuutteja kosteusvaurioita ei tarkastuskierroksen aikana havaittu.
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4. Rakennustekniikan kuntoarvio
4.1. Ulkkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Vierustoilla nurmialue tai kasvillisuus on
osin kiinni sokkelissa. Katoilta tulevat vedet johdetaan rakennuksen etupihan puolella
syoksytorvista rannikaivoihin ja sita kautta sadevesiviemarointijarjestelmaan. Takapihan
puolella ei raystaalla oleva sadevesikouruja ja syoksytorvia, vedet valuvat katolta suoraan
maahan. Kohteen salaojista ja niiden kunnosta tai olemassa olosta ei saatu tietoa.

Maanpintojen kallistuksissa havaittiin lievia puutteita vierustoilla, joita tulee korjata
tarvittavilta osin. Vierustoilla nurmialue on kiinni sokkelissa, vierustat suositellaan
sorastamaan. Vierustoille valuvat vedet kastelevat perustuksia.

Toimenpide-ehdotukset:
e Maanpintojen kallistuksia korjataan tarvittavilta osin vierustoilla.
e \ierustojen sorastus tarvittavilta osin.

e Sadevesijarjestelman uusiminen.

1. Vesikaton sadevesien ohjaus
etupihalla.

4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet

Piha-alueilla kasvaa tavanomaisia luonnonvaraisia tai istutettuja puita seka koristekasveja.
Kasvillisuus on riittavan etaalla rakennuksesta. Puuston / pensaiden harvennus on
suositeltavaa suorittaa 1 — 2 kertaa jakson aikana. Nurmikoille yms. viherrakenteille
suoritetaan tavanomaisia huolto- ja kunnossapitotoimia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Puuston ja pensaiden harvennus 1-2 kertaa jakson aikana. (Huoltotoimi, ei mukana PTS
taulukossa)

4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet

Liikenne- ja kulkureittien pinnoitteiden laatua ja kuntoa ei voitu lumi-/jaapeitteen vuoksi
arvioida.
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4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Piha-alueilla on normaaleja aluevarusteita, kutenpihakalusteita, tamppausteline, puuaitoja
ja kuivaustelineet. Jatehuoltovarusteet sijaitsivat piha-alueella ilman katosta.

Pihan puu- ja terasrakenteissa esiintyy tavanomaista maalipintojenkulumaa
ja haalistumista. Aluevarusteita suositellaan kunnostamaan jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

e Aluevarusteiden huolto 1— 2 kertaa jakson aikana — 1&8hinna puu- ja metallipintojen
huoltoa

e Puuaitojen huoltomaalaus ja tarvittaessa laudoituksien osittainen uusiminen.

e Suositellaan erillisen jatekatoksen rakentamista erillisen suunnitelman mukaisesti.

2. Puuaitaa o - _ ” 3. Pihakalusteita

by B

¥ Can 3

4. Rakenhelmét, varusteet ja
jatehuolto
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4.2. Perustukset ja sokkelit

Kohde on perustettu terasbetonisten anturoiden varaan. Sokkelipinnat ovat osin maalattua,
osin ilman pinnoitusta olevaa betonia.

Sokkelirakenteissa havaittiin paikoin ruostuneita raudoituksia. Sokkelirakenteissa on
havaittavissa pinnoiteiden irtoilua. Sokkeleissa havaittiin ulkopuolisen kosteuden
aiheuttamaa rasitusta. Perusmuurin vedeneristyksesta ei tehty havaintoja.

Toimenpide-ehdotukset:
e Sokkeleiden kunnostus.

e Perusmuurien ulkopuolisen kosteuseristeen korjaaminen/asennus.

5. Sokkelin raudoitteita nakyvissa 6. Sokkelin raudoit

7. Sokkelin betonirappaus paikoi.n 8. Sokkelia
irronnut

4.3. Alapohja

Alapohjarakenteet ovat maanvastaisia betonirakenteita.
Alapohjarakenteissa ei havaittu puutteita, eikd merkkeja painumista.
Toimenpide-ehdotukset:

¢ Ei toimenpiteita.

4.4. Rakennusrunko

Runkorakenteet ovat paaosin puurakenteisia. Kantavina pystyrakenteina toimivat pilarit ja
puurankarakenteiset seinat. Runkorakenteissa ei kierroksen aikana havaittu viitteita
hallitsemattomista liikkeista tai merkittavaa korjaustarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita.
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4.5. Ulkoseinat
Ulkoseinat ovat puurunkoisia ja julkisivupinnoiltaan paéosin lautaverhoiltuja.

Ulkoverhouksessa ei havaittu merkittavia puutteita. Maalipinnat ovat hyvassa-
tyydyttavassa kunnossa. Tippapelleissa on havaittavissa maalipintojen vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

e Julkisivujen metallipintojen huoltomaalaus.

' e .3 -

9. Ulkoseinat 10. Ulkoseinassa paikoin
tummentumaa

4.6. Ikkunat

Kiinteistdssa on kaksipuitteiset kolmilasiset MSE tyyppiset puuikkunat. Sisemmassa
puitteessa on kaksilasinen umpiolasielementti. Ulkopuite on puuta.

Toimenpide-ehdotukset:

e |kkunoiden uusiminen jakson aikana.

i
1. Valokuvaa ikkunasta.
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4.7.Ulko-ovet
Asuntojen ulko-ovet ovat puurakenteisia ovia.

Paasisaankayntien ja myés muiden maantasokerroksen ovien kunto ja toimivuus on
hyvalla-tyydyttavalla tasolla.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita.

12. Ulko-ovet

4.8. Kattorakenteet
Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate.
Vesikatteen kuntoa ei voitu tarkastaa lumipeitteen vuoksi.

Toimenpide-ehdotukset:
e Suositellaan vesikatteen tarkastamista olosuhteiden salliessa.

e Varaus vesikatteiden kunnostukseen jakson loppu puolella.

4.9. Sisatilat
4.9.1. Tekniset tilat

Teknisissa tiloissa on havaittavissa kulumista seina- ja lattiapinnoissa, tilat ovat paaosin
tyydyttavassa kunnossa.
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4.9.2. Sisatilat
Asuntojen lattiapinnat ovat muovimattoa. Seina- ja kattopinnat ovat maalatut.

Sisatilat ovat rakenteellisesti hyvassa - tyydyttévassa kunnossa. Paikoin oli toki
havaittavissa pienia kulumisen merkkeja lattia- ja seindpinnoissa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tilojen pintakunnostuksia tarpeen ja vaatimusten mukaan jakson aikana.

15. Sisatiloja. 16. Sisatiloja.
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4.9.3. Méarkatilat

Kuntoarvion yhteydessa kaytiin lapi myo6s kohteen sisatiloja mukaan lukien markatilat.
Asunnoissa on pesuhuoneet, jotka ovat lattiapintojen osalta laatoitettuja, seinissé on
suihkun roiskeveden alueella laatoitus, muutoin seinat ovat maalattuja. Katot ovat
maalattuja.

Tarkastuksen yhteydessa kylpyhuoneissa ei havaittu merkittavaa korjaustarvetta. Yhden
asuntolan pesuhuoneen seinan laatoituksessa on halkeama, jonka tiivistamista/vaihtamista
suositellaan.

Toimenpide-ehdotukset:

e WC- ja méarkatilojen kunnostusta tehdaan vaiheittain tarpeen mukaan. Suositellaan
markatilojen erillista kosteuskartoitusta peruskorjaus tarpeen maéarittamiseksi jakson
puolivalissa.

20. Seinan laatoituksessa halkeilua

19. Asuntolan pesutiloja
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5. LVI-jarjestelmien kuntoarvio

5.1. Lammitysjarjestelma

5.1.1. Lammadntuotanto

Kiinteistdssa on suora sahkélammitys, kts. sahkdjarjestelmien kuntoarvio.
5.2. Vesi- ja viemarijarjestelmat

5.2.1. Vedenkasittely

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Paavesimittarisijaitsee
varastossa.

Veden painetta ei rajoiteta tai koroteta kiinteistéon vesimittarin yhteydessa. Tiloista
tarkasteltuna veden paine on sopivalla tasolla. Lamminvesivaraajat (3 kpl) ovat 2010-
luvulta. Ledmminvesivaraajien tekninen kayttdika vaihtelee huomattavan paljon, haarukka on
yleensa 10..30 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:
e Eitoimenpiteita.

e Eitoimenpiteita.

|
23. Yleiskuva lamminvesivaraajasta.
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5.2.2. Vesijohdot

Vesijohdot ovat paaosin alkuperaisia. Vesijohdot ovat materiaalilta paaosin kuparia, paikoin
ne ovat komposiittia.

Merkittavista tai toistuvista vesijohtovuodoista ei ole tietoa. Vesijohdot ovat paasseet
jaéadtymaan pienelta osin, ne eivat kuitenkaan hajonneet. Nyt vesijohdot on eristetty.
Vesijohtojen arvioidaan olevan kokonaisuutena tyydyttavassa kunnossa. Kayttévesijohtojen
tilastollinen kayttoika on 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Varaus linjasaneeraukselle.

24. \/esijohdot ovat paaosin kuparia. 25. Vesijohdot ovat paikoin
komposiittia.

26. Vesijohdot ovat paasseet 27. Vesijohdot ovat paikoin
jaatymaan alakattotilassa. kromikuparia.
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5.2.3. Viemarit
Viemarit ovat alkuperaisia. Viemarit ovat materiaalilta muovia.

Merkittavista viemaritukoksista ei ole tietoa. Pohja- ja pihaviemareiden kuvausta ja
huuhtelua suositellaan ainakin 10 vuoden vélein. Viemareiden tavoitteellinen kayttéika on 50
vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Viemérit huuhdellaan ja kuvataan (myds ennakoiva huoltotoimenpide).

e \/iemareiden uusiminen, varaus.

28. Tilassa oleva alipaineventtiili.
5.2.4. Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteet ovat paaosin alkuperaisia. Hanasekoittajien tekninen kayttoika on
noin 15...25 vuotta ja WC-istuimien noin 35..50 vuotta.

Vesi- ja viemarikalusteet ovat havaintojen mukaan vélttédvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

e \/esi- ja viemarikalusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan yksitellen remonttien
yhteydessa (huoltotoimenpiteits, ei esiteta PTS taulukossa).

d

29. Yleiskuva sekoittajasta. 30. Yleiskuva wc-istuimesta.
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5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset

Vesijohtojen putkieristykset ovat havaituin osin paallystettyja mineraalivillakouruja tai
routamattoa.

Vesijohtoeristeet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita.

31. Vesijohtoeristeet ovat 32. Vesijohtoeristeet ovat
tyydyttavassa kunnossa. tyydyttavassa kunnossa.
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5.3. limanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

5.3.1. imanvaihtojarjestelma

limanvaihtojarjestelmana on keskitetty koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma.
Rakennuksen toisessa paadyssa on koneellinen tulo-poistoilmanvaihto.

5.3.2. limanvaihtokoneet

Rakennuksen ilmanvaihto on toteutettu yhden (1kpl) paailmanvaihtokoneen avulla. TK1on
vuodelta 2012 ja siind on lammontalteenotto. Rakennuksen toisen paadyn ilmanvaihto on
koneellinen poistoilmanvaihto, yhteen tilaan johdetaan kanavapuhaltimen kautta tuloilmaa.

limanvaihtokoneet ovat havaintojen mukaan tyydyttavassa kunnossa. Rakennuksen toiseen
paadyn ilmanvaihtojarjestelmaksi suositellaan koneellisen tulo-poistoilmanvaihdon
asentamista.

Toimenpide-ehdotukset:
¢ limanvaihtokoneiden yllapito tarpeen mukaan (ei PTS taulukossa).

e Toisen paadyn iv:n muuttaminen koneelliseksi tulo-poistoilmanvaihdoksi.

33. Toisen paadyn iv-kone. 34. Yhteen tilaan johdetaén tl,lllo-illmaa
kanavapuhaltimella.
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5.3.3. Saatolaitteet
limanvaihtokoneiden toimintaa ohjataan paikallisin saatimin.

Saatolaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Saatolaitteiden tekninen
kayttoika on noin 15 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

o Saatolaitteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan (huoltotoimenpitein, ei esiteta PTS
taulukossa).

l

35. Huippuimureiden keIIo—T)hjain. 36. IV-koneen saatolaite.

5.3.4. limanvaihtokanavat

lImanvaihtokanavat ovat alkuperaistéa kierresaumattua peltia. limanvaihtokanavat
puhdistetaan yleisen suosituksen mukaan vahintaan 10 vuoden valein.

lImanvaihtokanavat ovat havaituin osin ehjat ja hyvassa kunnossa. llmanvaihtokanavien
edellisen puhdistamisen ajankohta ei ole tiedossa.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ [Imanvaihtojarjestelméan puhdistaminen, mittaus ja saato.
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5.3.5. Paatelaitteet

liImanvaihdon paatelaitteet ovat koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelman
venttiileita. Venttiilit ovat kattohajottajia, saleikkdja tai kartiomallisia poistoventtiileita.
Toisella puolella on korvausilmaventtiileja ulkoseinassa.

lImanvaihdon péaatelaitteet ovat toimivassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Paatelaitteet puhdistetaan nuohouksen yhteydessa.

37. Ulkoseinassa oleva
korvausilmaventtiili.

39. Poistoilman kartioventtiili. 40. Korvausilmaventtiileja.
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5.4. Kylmatekniset jarjestelmat

5.4.1. iImastointijarjestelmat
Osassa tiloja on ilmalampépumput ldmmitykseen ja jadhdytykseen.

Jarjestelma on havaintojen mukaan toimivassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Eitoimenpiteita.

41, Jaahdytyslaitteiston kunto 42. Jaahdytyslaitteiston kunto

5.5. Rakennusautomaatio

5.5.1. Rakennusautomaatiojarjestelma

Kiinteistdssa ei ole keskitettya valvontajarjestelmaa. LV laitteita ohjataan erillisilla
ohjausyksikaoilla.
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5.6. Muut jarjestelmat

5.6.1. Palontorjuntajarjestelmat
Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina kdsisammuttimia.

Palontorjuntalaitteisto on toimivassa kunnossa. Jarjestelmaa on havaintojen mukaan
tarkastettu ja testattu maaraajoin.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Eitoimenpiteita (maaraaikaistarkastuksia ei siséllyteta PTS taulukkoon).

43. Kiinteistossa on 44. Jarjestelmaa on havaintojen
alkusammutuskalusteina mukaan tarkastettu ja testattu
kasisammuttimia. maaraajoin.



% © Kuntoarvioraportti Tarkastuspaiva Sivu
%® SUStera P 25/02/2025 32/50

Antinkuja 4 80260 Joensuu

6. Sahkdojarjestelmien kuntoarvio
6.1. Aluesahkoistys

6.1.1. Aluevalaistus

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet.
Lisaksi on kaytetty pylvasvalaisimia.

Valaistusta on mahdollista ohjata automaation avulla. VValaisimet ovat edelleen
tyydyttavassa kunnossa eika niiden uusimiselle arvioida olevan tarvetta kuluvan PTS-jakson
aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita.

45, Aluevalaistusta.

47. Aluevalaistusta. 48. Aluevalaistusta.
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6.1.2. Ulkopistorasiat

Autoldammityspistorasioille on sy6tté kunkin huoneiston ryhméakeskukselta. Kiinteistéssé on
ulkopistorasioita. Rasiat tulee uusia, kun niiden maadoituspinnoissa havaitaan hapettumista.
Hapettuminen haittaa sdhkénjohtavuutta, joka saattaa aiheuttaa vaaraa vikatilanteessa.
Rasiat on varustettu liséksi vikavirtasuojakytkimin.

Autolammityspistorasioiden uusimiseen tulee varautua ikdantymisesta johtuen. Samalla
tulee selvittaa, miten yhtidssa halutaan varautua sahkdautojen latausmahdollisuuteen.
Huoneistoihin liittyvissa ulkotiloissa on normaalit ulkopistorasiat. Ne on suojattu
vikavirtasuojakytkimin. Nykyisia autolammityspistorasioita ei ole tarkoitettu sdhkdautojen
lataamiseen. Sahkdautojen lataustarpeelle suositetaan teettdmaan erillinen tarvekartoitus.

Toimenpide-ehdotukset:
e Autolammityspistorasioiden uusiminen.

e Sahkbautojen latauspaikkojen tarvekartoitus.

49. Autoldammityspistorasia. 50. Autoldammityspistorasia.

6.2. Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

6.2.1. Jakokeskukset

Kiinteistdn sahkdpaakeskus on sijoitettu omaan lukittuun tilaan.

Paakeskustilassa on myos kiinteistokeskus, missa on yhteisten lahtdjen ylivirtasuojat ja
ohjaukset.

Paakeskustilassa on myoés mittarikeskus.

Paakeskuksen nimellisvirtaon 125 A ja

paavarokkeiden koko on 3* 100 A.

Paakeskustila on merkitty asianmukaisesti.

Tilan seinalle tulee toimittaa tarvittavat piirustukset laminoituna.

Tilassa on varasulakkeita. Niidet koot ja maarat suositetaan tarkastamaan méaaraajoin ja
lisddmaan tarpeen mukaan.

Huoneistojen ryhmakeskukset ovat kolmevaiheisia ja varustettu perinteisin tulppasulakkein.
Keskuksissa ei yleisesti ole endéa vapaita varokepaikkoja mahdollisia laajennustarpeita
varten.

Kiinteistdssa ei ole keskitettya loistehon kompensointia. Tarkastuksen aikana havaittiin
kuitenkin pienia paikallisia kompensointiparistoja. Niitd uusitaan tarpeen mukaan
normaalina huoltotydna. Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika ei ylity
kuluvan PTS-jakson aikana. Keskuksia huolletaan tarpeen mukaan, mutta laajamittaiselle
uusimiselle ei arvioida olevan tarvetta.
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Toimenpide-ehdotukset:

¢ Eitoimenpiteita.

B1. Sahkopaakeskus. B2. Sahkopaakeskus.
Tarkastusmerkinta.

B5. Sahkopaakeskus. Varokelahtoja 56. Sahkopaakeskus. Varokelahtoja
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57. Sahkokeskus. 58. Sahkokeskus.

59. Sahkdkeskus. RK4
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6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estaa vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen
séhkolaitteiden vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkoverkon vikavirralle
luotettavan reitin ja varmistavat suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.

Tarkastuksen aikana havaittiin muun muassa paamaadoituskisko ja putkiston maadoitus.
Kiinteistdon maadoitusjarjestelma on paaosin alkuperainen ja se perustuu vesiputkiston
kayttoon maadoittavana osana. Maadoitusjohtimissa havaittu korroosiota / hapettumaa.
Paakeskustilassa olevaan padamaadoituskiskoon liitetyt johtimet suositetaan merkitsemaan
selvakielisin nimin maadoituskaavion mukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset:

e Maadoitusjarjestelmien merkintdjen paivitys ja hapettuneiden liitosten korjaaminen.

60. Paamaadoituskisko. Johtimet | 61. Putkiston maadoitus. Hapettunut
suositetaan merkitsemaan liitos.
maadoituskaavion mukaisesti.

6.2.3. Johtotiet

Kaapeloinnit on tehty paaosin uppoasennuksena. Lahinna toisarvoisissa tiloissa on kaytetty
pinta-asennusta. Johtoteitad asennetaan tarpeen vaatiessa lisaa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Eitoimenpiteita.

6.2.4. Kaapelilapiviennit

Tarkastuksen aikana havaitut paloalueiden véliset lapiviennit on tiivistetty asianmukaisesti.
Kaapelilapiviennit on tehty rakennusaikakauden maaraysten mukaisesti. Paloalueiden
rajoista ei saatu tarkastuksen aikana varmuutta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita.
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6.3. Johdot ja niiden varusteet

6.3.1. Nousujohdot

Nousujohdot on toteutettu 5-johdinjarjestelman (TN-S) mukaisesti. Paakeskukselta séhko
jaetaan edelleen pienemmille ryhmakeskuksille. Nousujohdot ovat edelleen kunnossa eika
niille arvioida uusimistarvetta itsendisena toimenpiteena.

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Eitoimenpiteita.
6.3.2. Voimaryhmajohdot

Voimaryhmajohtoja ovat lahinna liesien syéttdjohdot. Kyseisten laitteiden uusimisen
yhteydessa tulee tarkastaa myds niita syottavien ryhmajohtojen kunto.

Toimenpide-ehdotukset:
e Ei toimenpiteita.
6.3.3. Valaistusryhmajohdot

Yhteisten tilojen ja huoneistojen pistorasia- ja valaistusryhmat on yleisesti toteutettu 1,5
mm?2 tai 2,5 mm2 johdoilla. Ryhmé&johdoille ei arvioida uusimistarvetta kuluvalle PTS-
jaksolle.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita.
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6.3.4. Sahkokalusteet

Kiinteistdn pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1luokan rasioita.
Yksittaisia sdhkokalusteita tulee uusia viimeistaan, kun niissé havaitaan mekaanisia
vaurioita, mutta oletuksen mukaan laajamittaisiin uusimisiin ei ole tarvetta kuluvan jakson
aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Eitoimenpiteita.

62. Sahkokalusteita. 63. Sahkokalusteita.

64. Sahkokalusteita. 65. Sahkokalusteita.
6.3.5. Liittymisjohdot

Kiinteisto on liitetty paikallisen energiayhtion pienjanniteverkkoon. Liittymisjohtojen
tekninen elinkaari on véhintaan 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita.

6.4. Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet

6.4.1. Valaisimet

Yhteisten siséatilojen valaisimina on kaytetty paaosin erilaisiapienloiste- ja
loisteputkivalaisimia seka E27-kantaisia valaisimia ja led-valaisimia.

Mikali valaisimissa havaitaan puutteita, niiden sahkoturvallisuus heikkenee. Silloin valaisin
tulee uusia mahdollisimman pian.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita.
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66. Sisatilojen valaistusta.

68. Siséatilojen valaistusta.

70. Sisatilojen valaistusta. 71. Sisatilojen valaistusta.

=l B
72. Sisétilojen valaistusta. 73. Sisétilojen valaistusta.
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74. Sisatilojen valaistusta. 75. Sisatilojen valaistusta.

=)

76. Siséatilojen valaistusta. 77. Siséatilojen valaistusta.

78. Sisatilojen valaistusta.
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6.4.2. Turvavalaistusjarjestelma
Kiinteist66n ei kuulu turvavalaistusjarjestelmaa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Turvavalaistusjarjestelman toteutus.

79. Poistumistiekyltti. 80. Poistumistiekyltti.

81. Poistumistiekyltti.

Sivu

41/ 50
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6.4.3. Lammittimet
Kiinteistén lammitysmuotona on suora sahkélammitys

ja lammittimina toimivat seinille asennetut séhkodpatterit.

Toimenpide-ehdotukset:

e Sahkopattereiden uusiminen.

82. Sahkopatteri. 83. Sahkopatteri.

84. Sahkopatteri. 85. Séhkopatteri.
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6.4.4. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja saatélaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
osiossa.

Erillisessa kuivaushuoneessa on kondenssikuivain. Huoneistoissa on normaalit kylmalaitteet
ja liedet. Keittidlaitteita uusitaan tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

e Keittion liesien ja kylmalaitteiden uusiminen tarpeen mukaan.

86. Kondenssikuivain. N 87. Keittio.

88. Keittio.

6.4.5. Saunat
Kiinteistossa ei ole saunatiloja.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Eitoimenpiteita.
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6.5. Tele- ja antennijarjestelmat

6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat

Kiinteistd6n suositetaan toteuttamaan voimassa olevien maaraysten mukainen
yleiskaapelointijarjestelma, mihin voidaan liittda seka puhelin- etté tietoteknisten
jarjestelmien laitteita. Toimenpide suositetaan teettdmaan sahkdsaneerauksen yhteydessa.

Puhelinpisteet on huoneistoissa paatetty perinteisiin kolmenapaisiin rasioihin. Jarjestelma
on edelleen puhelinkdytdssa toimiva, mutta sen suorituskyky ei ole valttamatta
nykyaikaiseen tiedonsiirtoon riittava.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Yleiskaapelointijarjestelméan toteutus.

89. Telejakamo. 90. Datajakamo.

91. Perinteinen puhelinpist. | | 92. Perinteinen puhelinpiste.
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6.5.2. Antennijarjestelma
Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita.

93. Harava-antenni. 94. Antennipiste.

95. Antennilaitteita.
6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma

Huoneistoissa on séhkéverkkoon liitetyt paloilmaisimet. Valmistaja ilmoittaa
palovaroittimien kayttéian, mutta se on yleisimmin noin 10 vuotta.

Kiinteistdssa on automaattinen paloilmoitusjarjestelma, jarjestelma on osoitteeton ja jaettu
erillisiin paloalueisiin.
Ikdantymisesta johtuen PTS-jaksolle on esitetty varaus palovaroittimien uusimiselle.

Toimenpide-ehdotukset:

e Palovaroittimien uusiminen.
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96. Paloilmoituskeskus. 97. Sahkoverkkoon liitetty
palovaroitin.

98. Sahkoverkkoon liitetty 99. Sahkoverkkoon liitetty
palovaroitin. palovaroitin.

100. Sahkoéverkkoon liitetty 101. Sahkoverkkoon liitetty
palovaroitin. palovaroitin.
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I
102. Paloilmoituspainike. 103. Sahkoverkkoon liitetty
palovaroitin.

104. Sahkoéverkkoon liitetty 105. Sahkoverkkoon liitetty
palovaroitin. palovaroitin.

106. Sahkoverkkoon liitetty 107. Sahkéverkkoon liitetty
palovaroitin. palovaroitin.
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108. Paloilmoituspainike.
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6.5.4. Muut jarjestelmat
Kiinteist66n kuuluu rikosilmoitus- ja kameravalvontajarjestelma.

Rikosilmoitusjarjestelméa on kunnossa eika sen uusimiselle arvioida olevan tarvetta kuluvan
PTS-jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita.

109. Valvontakamera.

[ — S
M. Valvontakamera. 12. Valvontakamera.

13. Valvontakamera. na. Rikosilmoitusjérjeselméé.
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7. Kuntoarvion tekijéiden yhteystiedot

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahk&teknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

07.04.2025

Ville Palviainen
RI, AMK
Rakennusterveysasiantuntija (RTA) C-27705-26-23

Sustera Group

Masterintie 1B 1] 80710 Lehmo
Puh. +358 30 670 5620
Ville.Palviainen@sustera.com
www.sustera.fi

Simo Mutanen

Sustera Group

Vetotie 3 A, 01610 VANTAA
Puh. 0306705410
Simo.Mutanen@sustera.com
www.sustera.fi
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