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TOIMINTAKERTOMUS 
 
 
Kiinteistön perustiedot 
 
 Kiinteistötunnus: 886-408-0001-0266-E 
 Tontti: Oma, 2 750 m² 
 Rakennukset: 2 asuinrakennusta, autokatos / ulkovarastot 
 Valmistumisvuosi: 1973 
 Tilavuus: 2 236 m³ 
 Huoneistot: 10 kpl 
 Pysäköinti: 10 kpl autokatospaikkaa 
 Lämmitysjärjestelmä: Maalämpö 
 Ilmanvaihtojärjestelmä: Painovoimainen 
 Osoite: Haapatie 2, 28400 Pori 
 Asukasmäärä vuoden vaihteessa: 15 hlö 
  
Hallinto 
 
 Yhtiökokoukset 
 
 Varsinainen yhtiökokous pidettiin 6.5.2024. Kokouksessa käsiteltiin yhtiöjärjestyksen määräämät asiat.  
 

Ylimääräinen yhtiökokous pidettiin 12.6.2024. Kokouksessa käsiteltiin yhtiöjärjestyksen määräämät asiat ja 
päätettiin ottaa huoneisto B7 yhtiön hallintaan kolmen vuoden ajaksi maksamattomien yhtiövastikkeiden vuoksi. 

  
 
Hallitus 
 
  1.1 -  6.5.  6.5. - 31.12 
 Puheenjohtaja  
 Jäsen 
 Jäsen 
 Varajäsen   
 
 
 Hallitus on kokoontunut kaksi kertaa 
  
 
 
 Isännöitsijä 
 Isännöitsijänä on toiminut Taloasema | M. Naskali Oy /  
 
 Tilintarkastajat 
 Toiminnantarkastajana on toiminut  ja toiminnantarkastajan sijaisena  
 
 Kiinteistön huolto 

Pihanhoito hoidettu pääosin asukkaiden toimesta. Talvikunnossapidosta on vastannut Huoltotiimi Pihkoluoma Oy 
marraskuusta 2024 alkaen. 

 
 Suojelupäällikkö  
 Suojelupäällikkön tehtävistä vastaa hallitus. Suojelusuunnitelma on julkaistu talon verkkosivuilla.    
 
 Energiatodistus  
 Yhtiöllä ei ole lain edellyttämää energiatodistusta. 
 
 
Talous 
 
 Osakkailta on kuukausittain peritty maksuja seuraavasti: 
 
 
 Hoitovastike 
 Hoitovastike 01.01.2024 - 30.06.2024 5,80 € / osake 
  01.07.2024 - 31.12.2024 4,15 € / osake 
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 Ylimääräinen 1/2 hoitovastike 01.06.2024 - 30.06.2024 2,90 € / osake 
 
 
 Kulutusperusteiset vastikkeet 
 Vesimaksu 01.01.2024 - 30.06.2024 20,00 € / hlö 
  01.07.2024 - 31.12.2024 25,00 € / hlö 
 
 Rahoitusvastikkeet 
 Rahoitusvastike RL5 01.01.2024 - 31.01.2024 0,56 € / osake 
 Rahoitusvastike RL1 01.07.2024 - 31.12.2024 2,08 € / osake 
 
 
 
 Kiinteistön hoitotalous 
 

Tilikauden hoitotalousylijäämä 4.442,01 euroa. Kumulatiivinen yli-/alijäämä tilikauden päättyessä oli 
9.096,11 euroa. Vastikerahoituslaskelma esitetään täydellisenä jäljempänä 

  
 
 Talousarvion toteutuminen 
 
 Talousarvio on toteutunut suunnitellusti. 
 
 Tiliryhmäkohtainen talousarviovertailu kommentteineen esitetään jäljempänä. 
 
 
 Maksuvalmius 
 
 Maksuvalmius on ollut kohtalainen 
 
 Lainat 
 
 Saldo  31.12.2024  Laina päättyy  Korko% 
 
 Rahoituslaina 1  40.251,16 €  28.12.2029 3,506 % (marg. 1,085 %)  
 
 Luottolimiitti 
 
 Yhtiöllä ei ole luottolimiittiä. 
 
 Pysyvät rasitteet ja vakuudet 
  

Yhtiön kiinteistöön on vahvistettu panttikirjoja yhteensä 350.908,00 euron arvosta rahalaitoksella vakuutena 
yhtiön vastuista. 

  
 Erittely rasitteista ja kiinnityksistä sekä tiedot panttikirjoista on esitetty tilinpäätöksen liitetiedoissa. 
 
 
 
Energian ja veden kulutus 
 
 Vuosi Vesi Sähkö Kaukolämpö  
  m3/v kWh/v MWh/v 
 
 2024 779 75792 
 2023 1018 75888 - 
 2022 883 66284 - 
 2021 1066 69429 - 
 2020 1180 61016 - 
 2019 1258 24964 5,14 
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Hallintaanotetut huoneistot 
  

Ylimääräisessä yhtiökokouksessa 12.06.2024 on päätetty ottaa huoneisto B7 (osakkeet 433-499) taloyhtiön 
hallintaan kolmeksi vuodeksi. 

 
Osakeluettelomerkinnät 
 
 Tilikauden aikana ei ole tehty merkintöjä osakeluetteloon. 
 
 
Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen jälkeen 
 

Merkittävimmät korjaukset ja hankinnat olivat tilikauden jälkeen korjattu vesijohtovuoto lämminvesivaraajan 
putkistossa. 

  
 Muut hallinnon olennaiset tapahtumat olivat B7 asunnon hallintaanotto ja vuokraaminen. 
 
 Yhteensä korjauksiin käytettiin 153,05 €. 
 
  
Kunnossapito- ja muutostyöhistoria 
 
 2024 Palovaroittimet kaikkiin asuntoihin 
 2020 Lämmitysjärjestelmän uusiminen maalämpöjärjestelmään  
 2019 Ulko-ovien, kahden varaston oven ja lukoston uusiminen  
 2018 Piha-aitojen ja huoneistojen ulko-ovien ovivalaisimien uusiminen  
 2017 Pannuhuoneen asbestin purku  
 2016 Julkisivun maalaus  
 2015 B-talon vesikaton uusiminen  
 2014 Kuntoarvion laadinta  
 2014 A-rakennuksen puoleisen aidan uusiminen  
 2013 Huoneiston B7 peruskorjaus  
 2011 Huoneiston A1 märkätilojen saneeraus  
 2011 Huoneiston A5 lattioiden korjaus  
 2009 Öljypolttimen uusiminen  
 2006 A-talon peltikatteen uusiminen aluskatteineen  
 2005 Öljysäiliön tarkastus ja huolto  
 1998 Pihan asfaltointi  
 1997 Kylpyhuoneiden peruskorjaus  
 1997 Käyttövesi- ja lämpöjohtojen uusiminen  
 1997 Salaojien uusiminen, patolevyt sokkeleihin, pihan sadevesiviemäröinti  
 1994 Ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen  
 1988 Kattomuodon muutos harjakatoksi   
 
 
Arvio tulevasta kehityksestä 
 

Toiminta jatkuu entisellään. Hoitokustannusten sekä osakkeenomistajilta perittävien vastikkeiden odotetaan 
nousevan yleisen hintakehityksen sekä uusien rajapintamaksujen (HTJ2) vuoksi.   

 
Muut tiedot 
 
 Vakuutukset 

Yhtiöllä on kiinteistön täysarvovakuutus LähiTapiolassa, omavastuu 1000 euroa. 
 
 Osakkaita ja asukkaita pyydetään huolehtimaan oman asuntonsa riittävän kattavasta  
 kotivakuutuksesta. Esimerkiksi vesivahinkojen sattuessa taloyhtiön vakuutus ei korvaa asukkaan  
 irtaimiston vahinkoja eikä sijaisasumisen kustannuksia. 
 
 
Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen käsittelemiseksi 
 

Hallitus esittää, että tilikauden tulos 19,13 euroa kirjataan vapaan oman pääoman 
lisäykseksi/vähennykseksi voitto-/tappiotilille eikä osinkoa jaeta. 
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VASTIKERAHOITUSLASKELMAT 
  1.1. - 31.12.2024 
 
Hoitotuotot  
  Hoitovastikkeet 43.760,28 
  Kulutusperusteiset vastikkeet 3.600,00 
  Muut kiinteistön tuotot -43,52 
  Luottotappiot ja oikaisuerät 421,93                      
Hoitotuotot yhteensä  47.738,69 
 
Hoitokulut   
  Hoitokulut -34.763,70 
  Korkokulut -1.896,64 
  Muut rahoituskulut -113,34 
  Lainojen lyhennykset -78.267,00 
  Luottolimiitin käytön vähennys 0,00                      
Hoitokulut yhteensä  -115.040,68 
 
Lainojen nostot  71.744,00 
Luottolimiitin käytön lisäys               0,00 
Hoitovastike yli/alijäämä  4.442,01 
Edellisten tilikausien hoitovastikejäämä        4.654,10 
Siirtyvä hoitovastike yli/alijäämä  9.096,11 
 
Pääomatuotot, laina 1   
  Pääomavastikkeet 5.391,36 
  Lainaosuussuoritukset 0,00 
  Lainaosuussuoritukset (rahastoidut) 27.467,72                      
Pääomatuotot, laina 1 yhteensä  32.859,08 
 
Pääomakulut, laina 1   
  Korkokulut -1.060,90 
  Muut rahoituskulut -102,10 
  Lainojen lyhennykset -4.025,12 
  Lainaosuuslyhennykset -27.467,72                      
Pääomakulut, laina 1  -32.655,84 
 
Pääomavastike yli/alijäämä, laina 1           203,24 
Siirtyvä pääomavastikejäämä, laina 1  203,24 
 
Pääomatuotot, laina 5   
  Pääomavastikkeet 51,94 
  Lainaosuussuoritukset 0,00                      
Pääomatuotot, laina 5 yhteensä  51,94 
 
Pääomakulut, laina 5   
  Korkokulut -2,42 
  Muut rahoituskulut -49,52                      
Pääomakulut, laina 5  -51,94 
 
Pääomavastike yli/alijäämä, laina 5               0,00 
Siirtyvä pääomavastikejäämä, laina 5  0,00 
 
Tarkistus kirjanpitoon  
 
Hoitovastikeyli/alijäämä  9.096,11 
Pääomavastikeyli/alijäämä, laina 1           203,24 
Kokonaisjäämä  9.299,35 
 
Rahoitusomaisuus  18.595,19 
Lyhytaikainen vieras pääoma  -17.346,08 
Seuraavan tilikauden lainanlyhennykset        8.050,24 
Taseen rahoitusasema  9.299,35 
 
Erotus  0,00 
  ––––––––––– 
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Velkaosuudet per velallinen yksikkö 31.12.2024  
 
Rahoituslaina 1 Maalämpölaina  
Lainan määrä 40.251,16 euroa 
Velkaosuus 92,703518 euroa / velallinen yksikkö 
Kirjanpidollinen käsittely:  
Rahoitusvastikkeista on tuloutettu 100,00 %. 
Lainaosuussuorituksista on rahastoitu 100,00 %. 
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KORJAUKSET 
  1.1. - 31.12.2024 
 
Tilikauden aikana tehdyt korjaukset   
6530  LVI-järjestelmien korjaukset  20,37 
6550  Sähkö-, tieto- ja antennijjärjest.  korjaukset  132,68 
Tilikauden aikana tehdyt korjaukset yhteensä  153,05 
 
 
 
 
Korjauksien lisätiedot 
 

6530  LVI-järjestelmien korjaukset  
6550  Autokatoksen pistorasioiden korjaus 
 

 Osakkailla on oikeus tehdä hallinnassaan olevissa tiloissa sellaisia kunnossapito- ja muutostöitä, joista ei  
 aiheudu vahinkoa tai haittaa yhtiölle, naapureille, tai rakennuksille.   
 Osakkaalla on lain mukaan ilmoitusvelvollisuus ennakolta yhtiölle. Ilmoitus tulee tehdä kirjallisena hyvissä ajoin,  
 mielellään vähintään kuukautta ennen aiottua remonttiajankohtaa.   
 Työtä ei saa aloittaa ilman kirjallista lupaa. Yhtiöllä on muutostöiden valvontavelvollisuus- ja oikeus.  
 Muutostöiden ja valvonnan kustannukset ovat osakkaan vastuulla.  
 
 1.1.2016 tulleen lainsäädännön mukaan kiinteistön purettavista materiaaleista pitää tehdä asbestikartoitus, jos  
 rakentaminen on aloitettu ennen vuotta 1994. Yhteisölle ei ole tehty asbestikartoitusta koko yhtiötä käsittävänä. 
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TASE 
 31.12.2024 31.12.2023 
 
Vastaavaa   
 
Pysyvät vastaavat   
Aineelliset hyödykkeet   
Maa-alueet 4.541,07 4.541,07 
Liittymismaksut 1.739,06 1.739,06 
Rakennukset ja rakennelmat 342.161,12 357.335,36 
Aineelliset hyödykkeet yhteensä         348.441,25         363.615,49 
Pysyvät vastaavat yhteensä 348.441,25 363.615,49 
 
Vaihtuvat vastaavat   
Saamiset   
Lyhytaikaiset saamiset   
Saamiset kiinteistön tuotoista (lyhytaikaiset) 6.888,12 5.941,51 
Siirtosaamiset 6.563,08 3.392,13 
Lyhytaikaiset saamiset yhteensä 13.451,20 9.333,64 
Saamiset yhteensä 13.451,20 9.333,64 
Rahat ja pankkisaamiset             5.143,99             4.601,01 
Vaihtuvat vastaavat yhteensä 18.595,19 13.934,65 
                           
                            
Vastaavaa yhteensä 367.036,44 377.550,14 
 ––––––––––––– ––––––––––––– 
 
Vastattavaa   
 
Oma pääoma   
Osake-, osuus- tai muu vastaava pääoma 58.865,77 58.865,77 
Rakennusrahasto 46.588,06 46.588,06 
Lainanlyhennysrahasto 147.411,86 119.944,14 
Perusparannusrahasto 41.138,94 41.138,94 
Edellisten tilikausien ylijäämä (alijäämä) 65,68 59,43 
Tilikauden voitto (tappio)/ylijäämä (tappio)                  19,13                    6,25 
Oma pääoma yhteensä 294.089,44 266.602,59 
 
Tilinpäätössiirtojen kertymä   
Asuintalovaraukset           23.400,00           23.400,00 
Tilinpäätössiirtojen kertymä yhteensä 23.400,00 23.400,00 
 
Vieras pääoma   
Pitkäaikainen vieras pääoma   
Lainat rahoituslaitoksilta (pitkäaikaiset) 32.200,92 65.221,00 
Pitkäaikainen vieras pääoma yhteensä 32.200,92 65.221,00 
Lyhytaikainen vieras pääoma   
Lainat rahoituslaitoksilta 8.050,24 13.046,00 
Saadut ennakot 1.313,36 687,26 
Ostovelat 7.318,79 8.522,04 
Muut velat 650,00  
Siirtovelat 13,69 71,25 
Lyhytaikainen vieras pääoma yhteensä           17.346,08           22.326,55 
Vieras pääoma yhteensä 49.547,00 87.547,55 
                           
                            
Vastattavaa yhteensä 367.036,44 377.550,14 
 ––––––––––––– ––––––––––––– 
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TULOSLASKELMA 
 1.1. - 31.12.2024 1.1. - 31.12.2023 
 
Kiinteistön tuotot   
Vastikkeet 47.360,28 58.011,60 
Muut kiinteistön tuotot -43,52 4.068,58 
Kiinteistön tuotot yhteensä 47.316,76 62.080,18 
 
Luottotappiot ja oikaisuerät 421,93  
Kiinteistön hoitokulut   
Hallinto -6.203,41 -5.928,00 
Käyttö ja huolto -2.303,17 -997,99 
Ulkoalueiden hoito -481,77  
Vesi ja jätevesi -4.796,24 -4.893,77 
Sähkö ja kaasu -14.050,30 -13.761,30 
Jätehuolto -2.106,82 -2.202,03 
Vahinkovakuutukset -3.389,71 -2.741,86 
Kiinteistövero -1.279,23 -1.292,70 
Korjaukset -153,05 -6.211,76 
Kiinteistön hoitokulut yhteensä -34.763,70 -38.029,41 
                           
                            
Hoitokate 12.974,99 24.050,77 
 
Poistot ja arvonalentumiset   
Rakennuksista ja rakennelmista -15.174,24  
Poistot ja arvonalentumiset yhteensä -15.174,24  
 
Rahoitustuotot ja -kulut   
Rahoitusvastikkeet 5.443,30 3.081,61 
Lainaosuussuoritukset 27.467,72 337,12 
Rahastosiirrot rahoitusvastikkeista ja lainaosuussuorituksista -27.467,72  
Korkokulut -2.956,99 -3.844,93 
Muut rahoituskulut -267,93 -218,32 
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensä 2.218,38 -644,52 
 
Voitto (Tappio) ennen tilinpäätös-                                                     
siirtoja ja veroja 19,13 23.406,25 
 
Tilinpäätössiirrot   
Asuintalovarauksen muutos  -23.400,00 
Tilinpäätössiirrot yhteensä  -23.400,00 
                           
                            
Tilikauden voitto (tappio) 19,13 6,25 
 ––––––––––––– ––––––––––––– 
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LIITETIEDOT 
 
 
Tilinpäätöksen laatimista koskevat tiedot 
 

1. Omaisuus on arvostettu poistoin vähennettyyn hankintamenoon. Koneiden ja kaluston sekä rakennusten poistoja 
ei tehdä ennalta laaditun suunnitelman mukaan, vaan poistot tehdään verotuksessa vähennyskelpoisten 
enimmäispoistojen sekä taloudellisen vaikutusajan puitteissa. Muut pitkävaikutteiset menot poistetaan tasapoistoin 
kymmenessä vuodessa 

 
 

2. Edellisen tilikauden tiedot ovat vertailukelpoisia tämän tilikauden kanssa 
 
 

3. Tuloslaskelman laadinnassa on noudatettu bruttokirjausperiaatetta 
 
 

4. Tilinpäätös on laadittu pma-asetuksen mikroyrityssäännöksiä noudattaen. (Valtioneuvoston asetus pien- ja 
mikroyrityksen tilinpäätöksessä esitettävistä tiedoista, 2. ja 3. luku 

 
 
 
Poikkeukselliset erät 
 
Tilikauden jälkeiset olennaiset tapahtumat 
 
 Huoneistotietojärjestelmän toisen osan muutokset Maanmittauslaitokselle (HTJ2).    
 
Pitkäaikaiset lainat 
 
 Yhtiön pitkäaikaisista veloista erääntyy 0,00 euroa myöhemmin kuin viiden vuoden kuluttua. 
 
 
Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset sitoumukset ja järjestelyt (sekä eläkevastuut) 
 
 
  Yhtiön omistaman kiinteistön 886-048-0001-0026 panttikirjat vakuutena yhtiön vastuista Länsi-Suomen 
 Osuuspankille: 
 
 Haltija  Panttikirjan  Vahv. pvm  Määrä euroa 
   numero 
 OP  2502-2507   03.06.1997  100.908,00 
 OP  343604  06.08.2015  100.000,00 
 OP  550424  01.10.2019  150.000,00 
 
 Panttikirjat yhteensä     350.908,00 
 
 
Rasitteet 
 
Henkilöstö 
 
 Tilikauden aikana ei ole maksettu palkkioita/palkkoja. Henkilöstömäärä 0. 
 
Verottajan vahvistamat tappiot 
     
 Ei vahvistettuja tappioita. 
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Käyttöomaisuuden erien muutokset 
 
  
  2024 2023 
 
 
 Asuinrakennukset 1.1 269.252,00 269.252,00 
 Lisäys 0,00 0,00 
 Poisto -10.770,08 0,00 
 Asuinrakennukset 31.12 258.481,92 269.252,00 
 
 Rakennuksen koneet ja laitteet 1.1 88.083,36 88.083,36 
 Lisäys 0,00 0,00 
 Poisto -4.404,16 0,00 
 Rakennuksen koneet ja laitteet 31.12 83.679,20 88.083,36 
 
 
 
 
Oman pääoman erien muutokset 
 
 
  2024 2023 
 
 Osakepääoma 1.1 58.865,77 58.865,77 
 Lisäys 0,00 0,00 
 Vähennys 0,00 0,00 
 Osakepääoma 31.12 58.865,77 58.865,77 
 
 Rakennusrahasto 1.1 46.588,06 46.588,06 
 Lisäys 0,00 0,00 
 Vähennys 0,00 0,00 
 Rakennusrahasto 31.12 46.588,06 46.588,06 
 
 
 Sidottu oma pääoma yhteensä 105.453,83 105.453,83 
 
 Muut rahastot 
 
    Perusparannusrahasto 1.1 41.138,94 41.138,94 
    Perusparannusrahasto, lisäykset 0,00 0,00 
    Perusparannusrahasto, vähennykset 0,00 0,00 
    Perusparannusrahasto 31.12 41.138,94 41.138,94 
 
    Lainanlyh.rahasto 1.1 119.944,14 119.944,14 
    Lisäys 27.467,72 0,00 
    Vähennys 0,00 0,00 
    Lainanlyh.rahasto 31.12 147.411,86 119.944,14 
 
 Voitto/tappio edel.kausilta 65,68 59,43 
 Tilikauden voitto/tappio 19,13 6,25 
 
 Vapaa oma pääoma yhteensä 188.635,61 161.148,76 
 
 Oma pääoma yhteensä 294.089,44 266.602,59 
 
 
 Tilinpäätössiirtojen kertymä 
  
 Poistoero   0,00 
 
 Verotusperusteiset varaukset   
 Asuintalovaraukset   
 Asuintalovaraus vuosi 2023  -23.400,00 
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TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPÄÄTÖKSEN ALLEKIRJOITUS 
 
 
 Porissa 3. päivänä maaliskuuta 2025 
 
 
 
 _____________ _____________ ____________ 
        
 hallituksen puheenjohtaja  hallituksen jäsen   hallituksen jäsen 
 
 
 
 
 
 _______________________ 
 Taloasema | M. Naskali Oy / Isännöitsijä 
 
 
 
 
  
 
 Toimintakertomus ja tilinpäätös on allekirjoitettu kokonaan tai osittain sähköisesti. 






