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OP Koti

1 Sopimuksen osapuolet

1.1 Vuokranantaja/Vuokranantajat
Vuokranantaja (1) |Nimi Henkilétunnus tai Y-tunnus

Asunto Oy Pakinmetsa 0220576-3

Syntymaaika, mikéli ei ole suomalaista henkilétunnusta

Osoite
c/o Taloasema Pori, Itsendisyydenkatu 68, 28100 Pori

Séhkéiosti

Vuokranantaja (2) |Nimi

Henkilétunnus tai Y-tunnus

Syntymaaika, mikali ei ole suomalaista henkilétunnusta

Osoite

Sahkoposti Puhelin

Henkilétunnus tai Y-tunnus

1.2 Vuokralainen/Vuokralaiset
Vuokralainen (1)

Syntymaaika, mikali ei ole suomalaista henkilétunnusta

Osoite

Sahkoposti

Puhelin

D Vuokralainen on halunnut vuokrata kohteen valokuvien perusteella, kdymatta kohteessa paikan paalla.

Vuokralainen (2)  |Nimi Henkilétunnus tai Y-tunnus

Syntymaaika, mikéli ei ole suomalaista henkilétunnusta

Osoite

Sahkoposti Puhelin

|:| Vuokralainen on halunnut vuokrata kohteen valokuvien perusteella, kdymatta kohteessa paikan paalla.

2 Vuokrauskohde ja kohteen kunto

121421f

Osoite

Haapatie 2 B 7, 28400 ULVILA

Talotyyppi Huoneistoselitelma (esim. 2h+k+kph+las.parv.)

Rivitalo 2 h + k + s + ylakerran harrastetila

Pinta-ala (noin) m? Vuokratun tilan pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eika vuokran maarittelyssa ole kaytetty pe-
58 rusteena pelkastaan pinta-alaa.

Vuokralaisen yksinomaisessa kaytéssa olevat muut tilat (esim. autotalli, kellarikomero yms.)
Huoneistokohtainen varasto, autokatospaikka

Vuokralaisen kaytossa olevat yhteiset tilat (esim. sauna, kerhohuone)
Pyorasuoja

|:| Huoneistossa suoritetaan alkutarkastus pp.kk.vwwv ennen vuokralaisen sisadanmuuttoa.

|:| Alkutarkastuksen yhteydessa huoneisto valokuvataan ja/tai videoidaan.

Tama asiakirja on allekirjoitettu OPn Sahkoisen allekirjoituksen palvelussa © OP
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3 Vuokra-

|:| Alkutarkastuksen yhteydessa huoneiston kunnosta laaditaan alkutarkastusraportti. Edella mainitut dokumentit la-
hetetaan kummankin sopijapuolen sahkopostiin ja ne tulevat sopimuksen liitteiksi. Liite numero

|X| Huoneisto vuokrataan siina kunnossa kuin se on.
|:| Huoneiston kunnosta vuokrasuhteen alkaessa ja paattyessa on sovittu seuraavalla tavalla:

|:| Huoneiston kunnosta on sovittu erillisessa liitteessa. Liite numero
[ ]Muuta, mita:

aika

|X| Toistaiseksi voimassa oleva sopimus. Sisaanmuuttopaiva 1.3.2025.

[] Toistaiseksi voimassa olevan sopimuksen irtisanomiseen sovelletaan lakia asuinhuoneiston vuokrauksesta
(AHVL).

[X] Toistaiseksi voimassa olevan sopimuksen irtisanomiseen sovelletaan lakia asuinhuoneiston vuokrauksesta
(AHVL) kuitenkin siten, etta irtisanomisajan ensimmainen mahdollinen alkamispaiva on 31.1.2026. Kyseessa
on sopimusrikkomus, jos sopimus irtisanotaan siten, etta irtisanomisaika alkaa ennen edella mainittua ajan-
kohtaa. Sopimusrikkomuksesta on irtisanovan osapuolen maksettava sopimussakkona toiselle osapuolelle 650
euroa.

|:| Maaraaikainen sopimus. Sisaanmuuttopaiva . Maaraaikaisen sopimuksen paattymispaiva . Maaraai-
kaista sopimusta ei voida irtisanoa kesken sopimuskauden. Tuomioistuin voi kuitenkin myontaa vuokralaiselle tai
vuokranantajalle irtisanomisoikeuden AHVL 55 §:n perusteella.

4 Muuttopaiva (rastita ainoastaan yksi kohta)

5 Vuokra

|:| Muuttopaiva on AHVL:n mukainen. Lain mukaan muuttopaiva on vuokrasopimuksen paattymispaivan jalkeinen
arkipaiva. Muuttopaivana vuokralaisen on jatettava puolet huoneistosta vuokranantajan kaytettavaksi. Muuttopai-
vaa seuraavana paivana vuokralaisen on jatettava huoneisto tyhjennettyna ja siivottuna kokonaan vuokranantajan
hallintaan.

|Z| Muuttopaivasta on sovittu AHVL:sta poikkeavalla tavalla. Muuttopaiva on sopimuksen paattymispaiva, jolloin huo-
neisto on luovutettava kello 20.00 mennessa tyhjennettyna ja siivottuna kokonaan vuokranantajan kaytettavaksi.

Vuokran maara
Vuokra on 650 euroa kuukaudessa.

Erdpaiva
Vuokran ja erilliskorvausten erapaiva on kunkin kalenterikuukauden 5. paiva.

Viivastyskorko
Viivastyskorko peritaan voimassa olevan korkolain mukaan.

Vuokranmaksutili

6 Vuokranmaksun yhteydessa suoritettavat erilliskorvaukset

Sahko

[ ] Sahké kuuluu vuokraan.

|Z Vuokralainen maksaa sahkon kulutuksen perusteella suoraan energialaitokselle tekemansa sahkosopimuksen mu-
kaisesti. Sahkosopimus on pidettava voimassa koko vuokrasuhteen ajan.

|:| Vuokralainen maksaa sahkon kulutuksen perusteella taloyhtiélle yhtion tekeman sahkosopimuksen mukaisesti.

Vesi

[ ] Vesi kuuluu vuokraan.

[ ] Kulutuksen mukaan. Vesimaksuennakko euroa/hlo/kk. Huoneistoon muuttaa henkiléa. Vuokranantaja
lahettaa vuokralaiselle tasauslaskun vahintaan 1 kertaa vuodessa. Tasauslaskusta kay ilmi todellinen vuosikulutus
seka kuinka paljon vuokralainen on velvollinen maksamaan tasausta tai oikeutettu saamaan hyvitysta.

& Vesimaksu 25 euroa/hlo/kk. Huoneistoon muuttaa 2 henkilda.

Lammitys

|:| Huoneistossa on sahkalammitys (suora sahka). Vuokralainen maksaa lammityssahkon suoraan energialaitokselle
tekemansa sahkosopimuksen mukaisesti.

Muut maksut

[ ] Osapuolten kesken on sovittu, ettd vuokralainen vastaa lisiksi seuraavista maksuista:

|:| Vuokralainen vastaa taloyhtion suoraan osakkaalta/vuokralaiselta laskuttamista kuluista (esim. sauna-/autopaikka-
maksu) voimassa olevan hinnaston ja yhtion laskutuskaytannon mukaisesti.

Tama asiakirja on allekirjoitettu OPn Sahkoisen allekirjoituksen palvelussa © OP
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7 Vakuus

DX Taman sopimuksen velvoitteiden tayttamisen vakuudeksi vuokralainen toimittaa vakuuden. Vakuus on asetettava
ennen huoneiston hallinnan luovuttamista, vimeistaan 1.3.2025. Vakuuden maara 650 euroa. Muuta vakuuteen liitty-
vaa:

X] Vakuus maksetaan edella mainitulle vuokranmaksutilille.
[ Vakuus talletetaan erilliselle vuokravakuustilille ja talletuksesta annetaan talletustodistus vuokranantajalle.

[] Vakuudesta on annettu erillinen takaussitoumus: Taman sopimuksen velvoitteiden tayttamisen vakuudeksi
henkilotunnus sitoutuu omavelkaiseen takaukseen. Liite numero

[ 1 Muu vakuus:

Vakuudesta kertyva tuotto kuuluu tilinomistajalle. Vakuuden on oltava voimassa koko vuokrasuhteen ajan. Mikali huo-
neisto myydaan vuokrasuhteen voimassaoloaikana, vakuus on voimassa myds uuden vuokranantajan hyvaksi.

8 Vuokraennakko

] Vuokralainen maksaa vuokraennakkoa. Syy ennakkovuokran perimiseen: . Vuokraennakon maara eu-
roa. Vuokraennakon maksupaiva . Vuokraennakko hyvitetadn vuokrasuhteen ensimmaisesta vuokrasta.

9 Vuokran korottaminen
Vuokraa korotetaan vuosittain 1.7. seuraavalla perusteella:
X Enintaan neljalla (4) prosentilla.

] Elinkustannusindeksin muutoksia vastaavasti. Perusindeksin pisteluku on sopimuksen tekohetkella viimeisin jul-
kaistu pisteluku . Tarkistusindeksi on tarkistusajankohtana tiedossa oleva viimeksi julkaistu pisteluku.

|:| Vuokraa korotetaan kuitenkin vahintaan %/vuosi.
] eurolla.
] Vuokraa korotetaan muulla perusteella. Muu peruste on:

Vesimaksut ja muut taloyhtion maksut nousevat tai alenevat vuosittain taloyhtion yhtiokokouksen tekeman paatoksen
mukaisesti. Mikali yhtiossa otetaan kayttoon vesimittarit, maaraytyy vesimaksu kulutuksen mukaisesti.

Milloin vuokranantaja tarkistaa vuokraa edella sovitulla perusteella, hanen on ilmoitettava siita vuokralaiselle kirjalli-
sesti kuukautta ennen korotuksen voimaantuloa. Samalla on ilmoitettava uusi vuokra, erilliskorvausten maara ja niiden
voimaantuloajankohta.

10 Korjaus- ja muutostyot

Lain mukaan vuokralaisella ei ole oikeutta tehda korjaus- tai muutostoita vuokratussa tilassa ilman vuokranantajan
erikseen antamaa lupaa. Tallaisina luvanvaraisina toina pidetaan muun muassa maalausta, tapetointia ja kiinteiden
kalusteiden vaihtamista.

Ul Korjaus- ja muutostoihin on annettu lupa seuraavalla tavalla:

[] Korjaus- ja muutostdista on sovittu tarkemmin erillisessa liitteessa. Liite numero

11  Kunnossapito
] Vuokrakohteen kunnossapidosta on sovittu seuraavaa:

[] Vuokrakohteen kunnossapidosta on sovittu tarkemmin erillisella liitteella. Liite numero

12 Muut ehdot

X Vuokralaisella tulee olla koko vuokrasuhteen ajan voimassa oleva laaja kotivakuutus vastuuvakuutusosineen. Vuok-
ralainen sitoutuu esittamaan todistuksen vakuutuksen voimassaolosta vuokranantajan pyynnosta viipymatta.

X] Huoneistossa ei saa pitaa lemmikkielaimia.
X Lemmikkielainten pitaminen huoneistossa on sallittu seuraavin ehdoin:

Vuokralaisella on lupa pitda asunnossa vain yhta ennalta sovittua kania. Vuokralainen vastaa kotieldimen kaikista
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, vaurioista ja jaljista taysimaaraisesti. Kotielaimen aiheuttamat jaljet eivat ole
normaalia kulumista.

Tama asiakirja on allekirjoitettu OPn Sahkoisen allekirjoituksen palvelussa © OP
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X] Huoneistossa ei saa tupakoida, kayttaa sahkotupakkaa tai polttaa muita vastaavia tuotteita.
[] Tupakointi on sallittu seuraavin ehdoin:

X Mikali vuokralainen ei palauta saamiaan avaimia vuokrasuhteen paattyessa, maksaa vuokralainen sopimussakkona
400 euroa.

X Vuokralaisen on hoidettava vuokrakohdetta huolellisesti koko vuokrasuhteen ajan. Vuokralaisen on viipymatta il-
moitettava vuokranantajalle vuokrasuhteen aikana ilmaantuvasta vuokrakohteen puutteellisuudesta.

X Vuokralainen on velvollinen tekemaan muuttoilmoituksen isannsitsijalle tai huoltoyhtille.
X Vuokralaisen on ilmoitettava vuokranantajalle, jos huoneistoon muuttaa vuokralaisen lisaksi muita henkilgita.
X Vuokralainen sitoutuu noudattamaan taloyhtion jarjestyssaantoja.

X Vuokralainen huolehtii siita, etta asunnossa on riittavasti toimivia palovaroittimia. Vastuu palovaroittimista siirtyy
kuitenkin taloyhtiélle pelastuslain (379/2011) muutosten johdosta 1.1.2026 tai taloyhtion paatoksesta jo tata aiemmin.
Vuokralaisen vastuulla on kunnossapitovastuun siirtymisen jalkeen testata palovaroittimien toimivuus, pitaa ne puh-
taina seka ilmoittaa taloyhtiolle havaitsemistaan palovaroittimien vioista viipymatta.

X Taulujen tms. kiinnitys huoneiston seiniin on sallittu vain taulukoukuilla.

X] Huoneiston laatta-/kaakeliseiniin, seké kylpyhuoneeseen kiinnittaminen ja poraaminen on kielletty.
X] Huoneiston kiintokalusteisiin ei saa tehda kiinnityksia.

X Muut ehdot: Asunto on taloyhtion haltuun ottama 12.06.2024 - 11.07.2027

Lisatietoja:

Vuokralainen on tietoinen siitd, ettd vuokranantajalla on ollut luottotietolain nojalla oikeus tarkistaa vuokralaisen luot-
totiedot ennen taman vuokrasopimuksen tekemista.

13 Paivays ja allekirjoitus

Huoneiston avain luovutetaan vuokralaiselle 21.2.2025, kun sovittu vakuus on maksettu vuokranantajan tilille ja kuitti
maksuista on toimitettu OP Kodille.

Sopimusehtojen lisiksi sovelletaan lakia asuinhuoneiston vuokrauksesta (AHVL) siihen tehtyine muutoksineen. Vuokra-
suhteessa noudatetaan myos alalla hyvaksyttya Hyvad vuokratapaa.

Tata vuokrasopimusta on laadittu ja allekirjoitettu kaksi saman sanaista alkuperaiskappaletta, yksi kullekin osapuolelle.
Vuokranantaja on ilmoittanut, mihin hanen oikeutensa vuokrata huoneisto perustuu.

Allekirjoitukset Paikka ja aika
Pori 24.1.2025
Vuokranantajan allekirjoitus ja nimenselvennys Vuokranantajan allekirjoitus ja nimenselvennys
Vuokralaisen allekirjoitus ja nimenselvennys Vuokralaisen allekirjoitus ja nimenselvennys
Edunvalvojan Paikka ja aika

suostumus (ala-
ikdisen lapsen
vuokrasopimus)

Annan suostumukseni vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Allekirjoitus ja nimenselvennys Allekirjoitus ja nimenselvennys

Tama asiakirja on allekirjoitettu OPn Sahkoisen allekirjoituksen palvelussa © OP
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|X| Vuokrasopimus allekirjoitetaan sahkoisesti. Sopimus tulee vuokranantajaa ja vuokralaista sitovaksi, kun molemmat
osapuolet ovat allekirjoittaneet sopimuksen. Allekirjoitettuaan sopimuksen sahkoisesti osapuolet voivat tulostaa allekir-
joitetun sopimuksen tai tallentaa sen.

Liitteet
X Sopimus vuokrakohteen kunnossapidosta
X] Eraita asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain (481/1995) pykalia
[] Alkutarkastusraportti
] Sopimus huoneiston kunnosta vuokrasuhteen alkaessa ja paattyessa
[] Takaussitoumus
] Sopimus korjaus- ja muutostdista
X Muu liite, mika/Muut liitteet, mitka: Asuinhuoneiston tavanomainen kuluminen ja asunnon siivous -ohje

Myohemmin vuokrasopimukseen tehdyt muutokset

Allekirjoitukset Paikka ja aika

Vuokranantajan allekirjoitus ja nimenselvennys Vuokranantajan allekirjoitus ja nimenselvennys

Vuokralaisen allekirjoitus ja nimenselvennys Vuokralaisen allekirjoitus ja nimenselvennys

Tama asiakirja on allekirjoitettu OPn Sahkoisen allekirjoituksen palvelussa © OP
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Liite asuinhuoneiston vuokrasopimukseenVuokralaisen on hoidettava huoneistoa ja mahdollista huoneiston piha-aluetta
huolellisesti koko vuokrasuhteen ajan. Vuokralaisen on viipymatta ilmoitettava vuokranantajalle vuokrasuhteen aikana ilmaantuvasta
vuokrakohteen puutteellisuudesta.

Piha-alue

Rakennus

Sisatilat

X Vuokralaisen velvollisuuksiin kuuluu huolehtia piha-alueen hoidosta (eli siita, etta piha on yleisilmeeltaan siisti).
X Vuokralaisen tulee huolehtia istutusten hoidosta ja niiden kastelusta.

X Vuokralaisen tulee huolehtia nurmikonleikkuusta ja nurmikon kastelusta tarvittaessa.

X Vuokralainen vastaa piha-alueen lumenluonnista.

X Vuokralainen vastaa piha-alueen liukkauden torjunnasta.

X Piha-alueen kunnossapidon osalta on sovittu lisiksi seuraavaa: oma etu- ja takapiha taytyy pitaa siistind, ruoho
leikattuna ja seinanvierus puhtaana.

Lisatietoja piha-alueen kunnossapitoon liittyen: Taloyhtiolla ei ole ruohonleikkuria kaytettavissa.

[] Vuokralainen vastaa rannien puhdistamisesta tarvittaessa, ainakin kerran vuodessa.

[] Vuokralainen vastaa katon puhdistamisesta.

[] Vuokralainen vastaa tarvittavasta lumenpudotuksesta rakennuksen katolta. Vuokralaisen tulee huolehtia siita, ettei
katolle kertyva lumi tai sen poistaminen voi aiheuttaa kattorakenteiden vaurioitumista.

[] Rakennuksen kunnossapidon osalta on sovittu lisaksi seuraavaa:

Lisatietoja rakennuksen kunnossapitoon liittyen:

X Vuokralainen vastaa palovaroittimien toimintakunnosta huolehtimisesta.

X Vuokralainen vastaa liesituulettimen/liesikuvun rasvasuodattimen ja mahdollisen aktiivihiilisuodattimen puhtaanapi-
dosta.

] Vuokralainen vastaa ilmalampopumpun suodattimen puhdistamisesta ja vaihtamisesta erillisen vuokranantajan
toimittaman ohjeistuksen mukaisesti.

] Vuokralainen vastaa hajulukkojen puhtaanapidosta.

DX Vuokralainen vastaa lattiakaivojen puhtaanapidosta.

[] Vuokralainen vastaa kiinteiston lammitysjarjestelman ja ilmanvaihtokoneiden puhdistamisesta erillisen vuokranan-
tajan toimittaman ohjeistuksen mukaisesti.

[] Sisatilojen kunnossapidon osalta on sovittu lisiksi seuraavaa:

Lisatietoja sisatilojen kunnossapitoon liittyen:

Vuokralainen vastaa lisaksi muusta, mista:

Tama asiakirja on allekirjoitettu OPn Sahkoisen allekirjoituksen palvelussa © OP
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Eraita asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain (481/1995) pykalia

17 § Asuinhuoneiston luovuttaminen toisen kaytettavaksi

Vuokralainen saa kayttaa asuinhuoneistoa omana tai yhteisena asuntona puolisonsa ja perheeseen kuuluvien lasten kanssa. Jollei
siitd aiheudu vuokranantajalle huomattavaa haittaa tai hairiota, vuokralainen saa kayttaa huoneistoa yhteisena asuntona myos lahi-
sukulaisensa ja puolisonsa lahisukulaisen kanssa taikka luovuttaa alivuokrauksena tai muutoin enintaan puolet huoneistosta toisen
kaytettavaksi asumiseen. Muussa tapauksessa vuokralainen ei saa ilman vuokrasopimuksessa olevaa suostumusta tai vuokranantajan
erikseen antamaa lupaa luovuttaa huoneistoa tai sen osaa toisen kaytettavaksi.

19 § Asuinhuoneiston toisen kaytettdvaksi luovuttaneen ja luovutuksensaajan vastuu

Kun vuokralainen on luovuttanut huoneiston kokonaan tai osittain toisen kaytettavaksi, vuokralainen vastaa, jollei vuokranantajan
kanssa ole toisin sovittu, edelleen vuokrasopimuksen mukaan vuokralaiselle kuuluvista velvollisuuksista seka vahingosta, jonka huo-
neiston kokonaan tai osittain kaytettavakseen saanut on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle. Huoneiston kaytettavakseen saa-
nut vastaa vuokranantajalle sellaisesta vahingosta, jonka han olisi velvollinen korvaamaan, jos vuokranantaja olisi vuokrannut huo-
neiston tai sen osan hanelle.

22 § Vuokranantajan oikeus paasta asuinhuoneistoon

Huoneiston kunnon ja hoidon valvomista varten vuokralaisen on viivytyksetta sopivana aikana paastettava vuokranantaja huoneis-
toon. Jos huoneisto on tarkoitus myyda tai se on uudelleen vuokrattavissa, vuokranantajalla on oikeus nayttaa huoneistoa vuokran-
antajalle ja vuokralaiselle sopivana aikana.

24 § Vuokralaisen ilmoittamisvelvollisuus

Vuokralaisen on viipymatta ilmoitettava vuokranantajalle huoneiston vahingoittumisesta tai sellaisesta puutteellisuudesta, jonka kor-
jaamisesta vuokranantaja on vastuussa. llmoitus on tehtava heti, jos korjaus on vahingon suurenemisen estamiseksi suoritettava
viipymatta. Jos huoneisto jatetaan kayttamatta pitkaksi aikaa, vuokralaisen on ilmoitettava siitd vuokranantajalle ja varattava talle
mahdollisuus paasta huoneistoon. Vuokralainen, joka laiminlyo ilmoittamisvelvollisuutensa, vastaa laiminlyonnista aiheutuneesta va-
hingosta.

25 § Vuokralaisen vastuu asuinhuoneiston vahingoittumisesta

Vuokralaisen on hoidettava huoneistoa huolellisesti. Vuokralainen ei ole vastuussa tavanomaisesta kulumisesta, joka aiheutuu huo-
neiston kayttamisesta vuokrasopimuksessa edellytettyyn tarkoitukseen, jos vuokranantaja on vastuussa huoneiston kunnosta ja kun-
nossapidosta. Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle vahingon, jonka vuokralainen tahallisesti taikka laiminlyonnil-
[aan tai muulla huolimattomuudellaan aiheuttaa huoneistolle. Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle myos vahin-
gon, jonka huoneistossa vuokralaisen luvalla oleskeleva henkild on tahallisesti taikka laiminlyonnillaan tai muulla huolimattomuudel-
laan aiheuttanut huoneistolle. Vuokralainen ei kuitenkaan vastaa vahingosta, jonka aiheuttaa vuokranantajan toimesta taikka raken-
nuksen, huoneiston tai sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan lukuun tehtavan tyon suorittaja. Taman pykalan mukainen
vuokralaisen vastuu koskee soveltuvin osin myos vuokrasuhteen johdosta vuokralaisen kaytossa olevia kiinteiston tai rakennuksen
yhteisia tiloja ja laitteita.

52 § Vuokrasopimuksen irtisanomisaika

Vuokrasopimuksen irtisanomisaika lasketaan sen kalenterikuukauden viimeisesta paivasta, jonka aikana irtisanominen on suoritettu,
jollei toisin sovita taikka tasta tai muusta laista muuta johdu. Vuokranantajan irtisanoessa vuokrasopimuksen irtisanomisaika on kuusi
kuukautta, jos huoneiston vuokrasuhde on valittomasti ennen irtisanomista kestanyt yhtajaksoisesti vahintaan yhden vuoden, ja
muussa tapauksessa kolme kuukautta (vuokranantajan irtisanomisaika). Vuokralaisen irtisanoessa vuokrasopimuksen irtisanomisaika
on yksi kuukausi (vuokralaisen irtisanomisaika). Ehto, jolla vuokranantajan irtisanomisaikaa lyhennetaan tai vuokralaisen irtisanomis-
aikaa pidennetaan, on mitaton.

54 § Irtisanomisilmoitus ja sen tiedoksiantaminen

Vuokranantajan irtisanoessa vuokrasopimuksen on vuokralaiselle annettava kirjallinen irtisanomisilmoitus, jossa mainitaan vuokra-
suhteen paattymisajankohta ja irtisanomisen peruste. Irtisanomisilmoituksesta kay myos sellainen haaste vuokralaisen haatamisesta,
jossa vuokrasuhde vaaditaan paattymaan. Vuokralaisen irtisanoessa vuokrasopimuksen on vuokranantajalle tai sille, jolle vuokranan-
taja on antanut tehtavaksi peria vuokran, ei kuitenkaan rahalaitokselle, annettava kirjallinen irtisanomisilmoitus. Samalla on mainit-
tava irtisanomisen peruste, jos irtisanominen edellyttaa tdman tai muun lain mukaan erityista perustetta. Irtisanominen on toimitet-
tava todistettavasti. Irtisanominen on myos asianmukaisesti toimitettu, kun irtisanomisen tiedoksiannossa on noudatettu, mita haas-
teen tiedoksiannosta on voimassa. Jos ei tiedeta, kuka vuokralainen on, irtisanomisilmoitus voidaan antaa vuokralaiselle tiedoksi jul-
kaisemalla se virallisessa lehdessa ja lisaksi toimittamalla siita tiedonanto huoneistoon, jota vuokrasuhde koskee. lImoituksen katso-
taan tulleen talloin vuokralaisen tietoon lehden ilmestymispaivana. Jollei irtisanomista ole suoritettu siten kuin tassa pykalassa saade-
taan, irtisanominen on tehoton.

61 § Vuokranantajan oikeus purkaa vuokrasopimus

Vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus:

1)  jos vuokralainen laiminlyd suorittaa vuokran saadetyssa tai sovitussa ajassa;

) jos vuokraoikeus siirretaan taikka huoneisto tai sen osa muutoin luovutetaan toisen kaytettavaksi vastoin taman lain saannoksia;
) jos huoneistoa kaytetaan muuhun tarkoitukseen tai muulla tavalla kuin vuokrasopimusta tehtaessa on edellytetty;

) jos vuokralainen viettaa tai sallii vietettavan huoneistossa hairitsevaa elamaa;

) jos vuokralainen hoitaa huoneistoa huonosti; tai

) jos vuokralainen huoneistossa rikkoo, mita terveyden tai jarjestyksen sailyttamiseksi on saadetty tai maaratty.

o~ O~ W

Huoneiston kayttoon liittyva vuokrasopimuksen purkamisperuste koskee soveltuvin osin myos vuokrasuhteen johdosta vuokralaisen
kaytossa olevia kiinteiston tai rakennuksen yhteisia tiloja ja laitteita. Jos purkamisperusteen aiheuttaneella menettelylla on vahainen
merkitys, ei oikeutta vuokrasopimuksen purkamiseen kuitenkaan ole. Vuokranantajan on vedottava vuokrasopimuksen purkamispe-
rusteeseen kohtuullisessa ajassa siita, kun se on tullut vuokranantajan tietoon. Vuokranantaja ei kuitenkaan meneta
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purkamisoikeuttaan niin kauan kuin 1 momentin 1 tai 4—6 kohdassa tarkoitettu menettely jatkuu. Vuokranantajan oikeudesta purkaa
vuokrasopimus saadetaan lisaksi 8, 38, 40 ja 49 §:ssa.

63 § Vuokralaisen oikeus purkaa vuokrasopimus

Vuokralaisella on oikeus heti purkaa vuokrasopimus, jos vuokralaisen, hanen kotivakeensa kuuluvan tai vuokralaisen palveluksessa
olevan terveydelle aiheutuu ilmeista vaaraa huoneiston kayttamisesta sopimuksessa edellytettyyn tarkoitukseen. Vuokralaisella on
oikeus purkaa vuokrasopimus kuukauden kuluessa siita, kun huoneisto tai osa siita on joutunut pois vuokralaisen hallinnasta, jos talla
seikalla on vuokralaiselle olennainen merkitys. Vuokralaisen oikeudesta purkaa vuokrasopimus saadetaan liséksi 8, 16, 20, 21 ja

42 §:ssa.
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Ohje vuokravdlittdjille, vuokranantajalle, vuokralaiselle ja isinnditsijille

Asuinhuoneiston tavanomainen kuluminen ja asunnon siivous

Mita on tavanomainen kuluminen?

Yleiset periaatteet

Tavanomaisella kulumisella tarkoitetaan vuokra-asunnon normaalia, ajan my6ta tapahtuvaa kulumista,

jollaista on esimerkiksi asunnon pintojen (muun muassa seindt, lattiat) ikdantyminen. On luonnollista,

ettd asumisesta jdd ajan kuluessa asuntoon jdlkia. Ndin ollen vuokranantaja ei voi edellyttdd, ettd asunto
olisi vuokrasuhteen alussa ja lopussa tdsmdlleen samassa kunnossa. Vuokralainen ei vastaa asunnon

normaalista kulumisesta, jollei toisin ole sovittu. Seuraavassa kaydaan ldpi niitd seikkoja, joilla tyypilli-
sesti on merkitystd kulumisen tavanomaisuutta arvioitaessa.

Akillinen vaurio vai kuluminen?

Arvioitaessa sitd, onko kysymys tavanomaisesta kulumisesta vai ei, tarkastellaan ensin, onko jalki synty-
nyt akillisesti vai hitaasti pitkdn ajan kuluessa. Tavanomaisena kulumisena voidaan pitda sellaisia vauri-
oita, jotka ovat syntyneet vahitellen. Mikali vaurio on syntynyt siksi, ettd esimerkiksi pintamateriaalia on
kasitelty vadrin (vadranlaisen puhdistusaineen kaytto tai liiallinen vedenkaytto), tai on laiminlyoty oikea
hoito, ei syntynyttd vauriota voi pitdd tavanomaisena kulumisena, vaikka se olisi syntynyt pitkdankin

ajan kuluessa.

Vuokralainen vastaa kuitenkin vain niista vahingoista, jotka hin on itse tahallisesti, laiminlyonnillaan tai
huolimattomuudellaan asunnossa aiheuttanut sekd niistd vahingoista, jotka on aiheuttanut asunnossa
vuokralaisen luvalla oleskellut henkil®.

Vuokrasuhteen kesto

Mitd lyhyemmasta vuokrasuhteesta on kysymys, sitd vihemmadn sen aikana on asuntoon saanut tulla
jalkia. Pitkdn vuokrasuhteen pdattyessd jdlkid on hyvaksyttivd enemman. Kymmenid vuosia kestaneen
vuokrasuhteen pddttyessda asunnossa on yleensa remontin tarvetta normaalin kulumisen johdosta.

Asunnon ikd ja tehdyt remontit

My®0s silld on merkitystd, milloin asunto on valmistunut, milloin se on viimeksi remontoitu ja onko
asuntoon vuokrasuhteen kestdessa tehty remontteja.

Asukkaiden lukumaara

Asunnossa asuneiden henkildiden maara pitdd ottaa huomioon kulumista arvioitaessa. Monihenkisen
perheen asumisesta syntyy yleensa enemman kulumisen jadlkid kuin yhden hengen taloudesta.

Asunnossa kaytetyt materiaalit

Tavanomaisen kulumisen arviointiin vaikuttaa myos se, millaisesta materiaalista on kysymys. Mikali

asunnossa kdytetty materiaali on ominaisuuksiltaan sellaista, ettd siihen jaa poikkeuksellisen helposti

jalkid, voidaan melko runsaidenkin jdlkien katsoa olevan tavanomaista kulumista. Esimerkiksi poikke-
uksellisen pehmeddn lattiamateriaaliin jddaneet jdljet tai huokoiseen seindtapettiin jadneet vuoteen ja vuo-
devaatteiden aiheuttamat kulumajdljet ovat tavanomaisia. Vuokranantajan voidaan katsoa tdllaisen

materiaalin valitessaan ottaneen riskin siitd, ettd kulumajalkia tulee helposti.
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Mikali jalkid on kuitenkin poikkeuksellisen paljon tai ne johtuvat selvasti vadranlaisesta kdytostd, vuok-
ralainen voi joutua vastuuseen aiheutuneesta vahingosta (esimerkiksi jatkuvan korkokengilla kavelyn
aiheuttamat jdljet lattiassa).

Mikali asunnossa on erityistd hoitoa vaativia pintoja tai kalusteita (esimerkiksi keittion puinen pdytataso,
joka vaatii saannollisen Oljykasittelyn), on vuokranantajan annettava vuokralaiselle tasta tarkat hoito-

ohjeet. Mikdli vuokralainen laiminly0 ohjeiden noudattamisen, ei laiminlyonnistd aiheutunutta vauriota
pidetd tavanomaisena kulumisena. Mikadli hoito-ohjeita ei ole annettu, saa vuokralainen olettaa, ettad

mikaddn asunnossa oleva ei edellytd tavanomaisesta poikkeavia hoitotoimenpiteitd. Mahdollinen erityis-
ten hoitotoimenpiteiden laiminlyonnista aiheutunut vahinko ei tilloin ole vuokralaisen vastuulla.

Huomioitava korvausvelvollisuudesta yleensa

Mikadli jokin asunnossa oleva vuokrasuhteen aikana syntynyt vaurio tai muu jalki ei ole tavanomaista

kulumista, on vuokralainen velvollinen korvaamaan vahingon vuokranantajalle. Téalloinkin vuokralai-
nen on vastuussa korjauskustannuksista vain tavanomaisen kulumisen ylittavalta osalta. Vuokralainen

vastaa niistd vahingoista, jotka han on itse tahallisesti, laiminlydnnilladn tai huolimattomuudellaan asun-
nossa aiheuttanut seka niista vahingoista, jotka on aiheuttanut asunnossa vuokralaisen luvalla oleskellut
henkil®.

Tavanomaisena kulumisena ei voida pitdd sellaisia vaurioita, jotka ovat syntyneet &killisesti lyhyessa

ajassa, esimerkiksi yhden vahingon seurauksena. Tavanomaista kulumista eivit ole my0dskaan sellaiset

vauriot, jotka ovat aiheutuneet asunnon tarkoituksellisesta vahingoittamisesta tai laiminlyonnistd, vaik-
ka tdma olisi johtunut tietaméttomyydestd (esimerkiksi maalipinnoille aiheutunut vaurio, joka on aiheu-
tunut siitd, ettd asunnon ikkuna on jdtetty auki siten, ettd sisidn on satanut vetta).

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan asuntoa huolellisesti. Sellaiset vauriot, jotka ovat syntyneet sen
takia, ettd vuokralainen suhtautuu valinpitdmdttomadsti hoitovelvoitteeseensa, eivdt ole tavanomaista
kulumista. Vuokralaisen on viltettdva sellaista toimintaa, joka voi aiheuttaa vahinkoa. Jos esimerkiksi
oven sdlekaihdin jaa sadnnollisesti oven viliin ja lopulta tdmén johdosta rikkoontuu, ei tatd voi pitaa
tavanomaisena kulumisena.

Vastuuta arvioitaessa otetaan huomioon se, olisiko vuokralainen huolellisella toiminnallaan voinut valt-
tdd vaurion syntymisen, oli sitten kysymys pitkan tai lyhyen ajan kuluessa syntyneestd vauriosta. Vuok-
ralaisen on aina ilmoitettava havaitsemastaan puutteellisuudesta tai vahingon riskistd, muutoin mahdol-
lisen vahingon saatetaan katsoa johtuneen vuokralaisen laiminlyonnista.

Miksi tama ohje on tehty?

Tama ohje on tehty ohjaamaan vuokrasuhteen osapuolten vilistd sopimista sekd opastamaan vuokra-
nantajaa ja vuokralaista tilanteissa, jolloin ei ole tdysin selvda ratkaisua asunnon korjauksen korvausvas-
tuista.

Tama ohje koskee vain asuinhuoneistojen vuokrasuhteita, eika sitd ndin ollen voida soveltaa sellaisenaan
liikehuoneistojen vuokrasuhteisiin.

Paddosin vuokrasuhteet sujuvat alusta loppuun ongelmitta. Useimmissa vuokrasuhteissa asunto kuluu
ainoastaan tavanomaisesti, mistd vuokranantaja yleensa vastaa. Tilanteita, joissa asunnoissa on muu
vaurio, esiintyy harvemmin. Silloinkin kun erimielisyyksid ilmenee, padsevit osapuolet yleensa yhteis-
ymmarrykseen siitd, miten tilanteessa menetellaan.

Toisinaan vuokranantaja ja vuokralainen ovat kuitenkin asiasta eri mieltd. Laki asuinhuoneiston vuokra-
uksesta (AHVL, 481/1995) ei aina anna ndihin tilanteisiin yksiselitteista vastausta. Taman vuoksi tarvi-
taan ohje, jossa madritellidn tavanomainen kuluminen ja asunnon luovutuksen yhteydessa tehtdvan

siivouksen laajuus. Ohjeistuksen toivotaan auttavan osapuolia I0ytimaan tilanteeseen sovinnollinen rat-
kaisu.
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Ohjeessa esitetyt tavanomaisen kulumisen linjaukset perustuvat pitkalti kuluttajariitalautakunnan ja
tuomioistuinten ratkaisukdytantdihin. Ohjeessa on myd0s esitetty joitakin esimerkkitapauksia, jotka edus-
tavat pientd otosta ratkaisuista.

Ohjetta luettaessa on pidettava mielessd, ettd osapuolet voivat aina sopia velvoitteista tarkemmin jo vuok-
rasopimusta solmiessaan. Tdlloin on noudatettava vuokrasopimusta. Osapuolet voivat sopimuksella laa-
jentaa tai rajoittaa vuokralaisen vastuuta siitd, missda kunnossa asunto on vuokrasuhteen paatyttya luo-
vutettava tai siitd, missd kunnossa asunto on luovutettava vuokralaiselle vuokrasuhteen alussa. Jos vuok-
ralaisen vastuita lisdtddn, esimerkiksi sopimalla, ettd vuokralainen maalaa asunnon seindt, saattaa talla
olla vaikutusta vuokran madrdan.

Tamaén ohjeen laatimiseen ovat osallistuneet Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry, Isanndin-
tiliitto, Suomen Kiinteistonvalittdjaliitto ry, Suomen Vuokranantajat ry, Vuokralaiset VKL ry ja Suomen
Kiinteistoliitto ry.

Yleista

Vuokralaisen on hoidettava asuntoa huolellisesti (AHVL, 481/1995). Yleensd vuokranantaja on vastuussa
asunnon kunnosta ja kunnossapidosta. Talloin vuokralainen ei ole vastuussa tavanomaisesta kulumises-
ta, joka aiheutuu asunnon normaalista kdyttamisestd. Vuokranantajan kuuluu luovuttaa asunto vuokra-
suhteen alussa tyhjidna ja siivottuna. Vastaavasti hyvaian vuokratapaan kuuluu, ettd vuokralainen luo-
vuttaa asunnon vuokrasuhteen pddtyttyd tyhjand, hyvdssa kunnossa ja siivottuna.

Jos asunnossa on vika tai puute, joka kuuluu vuokranantajan korjattavaksi, vuokralaisella on oikeus

saada vuokraa alennetuksi siltd ajalta, kun asunto ei ole ollut sovitussa tai lain edellyttdiméassa kunnossa.

Vuokralaisella on oikeus saada jopa kokonaan vapautus vuokran maksamisesta, jos asuntoa ei ole voitu
lainkaan kayttad. Oikeutta vuokran alennukseen tai vuokran maksamisesta vapautumiseen ei kuiten-
kaan ole kuin aikaisintaan siitd ajankohdasta ldhtien, jolloin vuokranantaja on saanut tiedon ilmenneesta
puutteellisuudesta.

Alku- ja loppukatselmus on yhteinen etu

Ennen vuokrasuhteen alkamista on tirkedd tehda asunnossa alkukatselmus, jossa tarkistetaan asunnon
ja kodinkoneiden kunto ja kirjataan mahdolliset viat ja puutteet. Asunto voidaan lisaksi valokuvata tai
videoida.

Alkukatselmus voidaan tehdd samalla, kun asunnon hallinta luovutetaan vuokralaiselle, mutta se on

parempi tehdd ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista. Jos vuokrasuhteen padttyessa tehtavassa lop-
pukatselmuksessa havaitaan asunnon kunnossa huomautettavaa, voidaan alkukatselmusraportista tar-
kistaa, oliko vika asunnossa jo vuokrasuhteen alkaessa vai onko vika ilmaantunut vuokrasuhteen aikana.

Alkukatselmuksesta laadittavaan kirjalliseen raporttiin kirjataan, onko asuntoa juuri ennen vuokrasuh-
teen alkua remontoitu ja jos on, miten ja milta osin. Raporttiin olisi hyva kirjata my&s asunnossa olevien
kodinkoneiden ikd. Mikali asunto vuokrataan kalustettuna, laaditaan alkukatselmuksessa yksityiskohtai-
nen luettelo kaikista asunnossa olevista kalusteista ja samalla todetaan kalusteiden kunto.

Vuokrasuhteen padittyessd pidetadn asunnon loppukatselmus. Loppukatselmuksessa asunto ja kodinko-
neet kdydddn lapi samalla tavalla kuin alkukatselmuksessa. Ndin saadaan selville, millaisia muutoksia

asunnon tai kodinkoneiden kunnossa on vuokrasuhteen aikana tapahtunut. Myo6s loppukatselmuksesta

laaditaan kirjallinen raportti. Vuokranantajan on loppukatselmuksen yhteydessa myds huomautettava

vuokralaiselle esimerkiksi havaitsemastaan siivoustarpeesta.

Asunnossa edellisen vuokrasuhteen paattyessa tehty loppukatselmus voi toimia myos alkavassa vuokra-
suhteessa alkukatselmuksena. Talloin katselmusraportista annetaan kopio sekd poismuuttavalle etta si-
saan muuttavalle vuokralaiselle.
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Vastuun maddrittelemisen ja vakuuden mahdollisen kdyttimisen kannalta on tirked tietdd, milloin vika
on syntynyt. Tastd syystd edelld mainitut alku- ja loppukatselmukset ovat erityisen tarkeitd. Vuokralai-
nen on vastuussa vuokrasuhteen aikana asunnolle aiheuttamistaan vahingoista. Jos voidaan todeta, ettd
vika oli asunnossa jo luovutushetkelld, ei vuokralainen ole vastuussa kyseisestd viasta.

Pinnat

Mikd on pintojen tavanomaista kulumista?

Asunnon pintoja ovat muun muassa sen katot, lattiat lattialistoineen ja seindt. Vuokralaisen on pyrittava
mahdollisuuksien mukaan minimoimaan huonekaluista aiheutuvia jilkid, esimerkiksi laittamalla huo-
nekalujen jalkoihin huopapalat. Huonekalujen aiheuttamat painaumat ja varijdljet, tai normaalin liikku-
misen aiheuttamat kulumajéljet ovat kuitenkin tavanomaista kulumista. Tallaisia ovat esimerkiksi soh-
van jalkojen aiheuttamat jdljet, jotka ovat aiheutuneet siitd, ettd sohva hieman liikahtaa sille istuttaessa.

Tavanomaisen kulumisen piiriin kuuluu my0s kohtuullinen maara jdlkid, jotka ovat syntyneet peilien,

taulujen, lamppujen, julisteiden, verhotankojen, huonekasvien, ryijyjen tai muiden ndihin rinnastettavi-
en esineiden kiinnittamisestd seiniin tai kattoon. Tavanomaista kulumista ovat my0s esimerkiksi hylly-
jen ja muiden tavanomaisten huonekalujen kokoamisen ja asentamisen (esimerkiksi seindan kiinnitta-
minen) edellyttimat tavanomaiset jadljet. Kiinnittdiminen saattaa olla tarpeen etenkin turvallisuussyista.

My0s ndiden esineiden aiheuttamat valojéljet, tummentumat tai varjostumat lattioilla ja seinilld ovat

tavanomaista kulumista.

Vuokralainen ei ole velvollinen paikkaamaan, maalaamaan tai muutoin peittdimddn ndin aiheutuneita
reikid tai muita jalkia. Vuokralaisen on kuitenkin kiinnityksid tehdessdan otettava huomioon erilaiset
seindmateriaalit, jotta kiinnitykset olisivat siistejd ja turvallisia. Kiinnitykset on tehtava kullekin seina-
materiaalille oikealla tavalla. Mikdli asunnossa on taulukiskot taulujen, peilien yms. kiinnittamista var-
ten, vuokranantajan kannattaa opastaa kdyttamaan niitd ja mahdolliset kiinnitykset on tehtava niihin.

Mikéli asunnon ilmanvaihto on puutteellinen, ja tdstd aiheutuu asunnon seiniin tummentumia, kosteut-
ta tai mikrobikasvustoa, ei ndiden vaurioiden korjaaminen ole vuokralaisen vastuulla. Vuokralainen ei

ole vastuussa tdmédn tyyppisistd asunnon tai rakennuksen ominaisuuksien aiheuttamista vahingoista.

Luonnollisesti tama edellyttaa sitd, ettd vuokralainen ei ole esimerkiksi sulkenut ilmanvaihtoventtiileita
tai toiminut muutoin annettujen ohjeiden vastaisesti ja tdlld tavoin itse aiheuttanut ilmanvaihdon puut-
teellisuutta.

Miki ei ole pintojen tavanomaista kulumista?

Tavanomaisena kulumisena ei voida pitdd esimerkiksi naarmuja, jotka ovat syntyneet siitd, ettd huone-
kaluja on siirretty vetdmalla pitkin lattiaa. Asunnon huolellinen hoito edellyttdd, ettd huonekaluja siirret-
tdessd niitd nostetaan tai siirtamisessa kadytetadn apuna vaikkapa mattoa.

Mikali asuntoon kulkeutuu esimerkiksi kenkien mukana hiekkaa tai lunta, on vuokralaisen pyrittava
minimoimaan niistd aiheutuva vahinko esimerkiksi kayttamalld eteisessa mattoa ja huolehtimalla siitd,
ettd hiekka tai lumi ei padse kulkeutumaan pidemmalle asuntoon. Mikali ndista toimista ei ole huolehdit-
tu, ei tdllaista lattiapinnan kulumista voida pitdd tavanomaisena.

Myoskaddn sellaiset isot kolhut tai muut suuremmat jaljet, jotka ovat aiheutuneet tavaroiden putoamises-
ta lattialle tai iskeytymisesta seinddn (esimerkiksi halkeama lattialaatassa tai reikd parketissa), eivat ole

tavanomaista kulumista. Tavanomaista kulumista ei myodskdan ole se, ettda WC:n kdsienpesualtaaseen on
tullut halkeama sen johdosta, ettd sinne on pudonnut tavaroita. Yleensikdan asunnon sisdovissa tai

seinissd olevia syvid koloja ja hankaumia ei voida pitdd tavanomaisena kulumisena. Seiniin tai tapettei-
hin piirtely, tapetoinnin repeytymat tai muu pintojen sotkeminen eiviat myoskaan ole tavanomaista ku-
lumista.
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Lemmikkieldinten pitiminen asunnossa on pddsaantoisesti sallittu. Ellei lemmikkieldinten pitdmista ole
kielletty, vuokranantajan voidaan katsoa myos hyviksyneen esimerkiksi lattiapintojen tietynasteisen ku-
lumisen. Tavanomaisen kulumisena ei kuitenkaan voida pitdd lemmikkieldinten aiheuttamia purema-

tai kynnenjalkia asunnon pinnoilla (esimerkiksi kissan repimat tapetit) tai eritteiden aiheuttamia jalkia,

haju- tai muita haittoja.

Mikadli osapuolet ovat sopineet, ettd asunnossa ei saa pitdd lemmikkieldimid, ei mitdan lemmikkieldinten
aiheuttamia jdlkia voida pitda tavanomaisena kulumisena.

Tavanomaista kulumista eivit ole peilien ja taulujen kiinnittdmisestd aiheutuneet poikkeuksellisen suu-
ret reidt. Tavanomaisia eiviat my0dskdan ole jdljet, jotka ovat seurausta muutostoiksi laskettavista kiinni-
tyksistd. Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman vuokranantajan lupaa tehda asunnossa muutostoita (ks.
jaljempéana “Muutosty6t ja vuokralaisen tekemadt asennukset”).

Muutostyonad voidaan pitdd esimeriksi keittion- tai kylpyhuoneen kaapin kiinnittdmistd seindén tai poik-
keuksellisen jdareiden kiinnitysmekanismien kadyttamista minka tahansa esineen kohdalla. Mikali vuok-
ralainen on tallaisia kiinnityksid tehnyt ja niistd jaa jalkia, ovat niiden korjaamisesta aiheutuvat kustan-
nukset vuokralaisen vastuulla.

Kiintedt kalusteet

Mikad on kiinteiden kalusteiden tavanomaista kulumista?

Tavanomaista kulumista on esimerkiksi kylpyhuoneen ja keittion kaapistojen, vaatekaappien ja vesika-
lusteiden (altaat, WC-istuin) ikddntymisesta johtuva kuluminen tai siitd seuraava korjaus- tai uusimis-
tarve.

Asunnon vesipisteiden ldhelld olevat kiintedt kalusteet altistuvat usein tavanomaista suuremmalle kulu-
tukselle. Esimerkiksi kylpyhuoneen kaappi voi olla niin ldhelld suihkua, etta kaapin pinnoille lentdvia
roiskeita ei voi valttaa.

Mikili kylpyhuoneessa on suihkuverho, on sitd luonnollisesti kdytettava kastumisen valttamiseksi. Jos
verhoa ei ole, on vuokralaisen ripustettava sellainen tai muulla tavoin huolehdittava siitd, ettd pinnoille
tai kalusteille ei roisku vettd. Jos vuokralainen laiminlyd ndma toimenpiteet, ja kaapille aiheutuu jatku-
vasta kastumisesta vaurioita, ei vaurio ole tavanomaista kulumista.

Mikai ei ole kiinteiden kalusteiden tavanomaista kulumista?

Kiinteiden kalusteiden pinnoissa olevat piirtelyt, naarmut tai varijiljet eivét ole tavanomaista kulumista.
Tavanomaisena kulumisena ei mydskaan pideta kalusteiden rikkoontumista (esimerkiksi pesualtaan hal-
keaminen, ovien kolhiintuminen).

Arvioitaessa sitd, onko jotain tiettyd kalusteelle aiheutunutta vauriota pidettdva tavanomaisena kulumi-
sena vai korvattavana vahinkona, on mietittiva, millaista kulumista kalusteen normaali kaytto tyypilli-
sesti aiheuttaa. Esimerkiksi keittion tyotasojen kdyttaminen leikkuualustana ei ole tasojen normaalia
kdyttod. Nadin ollen tyotason leikkuuviillot eivdat mydskdan ole tavanomaista kulumista.

Asuntoon vuokrasuhteen alkaessa kuuluneiden varusteiden tai muiden sellaisten katoamista vuokrasuh-

teen aikana ei voida pitdd tavanomaisena kulumisena. Esimerkiksi altaiden tulpat kuuluvat allaskalustei-
siin. Mikali tulpat ovat vuokrasuhteen aikana kadonneet, on niiden korvaaminen vuokralaisen vastuulla.
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Kodinkoneet, laitteet ja muut varusteet

Miki on kodinkoneiden tai laitteiden tavanomaista kulumista?

Tavanomaisen kulumisen kannalta on merkitystd silld, kuinka vanhoja ja missda kunnossa asuntoon

kuuluvat kodinkoneet ovat vuokrasuhteen alkaessa. Padsaanto on, etta uudessa kodinkoneessa lyhyessa
ajassa ilmennyt vaurio ei johdu tavanomaisesta kulumisesta. Sen sijaan vanhan kodinkoneen kulumi-
nen tai jopa hajoaminen vuosien kdyton jalkeen on tavanomaista. Normaalina kulumisena voidaan pitda
esimerkiksi sitd, jos vuosia kdytossa olleessa jadkaapissa ilmenee hyllyjen murtumia.

Mikali kyseessd on kodinkoneen ikdantymisestd johtuvan vian korjaus tai koneen uusiminen, on tama
vuokranantajan vastuulla. Edellytyksena on, ettd kodinkonetta on kidytetty asianmukaisesti. Vuokrasuh-
teen alussa vuokranantajan on hyva antaa vuokralaiselle kodinkoneiden ja laitteiden kaytto- ja huolto-
ohjeet.

Asunnossa oleva kodinkone (esimerkiksi astianpesukone tai jadkaappi) kuuluu asunnon varustukseen
silloin, kun laite on ollut asunnossa sitd vuokralaiselle esiteltdessd, tai se on sopimuksessa mainittu. Mika-
li kodinkoneen ei kuitenkaan poikkeuksellisesti ole tarkoitus kuulua asunnon varustukseen, on tasta
mainittava ennen vuokrasuhteen alkua. Mikdli asunnon varustukseen kuuluva kodinkone rikkoontuu
kesken vuokrasuhteen muista kuin vuokralaisesta johtuvista syistd, on vuokranantajalla velvollisuus
uusia rikkoontunut laite tai sen osa.

Niin sanotut kuluvat osat, esimerkiksi lamput, loisteputket sytyttimineen, jadkaapin ja uunin lamput
sekd palovaroittimet kuuluvat vuokralaisen hoidettaviksi. Ndiden osien huolto, uusien hankinta, ja muun
muassa paristojen vaihto kuuluu siis vuokralaisen vastuulle. Vuokranantaja voi kuitenkin ilmoittaa vuok-
ralaiselle ottavansa nama toimenpiteet vastuulleen.

Miki ei ole kodinkoneiden tai laitteiden tavanomaista kulumista?

Mikali kodinkonetta tai laitetta on kdytetty asiattomasti, ei sille aiheutunut vaurio ole tavanomaista kulu-
mista (esimerkiksi lamp0patterin ruostuminen siksi, ettd sitd on kdytetty vaatteiden tai muiden tekstiilien
kuivattamiseen). Esimerkiksi WC-istuimen kdyttiminen korokkeena siten, ettd sen paallad seisotaan, ei

ole laitteen tavanomaista kayttod, eikd WC-istuimelle aiheutunut vaurio siksi ole tavanomaista kulumis-
ta.

Vauriot, jotka johtuvat kdyttoohjeiden vastaisesta kdytostd (my0s silloin, kun se johtuu tietamattomyy-
destd), eivit ole tavanomaista kulumista. Tdllainen vaurio on esimerkiksi se, ettd asunnossa olevaan
takkaan syntyy halkeama siitd syystd, ettd takkaa on kuumennettu liiallisesti (esimerkiksi poltettu lastu-
levya tai muuta takassa poltettavaksi sopimatonta materiaalia, tai poltettu liian paljon puita kerralla).

Myoskddn sellainen vaurio tai laitteen rikkoontuminen, joka johtuu laitteen virheellisesta tai kovakourai-
sesta kdyttamisestd tai puhtaanapidon laiminlyonnistd, ei ole tavanomaista kulumista (esimerkiksi jaa-
kaapille tai pakastimelle on aiheutunut vaurio, koska niiden saannéllinen sulattaminen on laiminlyoty).
Sama patee uunin tai lieden niihin vaurioihin, jotka johtuvat levyjen tai uunin jatkuvasta paalld pitimi-
sesta.

Erityiset tilanteet

Muutosty6t ja vuokralaisen tekemit asennukset

Vuokralaisella ei ole oikeutta tehdd muutos- tai korjaustoita vuokratussa tilassa ilman vuokranantajan
lupaa. Luvanvaraisina toitd ovat muun muassa maalaus, tapetointi ja kiinteiden kalusteiden vaihtami-
nen tai uusien kalusteiden asentaminen. Jos vuokralainen saa luvan tehdd asunnossa muutos- tai korja-
ustditd, on tyon ja materiaalien korvaamisesta sovittava etukdteen kirjallisesti. Samoin on sovittava kor-
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vaamisen ajankohdasta seka siitd, miten muutos- tai korjausty0 suoritetaan (aikataulu, materiaalit, teki-
jat, valvojat, laatutaso). Vuokralainen antaa sovittuna ajankohtana vuokranantajalle mahdollisuuden
tulla tarkastamaan tehdyt muutos- tai korjausty6t. Lisdksi sovitaan siitd, onko muutosten tarkoitus vuok-
rasuhteen pddtyttyd jdddd asuntoon vai onko vuokralaisella velvollisuus saattaa asunto ennalleen.

Muutostdistd, jotka voivat vaikuttaa esimerkiksi rakenteisiin tai eristyksiin on ilmoitettava asunto-osa-
keyhtiolle. Tamén kaltainen muutosty6 on esimerkiksi muovimaton vaihtaminen laminaattiin, koska se
vaikuttaa rakenteen ddnieristyksiin.

My®0s turvalukon, murtosuojaraudan, varmuusketjun tai muun murtosuojan asentaminen asunnon ulko-
oveen edellyttdad sekd vuokranantajan lupaa ettd ilmoitusta asunto-osakeyhtiolle. Sama koskee asunnon
ulko-oveen asennettavaa ovisilmdd. Nama asennukset on jatettdva vuokrasuhteen paattyessa paikoilleen.

Mikali vuokralainen on vuokranantajan luvalla tehnyt asunnon arvoa nostavia muutos- tai korjaustditd,

on vuokranantajan korvattava ne siten kuin vuokralaisen kanssa on sovittu. Jos korvaamisesta ei ole

ennalta sovittu mitaan, on vuokralaisella oikeus kohtuulliseen korvaukseen asunnon kuntoa tai varuste-
lua olennaisesti kohottavista muutos- ja korjaustoista.

Jos vuokralainen on tehnyt muutostditd asunnossa ilman vuokranantajan lupaa, on vuokranantajalla
oikeus vaatia vuokralaista saattamaan asunto ennalleen tai korvaamaan ennalleen saattamisesta aiheu-
tuneet kohtuulliset kustannukset. Mikéli vuokranantajalle aiheutuu asiasta muuta vahinkoa, voi vuok-
ralainen olla siitd korvausvastuussa.

Vuokralainen voi omalla kustannuksellaan asentaa asunnon ikkunoihin sédlekaihtimet ilman vuokranan-
tajan lupaa. Mikali sdlekaihtimien asennus vaikuttaa rakennuksen energiatehokkuuteen, tarvitaan asen-
tamiseen kuitenkin vuokranantajan lupa. Sdlekaihtimet on vuokrasuhteen paattyessa jatettava paikoil-
leen, eikd vuokranantajalla ole velvollisuutta maksaa vuokralaiselle hyvitysta tai korvausta silekaihtimi-
en asennuskuluista. Mikili vuokralainen kuitenkin haluaa ottaa sdlekaihtimet mukaansa, on asentami-
sesta aiheutuneet jdljet korjattava ja ikkunanpuitteet saatettava asennusta edeltavaan kuntoon. Mikali

vuokralainen ei ndin tee, ei jdlkid voida pitdd tavanomaisena kulumisena, vaan ne kuuluvat vuokralaisen
korvattaviksi.

Tupakointi

Mikali vuokrasopimuksessa ei ole tupakoimisesta sovittu mitdan, on tupakan savusta aiheutuvaa hajua,
joka pinttyy ajan mittaan esimerkiksi tapetteihin tai tekstiileihin, pidettavd asunnon tavanomaisena ku-
lumisena. Tdlloin hajun tai vdrjadntymisen poistamisesta aiheutuneet kustannukset eivét ole vuokralai-
sen vastuulla, mikali aiheutunut haitta on vuokrasuhteen kestoon nihden kohtuullinen. Tavanomaista
kulumista eivét sen sijaan ole tupakan aiheuttamat palamisjéljet asunnon pinnoilla.

Mikali tupakointi kielletdan vuokrasopimuksessa, on vuokralaisen noudatettava sopimusta. Mikali asun-
nossa kuitenkin tupakoidaan, ei siitd aiheutuneita haittoja voida pitdd tavanomaisena kulumisena.

Kalustettuna vuokrattu asunto

Jos asunto vuokrataan kalustettuna, koskee vuokralaisen huolellisuusvelvoite myos kalusteita. Naistd
annettuja hoito-ohjeita on noudatettava.

Tavanomaista kulumista ovat kalusteiden ikdaantymisestd ja pdivittdisestd kaytostd ajan kuluessa aiheu-
tuneet jaljet, kun kalusteita on kdytetty niiden kdyttotarkoituksen mukaisesti. Esimerkiksi sohvan tekstii-
lin haalistuminen tai nuhraantuminen ajan myd6td on tavanomaista kulumista. Vuokranantajan on
otettava huomioon, ettd erilaiset materiaalit kestavat kulutusta eri tavoin.

Jos asunnon varustukseen kuuluva kaluste rikkoontuu vuokrasuhteen aikana muista kuin vuokralaisen
vastuulla olevista syistd, on vuokranantajalla velvollisuus uusia rikkoontunut kaluste.
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Avaimet

Vuokrasuhteen aikana vuokralainen on velvollinen sdilyttdimaan avaimia huolellisesti ja harkitsemaan
tarkoin, kenelle antaa avaimia kdyttoon. Avaimissa tai avainnipuissa ei saa olla asunnon tunnistetietoja.

Vuokralaisen on vuokrasuhteen pddttyessd luovutettava vuokranantajalle sama madra avaimia, kuin
mitd han on vuokrasuhteen alkaessa saanut. My0s turvalukon avaimet on luovutettava vuokrasuhteen
padttyessa vuokranantajalle. My0s kaikki vuokrasuhteen aikana teetetyt lisdavaimet on vuokrasuhteen
padttyessd palautettava, vaikka ne olisi teetetty vuokralaisen kustannuksella.

Mikali vuokralainen jdttdd osan avaimista palauttamatta, saa vuokranantaja teettdd tilalle uuden avai-
men vuokralaisen kustannuksella. Jos kuitenkin kyseessa on vuokralaisen kustannuksella teetetty lisa-
avain, ei vuokralaisen tarvitse maksaa uuden avaimen teettimisestd aiheutuneita kuluja.

Asunnon lukkojen uudelleensarjoitus vuokralaisen kustannuksella ei tule kyseeseen, jos vuokralainen voi
osoittaa toimineensa huolellisesti avaimia sdilyttdessaan. Jos vuokralainen ei osoita toimineensa huolelli-
sesti, joutuu han korvaamaan lukkojen uudelleensarjoituksen. Vuokralainen ei ole korvausvelvollinen

avaimista tai uudelleensarjoituksesta, jos han on joutunut esimerkiksi rikoksen uhriksi ja avaimet on

hanelta varastettu.

Asunnon puhtaanapito vuokrasuhteen aikana ja loppusiivous

AHVL:n ja Hyvan vuokratavan mukaan vuokralaisen on hoidettava asuntoa huolellisesti. Osa huolellis-
ta hoitoa on asunnon sadnnollinen siivoaminen sekd puhtaanapito.

Vuokralaisen vastuulle kuuluvaan asunnon siivoukseen kuuluu muun muassa ikkunoiden pesu, jadkaa-
pin ja pakastimen sulatus ja puhdistaminen, uunin ja lieden puhtaanapito, poisto- ja korvausilmaventtii-
lien ja liesituulettimen suodattimen puhdistaminen sekd kylpyhuoneen lattiakaivon puhdistaminen. Sil-
loin tdlloin my0s esimerkiksi liesi ja jdd/pakastinkaappi on siirrettdva paikoiltaan, ja niiden takaa on
siivottava. Mikdli asunnon sdannollisestd perussiivouksesta on huolehdittu vuokrasuhteen aikana, ei tdl-
laisia siivoustoimenpiteita tarvitse valttamatta tehda vuokrasuhteen péattyessa.

Asunto, kaapit, lattiat ja pinnat on vuokrasuhteen pdidttyessa kuitenkin aina oltava pyyhityt ja roskat
viety. My0s kaappien hyllyt ja laatikostot on oltava pyyhityt. Lieden ja uuninpeltien on oltava siisteja.
Kylpyhuoneissa pesualtaat ja WC-istuin on pestdvd, samoin saunan lauteet. Asunto ja vuokralaisen kdy-
tossa olleet muut tilat (esimerkiksi varasto) on luovutettava tyhjennettyind vuokralaisen tavaroista.

Vuokralaisen velvollisuuteen kuuluu myds hoitaa asuntoon kuuluvaa parveketta. Vuokralaisen on muun
muassa huolehdittava lumen, veden ja roskien poistamisesta parvekkeelta. Tastda huolimatta on arvioita-
va, kannattaako lumen pudottaminen jdttdda vuokralaisen vastuulle. Lumen pudottamisen yhteydessa

on huolehdittava kiinteiston turvallisuudesta, ja vastuu siita on aina kiinteistonomistajalla. Helpointa

turvallisuuden varmistaminen on, jos kiinteistonomistaja hoitaa parvekkeiden lumien poistamisen tar-
peen mukaan ja keskitetysti. Lumien pudottamisessa on aina noudatettava erityistd huolellisuutta.

Mikali asuntoon kuuluu piha, on vuokralaisen huolehdittava siitd, ettd piha on yleisilmeeltdan siisti ja
ettd pihalla olevat pensasaidat ja istutukset pysyvit kunnossa.

Vuokranantajalla on velvollisuus huolehtia siitd, ettd asunto luovutetaan uudelle vuokralaiselle muun

muassa siisteytensa puolesta siind kunnossa kuin uusi vuokralainen voi kohtuudella vaatia tai hanen

kanssaan on sovittu. Jos esimerkiksi edellinen vuokralainen on laiminlyonyt vaadittavan tai sovitun

siivouksen, vuokranantaja huolehtii kustannuksellaan siivouksesta. Vuokranantaja saattaa kuitenkin tal-
16in olla oikeutettu saamaan vahingonkorvausta edelliseltd vuokralaiselta siivouksesta aiheutuneista kus-
tannuksista. Asunto on aina luovutettava uudelle vuokralaiselle sellaisessa kunnossa, kun osapuolet ovat
keskenddn sopineet.
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Loppukatselmus on tdrked suorittaa, jotta voidaan todeta mahdolliset siivous- ja korjaustarpeet. Mikali

loppukatselmuksessa havaitaan, ettd asuntoa ei ole siivottu riittdvan huolellisesti, on vuokranantajan

ilmoitettava vuokralaiselle siivoustarpeesta. Mahdollisuuksien mukaan vuokralaiselle varataan mahdol-
lisuus huolehtia siivouksesta ennen asunnon luovutusta seuraavalle vuokralaiselle.

Vuokranantaja huolehtii siitd, ettd vaatimukset ldhtevalle vuokralaiselle esitetddn kohtuullisessa ajassa

loppukatselmuksesta. Muutoin voidaan olettaa, ettd vuokranantaja on hyvaksynyt asunnon kunnon

ainakin sellaisten puutteiden osalta, jotka ovat olleet havaittavissa asuntoa tarkastettaessa. Tallaisina puut-
teina voidaan pitdd ainakin asunnon esilld olevien lattia- ja seindpintojen seka keittion kodinkoneiden ja
kaapistojen epdpuhtautta. Mikili vuokranantaja laiminly6 asunnon kunnon tarkistamisen, voidaan vuok-
ranantajan lahtokohtaisesti katsoa hyvaksyneen asunnon kunnon.

Korvauksista

Vuokralaisen maksama vuokravakuus turvaa niin vuokranmaksua, asunnon huolellista hoitamista kuin
muitakin vuokrasuhteeseen liittyvid velvollisuuksia. Vakuudesta voidaan toisaalta piddttda vain ne koh-
tuulliset kulut, jotka vuokralaisen laiminlyontien johdosta ovat vuokranantajalle tosiasiallisesti aiheutu-
neet. Vuokranantajalle on synnyttava todellisia kustannuksia vaurion korjaamisesta. Jos vuokranantajal-
la on perusteita pidattdd osa vakuudesta, on erotus palautettava vuokralaiselle viivytyksettd. Vakuuden
piddttamisestd ja sen syistd on ilmoitettava vuokralaiselle kirjallisesti tai sihkdpostitse vuokralaisen il-
moittamaan osoitteeseen.

Vuokralaiselle on esitettdva kirjallinen erittely syntyneistd kustannuksista. Mikili vauriota ei kuitenkaan
ole mahdollista korjata tai sen korjaaminen ei ole tarkoituksenmukaista, voidaan yhteisesti sopia, ettad
vuokranantaja piddttdd vakuudesta sovitun suuruisen summan, jonka on arvioitu vastaavan vaurion
maddrdd. Vakuuden mddran ylittavien vahinkojen osalta vuokranantajalla on oikeus vaatia vuokralaiselta
vahingonkorvausta.

Mikdli perusteita vakuuden kdyttimiseen ei ole, on vakuus palautettava tdysimaardisend viivytyksettd,

kun vuokrasuhde on pddttynyt, asunto ja siihen liittyvat tilat siivottu, asunnon avaimet luovutettu ja
asunnossa tehty loppukatselmus.
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