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Kdsittelevd toimisto: Helsingin kihlakunnan
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00101 Helsinki, puh. 695 441

Jdljenndksen sisdltd:
Voimassaoleva yhtiéjirjestys 13.03.1996
Voimassaolocaika 13.03.1996 -

Laki ulkomaalaisten sekd erdiden yhteisdjen oikeudesta omistaa ja
hallita kiinte&td omaisuutta ja osakkeita on kumottu 1.1.1993.
Siihen perustuvat yhtidjdrjestys- ja sddntdméddréykset sekd sen
nojalla tehdyt merkinn&t ovat mit&ttémii.

Tiedot on tulostettu koneellisesti kaupparekisterijérjestelmistd.
Patentti- ja rekisterihallituksen paperille tulostettuna asiakirja
on alkuperdinen ilman allekirjoitusta.
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ASUNTO OY HELSINGIN RISTO RYTIN KUJA 1

YHTIOJARJESTYS

1 § Yhtidn toiminimi on Asunto Oy Helsingin Risto Rytin kuja 1 ja
kotipaikka Helsinki.

2 § Yhtion toimialana on vuokraoikeuden nojalla hallita ja
rakentaa Helsingin kaupungin 42. kaupunginosan korttelissa 42044
sijaitsevaa tonttia n:o 5 sek#d omistaa ja hallita tontille
rakennettavia rakennuksia. Yhtién omistamissa rakennuksissa on
huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta enin osa varattu
osakkeenomistajille asuinhuoneistoiksi.

3 § Yhtitn osakepddoma on viisikymment&tuhatta (50.000) markkaa
jaettuna kymmeneentuhanteen (10.000) viiden (5) markan
suuruiseen, mddrédtylle henkil®6lle asetettuun osakkeeseen.
Osakekirjat ja vdliaikaistodistukset painetaan Setec Oy:ssi.

4 § Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja yhtién
rakennuksissa seuraavasti:

Rak. Prs Huon. Huon. P- Osakk. Osakk. Rdyt-
ja ja os. tyyppi ala lkm n:ot tétar-
krs ryhmé m2 koi-

n:o tus

1 AII 1 ~ 2h+kk 45,0 294 1 - 294 asunto
A Il 2 4h+k+s 99,0 547 295-841 asunto
A Il 3 2h+kk 47,0 309 842-1150 asunto
AII 4 2h+kk 47,0 309 1151-1459% asunto
A II 5 3h+k 74,0 428 1460-1887 asunto
A Il 6 2h+kk 45,0 294 1888-2181 asunto
AIII 7 2h+kk 45,0 300 2182-2481 asunto
A III 8 4h+k+s 99,0 560 2482-3041 asunto
AIII 9 2h+kk 47,0 318 3042-3359 asunto
A III 10 2h+kk 47,0 318 3360-3677 asunto
A III 11 3h+k 74,0 437 3678-4114 asunto
A III 12 2h+kk 45,0 300 4115-4414 asunto

2 B I 13 2h+kk 45,0 jd4 yhtidén hallint. as.

*B I 14 2h+k+s 63,0 -~ 362 4415-4776 asunto
B I 15 2h+kk 45,0 278 4777-5054 asunto
B I 16 2h+kk 45,0 278 5055 5332 asunto
B I 17 lh+kk 33,0 234 5333-5566 asunto
B I 18 2h+k+s 62,0 357 5567-5923 asunto
B II 19 2h+kk 45,0 280 5924-6203 asunto
B II 20 2h+k+s 63,0 367 6204-6570 asunto
B II 21 2h+kk 45,0 285 6571-6855 asunto
B II 22 2h+kk 45,0 285 6856-7140 asunto
B II 23 3h+k+s 82,0 445 7141-7585 asunto
B

IT 24 lh+kk 29,0 177 7586-7762  asunto
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B IIl 25 2h+kk 45,0 286 7763-8048 asunto
B III 26 2h+k+s 66,0 375 8049-8423 asunto
B III 27 2h+kk 45,0 294 8424-8717 asunto
B III 28 2h+kk 45,0 294 8718-9011 asunto
B III 29 3h+k+s 82,0 454 9012-9465 asunto
B III 30 lh+kk 29,0 183 9466-9648 asunto
Al AT 1 autotalli 19,0 48 9649-9696 autotalli
Al AT 2 autotalli 20,0 50 9697-9746 autotalli
Al AT 3 autotalli 30,0 75 9747-9821 autotalli

2 B K AT 4 autotalli 27,5 69 9822-9890 autotalli
BK AT 5 autotalli 24,5 j&& yhtidn hallintaan at
B K AT 6 autotalli 24,0 60 9891-9950 autotalli
B K AT 7 autotalli 20,0 50 9951-10000 at

Lisdksi yhtién v&littomddn hallintaan jddvit yhteisdoleskelutila,
toimistohuone, ulkoiluv&linevarasto, irtaimistovarastot,
saunaosasto, vdestdnsuoja, huoneisto B 13, autotalli n:o 5 sekd
tekniset tilat.

5 § Yhtitkokous m&8rdsd osakkeenomistajien hallitsemistaan

huoneistoista suoritettavan vastikkeen, joka jakautuu rahoitus-,

hoito- ja tontinvuokravastikkeisiin. Rahoitusvastike kasittadi

- yhtién pitkdaikaisten tai niitd vastaavien lainojen korko-,

<j‘ ‘ kuoletus- ja vakuusmenot. Tontinvuokravastike k&sitt&& yhtion
kulloinkin maksamat tontinvuokramenot. Hoitovastike k&dsitt&i
yhtidn kiinteistdn kdytdstd ja ylladpidosta aiheutuvat muut kuin
edelld mainittuihin rahoitus- ja tontinvuokravastikkeisiin
kuuluvat menot. Hoito- ja tontinvuokravastikkeen m&3rij
yhtidkokous kiyttden perusteena huoneistojen pinta-alojen
suhdetta siten, ettd asuinhuoneistojen osalta hoitovastikkeen
kerroin on 1,0 ja autotallien osalta 0,3. Tontinvuokravastiketta
el peritd autotallien osalta. Rahoitusvastikkeen mA&rii
yhtidkokous kdyttden perusteena huoneistojen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden lukum&&rien suhdetta. Autotallien
hallintaan oikeuttavia osakkeita n:ot 9649-10000 ei rasita osuus
yhtidén rakentamista varten otetuista pitk#daikaisista tai niita
vastaavista lainoista.

Yhtidkokous m&&rdd yhtidlle mahdollisesti palkattavan
kodinhoitajan palkan ja sosiaalikulujen sek# asukaspalveluista
aiheutuvien menojen kattamiseen suoritettavan palvelumaksun
suuruuden kdyttden perusteena huoneistojen pinta-alojen suhdetta.

Huoneistokohtaisesti kulutetusta l&mpim&std vedestd suoritetaan
eri korvaus, jonka suuruuden m#&r&4 yhtién hallitus huoneistoissa
asuvien henkil¢iden lukum&ddrien suhteessa.

Huoneistojen l&mmityksestd, kulutetusta vedestd ja jatevedestd
sekd veden lémmittd&misestd aiheutuneista kustannuksista tai
joistakin niistd suoritetaan hallituksen mi&r&smi eri korvaus
huoneistokohtaisen mittauksen perusteella, jos huoneistoihin
hoitovastikkeen laskemistarkoituksessa asennetaan vastaavat
mittauslaitteet. Mittauksen perusteella laskutettavat
kustannukset suoritetaan 1 momentissa mainittuun vastikkeeseen
sisdltyvien vastaavien kustannusten sekd 3 momentissa mainitun
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maksun sijasta.

Vastikkeen sekd edelld 2, 3 tai 4 momentissa mainitun korvauksen
tai korvausten maksuajan ja -tavan mddrd&d yhtién hallitus.

5 a § Asukasrajoitus

Yhtidn valittomdssd hallinnassa olevaa asuntoa lukuunottamatta on
kunkin asunnon asukkaista ainakin yhden oltava yli 55-vuotias tai
invalidi.

Yhtién hallituksella on oikeus tarvittaessa pyytaa selvitys
siitd, ettd ainakin yksi kunkin asunnon asukkaista tdyttdd t&ssa
pykdldssd mainitun asumiselle vaadittavan ehdon.

Tamd pyk&ld on merkitt&vd osakekirjoihin, osakeluetteloon,
mahdollisesti annettaviin v&liaikaistodistuksiin ja osakkeeseen
ehkd kuuluvaan talonkiin.

6 § Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtiélle
osakkeiden lukumd&drien mukaan laskettavan osuuden kiinteistdn
rakentamista varten otetuista yhtidn pitkiaikaisista tai niita
vastaavista lainoista.

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen m&&r3&mina
aikoina. Hallitus voi m#&r&td kerralla vastaanotettavan
lainaosuuden suorituserdn suuruuden.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtidn on
viipyméttd kdytettdvd yhtién lainojen lyhentimiseen sen mukaan
kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuusmaksut on miir&ttdvd siten, ettd osuussuorituksena
kertyvilld varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan
lyhennyksen lis&ksi siitd menevi korko ja mahdolliset
indeksiehdoista aiheutuneet p&&omalisiykset laskettuina siihen
pdivddn saakka, jolloin yhtid osuussuorituksella lyhentii
vastaavia lainojaan. Jos yhti®d, lainoja osuussuorituksella
lyhennettdessd, joutuu maksamaan enemm&n kuin osakkeenomistaja on
lainaosuutena ja muina maksuina suorittanut, osakkeenomistajan on
korvattava yhtidlle t&std aiheutunut lis&meno.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta peritt&vi
vastike lasketaan vastaamaan h&nen osuuttaan yhtisn kaikista
muista paitsi edelld ensimmiisessd momentissa mainituista
lainoista aiheutuneista menoista. Milloin osakkeenomistaja on
maksanut lainaosuudestaan vain osan, mdirdtidin hinen osaltaan
vastike siten, ettd siihen edelld mainituista muista menoista
aiheutuvan osuuden lisdksi lasketaan kuuluvaksi osakkeenomistajan
vield maksamattoman lainaosuuden yhtidlle aiheuttamat menot.

7 § Osakkeenomistajan oikeudesta luovuttaa omistamansa osakkeet
ja osakkeiden lunastushinnan laskemisesta on voimassa, mit&d t&mén
yhtidjdrjestyksen 8, 9, 10 ja 11 §:ssi on sdidetty.
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Edelld oleva m&irdys on merkittdvd osakekirjoihin.

8 § Jos osakas luovuttaa omistamansa asuinhuoneiston hallintaan
oikeuttavat osakkeet muulle kuin aviopuolisolleen,
rintaperilliselleen, ottolapselleen, vanhemmilleen,
ottovanhemmilleen, sisaruksilleen tai sisarpuolilleen, on hé&nen
ilmoitettava luovutuksesta ja sen ehdoista yhtién hallitukselle.

Helsingin kaupungilla on 2 kuukauden kuluessa siit&, kun
osakkeiden siirtymisestd on hallitukselle ilmoitettu tai kun
osakkeiden siirtyminen on muulla tavoin tullut hallituksen
tietoon, oikeus lunastaa osakkeet 10 §:n mi&raamilla tavalla
lasketusta lunastushinnasta.

Mitd edelld on sanottu luovutuksesta, ei koske perintod,
testamenttia eik3 ositusta.

9 § Yhtion hallituksen on 14 paivan kuluessa siitd, kun Helsingin
kaupungille on 8 §:n mukaan syntynyt lunastusoikeus, ilmoitettava
kirjallisesti lunastettavista osakkeista Helsingin kaupungin
kiinteistdvirastolle ja liitettdv& ilmoitukseen selvitys
lunastusajasta, luovutuskirjasta sekd hallituksen mA&dr&imista
lunastushinnasta ja sen miir&dimiseksi laaditusta laskelmasta.

Kiinteistéviraston on ilmoitettava lunastusoikeuden kdyttdmisestd
yhtidn hallitukselle, jolla toimenpiteelld kaupungin katsotaan
toteuttaneen lunastusvaatimuksensa.

Lunastushinnan vahvistaa yhtién hallitus sen j&lkeen, kun
kiinteistdvirasto on tehnyt lunastusvaatimuksen. Lunastushinta on
suoritettava yhtitn hallitukselle viimeist&4n kuukauden kuluttua
siitd, kun lunastushinta on vahvistettu.

10 § Osakkeiden lunastushinta on m&&drittivd yhtidosuuden
suuruiseksi. Yhtidosuutta laskettaessa on yhtién omistaman
rakennuksen arvo arvioitava osakkeiden luovutusajankohdan
hintatason mukaan. Laskettaessa otetaan huomioon
hankintakustannuksissa tapahtuneet muutokset kadytté&en perusteena
virallista rakennuskustannusindeksis talon valmistumisajasta
ldhtien, minkd lis&ksi otetaan huomioon rakennuksen arvossa
tarpeelliseksi katsottavat kohtuulliset arvonvihennykset ja
kiinteistdn parannukset. Yhtidosuuden arvoon voidaan lisiti
yhtidén hallituksen kohtuulliseksi katsoma korvaus huoneistoon
tehdyistd erityisistd parannuksista sekd siitd vihent&ds niiden
kustannusten osuus, jotka ovat tarpeen huoneiston saattamiseksi
siihen kuntoon miss4 se oli luovuttajan siihen muuttaessa,
luonnollista kulumista lukuun ottamatta. Huoneiston kunto
todetaan yhti6én hallituksen pit&médssd katselmuksessa.

11 § Pyk&lat 8, 9, 10 ja 11 on merkittdvi osakekirjoihin. N3iden
pykdlien muuttamiseen samoin kuin yhti®dn omistaman rakennuksen
myyntiin ja tontin vuokraoikeuden siirtoon vaaditaan kaikkien
osakkaiden yksimielinen p&dités.

12 § Yhtitdn asioita, mik&li ne eivdt kuulu yhtidkokouksen
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kasiteltdviin, hoitaa hallitus, johon kuuluu vuodeksi kerrallaan
valitut vdhintdadn kolme (3) ja enintdén viisi (5) varsinaista
jésentd.

Hallituksen jdsenten toimikausi p&attyy vaalia ensiksi seuraavan
varsinaisen yhtitkokouksen p&dttyessa.

13 § Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein kuin yhtién asiat sitd
vaativat. '

Hallitus on p&atdsvaltainen, kun enemm&n kuin puolet hallituksen
jdsenistd on saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistdp&d&toksin.
Adnten jakautuessa tasan ratkaisee muissa asioissa puheenjohtajan
mielipide ja puheenjohtajan vaalissa arpa.

Kokouksessa on pidettdvd pdytdkirjaa, joka on kaikkien
ldsndolleiden allekirjoitettava.

14 § Yhtidlld on hallituksen nimitt&m4 is&nnditsij&, jonka tulee
hallituksen ohjeiden ja m&&drdysten mukaan hoitaa yhtién juoksevaa
hallintoa.

Isdnnditsijédlle suoritettavan palkkion m&ir&& yhtién hallitus.

15 § Yhtidn toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
isdnnditsijé kumpikin yksin tai kaksi hallituksen jdsentd yhdess&
taikka hallituksen siihen oikeuttamat henkildt kaksi yhdess4.

16 § Yhtidssd on 1 - 2 tilintarkastajaa ja kullakin varamies sen
mukaan kuin yhtidkokous p&&ttis.

Tilintarkastajien toimikausi p&&ttyy ensimmdisen vaalia seuraavan
varsinaisen yhtidkokouksen p&dttyessi.

17 § Yhtioén tilit laaditaan ja péd&tetdsn kalenterivuosittain.
Tilinp8&tds on v&hint&&n kuukautta ennen varsinaista
yhtidkokousta toimitettava tilintarkastajille.

Tilintarkastajien on annettava tarkastuskertomuksensa yhtién
hallitukselle vdhintd&n kahta viikkoa ennen varsinaista
yhtidkokousta. Tilintarkastajien mahdollisesti tekemistd
muistutuksista antakoon hallitus kirjallisen selvityksen
toimintakertomuksensa yhteydessi yhtidkokoukselle.

18 § Varsinainen yhtidkokous pidet&i#n vuosittain toukokuun
loppuun mennessd hallituksen m&dr&d&mind pdivéani.

Ylim&drdinen yhtidkokous pidet&&n, kun hallitus niin p&&ttds tai
se lain mukaan on pidett&vi.

19 § Kutsu yhtidkokoukseen ja muut tiedonannot

osakkeenomistajille julkaistaan v&hint&d&n yhdessd yhtisdkokouksen
mddrddmdssd sanomalehdessd tai toimitetaan kirjallisesti kullekin
osakkeenomistajalle osakeluetteloon merkitylld osoitteella tai on
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ne julkipantava yhtidssd oleville ilmoitustauluille. Muualla kuin
yhtidén talossa asuville osakkeenomistajille ne toimitetaan
todistettavasti kirjallisesti heidan yhti®lle ilmoittamallaan
osoitteella.

Kokouskutsujen tiedoksiantamisen tulee tapahtua aikaisintaan
neljd viikkoa ja viimeist&an kymmenen pdivdd ennen kokousta.

20 § Varsinaisessa yhtidkokouksessa on:

- esitett&vd tilinp&&tds, joka kasittdd tuloslaskelman
taseen ja toimintakertomuksen, seks
tilintarkastuskertomus

- pddtettdvd tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta
- pddtettdvd vastuuvapaudesta hallituksen jdsenille ja
isdnnditsijdlle padttyneeltd tilikaudelta

- pddtettdvd toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen
mukainen voitto tai tappio antaa aihetta

- mddrdttdvd hallituksen j#senten ja tilintarkastajien
palkkiot

~ madrdttdvd osakkeenomistajien yhtidlle suoritettavan

vastikkeen suuruus

- vahvistettava talousarvio

- madrattdvd hallituksen j&senten lukum&d&ars

- valittava hallituksen j&senet seuraavaan
yhtidkokoukseen saakka

- mddrdttdvd tilintarkastajien ja varatilintarkastajien
lukumdars

- - valittava tilintarkastajat ja varatilintarkastajat.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esitt&i jonkin asian yhtisékokouksen
kdsiteltdvdksi, on hédnen ilmoitettava siiti kirjallisesti
hallitukselle niin hyviss4 ajoin, ettd asia voidaan Sisdllytt&s
kokouskutsuun.

21l § Osakkeenomistajilla on yhti®dkokouksessa yhtd monta &&nti
kuin osakettakin ja on poissa olevalla oikeus kdyttaa
d&nivaltaansa valtuuttamansa asiamiehen kautta. Kukaan d1k66n
kuitenkaan &d&nest&k® enemm&lls kuin viidennells osalla (1/5)
kokoukseen osaa ottavien yhteenlasketusta d8nimddristd.

Asiat ratkaistaan, mikdli ei ole kysymys yhtidjirjestyksen
muuttamisesta tai laissa muutoin ole toisin mddrdtty,
yksinkertaisella &inten enemmist®ll4. Vaaleissa katsotaan
kuitenkin valituksi ne, jotka saavat eniten #&nii. Yhtidkokous
voi kuitenkin ennen vaalia pddttdd, ettd valituksi tulee vain,
jos saa yli puolet annetuista &&nisti. :

A&nten jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit arvalla, mutta muissa
asioissa tulee piitdkseksi puheenjohtajan kannattama mielipide.



