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Myyntinumero 7080000764

ULOSMITATTU ASUNTO-OSAKE (4h+k) KOUVOLASSA

Myydéin Kouvolassa sijaitseva ulosmitattu asunto-osake ulosottomichen toimittamalla vapaalla myynnilla
www.huutokaupat.com-sivustolla ajalla 6.3.-31.3.2026.

Vapaa myynti Ulosottokaaren 5 luvun 76 §:n mukainen myynti

Esittely 24.03.2026 klo 14:00 - 14:30
HUOM! Esittelyyn pyydetadn ennakkoilmoittautumaan sdhkdpostitse osoitteeseen
henna.toivanen@oikeus.fi viimeistdin 23.3.2026 klo 12:00 mennesséa. Jos
ennakkoilmoittautuneita ei ole, esittelya ei jarjesteta.

Tiedustelut Ulosottoylitarkastaja Henna Toivanen Puhelin 029 56 59789, henna.toivanen@oikeus.fi

Myytivin omaisuuden tiedot

Sijainti
Kunta Kouvola
Osoite Kipylankatu 20 A 5, 45200 Kouvola

Asunto- tai

kiinteistoosakeyhtio

Yhtion nimi As Oy Kouvolan Képylankatu 20

Isannoitsijdtoimisto Tili & Isdnnointi Hermunen Oy

toimisto@tilihermunen.net

Kiinteistohuolto Kouvolan Talopalvelu Oy

Asuntojen lukuméara 15
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Rakennukset

Kuuluu kiinteistoon
Rakennustyyppi
Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali
Kattotyyppi ja -materiaali
Lammitys
Ilmanvaihtojérjestelma
Kerroslukumééra

Hissi

Yhteiset tilat

Tehdyt peruskorjaukset

Tulevat korjaukset
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286-0005-5024-0002

Kerrostalo

1957

Puu/Tiili

Harjakatto / pelti

Vesikeskuslammitys

Painovoimainen

2

Ei

Sailytysullakko, ulkoiluvilinevarasto, sauna

Palovaroittimien hankinta kaikkiin asuntoihin 2025

Viemirituuletusputkien tyvikartioiden uusiminen ja katon lapivientien tiivistys 2024
Adinti eristivin katoksen rakennuttaminen vesi-ilmalimpdpumpuille 2021
Kayttovesiputkiston uusiminen, séhkdjarjestelmien osittainen uusiminen ja sdhkoéteknisten
tietojdrjestelmien uusiminen 2020

Viemireiden sukitus ja ilma-vesilimpdpumppujen asennuttaminen, vanhan hiilikattilan
lamminvesivaraajan purkaminen 2020

IV-hormien nuohous 2018

Rappukéytdvén seinien maalaus 2016

LVV-kuntokartoitus 2014

Lammonjohtopumpun uusinta 2014

HD-antennin lisdys 2014

Lukot ja kerrostaso-ovet uusittu ja limmityslaitteistoa korjattu 2011

Uusittu rdystdskourut ja syoksytorvet 2009

Korjattu asunnon A5 kattovuotovahinko, uusittu vesikattoa ja asennettu sisdputki pystyssa
olevaan savuhormiin 2007

Ikkunaremontti 2007

Julkisivun rappauskorjauksia 2007

Saunaremontti 2007

(kts. liitteend oleva kunnossapitotarveselvitys)

Julkisivun ja parvekkeiden korjaus kuntotutkimuksen pohjalta, Alustavasti suunnitteilla/2027
Katon ja rdystiiden korjaus kuntotutkimuksen pohjalta, Alustavasti suunnitteilla/2027
Julkisivun ja parvekkeiden kuntotutkimus, Huoltosuunnitelmassa/2026

Katon+riystdiden kuntotukimus, Huoltosuunnitelmassa/2026

IV-kanavien puhdistus ja katolla olevien IV-putkien verkotus, Huoltosuunnitelmassa/2026
(kts. liitteend oleva kunnossapitotarveselvitys)

Muut tiedot Kouvolan kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunnan 3.2.2021 tekemén péétoksen
mukaisesti yhtioon on méaratty tupakkalain 79 § mukainen tupakointikielto koskien
huoneistojen parvekkeita.

Katso liitteend oleva isdnnoitsijantodistus ja muut liitteet.

Huoneisto

Osakkeiden numerot 189-278

Osakeryhmétunnus OHLUL9YWUD96LWXS81

Huoneiston kokoonpano 4h+k

Kokonaispinta-ala 90,00 m2

Kerros 2

Sauna Taloyhtion yhteinen sauna

Puhelin Telekopio Sihkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI93 8129 9710 0163 61
029 56 58800 029 56 22611 ulosotto.uo@oikeus.fi 2302414-4 Ulosottolaitos BIC DABAFIHH

0986674-0 Suomen valtio

2 (6)



#%7o ULOSOTTOLAITOS MYYNTIESITE 3 (6)

:‘_"}S PL 1
27 00067 ULOSOTTOLAITOS
Lihetyspéivi 04.03.2026

Huoneistoon kuuluvat Autopaikka ei kuulu huoneistoon. Autopaikka tulee varata isdnndintitoimiston kautta.

pysékointitilat Autopaikkoja ei jaeta ulkopuolisille. (Isdnnditsijan ilmoitus 26.01.2026)

Toteutetut remontit V. 2025 Keittion vieméritukoksen takia piikattu keittion lattia auki liesinurkasta hormin
vierestd. Ks. lisdtiedot isdnnditsijantodistuksesta.

Yleiskunto Ostaja tekee itse arvionsa huoneiston kunnosta ja tarvittavista remonteista

huomioiden ainakin omat katselmushavainnot. Siten kohteeseen on syyté tutustua.
Myyntiesite on suuntaa-antava eikd se siten ole kattava kuvaus kohteesta.

Avaimet Mikali edellinen omistaja ei luovuta avaimia tai ostaja haluaa vaihtaa lukot, vastaa ostaja siitd
syntyvisté kuluista.
Vapautuminen Huoneisto on tyhjillddn. Ostaja saa hallintaoikeuden myyntikohteeseen, kun koko

kauppahinta on maksettu.

Vastikkeet ja muut maksut

Hoitovastike 562,50 €/kk
Paddomavastike 294,05 €/kk
Korjausvastike 42,30 €/kk
Vesimaksu Vesiennakko 22 €/hl6

Kylma vesi 5,11 €/m3
Lammin vesi 10,68 €/m3
Muut maksut Vuokra, Autopaikka 5,00 €/kk
Vuokra, Varasto 10,00 €/kk
Saunamaksu 5,00 €/kerta

Tiedot myytiivisti kohteesta
Myyntiarvoon vaikuttavat Ks. isdnnditsijéntodistus:
olennaiset tiedot Osakkeisiin kohdistuu maksamaton yhtidlainaosuus 32.412,77 euroa per 26.01.2026.

Osakkeisiin kohdistuu avoimia vastikeréstejé ja niihin rinnastettavia maksuja yhteensa
isdnnoitsijédntodistuksen mukaisesti 11.558,27 euroa per 26.01.2026. Uuden omistajan
vastuun enimmaismééra on kuitenkin yhté suuri kuin yhtidvastikkeen ja maksujen
yhteenlaskettu mééra siltd kuukaudelta, jona omistusoikeus siirtyi, ja sitd valittomasti
edeltavilta viideltid kuukaudelta eli yhteensd 6 kuukauden maksuja vastaava summa.

Huoneistoon kohdistuvia maksamattomia vastikkeita ja niihin rinnastettavia maksuja tai
muita saatavia seki lainaosuuksia ei makseta kauppahinnasta.

Asiakohtaiset myyntiehdot

Tarjousten esittdmistapa Kohde myydaén nostotarjouksin www.huutokaupat.com -internetsivustolla jérjestettdvassa
nettihuutokaupassa 6.3.-31.3.2026 vilisend aikana. Huutokauppaan osallistuminen edellyttéa
rekisterditymisté. Tarjousten esittimisen méérdaika padttyy 31.3.2026 klo 18:00 tai kolme
minuuttia viimeisen hyvaksytyn tarjouksen jdlkeen.

Ulosottolaitos ei vastaa palveluntarjoajan jarjestelmén toimivuudesta. Korkein tarjous on se
tarjous, jonka palveluntarjoajan jérjestelma on korkeimpana hyviksynyt. Ulosottomies
paittda korkeimman tarjouksen hyviksymisesté tai hylkd&misestd erikseen.
Nettihuutokaupassa jatetyt tarjoukset ovat sitovia. Mikali tehty tarjous hyviksytddn, on
tarjouksen tekijd velvollinen maksamaan tarjoamansa kauppahinnan sovitun maksuajan
kuluessa. Tarjotun kauppahinnan maksamatta jattdiminen voi johtaa ulosottokaaren 5 luvun
25 §:n mukaiseen ostajan korvausvelvollisuuteen.

Mikali ostotarjouksia ei ole mahdollista antaa Huutokaupat.com -palvelun kautta, voi
ostajachdokas toimittaa ulosottoviranomaiselle kirjallisen ostotarjouksen, joka liitetddn
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osaksi nettihuutokauppaa korotusautomaatin mukaisena enimmadistarjouksena. Kirjallinen
tarjous on allekirjoitettava ja tarjouksesta tulee ilmetd tarjouksen jéttdjan yhteystiedot,
tarjouksen enimmaismaérd sekd Huutokaupat.com -palvelun kohdenumero, jota tarjous
koskee. Kirjallinen ostotarjous on sitova ja sen osalta noudatetaan samoja ehtoja kuin
nettihuutokaupassa. Tarjous tulee jattda viimeistdan 24.2.2026 klo 10:00 mennessa
Ulosottolaitoksen Kouvolan toimipaikkaan, osoite Vuorikatu 1, 45100 Kouvola tai
sdhkopostitse osoitteeseen kouvola.realisointi.uo@oikeus.fi.

Ulosottoviranomainen pidéttdd oikeuden lopettaa myynti tai jatkaa myyntiaikaa.

Viahimmaiskorotus 200,00 €

Alin hyviksyttava tarjous 1 000,00 €
Tama on laskennallinen arvo. Alimman hyvéksyttdvissa olevan tarjouksen tulee
peittad taytantdonpanokulut ja myyntimaksu, joiden mééraksi ulosottomies arvioi noin 1200
euroa. Tarjouksen hyvaksymisté tai hylkddmistd koskevassa harkinnassa otetaan huomioon
my0s ulosottokaaren 5 luvun 23 §:n vdhimmaishintaa koskeva sdédnngs. Lainkohdan
mukaan ulosottomies ei saa hyvéksyé korkeinta tarjousta, jos tarjous selvésti alittaa
omaisuuden kdyvian hinnan paikkakunnalla.

Maksuehdot

Kaésiraha Ostajan on heti suoritettava kdsirahana 20 prosentin osuus kauppahinnasta Ulosottolaitoksen
virkavaraintilille. Késirahaa ei voi maksaa luottokortilla. Ulosottolaitos ottaa yhteytté
korkeimman tarjouksen tekijdén, jonka huuto on hyvéksytty. Korkeimman tarjouksen tekijan
tulee ilmoittaa, kenen lukuun huuto tehtiin. Muussa tapauksessa korkeimman tarjouksen
tekijé katsotaan ostajaksi.

Maksuaika Loppukauppahinnalle annetaan tarvittaessa enintddn kuusi viikkoa maksuaikaa. Maksuajasta

on sovittava erikseen. Jos maksuaikaa kéytetdédn, koko kauppahinnalle on maksettava
vuotuista korkoa korkolain 3 §:n 2 momentin mukaisesti koko sovitulta maksuajalta
myyntipdivastd maksuajan padttymiseen saakka.

Ellei maksuaikaa kaytetd, kauppahinta tulee maksaa viipymatta tarjouksen hyvéksymisen
jélkeen.

Mikéli maksua ei suoriteta maératyssi ajassa, ostajan on suoritettava viivistyskorkoa
korkolain 4 §:n 1 momentin mukaisesti koko kauppahinnalle, kunnes kauppahinta on
maksettu tai uusi myynti on toimitettu. Viivistyskoron mééré on télld hetkelld 9,50 %.

Ostajan vastattavaksi siirtyviit velvoitteet ja oikeudet

1. Uuden omistajan henkilokohtainen vastuu aiemman omistajan vastike- ja
maksulaiminlyonneista:
Asunto-osakeyhtidlain 3 luvun 7 §:n mukaan uusi omistaja vastaa edellisen omistajan
kanssa yhteisvastuullisesti edellisen omistajan laiminlydmaésta yhtiovastikkeesta ja lain 3
luvun 2 §:n 2 momentin mukaisista muista maksuista. Uuden omistajan vastuun
enimmaismaard on yhtd suuri kuin yhtigvastikkeen ja maksujen yhteenlaskettu méaéra silta
kuukaudelta, jona omistusoikeus siirtyi, ja sitd vélittomasti edeltdavaltd viideltd kuukaudelta.
Uusi omistaja ei kuitenkaan vastaa sellaisesta entisen omistajan laiminlydmasta
yhtiovastikkeesta tai maksusta, jota ei ole mainittu isdnnoitsijantodistuksessa ja joka on
erddntynyt maksettavaksi ennen todistuksen péivaysta.

26.01.2026 péaivityn isdnnditsijantodistuksen mukaan maksamattomia vastikkeita ja niihin
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rinnastettavia maksuja on 11.558,27 euroa per 26.01.2026. Koska osakkeita ole ei ole otettu
taloyhtion haltuun, rajoittuu uuden omistajan vastuu kuitenkin vain kuuden kuukauden
réstejd vastaavaan maaraan.

Vastikerdstejd ei makseta kauppahinnasta. Vastikerédstien maéra tarkistetaan
vield myyntihetkella.

2. Huoneistoon kohdistuvat lainaosuudet:

26.01.2026 paivityn isdnnoitsijantodistuksen mukaan huoneistoon kohdistuu 32.412,77
euron lainaosuus per 26.01.2026. Huoneistoon kohdistuva lainaosuus jad uuden
omistajan maksettavaksi, eikd sitd makseta kauppahinnasta.

Yhtilainaosuuden madrat tarkistetaan vield myyntihetkelld.

3. Varainsiirtovero:

Ostajan on maksettava kaupasta menevé varainsiirtovero (1,5 %). Varainsiirtoveron
madra lasketaan kauppahinnan, vastikeréstien ja huoneistoon kohdistuvien
yhtiélainaosuuksien yhteisméarastd. Varainsiirtoveron ilmoittamisen ja maksamisen tekee
ostaja verottajan OmaVero -palvelussa. Veron maksamisesta on esitettava kuitti
ulosottoviranomaiselle.

Ostajan tulee itse huolehtia vastuullaan olevien huoneistoon liittyvien velvoitteiden
suorittamisesta taloyhtiolle. Nettihuutokaupassa tehtéivit tarjoukset tulee mitoittaa
nimai seikat huomioon ottaen.

Hallinta- ja omistusoikeuden Ostaja saa hallintaoikeuden myyntikohteeseen, kun koko kauppahinta ja mahdolliset ostajan
siirtyminen vastattavaksi siirtyvit velvoitteet on maksettu. Ostaja ei saa kéyttds omaisuutta sen arvoa
alentavalla tavalla ennen kuin hin on saanut kauppakirjan.
Ostaja saa omistusoikeuden myyntikohteeseen saatuaan kauppakirjan. Kauppakirja
luovutetaan, kun myynti on lainvoimainen ja koko kauppahinta seké varainsiirtovero on
maksettu.

Omistuksen rekisterdinti Asunto-osakeyhtid on siirtdnyt osakeluettelon Maanmittauslaitoksen ylldpitdimaén
huoneistotictojarjestelmaédn. Ostajan tulee hakea omistuksensa rekisterdintid kahden
kuukauden kuluessa kauppakirjan pdivayksestd. Maanmittauslaitos mitdtdi paperisen
osakekirjan samalla, kun omistus rekisterdiddan. Ostaja vastaa rekisterdinnin kustannuksista.

Muut tiedot Nettihuutokauppaan osallistuvia kehotetaan pitdiméan huoli siitd, ettd
www.huutokaupat.com palveluun rekisterdidyt yhteystiedot ovat ajantasaiset. Asunto-
osakkeen ostajaksi ja uudeksi omistajaksi tulee lahtokohtaisesti se henkild, joka on tehnyt
nettihuutokaupassa hyviaksytyn tarjouksen, Mikali tarjouksen tekija on tehnyt tarjouksen
kokonaan tai osittain toisen puolesta, tulee hdnen esittdd valtakirja tai muu selvitys
oikeudestaan tehda tarjous toisen puolesta. Mikéli korkeimman tarjouksen tekijd on tehnyt
tarjouksen toisen puolesta, tulee ostajan tiedot ja valtakirja ilmoittaa vélittomasti hyvaksytyn
tarjouksen jilkeen sdahkopostitse kouvola.realisointi.uo@oikeus.fi. Muussa tapauksessa
myyntipdétos ja kauppakirja tehddén sille taholle, joka on tehnyt korkeimman hyviaksytyn
tarjouksen.

Omaisuus on ulosmitattu ja se myydéén ulosottomichen toimittamalla vapaalla myynnilla
noudattaen soveltuvin osin ulosottokaaressa sdddettyja yleisid huutokauppaehtoja.
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Myyntiesite on suuntaa antava eika se ole kattava kuvaus myyntikohteesta.

Ostajia kehotetaan tutustumaan hyvin myyntikohteeseen, myyntiesitteeseen sekéa
liitteend oleviin asiakirjoihin ennen tarjouksen tekemisti.

Muutoksenhaku Ulosottovalitus myynnistd ja myyntiin liittyvéstd tai myyntid edeltdvdsti toimesta on tehtdva
kolmen viikon méériajassa myynnistd lukien. Valitusosoitus liitetddn myyntipdatokseen.

Heli Tarkiainen
Kihlakunnanvouti

Liitteet Isdnnoitsijantodistus
Yhtidjérjestys
Energiatodistus
Kunnossapitotarveselvitys
Tuloslaskelma ja tase 2024
Toimintakertomus 2024
Talousarviovertailu 2024
Talousarvio 2025
Pohjakuva
Yleiset huutokauppaehdot
Allménna auktionsvillkor
Basinformation pa svenska
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